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Heinolan kaupunki, Rakennusvalvonta

Rakennustarkastaja

Paatospaivamaara 27.06.2025

Poikkeamislupahakemus 111-2025-96

Hakija

Rakennuspaikka

Asian vireilletulo

Toimenpide

Paatos

111-405-4-119
Korpijoentie 394j
18300 HEINOLA KK
Ei kaavaa

12.05.2025

Saunarakennuksen rakentaminen.

Rakennuksen kerrosala 29.5 m2. Saunarakennukseen tulee harmaiden vesien
kasittelyjarjestelmd, jolle haetaan erikseen rakentamislupa. Rakennukseen ei tule
vesi-wc:ta.

Hyvaksytty

Johtava rakennustarkastaja paattada myontaa poikkeamisen hakemuksen mukaisesti
seuraavin ehdoin:

Tama paatos on voimassa kaksi (2) vuotta siitd, kun se on saanut lainvoiman, jonka
aikana saunarakennus on rakennettava (RakL 187 §). Saunan rakentaminen ei
muutoin edellytd rakentamislupaa (RakL 428).

Niemessa saunan ympaérilla olevaa puustoa ei saa poistaa, jotta se jaa suojaksi
saunarakennukselle.

Tama paatos toimitetaan tiedoksi Hameen Ely-keskukselle ja huomautuksen
tehneelle naapurille (RakL 185 8).

Perustelut:

Rakennuspaikkana on niemi, joka on maastollisesti seké rakentamisolosuhteiltaan
rakennetavissa siten, ettd olemassa oleva ymparisto- ja maisemakuva pysyy
mahdollisimman luonnonmukaisena.

Niemen keskikohta on alavaa maastoa ja se on lahelld jarven pintaa. Jarvenpinnan
noustessa on kyseinen kohta niemestéa vetinen ja osin veden alla.

Rakennus on perusteltua rakentaa esitettyyn paikkaan, jotta valtytddn maantaytto- ja
maansiirtot6ilta, joilla on myds vaikutusta ymparisto- ja maisemakuvaan.

Nain myds rakennus saadaan rakennusjarjestyksen 34 8:n edellyttdmalle
korkeudelle jarvenpinnasta yldspain.

Kyseiseen paikkaan on jo nyt mahdollista rakentaa ilman poikkeamis- ja
rakentamislupaa 20 k-m2:n saunarakennus (RakL 42 §),

joten esitetty rakentaminen ei oleellisesti tule muuttamaan tulevaa maisemakuvaa
esitetylla rakentamisella.

Esitetty rakennushanke sijoittuu kiinteistdlle siten, ettd se muutoin tayttaa
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rakennusjarjestyksen maaraykset. Hanke ei johda vaikutukseltaan
merkittavaan rakentamiseen.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeutta ei yliteta.

Kaupunkisuunnittelun lausunto 03.06.2025, puoltava.

Poikkeamista haetaan uuden rantasaunan 29.5 k-m? rakentamiseksi alueelle, jolla ei
ole voimassa olevaa kaavaa.

Rakennushanke poikkeaa maarayksista siten, etté rakennus on esitetty
sijoitettavaksi kymmenen (10) metrin padhan rantaviivasta, vaikka se tulee sijoittaa
15 metrin paahan rantaviivasta.

Hanke sijaitsee Imjarven rannalla ja kiinteistolla on Imjéarven karttarantaviivaa noin
630 m.

Kiinteistolla on olemassa loma-asunto 99 k-m2 ja varasto 11 k-m2. Uudisrakennus on
29,5 k-m2 joten uudisrakentamisen jalkeen rakennusoikeutta on yhteensa kaytetty
140 k-m2. Rakennuspaikan pinta-ala on 3,23 ha, joten rakennusjarjestyksen
mukainen rakennusoikeus on 360 k-m2.

Kiinteistd on muodostunut rakennuspaikaksi.

Rakentamislain 28 8:n mukaan rakentamislain voimaan tullessa oleviin
rakennusjarjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta taman lain voimaan tullessa
voimassa olleita sdédnndksig, kunnes rakennusjarjestys on muutettu tdman lain
mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintdéan kuitenkin kahden vuoden ajan
taman lain voimaantulosta.

Rakennuspaikka on kapea niemi, jonka karkeen rakennusta ollaan sijoittamassa.
Paarakennuksen ja esitetyn saunarakennuksen valiin jad maastoa, joka on hyvin
alavaa jarvenpintaan ndhden seka jarvenpinta nousee ko. kohtaan siten, etté ko.
niemen kohta on veden peitossa. Siten esitetty rakennuksen paikka niemesséa on
ainoa rakentamiseen kelpaava paikka ilman suuria maanmuokkaus- ja tayttotoita.

Naapureita on kuultu ja naapurikiinteistén 111-405-4-120 omistajat ovat
huomauttaneet hankkeesta seuraavasti:

"Uusi saunarakennus on piirustuksen mukaan ajateltu rakentaa aivan
Kaivaraistenniemen karkeen siten, etta rantaviivaan on matkaa 10 m tai alle.
Rakennuksen rakentaminen vaatii lyhyiden etéisyyksien takia poikkeusluvan.
Kaivaraistenniemen karjessa on kapea salmi, joka toimii veneilyreittina siirryttadessa
selalta toiselle ja ndkymat ovat kummallekin seldlle. T&ma korostaa kohteen
merkittavyytta.

Jarvelta tehtyjen havaintojen mukaan niemen kérjesta on nyt kaadettu puustoa ja
rantaviivaa on siirretty ruoppauksella kauemmaksi. lImeisesti tavoitteena on ollut
saavuttaa n.10 m matka ajateltuun rakennukseen, koska niemen karki on kapea.
Niemi muodostaa kauniin ymparistén huomioiden jarven luontoarvot, veneilyn ja
kalastuksen.

Uuden suurehkon n. 30 m2 saunarakennuksen rakentaminen aivan niemen kéarkeen
ilman suojaavaa puustoa ei mielestimme ole linjassa jarven rantojen maisemallisten
tavoitteiden kanssa. Lisaksi esityksesta ei selvia rakennuksen korkeutta, kuisteja tai
mahdollisesti rakentuvaa laituria. Nama kaikki vaikuttavat osaltaan merkittavasti
kokonaisuuteen.

Yhteistyolla lupaviranomaisten kanssa loytyy alueen sisalta (yli 3 ha) varmasti ko.
rakennukselle tai pienemmalle rakennukselle sijainti, joka noudattaa Heinolan
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kaupungin rakennusjarjestysta, ja jossa rakennukset voidaan maisemoida
ymparoivaan luontoon istuvaksi, kuten paarakennus ja muut rakennukset."

Hakijan vastine 6.6.2025 huomautukseen:

"Ao. niemesta ei ole suunnitellun rakennuksen ymparilté rannasta poistettu puustoa.
Puustoa on poistettu suunnitellun rakennuksen alta sekd rakennukseen johtavalta
kulku-uralta, jotta rakennusaikainen kulku on mahdollista. Lausunnon antajien vaite
"ilman suojaavaa” puustoa ei pida paikkansa, koska eri suuntiin ajatellusta
rakennuksesta rannan puusto on siis ennallaan. On mygs
poikkeamislupahakemuksen jattgjien intressissa, etta rantaan jaa suojaavaa
puustoa ja jopa tulee istuttaen tai muuten uuttakin. Ao. ranta-alue ei poikkea
luontoarvoiltaan siitd mitd muut jarven alueet ovat.

Etdammalta rakennuspaikasta eteldéan ja siis erilladn saunahankkeesta on rannasta
poistettu puustoa, jotta rantaa on paasty ruoppaamaan. Ruoppauksesta on tehty
ruoppausilmoitus ELY-keskukselle 20.9.2024. Ruoppauksessa ei ole pyritty
muuttamaan rantaviivaa, eikd missdan nimessa ainakaan jarveen pain. Rannasta on
ruopattu viime vuosina siihen tullutta kaislikkoa ja ruoppausmailla on nostettu
muutoin kevattulvassa 5-10 cm veden alle jaanytta rantaa. Jo ennen ruoppausta
etaisyysvaatimukset ao. ruoppauskohdasta ovat olleet hyvinkin riittavia
saunarakennukseen. Tarkoitus on auttaa alueen uudelleenmaisemoitumista
tuomalla siihen hieman pintamultaa. Nain alueelle kasvaa tulevina vuosina varsin
nopeasti uusi puusto ja luonnonheinikkoa.

Ajateltu rakennuksen paikka on sama joka on katsottu johtavan rakennustarkastajan
kanssa ja siis niin etté etaisyys on yli 10 m. Ei siis pida paikkansa lausunnon antajien
vaite "10 m tai alle".

Kyseessa on poikkeamislupa etdisyyden vuoksi, jossa ei edellyteta kasittadkseni
muuta kuin asemapiirros. Nain ollen lausunnon antajien huomautus "ei selvia
rakennuksen korkeutta, kuisteja tai mahdollisesti rakentuvaa laituria” ei liity asiaan.
Lisaksi totean, ettei lausunnon antajien omistamalta kiinteistolta tai rakennuksilta
ole ndkoyhteytta poikkeamisluvan kasittavaan rakennukseen tai sen ymparistéon.
Yhteenvetona siis se, etta oikeastaan mik&an lausunnon antajien vaitteista ei pida
paikkansa."

Kiinteiston 111-405-1-37 omistaja on huomauttanut hankkeesta seuraavasti:
"Vastustan poikkeamisluvan myoéntamisté. Perustelut pitkalti samat kuin
Hellstenin/Riihimé&en lausunnossa. Iso rakennus tulee liian lahelle rantaa nakyvéalle
paikalle liian [&helle Vuohisaarta ja salmea.”

Kiinteiston 111-405-1-37 toiselta omistajalta ei ole saatu vastausta maaraajan
mennessa, joten tdma paatos lahetetdan hanelle tiedoksi.

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa (RakL 63 §).

Johtava rakennustarkastaja on kdynyt rakennuspaikalla 27.7.2023 katselmoimassa
saunan rakennuspaikkaa ja todennut sen silloin olevan ainoa paikka niemessa,
johon voidaan rakennus sijoittaa niin etté rakennus sijoittuu riittavan korkealle
Imjarven pinnan ylapuolelle ja siten valtytdan suurilta maanmuokkaus- ja tayttotoilta,
joilla on merkittava vaikutus olemassa olevaan ymparisto- ja maisemakuvaan, kun
saunarakennus viela sijoitetaan tayton paalle.

Hakijan esittamat poikkeukset:

Haetaan poikkeamista rakennusjarjestyksen mukaisesta rantaetéisyydesta.
Saunarakennuksen etdisyys rannasta 10m. Rakennuspaikka sijaitsee niemessa,
jossa rakennuksen sijoittaminen kauemmaksi rannasta ei ole mahdollista, kun
otetaan huomioon niemen kapeus, maaston korkeusasema/muodot ja maapohjan
kantavuus.
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Haetaan poikkeusta rakennusjarjestyksen maarayksesté rakennuksen alimman
kosteudesta vaurioituvan lattiatason korkeudesta. Rakennuksen alin kosteudesta
vaurioituva rakennetaso (kapillaarikatkon alapinta) on noin 1,5m
keskivedenkorkeuden ylapuolella. Jos rakennusta nostettaisiin korkeammalle, niin se
nousisi ympardivdan niemen maastoon nahden luonnottoman korkealle.

Asiakirjat ja selvitykset
Naapurin kuuleminen
Asemapiirustus

Tama paatds annetaan tiedoksi Hameen ELY-keskukselle (MRA 69ja 88 8) seka
huomautuksen tehneille naapureille (RakL 1858).

Heinolan kaupungin hallintoséanto

RakL 2025
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys.
Heinolan kaupungin hallintosaanto.

27.06.2025
Juha Mara
email: juha.mara@heinola.fi

Paatos on allekirjoitettu séahkoisesti

Muu osapuoli: Hameen Ely-keskus, kunnan asiointilomake

Rakentaminen edellyttdd tdman poikkeamisluvan nojalla haettavaa
rakentamislupaa. Rakentamislupaa on haettava kahden (2) vuoden kuluessa siité,
kun tdma paatds on saanut lainvoiman.
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Julkaisupaiva
30.06.2025

Nahtavilldolopaikka
Heinolan kaupungin yleinen tietoverkko www.heinola.fi

Muutoksenhaku
Valitus

Valitusohje

Paatdkseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen.

Valitus on tehtéava 30 péaivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, sité paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Mikali valituksen viimeinen paivéa on arkilauantai, pyh&apaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tahi
juhannusaatto, saa valituksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Paatoksen katsotaan tulleen valitukseen oikeutettujen
tietoon seitseméantend paivana paatosta koskevan kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.

P&&tos on lainvoimainen 07.08.2025

Valituskirjelmassa on ilmoitettava:

Mitd paatosta valitus koskee

Milté kohdin pdatokseen haetaan muutosta ja mitd vaaditaan muutettavaksi
Perusteet, joilla muutosta vaaditaan

Valittajan nimi, kotikunta ja yhteystiedot

PO

Valitusviranomainen ja sen yhteystiedot

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210 (asiakaspalvelu)
hameenlinna.hao(at)oikeus.fi



