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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Rakennusten tulee olla
puurakenteisia ja peittomaalattuja. Rakennuksissa tulee olla harjakatto, kattokaltevuus 1:3.

Rakennukset on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd asuinhuoneiden sisamelutaso ei ylita
35 dB paivalla eikad 30 dB ydlla. Tontille on jarjestettdva melulta suojattu oleskelupiha, jolla
melutaso ei ylitd 55 dB paivalla eikd 50 dB yolla.

Hotelli- ja liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa hotellin seka muita matkailua
ja vapaa-ajanviettoa palvelevia tiloja, kuten ravintola-, kulttuuri-, harraste-, myymala- ja
kokoontumistiloja.

Uudisrakentaminen tulee sovittaa olemassa olevaan rakennukseen ja maisemaan.

Rakennukset on suunniteltava siten, ettd hotellihuoneiden sisdmelutaso ei ylitd 35 dB
paivalla ja 30 dB ydlla. Melulle alttiiden julkisivujen rakenteiden aaneneristavyyden tulee olla
riittdva ohjearvojen saavuttamiseksi. Rakennusmassa tulee sijoittaa siten, etta tontille
muodostuu melulta suojattuja ulkotiloja.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua ja muuta vapaa-ajan viettoa
palvelevia tiloja, kuten kioski-, ravintola-, harraste- ja kulttuuritiloja. Rakennusten
lattiakorko tulee sovittaa viereiseen katu- ja puistoalueeseen pintaan siten, etta se on
enintdan 40 cm korkeammalla kuin viereinen kadun pinta. Mahdollinen maastonmuokkaus,
portaat ja luiskat tulee kokonaan sijoittaa rakennusalan sisalle. Rakennuksen tulee olla
yleisimeeltdan lapindkyva. Jatehuolto- ja varastotilat tulee sijoittaa rakennusmassan sisaan.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd séilytetdan. Aluetta tulee kehittdad ja hoitaa sen luontotyypin
mukaisella tavalla siten, ettei silla sijaitsevaa liito-oravien ja lepakoiden elinymparistéa
vaaranneta tai alueen luonnetta muutoin muuteta. Linnustollisesti arvokas alue. Valaistuja
alueita ei tule lisata. Valttamaton valaistus tulee kohdistaa puistovayliin. Puistovayliin ja
korttelialueisiin rajautuvien alueiden seka elinymparistéjen valisten kulkuyhteyksien
reunapuusto tulee sailyttda. Aluetta tulee hoitaa siten, ettd se liittyy luontevasti kansallisen
kaupunkipuiston alueisiin. Alue on mahdollista liittdd osaksi kansallista kaupunkipuistoa
erillisella alueidenkayttélain mukaisella prosessilla.

Lahivirkistysalue, jolla ymparisto sailytetdan. Aluetta tulee yllapitda harvapuustoisena niittyna
siten, ettei silla sijaitsevaa lepakoiden elinympairistéa vaaranneta. Valaistuja alueita ei tule
lisata. Valttamaton valaistus tulee kohdistaa puistovayliin. Alueelle voi sijoittaa hulevesien
imeytykseen ja viivytykseen soveltuvia rakenteita ja altaita seka leikki- ja virkistysrakenteita.
Alueella on todettu ennallistamispotentiaalia. Alueen maankayttdéa ja hoitoa on ohjattava
siten, ettd sen vesitalous, puustorakenne ja muut ekologiset ominsiuudet voidaan palauttaa
kohti luonnontilaa. Aluetta tulee hoitaa siten, ettd se liittyy luontevasti kansallisen
kaupunkipuiston alueisiin. Alue on mahdollista liittdd osaksi kansallista kaupunkipuistoa
erillisella alueidenkayttélain mukaisella prosessilla.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetdan. Aluetta tulee kehittda ja hoitaa sen luontotyypin
mukaisella tavalla siten, ettei silla sijaitsevaa liito-oravien ja lepakoiden elinymparistéa
vaaranneta tai alueen luonnetta muutoin muuteta. Linnustollisesti arvokas alue. Valaistuja
alueita ei tule lisata. Katu- ja korttelialueisiin rajautuvien alueiden seka elinymparistdjen
valisten kulkuyhteyksien reunapuusto tulee sailyttaa.

Lahivirkistysalue, jolla ymparistd sailytetdan. Aluetta tulee kehittda ja hoitaa sen luontotyypin
mukaisella tavalla siten, ettei silla sijaitsevaa liito-oravien elinymparist6a vaaranneta.

Venesatama/venevalkama.

Autopaikkojen korttelialue. Alueelle saa autopaikkojen lisdksi rakentaa kiinteistdjen yhteisia
oleskelu- ja leikkitiloja seka muita yhteistiloja, kuten ulkoiluvalinevarastoja sekd autokatoksia
ja jatehuoltotiloja.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa huoltorakennuksen, venevajan ja matonpesupaikan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan 15 k-m2 suuruisen muuntamorakennuksen.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesin kasittelyalueeksi varattu alueen osa.

Ohjeellinen jatekatoksen sijoituspaikka.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia saunoja yhteensa enintdan 150 k-m2.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia tai kiinteitd laitureita ja aallonmurtajia. Mikali
alueelle tulee rakennettavaksi isompien veneiden venelaitureita ja alueella tehdaan vesi- ja
maanrakennustéita, tulee olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon sen selvittamiseksi,
onko alueella tehtava arkeologinen vedenalaisinventointi. Vesilain mukaisen luvan tarve tulee
varmistaa.

Vesialueen osa, joka on varattu uimiseen. Alueelle saa sijoittaa uimalaitureita ja
hyppylauttoja.

Alueen osa, jolle saa rakentaa venelaitureihin liittyvia kiinnitysrakenteita ja kulkuyhteyksia.

Alueen osa, jolla saa sijoittaa aidatun koirien uimapaikan.

Istutettava alueen osa.

maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet, ja ettd puustoa tdydennetaan tarpeen
mukaisesti uusintaistutuksilla.

Torimainen alueen osa, joka on toteutettava korkealaatuisena ja ymparistdéon sovittaen.
Alueelle saa rakentaa veneiden vesillelaskurakenteita. Alueelle voi sijoittaa istutuksia, leikki-
ja oleskelualueita seka julkista taidetta.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie.

Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja pyo6railylle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja pyo6railylle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

Jalankululle varattu alueen osa, jolle voi rakentaa sillan.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Pysakointialue. Alueelle saa toteuttaa auto- ja jatekatoksia.

Pysakoéimispaikka.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Merkinta osoittaa rakennusalalla sallittavien pysakdintitasojen suurimman maaran seka
ylimman pysakdintitason korkeusaseman (N2000).

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Kansallinen kaupunkipuisto.

Muu kulttuuriperintékohde (raivaus/kaskiroykkidalue). Alueella olevat rakenteet on sailytettava.
Suuremmista kohdetta koskevista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vastuumuseon

(Lahden museot) kanssa.

Alue, joka on sailytettava luonnon monimuotoisuuden ja lajien liikkumisen kannalta toimivana
ekologisena yhteytena. Alueella sallittavat toimenpiteet eivat saa heikentaa yhteyden
toimivuutta eikd katkaista puustoista tai muuta ekologista jatkuvuutta.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla esiintyy luonnonsuojelulain
mukaisesti huomioitava laji tai luontotyyppi. Alueella sijaitsee liito-oravan elinymparistd,
jonka heikentaminen ja havittaminen on kielletty. Alueen puusto tulee sailyttaa tai hoitaa
niin, ettad liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat ja niitd suojaava puusto sailyy.
Liito-oravan liikkumisen ja ruokailun kannalta riittdva puusto tulee sailyttaa. Liito-oravien
kulkuyhteydet elinymparistéjen valilla tulee sailyttaa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla esiintyy luonnonsuojelulain
mukaisesti huomioitava laji tai luontotyyppi. Alueella sijaitsee kallioketo, jonka
luonnotilaisuutta ja edustavuutta tulee pyrkia vahvistamaan. Alueella on todettu
ennallistamispotentiaalia. Alueen maankayttéa ja hoitoa on ohjattava siten, ettd sen
vesitalous, puustorakenne ja muut ekologiset ominaisuudet voidaan palauttaaa kohti
luonnontilaa. Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka estdvat ennallistavoitteiden
toteuttamisen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla esiintyy luonnonsuojelulain
mukaisesti huomioitava laji tai luontotyyppi. Alueella suoritettavat toimenpiteet eivat saa
heikentaa lepakoiden elinoloja.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla esiintyy luonnonsuojelulain
mukaisesti huomioitava laji tai luontotyyppi. Alueella sijaitsee viitasammakon lisdantymis- ja
levdhdyspaikka. Alueella suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa viitasammakon
elinymparistda.

YLEISET MAARAYKSET:

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan, kaupunkikuvaltaan, rakenteiltaan ja materiaaleiltaan
korkeatasoisia. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd kaupunkikuvallisesti ehean ja viihtyisan
korttelikokonaisuuden muodostumiseen.

Vari ja materiaalipintojen tulee olla yhtenaisia.

Elementtisaumat eivat saa olla nakyvissa tai niiden tulee muodostaa yhdessa
julkisivuaukotuksen kanssa arkkitehtonisesti korkeatasoinen kokonaisuus.
IImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa yhtenaisen vesikaton alapuolelle.
[Imastointikonehuoneet saa rakentaa annettu kerrosluku ylittden.

Julkisivujen pinnalle ei saa asentaa erillisid energia-, ilmastointi- yms. laitteita. Ne on
toteutettava osana julkisivua.

Asuinrakennuksissa muut kuin ranskalaiset parvekkeet on lasitettava.

Rakennukset on suunniteltava siten, ettd asuinhuoneiden sisdmelutaso ei ylitd valtioneuvoston
paatdksen mukaisia ohjearvoja (yo 30 dB). Tarvittava aaneneristavyys tulee osoittaa
rakennuslupavaiheessa. Vahintdan osa jokaisen asunnon paaasiallisista oleskelutiloista tulee
suunnata julkisivulle, jolla melutaso alittaa y6ajan ohjearvon.

Rakennusten sisaantulon on erotuttava selkeasti rakennuksen massasta mm. katosten,
tasoerojen, sisdanvetojen ja valaistuksen avulla.

Porrashuoneisiin tulee tuoda luonnonvaloa.

Mikali asunnon ikkunat sijoittuvat ainoastaan etelan puoleisille julkisivuille, tulee asunto
varustaa koneellisella viilennyksella.

Rakennuksiin ei saa sijoittaa asuntoja maantasokerrokseen siten, ettd ne avautuvat
ainoastaan kadulle.

Alin rakentamiskorkeus on +78.00 (N2000), jonka alapuolelle ei voida sijoittaa vettymisesta
karsivia rakenteita.

Merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa asuinkortteleissa toteuttaa
- 20 k-m2 ylittavat porrashuone- ja sisdaulatilojen osat kussakin kerroksessa, mikali se
lisda tilojen viihtyisyytta, avaruutta, valoisuutta ja esteettdmyytta. Tallaisiksi tiloiksi ei
lasketa kaytavamaisia tiloja.
- LPA-1 korttelialueelle kannen alle seka kellarikerroksiin pysakointitilat
- talotekniset tilat ja vaestdnsuojatilat rakennuksen varsinaisiin kerroksiin

RAKENNUSTEN ENERGIATUOTANTO JA MASSOITTELU

Rakennuslupaa haettaessa tulee selvittad uusiutuvien energialahteiden hyédyntamisen seka
uusiutuvan energian tuotannon mahdollisuuksia. Massoittelussa tulee huomioida passiivisen ja
aktiivisen aurinkoenergian hyédyntdminen seka ylildmmoltd suojautuminen passiivisin keinoin.

Kaava-alueelle saa rakentaa maalampdkaivoja. Maalampdkaivojen sijoittamisessa tulee
huomioida viereisten tonttien mahdollisuus kaivoille siten, etta kaivojen valinen etaisyys on
vahintaan 15 metria. Maalampdkaivot voi alueen omistajan luvalla suunnata katu- tai
viheralueiden alle.

Rakennusten yhteyteen saa sijoittaa aurinkosahkon tai -lammaon keraimia.

PIHAT
Korttelialueesta tulee laatia yhtendinen pihasuunnitelma. Suunnittelussa tulee huomioida
eri-ikaisten kayttajien tarpeet, monipuolinen kasvillisuus ja yhteisdllisyys.

Tontille on jarjestettava melulta suojattu oleskelupiha, jolla melutaso ei ylita 55 dB paivalla
eika 50 dB yadlla.

Rakennuksen ja katualueen valinen alue tulee toteuttaa korkeatasoisesti. Asfalttia ei saa
ulottaa 1,5 m lahemmaksi asuinrakennusten seinaa lukuunottamatta mahdollisia autotalleja.

Mahdolliset aitaratkaisut tulee esittda rakennusluvan yhteydessa. Aidat tulee toteuttaa
ymparistdédn sopivin istutuksin tai mahdollisesti kivi- tai puurakenteina. Aitojen korkeus tulee
olla katualueille suuntautuessaan enintdan 1.2 metrid ja muilla tontinrajoilla enintaan 1.8
metria.

HULEVEDET

Alueen suunnittelussa tulee varmistaa riittava tilavaraus hulevesien hallinnalle. Hulevesiratkaisu
tulee toteuttaa vesiensuojelu, alueen virkistyskayttd ja luontoarvot huomioiden ensisijaisesti
luonnonmukaisen hallinnan keinoin. Tarkka sijainti, laajuus ja toteutustavat maaritetaan
jatkosuunnittelussa.

Korttelialueiden vetta lapaisemattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee kasitella
kiinteistokohtaisen hulevesisuunnitelman mukaisesti tai viivyttaa alueen sisalla siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutiometri jokaista
sataa vettd l1apaisematdntd pintanelidtd kohden. Lisdksi tdman viivystytilavuuden tulee
tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja siina tulee ollla suunniteltu ylivuoto.
Viherkattojen osalta mitoitustilavuus on 0,5 kuutiometrid viherkatun pinta-alaneliéta kohden.

Tonttien hulevedet voidaan viivyttaa ja/tai imeyttaa yhteisesti korttelialueella. Mikali
korttelialueella ei ole tilaa hulevesien viivytysrakenteille tai maapera ei ole hulevesien
imeyttdmiseen soveltuvaa, voidaan hulevesien kasittelya toteuttaa korttelialueiden yhteisena

ratkaisuna laheiselle VL-4/s alueelle.

Rakennusluvan yhteydessa on tehtava selvitys myds rakentamisen aikaisten hulevesien
kasittelysta.

JATEHUOLTO
Jatepisteiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon riittava erillislajittelu. Jatehuolto on
sijoitettava:
- katokseen ja aidattava ymparistékuvallisesti korkeatasoisella umpiaidalla tai
- syvakerayssailidihin, jotka on suunniteltava ympraistdkuvallisesti korkeatasoiseti tai
- rakennuksen sisatiloihin.

RADON

Rakentamisessa on otettava radon huomioon. Rakennusten alapohja- ja muita rakenteita
suunniteltaessa on varmistuttava siita, etteivat maaperassa tai tontille tuodussa
maa-aineksessa esiintyva radon tai muut haihtuvat kaasut paase huonetiloihin.

AUTOPAIKKOJEN LASKENTANORMIT

1 ap/90 kerros-m2 Liike-, toimisto- ja ravintolatilat

1 ap/80 kerros-m2 Asunnot

1 ap/200 kerros-m2 Hotellitoiminta. Hotellitoiminnoiksi autopaikkamitoituksessa luetaan
majoitustilojen lisdksi hotellin kdytdssa olevat ravintola-, keittio-,
kokous- ja aulatilat.

Autopaikkojen lukumaaraa maariteltdessa ulkoseindn 250 mm ylittdvaa osaa, kunkin
porrashuoneen 20 kerros-m2 ylittdvaa osaa ja aputilojen seka autojen sailytykseen
rakennetun rakennusosan kerrosalaa ei tarvitse ottaa huomioon autopaikkojen laskennassa.
Porraskaytavat maaritetdan osaksi porrashuonetta.

Ajovalojen suuntautuminen viereisiin taloihin ja virkistysalueelle VL-3/s on estettava.

VALAISTUS
Ulkovalaistus on tonteilla ja yleisilla alueilla suunnattava alaspain. Korttelialueiden
valaistuksen leviaminen virkistysalueen suuntaan tulee mahdollisuuksien mukaan estaa.

TONTTIJAKO
Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako ja se sisaltyy asemakaavaan.

724 AKM ASEMAKAAVAN MUUTOS JA TONTTIJAKO
EHDOTUS NIEMELANRANTA

10 NIEMELA, 12 JUORNATJOKI

Asemakaavan muutos koskee Niemelén (10.) kaupunginosan kortteleita 37-41 ja osaa
seuraavista yleisista alueista: 10L100, 10L200, 10P100, 10P200, 10P300, 10P400 ja 10K
seka kiinteistoja 111-406-3-132, 111-406-3-564.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Niemelén (10.) kaupunginosan korttelit 37-39 seka
41-42, puistoalueita, lahivirkistysalueita, vesialueita, venesatama-aluetta seka katualueita.

Tonttijaolla muodostuu Niemelan (10.) kaupunginosan korttelin 37 tontti 2, korttelin 38 tontti
1, korttelin 39 tontit 1-6,

MITTAKAAVA 1:2000 asianumero 270/10.02.03/2025
Ehdotus 10.8.2026 arkkitehti, SAFA

Katri Kuivalainen
Elinvoimalautakunta, vireilletulo 6.11.2024 §
Valmisteluvaiheen kuuleminen, luonnos 6.5.-8.6.2025
Kaupunkiympaéristélautakunta, ehdotus . .2025 §
Ehdotusvaiheen kuuleminen, ehdotus .o.- . .2025
Valtuusto, hyvaksyminen . §

Lainvoimaisuuskuulutus

.2026 kaupunginarkkitehti

Harri Kuivalainen

Pohjakartta tayttaa Alueidenkayttdlain 54a §:n vaatimukset.

.2026 maanmittausinsinoori

Jukka Sipola
Heinolan kaupunginhallituksen/valtuuston hyvaksyma §

hallinto- ja kehitysjohtaja

Hanna Hurmola-Remmi



