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37. Maakaapelin ja ilmajohdon sijoittaminen kiinteistolle 81-401-1-1016 Koivuniemi,
Hartola - Jarvi-Suomen Energia Oy

ravaja 14.10.2026

656/10.03.00.02/2026

Paatos

Esittelija johtava rakennustarkastaja Mara, Juha

Paatdsehdotus
Rakennusvalvontajaosto paattaa hyvaksya paivitetyn johtojen
sijoittamisvaihtoehdon. Hakija hakee rakentamislain 78 §:n mukaista
aloittamisoikeutta ennen paatoksen lainvoimaisuutta.
Aloittamisoikeuden vakuudeksi hakijan tulee esittaa 8 000 €:n
pankki- tai muu hyvaksyttava vakuus ennen toiden aloittamista.

Perustelut:

Rakennusvalvontajaosto katsoo, etta hakemuksen paivitetty ratkaisu
mukailee Jarvi-Suomen Energia Oy:n esittamia vaihtoehtoja 1 ja 2
eika sisalla sellaisia olennaisia muutoksia, joiden voitaisiin arvioida
muuttavan asian kokonaisharkintaa. Seka kiinteiston omistaja etta
Jarvi-Suomen Energia Oy ovat ilmoittaneet hyvaksyvansa kyseisen
reittilinjan.

Rakennusvalvontajaosto toteaa, etta paatos koskee ainoastaan
johtojen ja niihin liittyvien rakenteiden sijoittamista. Paatdoksessa ei
ratkaista osapuolten valisia korvaus-, sopimus-, kunnossapito-,
tydmenetelma-, vahingonkorvaus- tai muita yksityisoikeudellisia
kysymyksia eika niita kiinteiston omistajan esittamia vaatimuksia,
jotka eivat kuulu rakentamislain 131 §:ssa tarkoitetun
sijoittamispaatoksen sisaltoon.

Kiinteiston omistaja on vaatinut sijoittamispaatokseen lukuisia
johtojen rakentamista, kunnossapitoa, tydskentelyajankohtia,
kalustoa, puuston kasittelya, luonnonsuojelua, uhkasakkoja,
iimoitusmenettelyja seka vahingonkorvauksia koskevia ehtoja.
Rakennusvalvontajaosto toteaa, etta kyseisten vaatimusten
ratkaiseminen ei kuulu rakentamislain 131 §:ssa tarkoitetun
sijoittamispaatoksen toimivaltaan. Osapuolten on joka tapauksessa
noudatettava muuta soveltuvaa lainsaadantoa, eika
sijoittamispaatoksella voida ratkaista mahdollisia myohempia
vahingonkorvaus- tai sopimusoikeudellisia kysymyksia.

Rakentamislain 131 §:n mukaan kiinteiston omistajalla ja haltijalla on
oikeus saada korvaus johdon tai muun laitteen sijoittamisesta
aiheutuvasta haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset eivat paase
sopimukseen korvauksesta, asia ratkaistaan noudattaen, mita
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kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta
annetussa laissa saadetaan lunastuskorvauksen maaraamisesta.

Rakennusvalvontajaosto ei ota kantaa korvauksen maaraan ja ellei
korvauksesta sovita, niin asia tulee ratkaista lunastuslain
mukaisessa jarjestyksessa (RakL 131 §).

Hallintosaant6 23.4 §

Rakennustarkastaja Jani Hyttinen, p. 044 743 2236
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Jarvi-Suomen Energia Oy hakee rakentamislain 131 §:n mukaista
sijoittamislupaa seka rakentamislain 78 §:n mukaista
aloittamisoikeutta ennen sijoittamisluvan lainvoimaisuutta kiinteistolle
81-401-1-1016 maakaapelin ja iimajohdon sijoittamiseksi.
Maakaapeli ja ilmajohto palvelevat hakemuksen mukaista kiinteistoa.

Rakentamislain 131 §:n mukaan kiinteiston omistaja ja haltija ovat
velvollisia sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevan johdon
sijoittamisen omistamalleen tai hallitsemalleen alueelle, jollei
sijoittamista muutoin voida jarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin
kustannuksin. Sama koskee johtoihin liittyvia vahaisia laitteita ja
rakennelmia.

Johtoa tai muuta laitetta ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan
alueen kaavoitusta tai kaavan toteuttamista. Jollei sijoittamisesta ole
sovittu kiinteistdon omistajan ja haltijan kanssa, sijoittamisesta
paattaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen.

Sijoittamisesta paatettaessa on kiinnitettdva huomioita siihen, ettei
sijoittaminen aiheuta huomattavaa haittaa kiinteiston kaytolle.
Sopimus johdon tai muun laitteen sijoittamisesta sitoo myos
kiinteiston uutta omistajaa ja haltijaa.

Kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus saada korvaus johdon
tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta haitasta ja vahingosta.
Jos asianosaiset eivat paase sopimukseen korvauksesta, asia
ratkaistaan noudatten, mita kiintean omaisuuden ja erityisten
oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa saadetaan
lunastuskorvauksen maaraamisesta.

Maakaapeli on tarkoitus sijoittaa kiinteistolle siten, etta maakaapeli
sijoittuu rajan laheisyyteen Laurilantien varteen 60 metria ja
ilmajohto siten, etta se sijoittuu kiinteiston alueelle 170 metria.
Johtoalueiden leveys on 3 metria.
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Pyynto:

Viittaamme Rakentamislain (751/2023) 131 §:aan
yhdyskuntateknisten laitteiden sijoittamisen osalta ja pyydamme,
ettd kunnan rakennusvalvontaviranomainen tekisi paatoksen
sijoittamisesta vaihtoehdon 1 mukaisesti. Pyydamme samalla
lupaviranomaiselta rakentamislain 78 §:n mukaista aloittamisoikeutta
rakennustyon suorittamiseen, jotta voimme toteuttaa hankkeen sen
normaalissa tavoiteaikataulussa. Tarvittavan vakuuden

voimme asettaa lupaviranomaisen maaraamalla tavalla.

Kuuleminen:

Rakennusvalvonta on lahettanyt kuulemiskirjeen maanomistajalle
18.06.2026.

Rakennusvalvonta on antanut maastokatselmuksella
maanomistajalle lisdajan kuulemiskirjeen vastineelle, vastine on
annettava rakennusvalvontaan 08.09.2026 mennessa.

Maastokatselmus:

Rakennusvalvonta piti maastokatselmuksen 24.08.2026, jossa
todettiin maastossa eri linjavaihtoehdot.

Katselmuksessa todettiin, etta maakaapelin ja ilmajohdon
sijoittaminen on toteutettavissa paivitetyn suunnitelman mukaisesti.
Paivitetty suunnitelma on toimitettu 25.08.2026 Jarvi-Suomen
Energia Oy:lle maastokatselmuksen muistion mukaisesti.

Kiinteiston omistajan vastine 16.07.2026:

Jarvi-Suomen Energian edustajien kanssa kéydyisté sdhkdlinjaa
koskevista neuvotteluista ja taustoista tuon esiin seuraavaa:

Selvitys on laaja, koska se on tehty ennen maastokayntia.

Maanomistaja ei missédén vaiheessa ole kieltédytynyt uuden
sdhkdlinjan tekemisestd maalleen. Ensisijaisena tavoitteena on ollut
normaalikdytdnnén mukaisesti saada

neuvoteltua sédhkbéverkkoyhtion kanssa yksi yhteinen sopimus, jossa
ilmenevét samalla niin linja- kuin korvausasiat seké kaikki muutkin
sovitut linjaa koskevat asiat kirjattuina ennen allekirjoitusta. Vaikka
korvausasiat eivét kuulu rakennusvalvonnan tai
rakennusvalvontajaoston toimenkuvaan, niilld on ollut hyvin
olennainen vaikutus tapahtumien kulkuun. Siksi joudun niité tdssékin
ké&sittelemé&én ja toivon, ettd perehdytte tapahtumakulkuun taltakin
osin.
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Kyseessé on maanomistajan isovanhempien raivaama ja rakentama
Sukutila, alun perin kylma tila. Télla hetkell4 menossa on
omakotitalon laaja peruskorjaus, etelé- ja lansipuolisten puutarhojen,
ulkorakennusten, pihapiirin, teiden sekd metsén kunnostus
elinvoimaiseksi tuottavaksi tilaksi.

Séhkbpaékeskusta JSE:n uuden linjausehdotuksen suunnasta
ldhestyttdessé alueella sijaitsee muutamia vanhoja maisemapuita,
Joita maanomistajana tarkoituksellisesti haluaa suojella ja on jo
aiemmin rajannut koko alueen toteutetun hakkuun ulkopuolelle. Puut
muodostavat aivan niitten takana olevien vanhojen puitten kanssa
yhtenéisen, vaikuttavan alueen metsépuutarhan ja kiinteistén
rakennusten vélissé. Havupuualuetta ei voi verrata maanomistajan
tavanomaiseen séhkoélinjan puustoon. Mybskéén puitten juuristoa ei
ole haluttu vahingoittaa puiden kitumisen, kuoleman ja vieresséa
olevan rakennuksen paélle kaatumisen ehkéisemiseksi. Alueella
esiintyy mm. Kirjanpainajia, jotka iskeytyvét vahingoittuviin kuusiin.

Alue liittyy suoraan maanomistajan jo vuosia rakentamaan
hoidettuun metsépuutarhaan, johon on luonnonpuiden oheen
hoidetulle alueelle istutettu puita ja pensaita sekd hydtykasveja.
Kyseisen metsépuutarhan puustoa on tarkoitus lisata. Alueelle
tarkoitettuja kasvatustaimia on epétietoisuuden vuoksi jouduttu
sijoittamaan myds muualle kuin niille tarkoitetulle alueelle.
Maisemapuualuetta on aiemmin yhteisymmaérryksesséa
séhkbéverkkoyhtion kanssa pyritty sddstéméén ja vahingoittamaan
mahdollisimman véahéan. Sittemmin ns. Héyléan esityksesséa
sdhkbverkkoyhtié on esittanyt ratkaisun, jolla puut sééstyvat.

Metsépuutarha-alueen kayttdtarkoitusta eikd maisemapuita ole
merkitty sdhkbverkkoyhtion piirustuksiin eika
suunnitelmaehdotukseen.

Molemmat sdhkéverkkoyhtién sijoittamispyynndsséa esittdmét
linjaukset tuovat tullessaan maisema- ja asumishaitan kulkiessaan
vinoittain metsédpuutarha-alueen poikki. Sdhkdlinjan uusi sijainti tulee
alentamaan kiinteiston arvoa ja kaytettavyytta niin asumisen kuin
ammatinharjoittamisenkin kannalta. Vino poikittainen ilmakaapelilinja
vaikeuttaa omaa tydskentelya varsinaisilla metsépalstoilla ja
Jjaredmmaén kaluston liikkumista. Maisemahaittaa sédhkdverkkoyhtié
on kieltdytynyt huomioimasta mitenk&én. Olemassa oleva hoidettu
metsépuutarha menettdd myos arvonsa ja tarkoituksensa, kun sinne
el voi istuttaa vapaasti puustoa. Vanhan, aiemmin tuhoutuneen
saunan tilalle rakennettavan saunan maiseman on ollut tarkoitus
avautua kyseiseen metsépuutarhaan.

Elveran suunnittelija Markus Haapaniemi tuli maastok&ynnille
toukokuussa 2025. Haapaniemen ndkemys linja-asiassa oli varsin
kaavamainen. Ehdotus 1 perustuu pitkélti, mutta ei tdysin hdnen



Heinolan kaupunki

rakennusvalvontajaosto

Esityslista 7/2026 7

14.10.2026

ndkemykseensé. Hanen alkuperéisen suunnitelmansa mukaisesti
maanomistajalle olisi sélytetty uusia vastuita séhkdverkosta.

Yksityishenkiléné en kuitenkaan ole millédgn muotoa velvoitettu
ottamaan osaakaan Jéarvi-Suomen Energian séhkénjakeluverkosta,
sen uusista tai vanhoista laitteistosta tai pylvéistad omistukseeni ja
vastuulleni tai mybhemmin hévitettdvékseni edes vaadittuna
vastineena mistaéan.

Kysyin Haapaniemelté lakipykélaéa, jonka perusteella minut
maanomistajana velvoitettaisiin laajentamaan omaa séhkéverkkoani
tai ottamaan lainvastaisesti vastuulleni CCA:ta ja kreosoottia
siséltavén pylvaan hévittdmisen tulevaisuudessa. Tuon lahoavan
pylvdén kohdallahan verkkoyhtié on jo laiminlyényt
uusimisvelvollisuutensa linjan yllapitédjéna. Maanomistajallehan ei
mitédén kustannuksia kuitenkaan saisi muodostua koko prosessissa,
ei mybskaén séhkoverkkoyhtion aiempien laiminlydntien vélillisiné
seurauksina.

Haapaniemi myénsi viestissdén etté sellaista lakipykéléé ei ole
olemassakaan, joka velvoittaisi maanomistajaa. Verkkoyhtion
velvollisuus on siis edelleen huolehtia omasta verkostaan. Hénen
alkuperéisessé esityksessdan oleva séhkbkaapin alueelle kaivettava
maakaapeli vahingoittaisi kuitenkin maisemapuitten juuristoa, koska
linjaus olisi tehty niitten kohdalle.

Haapaniemen jéétyéa lomalle, Jarvi-Suomen Energian
projektipaéllikké Mikko Hbyld ehdotti heindkuussa 2025
maanomistajan antaman edelld mainittuihin asioihin liittyvén
palautteen jélkeen uutta maastokatselmusta. Kédyntinsé aikana
Hoyla kertoi séhkbyhtiblle ostopalveluina maastosuunnittelua
tekevien henkilbiden pitdytyvéan hyvin kaavamaisissa ratkaisuissa,
Joihin he eivét yksin uskalla tehdd muutoksia.

Ratkaisuksi maisemapuiden séilyttdmiseen Mikko HOyla ehdotti siis
sdhkélinjan loppupéén siirtdmista noin viiden metrin pééhéan
alemmasta Haapaniemen linjaehdotuksesta. Yhdella lisépylvéaéalla
haruksineen voitaisiin hdnen ehdotuksensa mukaan ohjata linja
maisemapuitten ohi ja vélttaa niitten vahingoittaminen.
Maanomistaja antoi suostumuksen lisépylvéélle ja se sopi myés
séhkbyhtioté edustavalle Hoylélle. Samalla véltyttéisiin séhkoyhtién
aiemmin esittdméltd maanomistajan velvoitteita lisdévéltéa
liittymispisteen siirrolta uuteen tolppaan metsépuutarhan puolelle ja
sen myé6téd maakaapelin, vanhan liittymépisteen lahoavan haitta-
aineita siséltdvéan sédhkopylvaén ja siihen pultattavan uuden pylvaan
Ja séhkoverkko-osuuden sélyttédmiseltd maanomistajan omistukseen
Ja vastuulle.
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MTK:n maanké&ytén suunnittelijan mielesta kyseisten lisdvastuiden
esittdminen maanomistajalle olikin ollut suorastaan epéaeettisté
toimintaa.

Hbyléan esityksessé linja lahtisi suoraviivaisesti hdnen esittdmaltdan
lisépylvaéltad séhkéblinjan alkupéén ensimmaiseen pylvédéseen
tiekunnan tien puoleisessa pééassa. Myas liittymépiste séilyisi
ilmakaapelilla entisessé paikassaan puustoa vahingoittamatta ja
maakaapeli puitten juuristossa jaisi tarpeettomaksi. Hoylad merkkasi
linjan merkkikepeill& maastoon. Toisena vaihtoehtona Hoyl& vélaytti
kéydessédédn myds nykyisen, vanhan linjan, kunnostamista.
Maanomistaja oli kiinnittdnyt huomiota séhkdverkkoyhtién esittémén
korvauslaskelman vahaisiin ja puutteellisiin tietoihin. Koska uusi
luovutuslaki siihen liittyvine lakeineen olisi voimassa
sopimuksentekohetkelld, maanomistaja pyysi Hoylaa selvittdméaén
miké olisi uuden lain vaikutus tuleviin korvauslaskelmiin.
Maanomistaja pyysi Hoyléé palaamaan asiaan mielelléén jo elokuun
2025 aikana. Hoylé lupasi tehdé sen ja kysyi, voisiko tehdé sen jo
heindkuun 2025 aikana, vai pitddké odottaa elokuulle. Ehdotettu
ajankohta sopi maanomistajalle.

Mitédén ei kuitenkaan sen jélkeen kuulunut rakennuttamisen
projektipdéllikké Mikko Hoylésta, eikd sdhkdverkkoyhtiéstékééan
seitsem&an kuukauteen. Maanomistaja arveli jo verkkoyhtién
paétyneen Hbylén vaihtoehtoisena ehdottamaan vanhan linjan
kunnostamiseen. Kuukausien viiveen ajan oli epaselvaa,
kunnostetaanko vanha linja Hoylén vaihtoehtoisen ehdotuksen
mukaisesti, ja rakennetaanko uutta séhkélinjaa lainkaan.

Edelléd mainitun jélkeen ilmeisesti sGhkbverkkoyhtion asioittenhoidon
huonon tolan vuoksi hyvin myrkéahténeelté kuulostanut rouva soitti ja
kysyi maanomistajalta helmikuussa 2026, missé vaiheessa asia on.
Samalla hén ilmoitti, ettei yhtién tarvitse maksaa maanomistajalle
yhtéén mitdan korvauksia. "Kuka téllaisenkin pééatéksen on tehnyt”
Jne. Koska teimme tbitéd remonttimiehen kanssa, en voinut syventyé
keskusteluun, vaan pyysin lédhettdmé&én asiasta sdhkdpostia.
Kyseisté viestié hénelté ei koskaan tullut.

Tamén jélkeen, parin kuukauden péaéasté "ilmoitusluontoisesta”
yhteydenotosta, huhtikuussa 2026, JSE:n maankéyttéasiantuntija
Arto Tuovinen oftti yhteyttd maanomistajaan. Tuovinen painottaa
toistuvasti viesteisséén, ettei sGhkéverkkoyhtiblla ole velvollisuutta
maksaa korvauksia maanomistajalle.

Viestit ovat olleet niin vaihtelevia ja uhittelevia sisélloltaan, ettei
maanomistajana ole voinut aina olla varma miké asia on voimassa
milloinkin ja tehd&&nkd uutta linjausta lainkaan. HSyla oli kiinteistolla
kaydesséaéan vélayttanyt vaihtoehtona myds vanhan linjan
kunnostusta. Asiaa Tuoviselta tiedusteltaessa, kysymykseen ei tullut
koskaan vastausta.
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Vuorotellen heiddn ilmoituksissaan korvaukset poistetaan kokonaan
tai lisdkorvauksia ei voida maksaa, tai korvauksia voidaan maksaa,
multta niisté ei voida antaa eriteltyé perusteltua laskelmaa.

Maanomistajaa painostettiin useaan otteeseen myés
rakennusvalvonnan puuttumisella asiaan, ellen suostuisi
séhkbverkkoyhtion esittdmiin korvauksiin, joita he kieltdytyvét
edelleenkin perustelemasta tarkemmin.

MTK:n laki- ja maanké&yttbasiantuntijat ovat ottaneet voimakkaasti
kantaa siihen, ettdomaisuuden suoja on vahvasti suojattu
perustuslaissa, eikd mybskdén Rakentamislain 131 pykélan
korvausvelvollisuutta voi poistaa ilmoittamalla, etté "ei kdy". Linjojen
osalta korvaukseen ei juridisesti vaikuta myoskééan se, ettéd myos
maanomistaja hybtyy siité.

Omilla maillani omaa hyétyéni kaventaa myés se, ettd ilmakaapeli
metséssé korvautuu ilmakaapelilla metséssa.

MTK:n maanké&ytdn asiantuntija totesi saatuja korvaustietoja
tarkasteltuaan, ettd maanomistajalle annetut tiedot ovat puutteelliset,
silld korvausperusteet onesitettdvé avoimesti ja 1dpinékyvéasti,
eriteltyn& korvauslajeittain, jotta maanomistaja voi arvioida
toteutuvatko lainsdadénnén mukaiset perusoikeudet. Eli
korvattaisiinko vahintddn sen mihin olisi oikeus mikéli korvaukset
maariteltaisiin lunastuslain mukaisessa korvaustoimituksessa.

Korvauserittelysté tulee nédkyé onko korvauksissa mukana
lunastuslain mukainen +25% tai onko korvattavat yksikk6hinnat
paras mahdollinen markkina-arvo. Néitéa selvityksié ja laskelmia siita,
mité asioita korvauslaskelmassa tai mahdollisessa uudessa
laskelmassa olisi huomioitu, maanomistaja onkin
sdhkdverkkoyhtiblta pyytédnyt useamman kerran.

Viestitse on lupailtu 25% korotusta lisdyksena yhteenlaskettuun
161,47 euron korvaussummaan jos pddsemme sopimukseen, seka
heidén taholtaan mydnnetty, etté puusto voikin olla eri ikéista kuin
heidén laskelmissaan. Summien on ilmoitettu olevan peréisin Tapion
taulukosta ja olevan tulkittavissa kohteenkorvauksiksi. Tapion
taulukoista ei séhkbyhtibn mukaan saa lisenssituotteina antaa tietoja
yleisesti. Eli yhtibn mukaan ei siis mybskéén asianosaiselle, vaikka
maanomistaja on pyytényt selventdméén itsedén koskevaa asiaa
tarkemmin kuin pelkéllé "Tapion taulukoista” -maininnalla. Vaikka
kuinka vertailtaisiinkin eri-ikdisten raudus- tai hieskoivujen
esitettyjéa arvoja, vertailulla ei ole mitddn merkitysta, jos
maanomistajalle ei haluta kertoa mihin arvot oikeasti perustuvat ja
miten ne on laskettu.

Metsédnhoitoyhdistyksen erityisasiantuntija metsasuunnittelun ja tila-
arvioiden alalta tyrméa tiedon, jonka mukaan séhkéverkkoyhtion
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esittdmat luvut olisivat peréisin Tapion taulukoista. Tarkasteltuaan
maa-aluetta ja sen tietoja, han toteaa, etta jo pelkdstaan maapohjan
arvo on huomattavasti suurempi. Erityisasiantuntija on ty6sséén
osallistunut myos lunastusasioiden hoitoon ja uuden lainsé&dénnén
koulutuksiin. H&n ei kokemuksensakaan perusteella pysty
sanomaan miten korvausehdotuksessa olevaan kahteen summaan
on p&adytty. Han kertookin varsin suoraan késityksensé olevan, etta
maanomistajaa yritetdén huijata.

S&hkéverkkoyhtié on useista pyynndisténi huolimatta kuitenkin
edelleenkin kieltdytynyt erittelemésta, avaamasta ja perustelemasta
ilmoittamiaan korvaussummia ja niitten siséltéa. Olen tuloksetta
my0s perdénkuuluttanut heiltéd uutta lunastuslakia vastaavaa
korvausmallia. Verkkoyhtién on pystyttdva osoittamaan, miten
tarjottu summa on muodostunut. Ellei se néin tee, on jotain vialla,
kun maanomistajan oikeuksia poljetaan.

Varsin kuvaavasti nédiden lukuisia kuukausia odottamieni,
puutteellisiksi todettujen, tietojen

perusteella minulle annettiin perjantai-iltapéivéstd maanantaihin
aikaa tehda lopullinen p&étékseni. Nain lyhyt vastausaika vaikuttaa
maanomistajan oikeusturvan kannalta arveluttavalta. MTKn
maankd&ytdn suunnittelija ja juristi ovat tyrménneet
sdhkbéverkkoyhtion toiminnan lainvastaisena ja tietyilta osiltaan jopa
epéeettisend. Mybs Mhy on katsonut, ettd maanomistajalla on
tiedonsaantioikeus ja kyseenalaistanut vahvasti
séhkoverkkoyhtibnantamat tiedot. Maanomistajana en siis ole voinut
edes neuvotella korvauksista puutteellisilla tiedoilla, kun verkkoyhtié
evaé neuvottelumahdollisuuden.

Yleinen s&hkdlinjoista maksettavia korvauksia koskeva selvitystyd
onkin oikeusministerion toimeksiannon perusteella meneillaéan.
Hankkeessa selvitetdén, miten verkkoyhtille koituva taloudellinen
hyéty voitaisiin ottaa huomioon maanomistajalle maksettavissa
korvauksissa.

Verkkoyhtitt vetoavat usein havaintojeni mukaan tasapuolisuuteen.
“Tasapuolisuus” on tasapuolisuutta vain verkkoyhtiélle, asia, jonka
taakse voi piiloutua. Todellinen tasapuolisuus ottaa huomioon myds
maanomistajan tarpeet ja erilaiset tilanteet, sekd ennen kaikkea
perustuslakiin kirjatun omaisuudensuojan. Verkkoyhtion
“tasapuolisuuden” nimissé joku menettdd metséryteikkbnsé, josta ei
edes itse ole kiinnostunut ja toinen vaikkapa vaalimansa
perinnemaiseman.

On liiankin helppoa vedota myds yhtién toimintatapaan ja siséisiin
ohjeistuksiin, ikdan kuin ne olisivat laki, jota viranomaisenkin tulisi
noudattaa. "lEmme tee niin” tai lEmme toimi néain” ovat vain yhtion tai
yksittdisen henkilbn, strategia, joka tédhtééa usein suuremman voiton
tavoitteluun tai muun intressin toteuttamiseen. P&éatésten ei tule
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perustua senkaltaisiin “copy- paste” —perusteluihin. Kustannuksia ja
haittoja ei tule vierittdd maanomistajalle jo nyt verkkoyhtibitten
perimid maksuja enempéa. Samalla on hyvéa pyséhtya miettiméaan,
miksi yhti6 laiminlyé toistuvasti lakisé&teisen velvollisuutensa antaa
maanomistajalle tietoa korvausasioissa ja sanktioi sen vuoksi myds
maanomistajaa erityista haittaa aiheuttavilla esityksilldén. On ikdvaa,
ettéd meilld on lakeja, joita ei katsota tarpeelliseksi noudattaa. lkévéa
on myés tapa, jolla toimitaan.

JSE:n Arto Tuovinen ilmoitti 1.6.2026 seuraavasti:

"Korvausten erittelyé ei tdssé tapauksessa pysty tdméan tarkemmin
esittdmaéan. Metsédkorvaukset maaritetadén Tapion taulukoiden
kautta. Laitan nyt téllé viikolla hakemuksen sijoittamisesta
rakennusvalvontavirnaomaiselle.”

Tapion taulukoista -teksti on vaihtunut Tapion taulukoiden kautta
tekstiin, mutta laskelmien ja erittelyjen teosta yhtié kieltéytyy siis
edelleen. Maanomistajana en siis voi edelleenké&én vertailla tietojen
oikeellisuutta.

Sijoittamisesityksisséén sahkbéverkkoyhtié néayttaéa toteuttaneen
ailemman uhkauksensa: "Etenemme t&dssé asiassa
rakennusvalvontaviranomaisen paatbksen kautta normaaleilla
toimintatavoilla, ilman neuvotteluissa esittémidmme vastaantuloja."”

Maanomistajana tunnen, etta lakiin perustuvien korvauslaskelmien
pyytdminen s&hkbverkkoyhtiblta sanktioidaan séhkdlinjan
sijoittamispyynndéllé, jossa esitetddn maanomistajalle hyvin haitallista
vaihtoehtoa.

Menettely vaikuttaa erikoiselta, koska Mikko Hoylén kanssa oli
maastokéynnilla edetty jo linjan merkitsemiseen maastoon ja myés
sen toteuttamistapa oli suunniteltu. Tdémén ns. Héylan linjan
séhkbéverkkoyhtié oli ollut kovin halukas tekeméén vaikka heti ja
aloittamaan rakennustyot Kiinteistolla véalittbmésti. Maanomistaja oli
antanut sdhkbéverkkoyhtibn maastosuunnittelijalle luvan tulla
piirtdmé&an linja mybhemmin kartalle. Tassékin yhteydessé
maanomistaja oli antanut séhkdverkkoyhtiélle vield mahdollisuuden
antaa maanomistajalle perusteltu korvausesitys, mutta tuloksetta.

Nyt esitetty ehdotus 1. ei siis ole alkuperédisen Markus Haapaniemen
linjaehdotuksen mukainen. Linjan loppupé&éssé maakaapeli on
korvattu ilmakaapelilla maisemapuitten kohdalta, jolloin puut
vahingoittuisivat entistd enemman tai ne jouduttaisiin kaatamaan.
Té&té linjavaihtoehtoa ei aiemmin ole maanomistajalle esitetty. Téma
viittaa vahvasti uhkaukseen poistaa kaikki "vastaantulot”
toteuttamisesta.

Ehdotus 1:n mukainen haitta, joka aiheutuisi maisemapuitten
kaatamisesta on maanomistajalle kohtuuton ja JSEn HOb6ylén
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linjaesityksen mukaisesti toteutettuna helposti véltettavissa.
Suunnitelma on ollut H6ylén mukaan téysin toteutettavissa. Lain
mukaanhan sé&hkéjohdot on sijoitettava siten, etta kiinteistolle tai
ympéristélle ei aiheudu tarpeetonta haittaa. Erityisesti
maisemallisesti arvokkaiden puiden tarpeeton kaataminen on
kielletty.

Héyldn kanssa neuvotteluissa ja maastokatselmuksessa ei
myo6sk&an kumpikaan osapuoli ole ehdottanut maastossa kulkevaan
linjaan "kulmia®, jotka on piirretty esitykseen numero 2. jélkikéteen
karttapiirroksen tekijén toimesta. Vaikka projektip&éllikké6 Mikko
Hoyla saapui paikalle ilman asianmukaista mittauslaitteistoa, hén
onnistui merkitsemaéan linjakepeilld alueelle pylvéslinjan
mahdollisimman hyvin ilman ylimééréisid mutkia mybhempéé
tarkistusta varten. Linjaehdotusta hén ei kdydesséan dokumentoinut
kartalle, mutta se ndkyy maastossa.

Séhkbverkkoyhtié ei ole millaén tavalla perustellut miksi
ehdotukseen 2, joka mukailee ns. H6ylan linjaa, on nyt lisétty kulmia,
joita kukaan ei ole vaatinut, mutta joita téytyisi jostain syystéa tukea.
Néilla tarpeettomilla ja perustelemattomilla keinotekoisillakulmilla
séhkoéverkkoyhtié kuitenkin perustelee linjan 2 huonommuutta ja
suurempia, eritteleméattémia, kuluja. Ainoa kulma on ollut Mikko
Héylédn ehdottaman lisépylvddn muodostama kulma, jolla véltytadéan
maisemapuiden kaadolta. Tosiasialliset séhkbverkkoyhtion
lisGkustannukset ovat olemattomat, kun yhden pylvdéan
pystytystarvetta ehdotuksessa 2 verrataan kaikkiin kdytdnnén
kustannuksiin, joita muodostuisi yhtiébn nyt haluaman vaihtoehto 1:n
mukaisesti. Kun maanomistajan maisemapuita haluttaisiin kaataa,
karsia ja siirtda varastoalueelle, jareiden puiden kaato vaatisi my6s
metsuritydn kéyttoa.

Isojen havupuiden oksamassa jéisi liséksi maanomistajan kontolle ja
havupuurungot oksamassoineen houkuttelisivat kirjanpainajia, joita
alueella esiintyy. N&in syntyisi lisGhaittaa maanomistajalle. Myos
muu alueen puusto vahingoittuisi rytdk&dssé.

Hakemuksessa ei ole esitetty tosiasiallista kustannusvertailua
laskelmin kahden vaihtoehdon Vélilla. Vaihtoehto 1:ssé yhtié hakee
aiheettomasti lupaa kaataa maisemapuita metsépuiden liséksi.
lImoitetussa euroméaérassé ei mitenkdén huomioida korvauksia,
jotka tulevat yhtibn maksettaviksi niin maanomistajalle kuin linjan
urakoitsijallekin hyvinkin arvokkaitten maisemapuitten ja suuremman
linjalle osuvan puuméérén vuoksi. Samalla verkkoyhti6 toteaa
kuitenkin myés itse, ettd vaihtoehto 2:ssa puunpoiston tarve on
vahaisempi. Sitéd sen onkin, myds varsinaisen metsélinjan alueella.
Silloinhan myés verkkoyhtién kulut ja korvausméérét ovat
pienemmét.
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Kun ehdotuksia ja pdatoksia tehdaén, perusteena eivét voi olla
yksipuolisesti ainoastaan sdhkéverkkoyhtion esittdmét
nédenndisetkdén kustannussééastét maanomistajan kustannuksella.
Eivédt maanomistajan tarpeet ole yhtdén véhépétdisempiéa kuin
sdhkdverkkoyhtidén voitontavoittelu. Yhtié tuo hyvin suoraan omaa
etuaan esiin sijoittamishakemuksessa ja vahéttelee maanomistajan
puustoa. Tietoja vertailtaessalaskelmista tulee ndkyé molempien
vaihtoehtojen kustannukset ja saéstoét, ei vain yksipuolisesti tai
perusteettomasti esitetyt asiat, joita ei voida tarkistaa.
Maanomistajaan kohdistuvalla toiminnallaan verkkoyhtié lis&é
muutoinkin itselleen koituvia kustannuksia tarpeettomasti. Kuten
verkkoyhtié asian itsekin eri yhteyksissé ilmaisee, kustannukset
siirtyvét asiakkaille.

Téma heidéan itse esittaménsé ns. Hoylan linja ei nyt kuitenkaan
kelpaa heille itselleen, vaikka se toisi osaltaan s&&astéja niin
puunkaatokuluissa, korvauksissa kuin alueen
ennallistamiskuluissakin. Niitdhén ei "vertailulaskelmassa" ole
kuitenkaan edes huomioitu. Se olisi maanomistajallekin kahdesta
huonosta vaihtoehdosta se parempi pois lukien myds laanialueen
linjanvedon sama puutteellinen suojaussuunnittelu molemmissa
vaihtoehdoissa.On otettava huomioon myés maanomistajan
omaisuudensuoja, etenkin tilanteessa, jossa uuden
séhkbéverkkolinjan rakentaminen eri paikkaan olemassa olevaan
néhden ei ole mitenkaén lahtbisin maanomistajasta. Téllbin sita
koskevat taysin eri s&dnnét kuin jos olemassa olevaan séhkélinjaan
Jouduttaisiin tekemé&én vahéaisié muutoksia tai maanomistaja olisi
liittyméssé sdhkbéverkkoon. Nédma syyt eivét péde.

Kun perustelut ovat puutteelliset, sijoittamisessa tulee aina valita
vaihtoehto, joka aiheuttaa kiinteiston omistajalle véhiten haittaa ja
vahinkoa. (RL161) Rakennusvalvonnan ei ole siis pakko valita
kumpaakaan yhtion sijoitushakemuksessa esittdmaé vaihtoehtoa,
vaan sen tulee tehdé péaéatbksensa huomioiden myés maanomistajan
tarpeet.

Linjan toisessa p&éssé, alueella, josta séhkdlinja sdhkbverkkoyhtién
molempien ehdotusten mukaisesti siirtyisi tiekunnan tien varresta
maanomistajan maalle, sijaitsee Kiinteiston mets&autotie, puutavaran
lastausalue metsétielld, seka laanialueet puutavaran varastointiin
tien molemmin puolin, toisella puolella aivan kiinni tiekunnan
tiealueessa. Laanialue laajenee jatkossa tulevien isompien
puukauppojen myodta, jotka metsétilalla jo perustettu ja kdytbssé
oleva laanialue mahdollistaa.

Metsétie nékyy sdhkdbverkkoyhtion piirustuksissa, mutta laanialuetta
ei sithen ole merkattu lainkaan. Maastosuunnittelija Markus
Haapaniemi kielsi sGhkbverkkoyhtidlla edes olevan
korvausvelvollisuutta maakaapelin sijoittamisesta alueelle ja jétti sen
pois linjapituudesta. Yhtié ei mybhemminkdéan huomioinut mitenkdan
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maanomistajan mybhempé&éa vaatimusta huomioida koko linjan
pituus korvauslaskelmissa. Korvausvelvollisuus syntyy kuitenkin
koko séhkdlinjan pituudelta, kuten MTK:n maankéyttbasiantuntija
vahvistaa asian olevan. Maanomistaja ei siis luovu
korvausoikeuksistaan miltédén osin.

Vasta sijoittamishakemuksessa mainitaan nyt ensimmaisté kertaa
maakaapelin pituudeksi 60 metrid. Aiemmin pituus on jétetty
kokonaan pois maanomistajan vaatimuksestakin huolimatta.

Esteetdn laani- varastointi- ja lastausalue on maanomistajalle erittéin
tarkeé tulevien hakkuitten kannalta, sillé siinéd kohdassa
metsétieliittyméan kohdalla maanomistajan maatkohtaavat
Laurilantien. Myds metsétien liittym&n esteetdn ja avoin kéytto
tiensuusta tilaa vaativille kdantyville tukkirekoille ja
puunkorjauskalustolle tulee séilyé ennallaan, ilmanmahdollista
séhkbkaappia rajoittamassa lastausta tai liikennéintia. Sité ei
esityksesté ilmene, onko alueelle tulossa jonkinlainen séhkbkaappi.

Kun on kyseessé vanha metsétie, sen poikki ja laitaan laanialueelle
tehtdvéksi ehdotetut maakaapelikaivutyot voivat lisétéa tiealueen
routimista ja aiheuttaa tie- ja kaapelivaurioita, sekéa niiden
korjaamisesta aiheutuvia haittoja ja kustannuksia. Kun tie ja sen
vierustat kaivetaan auki maakaapelin vuoksi, myés ne tulee
vahvistaa uran taytdin vajoamisen estdmiseksi. Huonosti hoidettuna
kyseessé on vuosikymmenten vaikutus myds maanomistajan
metsétalouselinkeinon harjoittamiseen. Se on myés alueen
kayttbarvoa alentava seikka, jolla on vaikutusta myés
omistajanvaihtotilanteessa. Laani palvelee merkittédvan suurta
metséaluetta. Verkon rakentamisella ei tule tieten tahtoen aiheuttaa
lis&haittaa maanomistajalle tai metséyhtioille, koska se on taysin
véltettdvissa.

Sekaverkko, joka koostuu maakaapelista laani- ja tiealueella ja
ilmakaapelista liittymépisteineen laanialueen lahituntumassa on riski
sen komponenttien haavoittuvaisuuden ja siité johtuvien
vaaratilanteidenkaan vuoksi. Néit4d seikkoja myés eri
sdhkdverkkoyhtidt painottavat. Téllaisia ovat esimerkiksi kaapelin
vaurioitumisesta aiheutuva maasulku, valokaari ja paloriski, jotka
ovat hengenvaarallisia. Myds kaapelin huolto ja saavutettavuus,
seké vahingoittumattomuus edellyttavét, ettd koko maakaapeli myés
puulaanialueen tuntumassa suojataan vahvasti kestdméaén raskaan
kaluston, tukkien ja jopa vuosia paikallaan olevien
metsé&energialéjien alla. lkédantyvaét tai huonolaatuiset kaapelit ja
eristeetkin voidaan estda vaurioitumasta mekaanisen maapaineen
tai kaivetun tie- ja vierusalueen vajoamisen vuoksi asentamalla
maakaapelit hiekkapedille vahvasti suojattuina riittdvaéan syvyyteen.
Suojaukseen tulee kéayttaa véhintaén jaykkia muovisia
kaapelisuojaputkia tai umpikouruja. Suojaustietojen tulee ilmeté
asiakirjoista.
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Séhkbverkkoyhtién toiminta tédssé kyseisessé tapauksessa on
saanut eri dokumenttien pohjalta osakseen varsin suorasanaista,
lakeihin perustuvaa kritiikkia niin MTK:n kuin
Metsénhoitoyhdistyksenkin taholta. Kritiikki on kohdistunut niin
useisiin sopimusyksityiskohtiin, kuin toimintatapaankin.

Kuten sédhkbverkkoyhtion sijoittamishakemuksesta ilmenee, emme
ole pdésseet yhteisymmaérrykseen korvausasioissa sédhkdyhtiésté
Johtuneista syista. Uuden sdhkdlinjan tekemisté kiinteistélle en ole
vastustanut ja ns. Héylén linjaus oli jo ldhes valmis.

Maanomistajan esitys linjan sijainniksi

Kumpikaan sé&hkéverkkoyhtion ehdotuksista ei suoraan sovellu
kayttbbn maanomistajan oikeuksia ja omaisuudensuojaa
huomioimattomilta osiltaan.

Sijoittamissopimusta nro 2 voidaan kuitenkin pitaé jonkinlaisena
ldhtbkohtana virheellisisté tiedoistaan huolimatta.
Maastosuunnittelija sai luvan tulla tarkistamaan projektipééallikké
Hbéylan tekemé&a linjausta ja teknisiéa yksityiskohtia, mutta han ei ole
kdynyt paikalla lainkaan. Esitettya karttaliitetté 2 ei siis ole laadittu
maastosuunnittelijan kiinteistbkdynnin perusteella, koska séhkdyhtié
el toteuttanutkaan sitd.Kaapelialueen kéyttérajoitukset kirjataan
sopimukseen samoin kuin kaapelin suojaustasoon liittyvét seikat
alemman mukaisesti.

lImakaapelilinja vedetédén ehdotuksen 2 mukaisesti suoraviivaisesti
Hbylan esittéméaén lisdpylvdéseen vastakkaisessa, séhkbkaapin
suuntaisessa pééssa, josta se vedetdan ilmakaapelina
liittymépisteeseen pylvdan pééassa.

Linja sijoitetaan niin, ettei mitaddn séhkbverkkoyhtion mybdhemmin
esittédmia tarpeettomia "kulmia" muodostu Héylén esittdmén
lisdpylvdé&n muodostamaa kulmaa lukuun ottamatta. Linjan vaatima
tosiasiallinen leveys kirjataan sopimukseen ja haittavaikutukset
arvioidaan sen mukaan. Myés harusten vaatima vapaa ala tulee
kirjata ja ottaa huomioon rajoittavana tekijané. Ehdotuksessa 1
mainittuja maisemapuita ei kaadeta eiké vahingoiteta
sédhkbkeskuksen alueella, vaan se véltetadn ehdotuksen nro 2, ns.
Hoylan lisépylvaéalla, joka muuttaa ilmakaapelin tulokulman
liittymispisteeseen.

Kaikki sovittavat asiat kirjataan nakyviin paétbkseen ja sen liitteisiin,
kuten muutoinkin sopimukseen tulisi kirjata. Tietojen sopimukseen
kirjaamisen osalta on aiemmin ilmennyt vastahakoisuutta. Témé
koskee myds séhkdlinjan teknisia rakenne- ja asennustietoja
tosiasiallisine leveyksineen ja syvyyksineen. Maanomistajalla tulee
olla mahdollisuus tarkistaa hédnen kiinteistédan koskevien tietojen
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oikeellisuus ennen paétbksen tekoa ja hdnen vastineessaan
esiintuomat asiat tulee huomioida.

Séhkbverkkoyhtion tulee alueella toimiessaan noudattaa rajoitteita,
Joita pohjaveden muodostumisalueella tyéskentelylle on
asetettu.Séhkdverkkoyhtié vastaa uuden séhkélinja-alueen oikeasta
Ja oikea-aikaisesta ennallistamisesta, seké& vanhan séhkdlinjan
asianmukaisesta purusta niin, ettei puusto, juuristo ja maaperéa kérsi
Ja ympéristbvaikutukset ovat mahdollisimman véahéiset.

Rakennusvalvontaviranomaisen ei tule antaa sédhkdverkkoyhtiolle
aloittamislupaa vakuuttakaan vastaan ennen kuin asia on ké&sitelty
tarvittaessa myds hallinto-oikeudessa. Vanhojen maisemapuitten
kaato tai vahingoittaminen aiheuttaa peruuttamatonta haittaa, jota
vakuus ei kompensoi.

Olen keskustellut 8. ja 9.7.26 séhkdpostitse rakennusvalvoja Jani
Hyttisen kanssa. Koska eri tahojen kesélomien vuoksi
maastokatselmusta ei ole voitu jarjestdé vastineen annon
mdééardaikaan mennesséa, annan lopullisen vastineen asiaan
maastokatselmuksen jélkeen sovittavana ajankohtana.”

Kiinteiston omistajan lopullinen vastine 07.09.2026:

Jarvi-Suomen Energia Oy:n tekeméaén sdhkoélinjan
sijoittamishakemukseen maastokatselmuksen jélkeen

Maanomistajan vaatimus:

e Maanomistajana vaadin, ettd rakennusvalvontajaosto vahvistaa
séhkélinjan linjaukseksi 24.8.2026 maastokatselmuksen yhteydessé
maastoon merkityn ja rakennusvalvonnan muistion liitteené olevan,
Elvera Oy:n suunnittelija Markus Haapaniemen kartalle

piirtdmén tarkennetun linjauksen.

e Rakentamiselle asetetaan kaikki tdssé vastineessa alempana
esitetyt sopimus-, maasto-, toiminta- ja talvikohde- yms. ehdot
vaatimuksineen.

e Jarvi-Suomen Energia Oy:n ensisijaisesti hakema linjavaihtoehto 1
hylataén perusteettomana, omaisuuden suojan vastaisena ja
tarpeetonta haittaa aiheuttavana.

e Jarvi-Suomen Energia Oy:n esittdmaé linja 2 hylataan
epétarkoituksenmukaisena séhkbverkkoyhtion siihen lisddmien
ylimééraisten kulmien sekéa ilman mittauslaitteistoa tehdyn linjauksen
VUOKSI.
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Sijoittamishakemukseen johtaneet syyt

Kuten séhkbverkkoyhtibn omasta sijoittamishakemuksesta ilmenee,
hakemuksen syyné ei ole ollut itse linjan sijoittaminen, vaan jokin
muu motiivi. Sdhkdlinjan sijoittaminen oli saatu sovittua Jérvi-
Suomen Energian projektipééllikké Mikko HOylén kanssa jo kartalle
piirtémistéa vaille valmiiksi ja se oli pitkélti vaihtoehdon 2 mukainen.

S&hkoéverkkoyhtié oli myds ollut hyvin halukas toteuttamaan
kyseisen linjauksen ns. neuvottelujen aikana.

Linjavaihtoehto 1 oli jo hylatty molemmin puolin neuvotteluissa,
koska se kajoaisi maanomistajan omaisuuteen ja tuhoaisi
metsépuutarhaa rajaavat maisemapuut tarpeettomasti.

Verkkoyhtié kertoo kuitenkin sijoittamishakemuksensa syyksi sen,
ettd maanomistaja ei hyvéksy vaihtoehto 1:n mukaisia johtoja
korvauksia koskevan erimielisyyden takia.

Maanomistajana en ole kuitenkaan edes pééssyt neuvottelemaan
korvausasioista, koska sdhkéverkkoyhtié on pitkdn vetkuttelun
Jélkeenkin kieltdytynyt maanomistajan pyynndista huolimatta
antamasta tietoja avoimesti ja l&pindkyvésti korvaus- ja
laskentaperusteista, kieltdytyen lopulta jopa uudelleen maksamasta
yhtéén mitdén. Téaémén vuoksi ei kdytdnnbéssé edes ole ollut
mahdollisuutta neuvotella asiasta. Siksi joudun jattdméaéan
korvausasiat Maanmittauslaitoksen ratkaistavaksi, enké ole
luopumassa niisté miltdan osin. Korvausasiat eivéat kuulu
rakennusvalvonnan toimivaltaan, vaikka séhkéverkkoyhtié
perustelee niilla sijoittamishakemustaan. Verkon sijoittamista mailleni
en ole kieltényt.

Séhkbverkkoyhtié palautti siis sijoittamishakemuksessaan
ensisijaiseksi vaatimuksekseen jo aiemmin neuvotteluissa hylétyn
linjavaihtoehdon 1, ja muokkasi linjavaihtoehtoa 2 lisékulmilla,
perustellen niillé linjan suurempia kustannuksia.

Jarvi-Suomen Energian projektipééllikké Mikko Hoylé vahvisti
maastokatselmuksessa, ettei todellakaan ole piirtdnyt kyseista linjaa
2, vaan kulmalisdykset linjaan on tehnyt Helena Kumpula. Han
tyoskentelee Jarvi-Suomen Energian maankéayttépééllikkbna.

Sijoittamishakemuksessaan Kumpulan esittdméa yhdesté luvusta
muodostuva "kustannusvertailu” ei tédyta viranomaiskriteereja
harhaanjohtavine lisékustannuksineen. Yksipuolisessa "vertailussa”
on jétetty tdysin huomioimatta myés mm. vaihtoehdon 1 aiheuttamat
suuremmat ty6- ja puustonkorvauskustannukset niin talousmetsén
kuin maisemapuittenkin osalta.
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Maastokatselmus:

Maastokatselmuksessa toin maanomistajana esiin hankalat maasto-
olosuhteet, reitityksen laani- ja tiealueella, ojat ja pehmeén
mutamaan. Ne olivat myés katselmukseen osallistuneitten
havaittavissa.

Painotin erityisesti myds sité, ettd seké laanialueille ja tien alitukseen
tulevien maakaapelien tulee olla niin hyvin ja vastuullisesti suojattu,
etteivét ne vahingoitu puunkorjuutbiden eri vaiheissa.

Ns. Héyléan linjaa maastossa seuratessamme ei linjalla havaittu
linjapiirrokseen 2 liséttyja Kumpulan kulmia, eikd perusteita niiden
rakentamiselle.

Maastokatselmuksessa sovittiinkin kaikkien osapuolten kesken, ettéa
Elvera Oy:n suunnittelija Markus Haapaniemi tarkentaa viela
mittauslaitteiston avulla maastokatselmuksessa sovitun linjan
Sifainnin ja piirtda sen kartalle. Sdhkéverkkoyhtién projektipaéallikké
Mikko H&yla hyvéksyi linjauksen.

Ennen poisléhtb6één suunnittelija Markus Haapaniemi painotti viela,
eltéd kyseesséa on selkeésti talvikohde. Hén kertoi kuitenkin, etté ei
ole mitdadn varmuutta siité, ottaako verkkoyhtié asian huomioon,
vaikka hén sen heille ilmoittaakin.

Olen tdysin samaa mieltd suunnittelija Haapaniemen kanssa, etté
maasto-olosuhteet, jotka ovat olleet selkeésti ndhtéavissé, tulee
huomioida alueella tyéskenneltdessé. Oikealla ajoituksella estetdén
maaston, puuston ja puiden juuriston vaurioituminen

sek& minimoidaan yhtibn ennallistamis- ja korvausvelvoitteet.
Talvitybskentely on vélttdméténtad myos urakoitsijan
kalustovaurioiden ja uppoamisriskin vélttémiseksi. Téllbin tulee
paétosté tehtdessé huomioida, etté linjatybmaa sijaitsee
suurimmaksi osaksi pohjavesialueella seké sen vélittbmésséa
laheisyydessa. Vaarin ajoitettu tyoskentely lisda ympéaristévahingon
riskié.

Maastokéynnin yhteydessé ei viela saatu verkkoyhtiblta selvyytta
kéytettavasta kalustosta. Maanomistajana esitinkin etta kaluston
oikea mitoitus ja soveltuvuus tulee huomioida jo tyétéa tilattaessa.

Uuden s&hkdlinjan alueella oleva maapohja on mustaa mutamaata,
Joka sitoo itseensé erittéin runsaasti vetta ja sen kantokyky on
huono. Raskaat koneet vahingoittavat jo muutenkin herkkéaéa
maastoa ja vanhaa salaojajarjestelméaé saaden veden kertymééan
uriin, jotka muuttuvat vesivaoiksi. Perinteinen kaivaminen aiheuttaa
maaperéan pitkdaikaisen tiivistymisen ja kelvottomuuden. Aluetta on
hyvin vaikea ennallistaa aiheuttamatta samalla lisévahinkoa.
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Metsédnhoidon suositusten (Tapio) mukaisesti roudattoman maan
aikainen korjuu ja rakentaminen lehtipuu- ja kuusivaltaisella
mutamaalla aiheuttaa pysyvid maarakennevaurioita ja altistaa
ympéréivan puuston lahottajasienille.

Ehdot ja perustelut

* Maanomistajana vaadin, etté sdhkdlinjan rakentamistyémaa
mdédritellédédn ehdottomaksi talvikohteeksi ja kantavan yhtenéisen
roudan syvyydeksi 40-50cm, seké kéytettdvén kaluston
Suhteuttamisen kohteen mukaan. Jos routakansi rikkoutuu, tyét on
lopetettava vélittémasti.

* Roudan syvyys mutamaalla ei ole verrattavissa kovemman
maaperén yleiseen routasyvyyteen, vaan se on mittauksin
todennettava.

» Tama routarajoitus koskee jatkossakin kaikkea alueella tehtavéa
ty6ta ja kdytettdvaa kalustoa, joka voi vaurioittaa maaperéé, puustoa
Ja rakenteita ja ympéristéa pohjavesialueella ja sen vélittémésséa
laheisyydesséa. Rajoitus ei kuitenkaan koske akuuttien vikatilanteiden
vélttamattémia korjaustoita, jotka tulee tehdé pienint haittaa
aiheuttavalla tavalla.

* Vaadin, ettéd vanhan séhkdlinjan purkutyét tehdéén talvikaudella
maan ollessa syvédsséa roudassa, jofta maasto- ja puustovahingot
minimoidaan. Kuusivaltaisella vanhalla linjalla se on tarkeééa laho- ja
Jo esiintyneitten kaarnakuoriaisvaurioiden vdhentédmiseksi.

Tyét vanhalla ja uudella linjalla voidaan yhdistééa ajallisesti talven
routa-aikaan ja silloin verkkoyhtié saavuttaa my6s
kustannussééastéja.

» Vaadin, etté urakoitsijan on pinottava puutavara siististi ja
kayttbkelpoisena maanomistajan osoittamaan paikkaan aluspuiden
péaélle 3 metrisind. Kaadettavat puut ovat maanomistajan
omaisuutta.

» Vaadin, etté urakoitsija raivaa linja-alueen niin, etté se ei aiheuta
tarpeetonta haittaa maankéaytélle. Hakkuujétteet on aina kasattava
pieniin siisteihin kasoihin johtoalueen reunaan siten, ettéd ne eivét
tuki teité, ojia tai estd maanomistajan kulkua tiluksillaan.

» Vaadin, etté sdhkdlinjan rakennus- ja purkutyét tehdaéan kaikin
tavoin niin, ettei maanké&ytto- ja rakennuslain 161 §:én tarkoittamaa
tarpeetonta haittaa synny ja maanomistajan perustuslain mukainen
omaisuudensuoja Séilyy.

» Vaadin, ettéd rakennusvalvonta maérééa séhkéverkkoyhtiélle sen
volyymin huomioonottaen riittdvédn suuren juoksevan uhkasakon,
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mikéli verkkoyhtié tai sen urakoitsija aloittaa tydt kohteessa
verkonrakentamisvaiheessa tai sen yllapito- tai muutosvaiheessa
vastoin talvikohdemééréystéa, sulan tai vajavaisesti roudassa olevan
maan aikana.

Sopimusrikkomuksella on vakava negatiivinen vaikutus
omaisuudensuojaan ja pienimpé&an mahdolliseen haittaan.

» Uhkasakko ei vapauta verkkoyhtiéta korvausvelvollisuudesta
maanomistajalle aiheutuneista vahingoista, eiké se rajoita
maanomistajan oikeutta vaatia taytta korvausta vahingon todellisesta
maaréasta.

 Vaadin, ettd séhkéverkkoyhtidlle ei mybénnetd sen hakemaa
aloittamislupaa vakuutta vastaan. Vakuus ei ole riittdva peruste,
koska korvaamattomat vahingot sulalle maaperélle, luonnolle ja
puustolle voidaan ennaltaehkéisté ajoituksella ja ehtojen mukaisella
toiminnalla. Paétbéksen tulee olla kaikilta osiltaan lainvoimainen
ennen aloitusta.

Maastokatselmuksessa verkkoyhtién edustaja on myéntéanyt hyvin
pitkdn viivdstymisen sopimusasioiden hoidossa, useita kuukausia
kestaneen laiminlybnnin, johtuneen heista, mutta ei ole kertonut
miksi niin on toimittu. Siksi katson, ettéd kyseinen aloituslupa on
téysin perusteeton.

* Vaadin, ettd linja-alueen vélitén karkea ennallistaminen on teht&vé
heti asennuksen jélkeen, lopullinen silotus ja viimeistely
talvikohteessa ennen pesimékauden alkua ja jalkihoito ja
painaumien korjaus pesiméakauden jalkeen, syyskuun loppuun
mennessé vahinkoja aiheuttamatta.

* Maanomistajana vaadin, etté laanialueilla, jotka sijaitsevat
metsétien molemmin puolin, tulee maakaapeli asentaa siten, etta se
on suojattu myds laanialueilla, eikd pelkédstééan tiealueen
alituskohdassa. Nain metsdkoneiden ja tukkirekan tyoskentelyé tai
metséenergian kéasittelyé ja varastointia ei tarpeettomasti rajoiteta
kaapelin sijainnilla, vaan séhkbverkkoyhtié vastaa kaapelin
kestévyydesté ja korvaa osapuolille syntyvét vahingot. Syvéa
kaapeliura, joka kaivetaan metsétien laitaan ja laanialueelle, tulee
vahvistaa asianmukaisesti taytélla, jotta myés siellé véltytééan tien ja
alueen sortumisvaaralta.

Maanomistajan omaisuudensuojan ja alueen kéyttbékelpoisuuden
tulee séilyéa taysin. Mikéli kaapeliura alkaa myb6hemmin johtaa
alueen vesia, séhkéverkkoyhtion velvollisuus on Kkorjata asia.
Alueelle ei saa tehdéa laanialueelta poistumista haittaavia
rakennelmia, kuten esimerkiksi jakokaappia metsétien liittymén
laheisyyteen.
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* Koska linja-alue on rehevéé lehtipuuvaltaista metséé, vaadin, etté
séhkoéverkkoyhtion tulee kaikessa toiminnassaan huomioida
metsélain ja luonnonsuojelulain muutokset nyt ja vastaisuudessa,
ehdottoman pesimisrauhan turvaamiseksi.

» Séhkbverkkoyhtién alihankkijoineen on sitouduttava noudattamaan
kaikessa toiminnassaan — mukaan lukien ilmajohdon ja maakaapelin
rakentaminen, peruskorjaus seké linjan yleinen kunnossapito ja
raivaus — kulloinkin voimassa olevia asiasta sééataviéa lakeja,
metsélakia (sé&dbsindeksi 448/2026) seké luonnonsuojelulakia
(s&édosindeksi 449/2026).

» Toimenpiteité ei saa suorittaa lainsdadéannoén kieltdminéa aikoina,
kuten pesiméaikana. Sopimusrikkomuksella on vakava vaikutus
ponttd-, avo- ja maapesijéihin.

» Vaadin, etté rakennusvalvonta méaéaraéa séhkdverkkoyhtiolle sen
volyymin huomioonottaen riittdvan suuren juoksevan uhkasakon,
mikéli verkkoyhtié tai sen alihankkija aloittaa tydt kohteessa vastoin
metsélain ja luonnonsuojelulain tai muun asiasta sééatavan lain
maéaréyksia pesintdaikana. Uhkasakko ei vapauta verkkoyhtiéta
korvausvelvollisuudesta maanomistajalle aiheutuneista vahingoista,
eiké se rajoita maanomistajan oikeutta vaatia téayttd korvausta
vahingon todellisesta méaérasta.

* Tilan yksityistie on raskaitten ajoneuvojen kéytettavissé nyt ja
Jatkossa vain poikkeustapauksessa ja edellyttéd maanomistajan
erillisté lupaa. Tie on hiljattain kunnostettu maisemaan sopivalla
tavalla ja erittéin hyvakuntoinen.

» Metsépuutarhan, pihan ja metsén puita, pensaita, rakennelmia,
maanomistajan séhkbkaapeleita, ojia ja siltoja tai reitteja ei saa
vahingoittaa ja maastovauriot on ennallistettava. Verkkoyhtié on
korvausvelvollinen kaikista aiheuttamistaan vahingoista.

* Verkkoyhtié ei ole sijoittamishakemuksessaan esittanyt yleisia
sopimusehtoja. Vaadin, ettd ehdot ja sopimuksen luonne tulee
esittdéd avoimesti ja l&pinédkyvésti kaikille osapuolille ennen
péaétdbksentekoa.

» Vaadin, etté johtoalueen leveydet ja tarkat mitat kirjataan
Sijoittamisp&aétbkseen. Valmiin linjan pysyvé sijoitus- ja huoltoalue on
kokonaisuudessaan enintéén 3 metria.

Tilapéinen rakennusaikainen kokonaistyoskentelyleveys saa olla
enintdén 4 metria verkkoyhtibn hakemuksen mukaisesti. Oikeus
péaéttyy heti tyon valmistuttua. Leveys jakaantuu tasan keskilinjan
molemmin puolin. Alueen ulkopuolinen maaston tai kasvillisuuden
vaurioittaminen on kielletty.
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» Vaadin myds, etta kaikki harukset ja niiden ankkurit suuntineen ja
vaikutusalueineen on merkittéva mittakaavassa suunnittelukarttaan
ennen sijoittamisp&étdsta. Toiden jélkeen lopputilanne on mitattava
GPS-laitteella ja toimitettava toteutunut kartta paatéksen viralliseksi
liitteeksi. Kartasta tulee ilmeté myo6s kaapelit ja niiden teknisen
suojaustavan toteuttaminen.

*Verkkoyhtiblla ei ole oikeutta kaataa, karsia tai vahingoittaa puustoa
vakiintuneen 3 metrin johtoaukean ulkopuolella ilman maanomistajan
erillista, kirjallista suostumusta.

*Jos johtoalueen ulkopuolella oleva puu aiheuttaa ilmalinjalle ilmeista
vaaraa, verkkoyhtibn on ensisijaisesti pyydettdvd maanomistajaa
poistamaan puu tai sovittava korvauksesta ennen toimenpiteita.

» Maanomistajalla on niin halutessaan oikeus kasvattaa linjalla myés
puita, pensaita ja taimia.

* Linjan kapasiteetin nostaminen, laajentaminen ja reittimuutokset
vaativat uuden sijoittamispaéatéksen nyt ja vastaisuudessa.

» Mikéli kaapelin ja pylvéitten kdyttboikeus luovutetaan jollekin
toiselle johdonomistajalle tai sopimus siirretéén jollekin muulle
osapuolelle, toimenpiteista tulee tehdé uusi sijoittamisp&éatss, jolla
sopimusehdot siirretdan uusille osapuolille ja jonka perusteella MML
maéérittelee tarvittavat korvaukset.

» Maanomistajan katselmuksessa osoittamia maisemapuita ei saa
kaataa, eiké niille saa aiheuttaa tarpeetonta haittaa misséan
vaiheessa. Havupuut sijaitsevat sGhkbkaapin ympéristéssé sekéa
linjaa ristedvén ojan varressa. Séhkéverkkoyhtiété edustavat
henkildt ovat hyvéksyneet katselmuksessa linjauksen, jolla se
estetéaén.

» Verkkoyhtion tai sen urakoitsijan on ilmoitettava maanomistajalle
séhkopostitse verkonrakennustbiden alkamisesta kiinteistolléa
véhintdan 14 vuorokautta ennen tdiden aloittamista.

* Rakennus- ja kytkentatoista aiheutuvista, ennalta suunnitelluista
séhkbénjakelun keskeytyksisté on ilmoitettava kiinteistén omistajalle
véhintédéan 7 vuorokautta ennen katkon alkamista.

* Maanomistajana vaadin, etté kaikki esiintuomani asiat, tekniset
yksityiskohdat, kalustovaatimukset, talvikohdemaéaréykset,
routavaatimus seké laanialueiden kaapelisuojaukset, alueella
liikkumisen edellytykset ja lainséaddéanndblliset vaatimukset ja
velvoitteet dokumentoidaan sitoviksi ja pakollisiksi osiksi
Sijoittamispéaétbksen ehtoja.

Séhkbverkkoyhtién siséisen toimintaympdristén epdvakaus ja hyvén
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hallintotavan vastainen toiminta ovat ilmenneet mm. avoimuuden
puutteena, ristiriitaisena, vaihtelevana ja epdjohdonmukaisena
toimintana.

Maanomistajana minulla ei ole ollut aitoa mahdollisuutta tarkastella
sopimussiséltéa tiedon saannin perusteettoman epdémisen

takia. Sdhkoéverkkoyhtié on myds kieltdytynyt noudattamasta
voimassaolevan lunastuslain mukaisia periaatteita. Se on
dokumenttien pohjalta saanut toiminnastaan voimakasta kritiikkia
niin Mhy:n kuin MTK:nkin metsé- ja lakiasiantuntijoilta.
Séhkbverkkoyhtié on omalla toiminnallaan ja pitkédaikaisella
perustelemattomalla viivyttelyllé aiheuttanut myds hankkeensa
viivdstymisen ja maanomistajalle epétietoisuuden tasapainoisen
sopimuksen syntymismahdollisuudesta.

Koska sédhkéverkkoyhtiébn neuvottelutoiminta on ollut
epédjohdonmukaista ja avoimuudesta on puuttunut takeet, asioita ei
voida nytkaéan jattda suullisten lupausten varaan. (Vastine
16.7.2026)

Verkkoyhtié on kesken vapaaehtoisen sopimisen hakenut verkon
Sijoittamista viranomaisteitse, joten jatan asian
rakennusvalvontajaoston ratkaistavaksi. Sdhkéverkkoyhtién
edustajat ovat katselmuksessa vahvistaneet tdmén olevan myés
heidén toiveensa.

Té&té taustaa vasten pyydéan rakennusvalvontajaostoa vahvistamaan
maanomistajan maastokatselmuksessa esittdman ja perusteleman
linjavaihtoehdon kaikkine esiintuotuine sijoittamisp&étésehtoineen.
Mybs séhkoverkkoyhtion kantaa edustavat ovat
maastokatselmuksessa hyvéksyneet kyseisen uuden linjan.

Jarvi-Suomen Energia Oy:n 10.09.2026 lausuma kiinteiston
omistajan vastineeseen koskien sahkolinjan sijoittamislupa-

asiaa kiinteistolla 81-401-1-1016

Jarvi-Suomen Energia hyvédksyy maastokatselmuksessa sovitun
reittilinjauksen, jonka myGés kiinteistbn omistaja on samassa
katselmuksessa ja vastineessaan hyvéaksynyt. Kiinteistolle
Sijoitettavat 0,4 kV ilmajohdot ja maakaapeli rakennetaan
yksinomaan kiinteistbn omaa séhkéliittyméé varten. On erittéin
poikkeuksellista, ettéd sahkdliittymén omistaja vastustaa vain hénté ja
hénen sahkdliittyméénsé varten rakennettavia sdhkdjohtoja ja
asettaa niiden rakentamiseen ja kunnossapitoon normaalista
kaytannoista poikkeavia sopimusehtoja.

Séhkbverkkojen rakentamista ja kunnossapitoa séédelldan
séhkbémarkkinalaissa (688/2013) ja sdhkéturvallisuuslaissa
(1135/2016) seké alalla noudatettavissa standardeissa.
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Séhkéturvallisuuslaki edellyttaa, ettd séhkdverkko on suunniteltava,
rakennettava ja korjattava niin, ettei siitd aiheudu vaaraa kenenkdan
hengelle, terveydelle tai omaisuudelle.

Séhkbémarkkinalaki méérittda verkkoyhtién oikeudet ja velvollisuudet
kunnossapitoon ja johtoalueiden raivauksiin. Verkkoyhtiélld on lain
111 §:n mukainen oikeus kaataa ja poistaa verkkoa vaarantavia
puita ja kasveja sdhkdkatkojen poistamiseksi ja ehkaisemiseksi.
Samassa pykélassa on sdadetty puiden poistamisen
menettelytavoista.

Kiinteistén omistaja on vastineessaan esittényt runsaasti ehtoja,
Jotka rakennusvalvontaviranomaisen tulisi hdnen mielestééan kirjata
sijoittamispaétbkseen. Meidédn nékemyksemme mukaan
sijoittamisp&étbkseen voidaan kirjata vain niitd ehtoja, joihin
rakennusvalvontaviranomaisella on lainséé&dénndéllinen oikeus
rakentamislain 131 §:n mukaiseen paatékseen asettaa. Muiden
ehtojen asettamista emme voi hyvéksyé&. Kaupungin
sijoittamisp&étoksella téytyy syntyé yksiselitteinen oikeus sijoittaa
kyseiset johdot, kaapelit ja rakenteet kiinteistén omistajan maalle.
Péaéatbkseen ei voi siséltya ehtoja, jotka edellyttaisivét vield sopimisia
kiinteistén omistajan kanssa sijoittamispaéatoksen jélkeen.

Hakija hakee samalla my0s rakentamislain 78 §:n mukaista
aloittamisoikeutta ennen paatdksen lainvoimaisuutta.

Rakentamislain mukaan lupaviranomainen voi perustellusta syysta
antaa oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteet suorittamiseen
osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamis- tai maisematydlupaa
taikka 131-134 §:ssa tarkoitettu laitteiden sijoittamista, muuttamista
tai poistamista koskeva paatds on saanut lainvoiman edellyttaen,
ettei paatoksen taytantoonpano tee muutoksenhakua hyodyttamaksi
(aloittamisoikeus). Oikeudesta paatetaan edella tarkoitetun
paatoksen yhteydessa. Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta
kumota maarayksen tai muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa
lupapaatoksen taytantodnpanon. Hallinto-oikeuden paatoksesta
tassa momentissa tarkoitetussa asiassa saa valittaa korkeimpaan
hallinto-oikeuteen vain paaasian ratkaisusta tehtavan valituksen
yhteydessa.

Luvan hakijan on asetettava hyvaksyttava vakuus niiden haittojen,
vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen
kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Korvaukset:
Korvauksista ei paata rakennusvalvonta. Mahdolliset korvaukset

ratkaisee Maanmittauslaitos lunastustoimituksessa, mikali asiasta ei
paasta sopimukseen osapuolten valilla.
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kiinteiston omistaja
Jarvi-Suomen Energia Oy

450,00 €
800,00 €
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38. Oikaisuvaatimuksen 09.09.2026 kasittely rakennustarkastajan 27.08.2026
tekemasta viranhaltijapaatoksesta asemakaavan vastaisesta rakentamisesta
kiinteistolla 111-19-1-8

ravaja 14.10.2026

796/10.03.00.00/2026

Paatos

Esittelija johtava rakennustarkastaja Mara, Juha

Paatosehdotus
Rakennusvalvontajaosto paattaa velvoittaa kiinteistén omistajan

1. poistamaan kiinteistolta siella sijaitsevat asemakaavan Ak688
vastaiset rakennukset kokonaisuudessaan 30.11.2026 mennessa ja

2. korjaa Heinolan kaupungin rakennusvalvonnan taksan 10 §:n
(Jatkuvan valvonnan toimenpiteet) kohdan 10.5 mukaiseksi.

e Kohdan 10.5 mukaan luvattoman tai luvanvastaisen
rakentamisen taikka laiminlyonnin johdosta suoritetusta
katselmukseta tai tarkastukssta peritaan 390,00 euron maksu.

¢ Kiinteiston omistajalle on virheellisesti maaratty Heinolan
kaupungin rakennusvalvonnan taksan 7 §:n (Vireilla ja voimassa
oleviin lupiin liittyvat toimenpiteet) kohdan 7.6 b mukainen
450,00 euron tarkastusmaksu.

Perustelut:

Kiinteistolla 111-19-1-8 on rakennettu asemakaavan Ak688
vastaisesti kolme erillista rakennusta teollisuusrakennusten
korttelialueelle (TY). Asemakaava Ak688 maaraa seuraavaa:
Alueelle voidaan rakentaa teollisuus-, varasto- ja
toimitilarakennuksia. Alueelle sijoittuvat toiminnot eivat saa ylittaa
laheisilla tai viereisilla asuinalueilla valtioneuvoston voimassa olevan
paatoksen melutason ohjearvoja. Alueen meluntorjunnassa voidaan
kayttaa melua vahentavia rakenteita ja rakennelmia. Alueella
tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa maa-, tarina- tai polyhaittaa eika
ilmanlaadun heikkenemista kaavan laheisilla tai viereisilla
asuinalueilla. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa pyydetaan
lausunto kaupunki-/ maisemakuvasta vastaavalta kaupungin
viranomaiselta.

Erillisen saunarakennuksen saa rakentaa vain toteutuneen,
vahintaan 120 k-m? tuotanto- ja varastotilaa kasittavan
teollisuusrakennuksen seka alueella sijaitsevan jo olemassa olevan
asuinrakennuksen yhteyteen. Erillisen saunarakennuksen kerrosala-
ja muut vaatimukset, kuten etaisyys rannasta, voimassa olevan
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rakennusjarjestyksen mukaisesti. Koska kyseisella
teollisuusrakennusten korttelialueella (TY) ei ole edella mainitun
kaavamaarayksen mukaisia rakennuksia, ei asemakaava nain ollen
oikeuta rakennusten rakentamiseen. Kyseiset rakennetut
rakennukset tulee siirtaa pois kiinteistolta.

Hallintosaant6 23.4 §

Rakennustarkastaja Jani Hyttinen, p. 044 743 2236
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Rakennustarkastaja teki viranhaltijapaatoksen kiinteistolla
asemakaavan Ak688 vastaisesti sijaitsevien rakennusten
poistamiseksi kiinteistolta 27.08.2026.

Kiinteiston omistaja vaatii tehtyyn viranhaltijapaatokseen oikaisua.
Oikaisuvaatimuksessa on todettu seuraavaa:

Vaatimukset: Kiinteistén omistaja pyytéa, ettd Heinolan kaupunki
kumoaa virheellisesti tehdyn yleisp&atoksen.

Vaadimme oikaisua rakennusvalvonnan p&étbkseen
796/10.03.00.00/2026 jossa méaéarataan KAIKKI rakennukset
poistettavaksi kiinteistoltad 111-19-1-8.

Kiinteistélldmme on kolme (3) pienté rakennusta/rakennelmaa joille
el nykylain mukaa tarvi hakea rakennuslupaa (alle 30 m2), kunhan
noudattaa kaavan méaéréayksia. Kiinteistélla on lainvoimainen
asemakaava AK688.

RAKENNUS nro 1 TOIMITILARAKENNUS 21 m2 ei kiinte&éa
perustusta. Olemme rakentaneet korttelissamme jo toistakymmentéa
vuotta ja aiempiin vastaaviin rakennuksiin olemme saaneet luvat.
Kaksi viimeisinta esim:

TOIMENPIDELUPA 111-2020-346 Rakensimme 15 m2:n
Puutarhavajan kiinteistolle 111-19-1-6 osoitteessa Laatikkotie 11.
Rakennuksen nimike muuttui lupahakemuksen yhteydessé
TALOUSRAKENNUKSEKSI ja hanke todettiin kaavan mukaiseksi.

RAKENNUSLUPA 111-2023-125 Rakensimme 25 m2:n hirsimokin
kiinteistélle 111-19-1-5 osoitteessa Laatikkotie 13, jolle haimme
rakennuslupaa etétydtilan nimikkeelld. Rakennusvalvonta muultti
yhteisestd sopimuksestamme nimikkeen TOIMISTOTILAKSI ja
hanke todettiin kaavan mukaiseksi.

Nyt rakentamamme 21 m2:n rakennus olkoon TOIMITILA joka
soveltuu toimisto- ja etdtyéskentelyyn. Saman kaavan alueella
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sammassa korttelissa olevia kiinteistéjad on KOHDELTAVA
YHTENAISESTI KAAVANMUKAISUUTTA ARVIOITAESSA.
Edellaesitetyn mukaisesti rakennus ON KAAVANMUKAINEN, eikéa
tarvitse nykylain mukaan rakennuslupaa.

-VAATIMUS: Siirtomé&éréys on peruttava. Rakennusvalvonnan tulee
noudattaa valitsemaansa linjaa, jonka mukaan olemme toimineet
hyvéssé yhteishengessé kuluneina vuosina.

RAKENNUS nro 2 SAUNARAKENNUS ei mitdén perustusta,
siirtojaloilla. Erillinen saunarakennus on selkeésti is alueella
kiinteistélldmme kielletty, koska riittdvan suurta péérakennusta ei
ole. Rakennusvalvonnalla on kuitenkin selityksemme perusteella
tieto, ettd sauna siirretdéan toimitilarakennuksen yhteyteen, jolloin se
el ole enéa erillinen sauna eikéa is alueella. Ei se ole tarkoitettukaan
is alueella kéytettavéksi eika vielé valmiskaan (piippu ja l&pivienti
puuttuu, eiké jatevesien imeytysté ole hoidettu).

SIIRTOMAARAYS kokonaan pois kiinteistéltd on KOHTUUTON,
koska mielestdamme teollisuustontilla 4 m2:n keskeneréisen
saunarakennuksen tilapé&inen séilyttdminen t&ytyy olla mahdollista,
eiké se nykysijainnissaan aiheuta mitédan haittaa ulkopuolisille ja
kaavan toteutumiselle.

-VAATIMUS: Méaéréysté on muutettava niin ettd sauna on siirrettdvéa
“toimitilarakennuksen” yhteyteen valmistuttuaan jolloin ne
muodostavat yhden 25 m2:n rakennuksen jossa saunan osuus on
vain 16 % ja téaten kaavan sallima, kunten tarkoituksemmekin on
ollut.

RAKENNUS nro 3 VESILIIKENNETTA PALVELEVA VARASTO ei
kiintedéa perustusta. Olemme tuoneet noin 10 m2:n varaston is
alueelle jonne on tarkoitus varastoida erilaista vesiliikenteessé
kaytettdvaa tavaraa kuten: Airot, melat, suppilaudat, kelluntaliivit,
térméyssuojat, ankkurit yms. veneilytavaraa.

Varastolle ei ole kaavassa erillista rajoitusta tai mééaréysta, kuten
saunarakennukselle on, eik& varastoa ole sidottu mitenk&én esim.
yritys-tai liiketoimintaan.

Sen vuoksi is alueen KAAVATEKSTI ON MAARAAVA arvioitaessa
rakennuksen kaavanmukaisuutta. Is alueelle sijoitettava varasto on
kytketty ainoastaan vesiliikenteeseen.

VESILIIKENNETTA on lain mukaan kaikki vedessé ja vesialueilla
tapahtuva liikkuminen, matkustajien tai tavaroiden kuljetus.
VESIKULKUNEUVOJA ovat moottori ja purjeveneet, laivat,
vesiskootterit, airoin tai meloin liikuteltavat soutulaitteet.
MAITIAISLAHDEN vesiliikennetté rajoittaa merkittévéasti
rautatiesillan matala alikulku joka on vain hiukan yli 2 m. Sen vuoksi
Maitiaislahdelle ei péése Heinolan alueella liikenndivét laivat,
vesitaksit tai purjeveneet ei myéskédéan isompikokoiset yksityisveneet.
KAAVOITTAJA ON TIENNYT is alueen kaavatekstié Kirjoittaessaan,
ettd maérays veneliikennettéa palvelevasta varastosta koskee
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ainoastaa yksityisluonteista pienveneilyé joka on kalastus- ja
virkistysveneily&. Muuta vesiliikennetté alueella ei ole eiké voikaan
olla.

TELAKOINTI, SAILYTYS JA KUNNOSSAPITO liittyy myés
ainoastaan pienveneilyyn viitaten edellisiin seikkoihin seké siihen,
etté alueella on RUOPPAUSKIELTO ja meidén korttelimme ranta on
hyvin matalaa mutapohjaista rantaa jossa kasvaa ulpukat ja
lumpeet. 10m rannasta veden syvyys on vain noin 1m!

-VAATIMUS: Edella esitetyn perusteella Maitiaislahden
vesiliikennettéd palveleva varasto is alueella ON KAAVANMUKAINEN
Ja siirtomé&éréys on peruttava.

Lopuksi haluan kiinnittdd huomiota siihen, ettéd rakennusvalvonnan
tehtdvé on valvoa rakentamisen kaavanmukaisuutta ja tehdéa
paétbksié yhtendisen linjan mukaan kohdellen kiinteistbja ja
kansalaisia yhdenmukaisesti. Kolme viimeksi rakentamaamme
kohdetta on myyty samalla ilmoituksella tapauskohtaisesti sita
muokaten eiké se ole valvontaa aiemmin kiinnostanut. Mikéli joku
kiinteiston ostaja tuntee itsensé petetyksi asia varmaan késitellaan
kéaréjilléd ei rakennusvalvonnassa. Téllaisia tapauksia meilld ei ole
ollut Laatikkotien kiinteistbkaupoissa, koska selvitimme todellisille
asiakkaillemme kaavan merkityksen parhaan kykymme mukaan.

Olemme myyneet ja rakentaneet Laatikkotiellé 8 rantatonttia eiké
kaavaongelmia uuden kaavoituksen jalkeen ole ollut. Nyt viimeisen
rantatontin kohdalla tuli yllattden t&dma siirtokehoitus!! Ymmérréan
kylla rakennusvalvonnan ongelman, kun ilman lupaa rakennetaan,
eikéd mitdan ilmoitusta valvonnalle tule ja vielé kateelliset kansalaiset
kayvét péivitteleméssé “luvatonta rakentamista”.

Vastine oikaisuvaatimuksessa esitettyihin vaatimuksiin
Rakennus 1 (oikaisuvaatimuksessa "toimitilarakennus")

Oikaisuvaatimuksessa rakennusta on kuvattu toimitilarakennukseksi,
joka soveltuu toimisto- ja etatyokayttoon. Asiassa saadun muun
selvityksen perusteella rakennuksen kayttotarkoitusta ei kuitenkaan
voida arvioida yksinomaan sille annetun nimikkeen perusteella.
Rakennusta on markkinoitu julkisessa myynti-ilmoituksessa muun
muassa seuraavin tiedoin: "Omarantainen séhkdistetty uusi mékki",
"Keittié + makuutila + oleskelutila” seka "Puhdas ja kirkas uimavesi”,
“Laituri ja veneen paikka tehty" ja "mbkkeilem&én pééset vaikka
heti". Lisaksi rakennuksen yhteydessa on korostettu vapaa-ajan
asumiseen ja loma-asumiseen liittyvia ominaisuuksia.

Asemakaavan Ak688 mukaan alueelle saa rakentaa tuotanto- ja
varastotiloja kasittavan teollisuusrakennuksen seka alueen
toiminnan kannalta tarpeellisia huolto-, toimisto- ja sosiaalitiloja.
Oikaisuvaatimuksessa tarkoitettu 21 m?.n rakennus ei rakennuksen
ominaisuuksien eika asiassa saadun muun selvityksen perusteella
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tayta asemakaavamaarayksessa tarkoitettua tuotanto- ja
varastotiloja kasittavan teollisuusrakennuksen kayttotarkoitusta.
Rakennusta ei mydskaan asiassa saadun selvityksen perusteella
voida pitaa asemakaavan tarkoittamana toimisto- tai toimitilana.

Rakennuksen markkinointi omarantaisena mokkina seka
rakennuksesta annetut tiedot keittidsta, makuutilasta ja
oleskelutilasta osoittavat rakennuksen tosiasiallisen
kayttdtarkoituksen liittyvan vapaa-ajan kayttoon eikd asemakaavan
mukaiseen toimitila- tai toimistokayttoon.

Pelkastaan rakennuksen nimeaminen toimitilarakennukseksi tai
etatyotilaksi ei osoita rakennuksen olevan asemakaavan mukainen.

Rakennus 2 (saunarakennus)

Oikaisuvaatimuksessa todetaan, etta erillinen saunarakennus ei
nykytilanteessa tayta asemakaavan maarayksia, mutta rakennus on
tarkoitus myohemmin siirtaa toimitilarakennuksen yhteyteen.

Lisaksi asemakaavan Ak688 maaraysten mukaan alueelle saa
rakentaa enintaan 120 k-m?:n tuotanto- ja varastotiloja kasittavan
teollisuusrakennuksen seka alueen toiminnan kannalta tarpeellisia
huolto-, toimisto- ja sosiaalitiloja. Kiinteistdlla ei ole asemakaavan
mukaista 120 k-m?:n teollisuus- tai varastorakennusta eika jo
olemassa olevaa asuinrakennusta, jonka yhteyteen saunarakennus
voitaisiin sijoittaa osana kaavan mukaista rakennuskokonaisuutta.
Nain ollen mydskaan oikaisuvaatimuksessa esitetty tuleva
sijoittaminen "toimitilarakennuksen” yhteyteen ei osoita rakennuksen
olevan asemakaavan mukainen.

Rakennusta on myynti-ilmoituksessa markkinoitu nimenomaisesti
“uutena hirsisaunana rannassa”. Rakennuksen kayttotarkoitus
saunarakennuksena on siten myos kiinteiston omistajan oman
markkinoinnin perusteella selva.

Rakennus 3 (oikaisuvaatimuksessa vesiliikennetta palveleva
varasto)

Oikaisuvaatimuksessa rakennuksen katsotaan olevan asemakaavan
mukainen vesiliikennetta palveleva varasto.
Rakennusvalvontajaosto toteaa, etta rakennuksen kayttotarkoitusta
arvioitaessa merkitysta on myos rakennuksesta annetulla muulla
selvityksella. Julkisessa myynti-ilmoituksessa rakennusta ei ole
markkinoitu vesiliikennetta palvelevana varastona, vaan siina
todetaan rakennuksen olevan "rannassa valmis CLT-elementeistéa
rakennettu varasto jota voi kéyttééa vierasmajana, kesékeittioné tms.
tarkoitukseen.”

Rakennuksen markkinointi vierasmajana ja kesakeittiona ei tue
kasitysta siita, ettd rakennus olisi tarkoitettu yksinomaan
asemakaavamaarayksessa tarkoitetuksi vesiliikennetta palvelevaksi
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varastoksi. Asiassa saadun selvityksen perusteella rakennus
nayttaytyy osana vapaa-ajan kayttoon tarkoitettua
rakennuskokonaisuutta.

Rakennuksen nimeaminen vesiliikennetta palvelevaksi varastoksi ei
osoita rakennuksen olevan asemakaavan mukainen, kun otetaan
huomioon rakennuksesta esitetty muu selvitys seka rakennuksen
markkinointi.

Oikaisuvaatimuksessa rakennuksille esitetyt kayttotarkoitukset
poikkeavat olennaisesti niista tiedoista, joilla kohdetta on markkinoitu
julkisesti. Myynti-ilmoituksen perusteella kohdetta on markkinoitu
omarantaisena mokkikokonaisuutena, johon kuuluu mokki,
rantasauna seka vierasmajaksi tai kesakeittioksi soveltuva rakennus.

Rakennusten tosiasialliseen kayttotarkoitukseen talla selvityksella on
huomattava merkitys.

Edella mainitun lisdksi rakennuksia ei voida pitaa kiinteistolle
tilapaisesti varastoituina rakennelmina. Rakennukset on sijoitettu
kiinteistolle kayttotarkoitustaan varten, ja ne muodostavat yhdessa
muun toteutetun ympariston kanssa kaytossa olevan
rakennuskokonaisuuden. Rakennusten ymparille on toteutettu piha-
alueita ja muita kayttoa palvelevia jarjestelyja. MyOos kiinteistoa
koskevassa myynti-ilmoituksessa rakennukset esitetaan osana
kayttovalmista mokkikokonaisuutta.

Viite yhdenvertaisesta kohtelusta

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan aikaisempiin rakennusvalvonnan
mydntamiin lupiin Laatikkotien alueella.

Aikaisemmat lupapaatdkset ovat koskeneet eri kiinteistdja ja niiden
yhteydessa esitettyja suunnitelmia. Kukin asia ratkaistaan
tapauskohtaisesti kaytettavissa olevan selvityksen perusteella.
Yhdenvertaisuusperiaate ei tarkoita sita, etta viranomaisen olisi
hyvaksyttava asemakaavan vastainen rakentaminen silla
perusteella, etta jossakin toisessa asiassa on tehty erilainen ratkaisu
tai ettad hakija katsoo kohteiden olevan keskenaan samanlaisia.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia uusia oikeudellisia tai
tosiasiallisia perusteita, joiden johdosta rakennustarkastajan
paatosta tulisi muuttaa. Oikaisuvaatimus tulee hylata ja
rakennustarkastajan paatos pitda voimassa.

virallinen ote kiinteiston omistaja
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1 Julkaistava - Oikaisuvaatimus 9.9.2026 - Rakennustarkastajan JH viranhaltijapaatés 27.8.2026
§ 9 - Asemakaavan vastainen rakentaminen kiinteistélla 111-19-1-8
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39. Viranhaltijapaatokset

ravaja

Paatos:

Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelu

Liitteet

johtava rakennustarkastaja Juha Mara

Rakennusvalvontajaosto paattaa:

1. merkita paatokset tiedoksi ja
2. todeta, etta se ei kayta otto-oikeuttaan tehtyihin paatoksiin.

Hallintosaanto 27 §

Kooste rakennusvalvontajaoston alaisten viranhaltijoiden paatoksista
ajalta xx on esityslistan liitteena.

Halutessaan tarkempia tietoja paatdoksen perusteluista tai liitteista
toimielimen jasen voi pyytaa niita tutustuttavakseen toimielimen
poytakirjanpitajalta.

Julkiset viranhaltijapaatokset ovat nahtavana paivittain verkkosivuilla
www.heinola.fi/lkaupunki-ja-paatoksenteko/viranhaltijapaatokset.

2 Rakennusvalvontajaoston alaiset viranhaltijapaitokset ajalta 7.9.-5.10.2026
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40. Erityislainsaadannon mukaiset viranhaltijapaatokset

ravaja 14.10.2026

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Valmistelu

johtava rakennustarkastaja Juha Mara

Rakennusvalvontajaosto paattaa merkita paatokset tiedoksi.

Tiedoksi rakennusvalvonnan viranhaltijoiden paatdkset ajalta
9.9.-5.10.2026.

Halutessaan tarkempia tietoja paatoksista toimielimen jasen voi
pyytaa niita tutustuttavakseen rakennusvalvonnasta
(rakennusvalvonta@heinola.fi).

Lupapaatosten kuulutukset I0ytyvat kunnan verkkosivuilta
nahtavillaoloaikana

Heinolassa https://www.heinola.fi/heinola-ja-
hallinto/paatoksenteko-ja-paattajat/kuulutukset/

ja Hartolassa

https://www.hartola.fi/D10 Julkaisu/cqi/DREQUEST.PHP?alo=1

&page=announcement search&tzo=-180

Lisaksi listat paatoksista I0ytyvat toimielimen jasenille
lautakunnan CloudMeeting tiedostoista.

Lupapaatoksiin liittyvat toimielimen jasenten kysymykset
pyydetaan lahettamaan esittelijalle ennen kokousta
vastaamiseen valmistautumisen vuoksi.
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