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Vaadimme oikaisua rakennusvalvonnan pédéatokseen 796/10.03.00.00/2026 jossa
madritddn KAIKKI rakennukset poistettavaksi kiinteistoltd 111-19-1-8.

Kiinteistolldmme on kolme (3) pienté rakennusta/rakennelmaa joille ei nykylain
mukaa tarvi hakea rakennuslupaa (alle 30 m2), kunhan noudattaa kaavan
madrdyksid. Kiinteistolld on lainvoimainen asemakaava AK688.

RAKENNUS nro 1 TOIMITILARAKENNUS 21 m2 ei kiintedd perustusta.
Olemme rakentaneet korttelissamme jo toistakymmenti vuotta ja aiempiin
vastaaviin rakennuksiin olemme saaneet luvat. Kaksi viimeisinté esim:

TOIMENPIDELUPA 111-2020-346 Rakensimme 15 m2:n Puutarhavajan
kiinteistolle 111-19-1-6 osoitteessa _ Rakennuksen nimike muuttui
lupahakemuksen yhteydessi TALOUSRAKENNUKSEKSI ja hanke todettiin
kaavan mukaiseksi.

RAKENNUSLUPA 111-2023-125 Rakensimme 25 m2:n hirsimokin kiinteistolle
111-19-1-5 osoitteessa_ jolle haimme rakennuslupaa etityotilan
nimikkeelld. Rakennusvalvonta muutti yhteisestd sopimuksestamme nimikkeen
TOIMISTOTILAKSI ja hanke todettiin kaavan mukaiseksi.

Nyt rakentamamme 21 m2:n rakennus olkoon TOIMITILA joka soveltuu
toimisto- ja etdtyOskentelyyn. Saman kaavan alueella sammassa korttelissa
olevia kiinteistdji on KOHDELTAVA YHTENAISESTI
KAAVANMUKAISUUTTA ARVIOITAESSA.

Edelldesitetyn mukaisesti rakennus ON KAAVANMUKAINEN, eiké tarvitse
nykylain mukaan rakennuslupaa.

-VAATIMUS: Siirtomddrdys on peruttava. Rakennusvalvonnan tulee noudattaa
valitsemaansa linjaa, jonka mukaan olemme toimineet hyviassé yhteishengessi
kuluneina vuosina.

RAKENNUS nro 2 SAUNARAKENNUS ei mitdén perustusta, siirtojaloilla.
Erillinen saunarakennus on selkeésti is alueella kiinteistollamme kielletty, koska
riittdvén suurta padrakennusta ei ole. Rakennusvalvonnalla on kuitenkin
selityksemme perusteella tieto, ettd sauna siirretdén toimitilarakennuksen
yhteyteen, jolloin se ei ole endi erillinen sauna eiké is alueella. Ei se ole



tarkoitettukaan is alueella kaytettaviksi eikd vield valmiskaan (piippu ja ldpivienti
puuttuu, eikd jatevesien imeytystd ole hoidettu).
SIIRTOMAARAYS kokonaan pois kiinteistlti on KOHTUUTON, koska
mielestimme teollisuustontilla 4 m2:n keskenerdisen saunarakennuksen
tilapdinen sdilyttiminen tdytyy olla mahdollista, eikd se nykysijainnissaan aiheuta
mitdén haittaa ulkopuolisille ja kaavan toteutumiselle.

-VAATIMUS: Maidraystd on muutettava niin ettd sauna on
siirrettdvd “toimitilarakennuksen” yhteyteen valmistuttuaan jolloin ne
muodostavat yhden 25 m2:n rakennuksen jossa saunan osuus on vain 16 % ja
taten kaavan sallima, kunten tarkoituksemmekin on ollut.

RAKENNUS nro 3 VESILIIKENNETTA PALVELEVA VARASTO ei kiinte#i# perustusta.
Olemme tuoneet noin 10 m2:n varaston is alueelle jonne on tarkoitus varastoida
erilaista vesiliikenteessé kaytettdvaa tavaraa kuten: Airot, melat, suppilaudat,
kelluntaliivit, tdrmdyssuojat, ankkurit yms. veneilytavaraa.

Varastolle ei ole kaavassa erillisté rajoitusta tai méérdysté, kuten
saunarakennukselle on, eikd varastoa ole sidottu mitenk&én esim. yritys-tai
litkketoimintaan.

Sen vuoksi is alueen KAAVATEKSTI ON MAARAAVA arvioitaessa
rakennuksen kaavanmukaisuutta. Is alueelle sijoitettava varasto on kytketty
ainoastaan vesiliikenteeseen.

VESILIIKENNETTA on lain mukaan kaikki vedessi ja vesialueilla tapahtuva
litkkkuminen, matkustajien tai tavaroiden kuljetus.

VESIKULKUNEUVOJA ovat moottori ja purjeveneet, laivat, vesiskootterit,
airoin tai meloin liikuteltavat soutulaitteet.

MAITIAISLAHDEN vesiliikennetté rajoittaa merkittdvésti rautatiesillan matala
alikulku joka on vain hiukan yli 2 m. Sen vuoksi Maitiaislahdelle ei péése
Heinolan alueella liikenndivit laivat, vesitaksit tai purjeveneet ei mydskiin
1sompikokoiset yksityisveneet. KAAVOITTAJA ON TIENNYT is alueen
kaavatekstid kirjoittaessaan, ettd madrdys veneliikennettd palvelevasta varastosta
koskee ainoastaa yksityisluonteista pienveneilyé joka on kalastus- ja
virkistysveneilyd. Muuta vesiliikennettd alueella ei ole eikd voikaan olla.
TELAKOINTI, SAILYTYS JA KUNNOSSAPITO liittyy myds ainoastaan
pienveneilyyn viitaten edellisiin seikkoihin sekd siihen, ettd alueella on
RUOPPAUSKIELTO ja meidén korttelimme ranta on hyvin matalaa
mutapohjaista rantaa jossa kasvaa ulpukat ja lumpeet. 10m rannasta veden syvyys
on vain noin Im!

-VAATIMUS: Edelld esitetyn perusteella Maitiaislahden vesiliikennettd palveleva
varasto is alueella ON KAAVANMUKAINEN ja siirtomdardys on peruttava.

Lopuksi haluan kiinnittdd huomiota siihen, ettd rakennusvalvonnan tehtdvi on
valvoa rakentamisen kaavanmukaisuutta ja tehda paatoksia yhtendisen linjan
mukaan kohdellen kiinteistdja ja kansalaisia yhdenmukaisesti. Kolme viimeksi
rakentamaamme kohdetta on myyty samalla ilmoituksella tapauskohtaisesti sitd
muokaten eiké se ole valvontaa aiemmin kiinnostanut. Mikéli joku kiinteiston

ostaja tuntee itsensd petetyksi asia varmaan késitellddn kérdjillad ei
rakennusvalvonnassa. Tillaisia tapauksia meilld ei ole ollut_



kiinteistokaupoissa, koska selvitimme todellisille asiakkaillemme kaavan
merkityksen parhaan kykymme mukaan.

Olemme myyneet ja rakentaneet_ rantatonttia eikd kaavaongelmia
uuden kaavoituksen jilkeen ole ollut. Nyt viimeisen rantatontin kohdalla tuli
yllattden tdma siirtokehoitus!! Ymmarran kylla rakennusvalvonnan ongelman,
kun ilman lupaa rakennetaan, eikd mitéén ilmoitusta valvonnalle tule ja vield
kateelliset kansalaiset kdyvét paivitteleméssé “luvatonta rakentamista”.

Heinolassa 09.09.2026

Yhteistyoterveisin Kiinteistd Oy Maitiaislahti , Matti Mékela





