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Pro Heinola ry Kunnallisvalitus 3.5.2026

c/o Matti Se

a, pj.

Hameenlinnan hallinto-oikeus
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Kunnallisvalitus

Asia, josta valitetaan

Valittaja

Vaatimus

Perustelut

Heinolan kaupunginvaltuuston paatos 23.3.2026 § 15 (LIITE 1)

"Takauksen myontaminen Kiinteistdé Oy Heinolan Tietokeskukselle”

Pro Heinolary

c/o Matti Seppa3, pj.

yhteystiedot edella

Kaupunginvaltuuston paatos on kumottava vastoin kuntalakia annettua takaus-
paatdsta (L 410/2015, § 129) seka EU:n valtiontukisaantodja (SEUT-sopimuksen
107 ja 108 artikla).

Oikeudenkayntikulut

Pro Heinola ry vaatii Heinolan kaupunkia korvaamaan yhdistyksemme toiminta-
ja tiedonhankintakulut 500 eurolla sekd maarattava maksamaan korkolain 4 8:n
1 momentin mukaista viivastyskorkoa siita lahtien, kun kuukausi on kulunut

paatoksen antopaivasta.
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1. P4atos on syntynyt puutteellisesti valmisteltuna (Kuntalaki 135 §)
Kaupunginvaltuustolla ei ollut kdytettavissaan Kiinteistd Oy Heinolan Tietokes-
kuksen (jaliempéana Tietokeskus Oy) vuoden 2025 hyvaksymaa tilinpaatosta, ei
tilintarkastuskertomusta eika juuri mitdan muitakaan asiakirjoja (KHO 2018:84).
Kaupunginhallituksen esitys ei sisaltdnyt takausriskin arviointia, markkinaeh-
toista vastiketta eika juuri mitdan sellaista tietoa, jota vain yksi ainoa valtuu-

tettu naytti ymmartavan.

2. Heinolan kaupunki kiinteistojalostajana
Julkisuudessa on esitetty tieto, etta valituksenalainen kaupunginvaltuuston
paatds 10 M€:n takauksesta Tietokeskus Oy:lle linkittyy kaupunginhallituksen
paatokseen 30.03.2026 § 72, jossa paatettiin perustaa uusi yhtio Heinolan kau-
pungille (LITE 2).
”Heinolan Kiinteistot Oy:n perustaminen ja jatkotoimenpiteet yhtiéon

siirrettavista kiinteistoista,...”,

Uusi yhtid on lisdamassa julkishallinnon korruptiota ja salaamaan kuntalaisilta
(3anestajilta) paatoksenteon avoimuutta. Heinolan kaupungin paatoksenteko
yhtiditten perustamisissa ja lainojen takaamisissa, on kuntalaisille ja "rivival-
tuutetuille” taysin kasittamatonta touhua; Heinolan kaupunki rahoittaa Heino-
lan Kiinteistot Oy:n takaamalla Tietokeskus Oy:n 10 miljoonan euron lainan
saneerausta varten, josta ei ole suunnitelmia.

Takaushakemus toimitettiin ilman liitteita Heinolan kaupungille 17.12.2025
paivatylla asiakirjalla, vaikka Tietokeskus Oy:n poytakirjan viimeinen allekirjoi-

tus tapahtui 22.12.2025 (LIITE 3)

3. Takaussumman perusteista
Takaussumman perusteista Tietokeskus Oy: hallituksen poytakirjaan on kirjoi-
tettu kertomus mahdollisista remonttisuunnitelmista, joita ei ole saatettu julki-
suuteen, koska sellaisia ei tietojemme mukaan ole edes laadittu (kuntalaki 129
§).
Tietokeskus Oy:n hallituksen poytakirja 15.12.2025 toteaa (LIITE 4):
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”.. kaikkien tilojen lopullista kayttdtarkoitusta ei ole pystytty maarittelemaéan tarkasti, ja
tdma tulee vaikuttamaan seka projektin kustannuksia lisdavasti.”

Tietokeskus Oy:lla ei ole edellytyksia turvata kaupungin etua riittavan kattavilla
vakuuksilla tai vastavakuuksilla. Takaus on laitonta valtiontukea, SEUT 107 ar-

tikla.

4. Heinolan kaupunki rahoittaa kalliisti omistamiaan osakehuoneistoja ja myy halvalla
Osuuskauppa Himeenmaalle kiinteistojaan
Heinolan kaupunki myi 22.12.2025 kaupungintalon ja valtuustotalon (tontit
111-2-11-7 ja 6) Osuuskauppa Hameenmaalle yhteensa 600.000 eurolla. Sa-
mana paivana Tietokeskus Oy:n hallituksen pdytakirja allekirjoitettiin lopulli-
sesti.
Tata kaupungin myyntipaatdsta ei ole perusteltu eika linkitetty Tietokeskus Oy:n
10 M€:n lainan takaukseen, vaikka kaupungin tarkoituksena on ollut hankkia
koko Tietokeskus Oy osakekanta kaupungin uudeksi toimitilaksi Himeenmaan
pyrkiessa rakentamaan Heinolan hallintokorttelin alueelle uuden kauppakes-
kuksen.
YLE:n uutisoinnin 1.9.2025 mukaan Heinolan kaupunki omistaa Tietokeskus
Oy:sta 65 prosenttia (LIITE5).
Hameenmaan Kiinteistot Oy osti 22.12.2025 Virastotalon kiinteiston 111-2-11-5
114.000 eurolla, joten Osuuskauppa Hdmeenmaa omistaa koko korttelin 111-2-
11 (yht. 9753 m2) tulevaa rakentamista varten, jota edellyttda suojeltavien ra-
kennusten purku, mika ei ehka ole mahdollista.
Kaupunginjohtaja on lausunut, etta kaikki korttelin rakennukset ovat purkukun-
toisia! Koko korttelin arvoksi muodostui 73,22 €/m2, mika on kaupungin viran-

haltijoiden ja verohallinnon paatdksesta noin puolet maan arvosta (KL-tontti).

5. Takaus voi koskea vain 80 % saneerauskustannuksista.
Tietokeskus Oy:n on siis saatava lainapaatds 12,5 M€:sta, josta kaupungin ta-
kaus on valtuuston paatoksen mukaan 10 milj. euroa.
Erikseen pyytdmamme tiedostot osoittavat, etta Tietokeskus Oy:n kokonaishan-
kekulut ovat 9,52...9,75 milj. euroa (LIITE6).

Kaupunginvaltuuston paatds on lainvastainen.
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Kaupungin 80 %:n takaus saa siis ollavain 7,6... 7,8 milj. euroa. Lisdksi takaus
on sidottava kaupungin omistusosuuteen.
Takauksella on merkittava riski Heinolan kaupungille, silla Tietokeskus Oy:n

kiinteistdn arvo on noin 1 milj. euroa, jos sitdkaan1.

6. Tietokeskus Oy suunnittelee saneerausta
Saneerauksen kustannukset huoneistoalaa (4646,5 m2) kohden ovat 2640
€/m2. Kun kellarin autotallipinta-ala 890 m2 vahennetaan saneerattavista ti-
loista, nousevat kustannukset jo 3300 euroon per nelid.
Minkaanlaista selvitysta saneerauksesta ja sen tarpeesta kaupungin osake-

omistukselle ei ole valtuuston valituksenalaisen paatdksen liitteena.

7. Tietokeskus Oy:n hallituksen poytakirja 9-2025
Viimeisin allekirjoittaja on allekirjoitettu 22.12.2025, todetaan viela, ettd annet-
tava takaussumman suuruus on arvio. Yhtion hallitus ei voi paattaa annetta-
van” takaussumman suuruudesta - yhtion pitdisi anoa takaussummaa.
Kuntalaki 129 § edellyttaa:
- takauksen riskin arviointia
- markkinaehtoista vastiketta
- yhtidn taloudellisen tilanteen selvittamista
Mitaan naista ei ole liitetty valtuuston paatdokseen.
Valtuuston paatoksessa
- ei esitetty vaihtoehtoisia rahoitusmalleja
- ei esitetty vaihtoehtoisia toteuttamistapoja
- ei esitetty vaihtoehtoa ilman takauksen mydntamista
- ei esitetty vaihtoehtoa, jossa kaupungintalon henkilosto sijoitetaan Tietokes-
kukseen

Tama on selkea valmisteluvirhe, joka yksinaan riittaa paatéksen kumoamiseen

T Arvio perustuu Matti Sepén ndkemykseen markkinatilanteesta. Matti Seppa on Suomen Kiinteistdarviointiyh-
distyksen jasen vuodesta 1984 lahtien ja laatinut satoja arviokirjoja Helsingissa ja muualla Suomessa.
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8. Myoskaan Investoinnin kustannuksia ja vuokravaikutuksia ei esitetty valtuutetuille

(Kuntalaki14 §8ja 110 8)

Valtuustolla ei ole tietoa millaisiin vuokrankorotuksiin se takauspaatoksella si-
toutuu. Kuntalaki 14 8 ja 110 8 velvoittavat arvioimaan:

- investoinnin vaikutukset kayttotalouteen

- vuokrien nousun

- konserniriskit

- yhtididen elinkelpoisuuden

KHO 2018:84: valtuuston on arvioitava paatoksen vaikutukset kunnan talouteen
ennen paatosta. Heinolan valtuusto ei saanut:

kustannusarviota

vuokravaikutuslaskelmia

vaikutusta kayttotalouteen
- vaihtoehtotarkastelua (kaupungintalon sijoittaminen Tietokeskukseen)

Paatos on siten taloudellisesti ja oikeudellisesti patematon.

9. Valtuustolle ei esitetty vaihtoehtoisia rahoitus- ja toteuttamistapoja

Tama on yksi vakavimmista valmistelun puutteista.

Dokumenttilainaus:

Tietokeskus Oy:n hallituksen pdytakirja 15.12.2025 vahvistaa:

”Kaikkien tilojen lopullista kayttotarkoitusta ei ole pystytty maarittelemaan tar-

kasti.”

10. Vahemmistoosakkaiden takausvelvollisuuden puuttuminen ja tiedottamatta jatta-

minen

Kaupunki omistaa Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskuksesta osakekannasta
65,05 %.

Kaupunki perustaa Heinolan Kiinteistot Oy:n (khall paatos 30.3.2026 § 72).
Kaupungin tavoitteena on siirtda kaikki omistamansa kiinteistot (my6s huoneis-
tot?) uuden yhtion omistukseen. Tietokeskuksen lainan takaus 10 milj. euroa,
on uudelle yhtiolle valttdmaton sen toiminnan kaynnistamiseksi ja samalla
myos Tietokeskus Oy:n maltilliseen saneeraukseen, mikd normaalimenette-

lyssa on noin 800 euroa per huoneistoneliometri.
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11. Oikeudellinen arvio
Heinolan paatdksessa on kaksi vakavaa ongelmaa:
11.1 Vahemmistdosakkaat vapautettiin takausvastuusta
- kaupunki kantaa yksin koko riskin
- vdhemmistbosakkaat eivat osallistu takaukseen
- tama rikkoo tasapuolisen kohtelun periaatetta
- tdma muodostaa vihemmistbosakkaille taloudellisen edun - kielletyn valti-
ontuen
11.2 6.2 Vahemmistoosakkaille ei ole tiedotettu asiasta lainkaan. Tama rikkoo:
- osakeyhtiolain 1:7 ja 5:21 tiedonantovelvollisuutta
- kuntakonsernin omistajaohjauksen periaatteita (KL 46 §)
- hyvan hallinnon periaatteita
Vahemmistoosakkailla olisi ollut oikeus:
- saada tieto takauksen vaikutuksista
- arvioida oman riskinsa kasvua
- kayttaa osakeyhtidlain mukaisia oikeuksiaan
Heinolan kaupunki ei ole tiedottanut heille mitdan; tama on olennainen menet-

telyvirhe, joka heikentaa paatdoksen lainmukaisuutta.

12. P4atoés on EU:n valtiontukisaadntojen vastainen (SEUT 107 artikla)
Dokumentissa Takausprovisio vs. kielletty valtiontuki todetaan:
”Takaus on valtiontukea, jos kunta mydntaa sen markkinaehtoja edullisem-
min...”

Valtuustolle ei esitetty markkinaehtoista takausprovisiota, luottokelpoisuusar-

viota eika selvitysta siita, saisiko yhtio lainaa ilman kunnan takausta

(KHO 2014:119).

13. Yhtidittamisen riskit ja julkisuuden heikkeneminen
Julkisen sektorin yhtidittaminen heikentda paatoksenteon avoimuutta. Tama
lienee johtavien poliitikkojen ja virkamiesten tavoite Heinolassakin (Verohallin-

non julkaisu 4.9.2024: Harmaa talous ja talousrikollisuus.
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Kun investointi siirtyy osakeyhtiolain piiriin kustannukset eivat enaa ole julkisia,
valtuuston valvontamahdollisuudet heikkenevat eivatka kuntalaiset saa tietoa
varojen kaytosta

KHO 2015:17: valtuusto ei voi siirtaa paatosvaltaa pois julkisuuslain piirista il-

man taytta tietopohjaa. Heinola teki juuri nain.

14. Kokonaisarvio
Kun koko aineisto luetaan yhteen, muodostuu selkea kokonaiskuva kuntalain
148,1108, 1298, 135 § ja 46 § (omistajaohjaus) vastaisesta toiminnasta. Val-
tuuston paatoksessa olisi tullut huomioida Tietokeskus Oy:n osakeyhtidlain yh-
denvertaisuusvaatimus (1:7 8) seka kokousasiakirjojen nahtavana pitdminen
(5:218)

Valtuuston paatés on myods SEUT 107 artiklan vastainen

15. Lisaksi paatoksessa on kolme erityisen vakavaa virhetta:
1. Valtuustolle ei esitetty vaihtoehtoisia rahoitus- ja toteuttamistapoja
2. Vahemmistoosakkaat vapautettiin takausvastuusta ilman perustetta
3. Vahemmistoosakkaille ei tiedotettu asiasta lainkaan

Paatds on juridisesti kumottavissa kaikilla keskeisilla perusteilla.

Heinolassa 3.5.2026

Pro Heinolary

MATTI SEPPA
Matti Seppa, pj.
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LITTEET

LIITE 1, Kaupunginvaltuuston poytakirjan paatos 23.3.2026 § 15, liitteineen
-Palautusesitys 23.3.2026/Bonden
-Eriava mielipide 24.3.2026/Bonden

LIITE 2, 2026-03-30 kh § 72, Heinolan Kiinteistot Oy perustamispaatos
TEEMA: Kaupunginhallitus perustaa yhtio, jolle kiinteistot seka liike- ja asuin-
huoneistot siirretaan. Kaupungin takaus 10 miljoonalle eurolle jaa kaytoltaan
epaselvaksi

LIITE 3, Toimitusjohtaja Juhani Welinin 17.12.2025 "allekirjoittama” takaushakemus 10
milj. euron lainan takaukseksi
TEEMA: Tietokeskus Oy:n poytakirja allekirjoitettiin vasta 22..12.2025
Jos hakemus hyvaksyttaisiin, olisi se katastrofi julkisyhteison paatdksente-
olle. Hakemus ei ole uskottava. Siita lienee jo sovittu johtavien poliitikkojen
kanssa.

LIITE 4, Tietokeskus Oy:n hallituksen poytakirja 9-2025,
TEEMA: Huolimatonta tyoskentelya, narratiivi. Paatosallekirjoitus 22.12.2025,
Ei 17.12 tai 15.12. Tama poytakirja ei ollut valtuuston paatoksen mukana

LIITE 5, YLE:n uutinen 1.9.2025
Teema: Mika on ollut kaupungin tavoitteena? Siita ei ole ollut mitdan tiedo-
tusta kuntalaisille, joiden edustajia valtuutetut ovat. On ilmeista, etta kuvion
sekavuus on hammentanyt valtuutetutkin hiljaisiksi

LIITE 6.Tietokeskuksen selvitykset rahoitusvastikkeiden suuruudesta, Liite 1A ja 2A
Teema: Kokonaishankekulut 9,752856 M€ tai 9,523010 ME€.
Heinolan keskustan liikehuoneistojen kauppahinnat ovat vuoden aikana ol-
leet esimerkiksi 4 €/ m? ... 20 €/ m? jolloin ostettujen liikehuoneistojen hin-
nat ovat olleet 1000 €... 7000 €
Heinolan kaupunki haluaa entisen kirjastotalon omakseen asettamalla perus-
korjauskustannuksiksi noin 2700 €/m?, jolloin esimerkiksi 45 m?:n liikehuo-
neiston arvoksi tulee 120 000 euroa.
Osuuskauppa Hameenmaan uusi Prisma-hanke lisaa tyollisten maaraa noin
sadalla, mutta aiheuttaa kivijalkaliikkeiden tyontekijoiden vahentymista noin
300 henkildlla. Tietokeskus Oy:n rakennuksen liikeyritykset joutuvat luopu-
maan liikkeistdan Heinolan kaupungin tarjoamilla kauppahinnoilla, jotka rik-
kovat yhdenvertaisuusperiaatetta.
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§ 15 Takauksen myodntaminen Heinolan Tietokeskus Oy:lle
valt 23.03.2026 § 15
199/02.05.07/2025

Paatos Valtuusto paatti etta

1. Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskukselle mydnnetaan Heinolan
kaupungin omavelkainen takaus Kiinteistd Oy Heinolan
Tietokeskuksen perusparannuslainan paaoman, korkojen,
viivastyskorkojen seka mahdollisten lainanhoito- ja perimiskulujen
suorittamiseksi,

2. takauksen maara on kaupungin omistusosuuden suuruinen,
enintaan kuitenkin 80 % lainamaarasta,

3. takaus on sidottu perusparannuksen kokonaiskustannukseen,
joka on enintaan 10,0 milj. euron suuruinen ja enintaan 20 vuoden
pituinen,

4. kaupungin takaus on voimassa niin kauan, kunnes kaikki
paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin,

5. kaupunki edellyttada takaukselle vastavakuudeksi yleispantatut
kiinteistokiinnitykset koko takausmaarasta ja perii 0,5 %:n vuotuisen
takausprovision seka
6. tdma paatds korvaa valtuuston 3.2.2025 § 6 myontaman
takauspaatoksen.

Keskustelun kuluessa valtuutettu Bonden teki esityksen asian
palauttamisesta valmisteluun. Palautusesityksen perustelut
poytakirjan litteena. Palautusesitys raukesi kannattamattomana.

Valtuutettu Bonden ilmoitti jattavansa asiasta eriavan mielipiteen,
joka on poytakirjan liitteena.

Valtuutetut Lehmusvuori, Makila ja Saari ilmoittivat
esteellisyydestaan Kuntalain 97 §:n kohdan yksi perusteella eivatka
osallistuneet taman asian kasittelyyn.

Paatésehdotus Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, etta

1. Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskukselle mydnnetaan Heinolan
kaupungin omavelkainen takaus Kiinteistd Oy Heinolan
Tietokeskuksen perusparannuslainan paaoman, korkojen,
viivastyskorkojen seka mahdollisten lainanhoito- ja perimiskulujen
suorittamiseksi,

2. takauksen maara on kaupungin omistusosuuden suuruinen,
enintaan kuitenkin 80 % lainamaarasta,
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3. takaus on sidottu perusparannuksen kokonaiskustannukseen,
joka on enintaan 10,0 milj. euron suuruinen ja enintdan 20 vuoden
pituinen,

4. kaupungin takaus on voimassa niin kauan, kunnes kaikki
paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin,

5. kaupunki edellyttaa takaukselle vastavakuudeksi yleispantatut
kiinteistokiinnitykset koko takausmaarasta ja perii 0,5 %:n vuotuisen
takausprovision seka

6. tama paatds korvaa valtuuston 3.2.2025 § 6 myontaman
takauspaatoksen.

Kuntalaki 14 §, Heinolan kaupungin hallintosaanto 2 luku 7

hallinto- ja kehitysjohtaja Hanna Hurmola-Remmi, p. 044 780 1420
ja talouspalvelupaallikkd Piia Paasiranta, p. 044 797 5743,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Esityslistan liitteena ote Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus
15.12.2025 poytakirjasta.

virallinen ote KOy Heinolan Tietokeskus, Juhani Welin
sahkoposti taloustuki@heinola.fi

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa valtuustolle, etta

1. Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskukselle mydnnetaan Heinolan
kaupungin omavelkainen takaus Kiinteistdé Oy Heinolan
Tietokeskuksen perusparannuslainan paaoman, korkojen,
viivastyskorkojen seka mahdollisten lainanhoito- ja perimiskulujen
suorittamiseksi,

2. takauksen maara on kaupungin omistusosuuden suuruinen,
enintaan kuitenkin 80 % lainamaarasta,

3. takaus on sidottu perusparannuksen kokonaiskustannukseen,
joka on enintaan 10,0 milj. euron suuruinen ja enintdan 20 vuoden
pituinen,

4. kaupungin takaus on voimassa niin kauan, kunnes kaikki



Heinolan kaupunki

Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Poytakirja 2/2026 14

paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin,

5. kaupunki edellyttada takaukselle vastavakuudeksi yleispantatut
kiinteistokiinnitykset koko takausmaarasta ja perii 0,5 %:n vuotuisen
takausprovision seka

6. tma paatos korvaa valtuuston 3.2.2025 § 6 myontaman
takauspaatoksen.

Jasen Saari ilmoitti esteellisyydestaan Hallintolain 28.1 § kohdan 3
perusteella perusteella eikd osallistunut asian kasittelyyn klo 17.37-
17.39.

kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari
Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta

1. Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskukselle mydnnetaan Heinolan
kaupungin omavelkainen takaus Kiinteistd Oy Heinolan
Tietokeskuksen perusparannuslainan paaoman, korkojen,
viivastyskorkojen seka mahdollisten lainanhoito- ja perimiskulujen
suorittamiseksi,

2. takauksen maara on kaupungin omistusosuuden suuruinen,
enintaan kuitenkin 80 % lainamaarasta,

3. takaus on sidottu perusparannuksen kokonaiskustannukseen,
joka on enintaan 10,0 milj. euron suuruinen ja enintaan 20 vuoden
pituinen,

4. kaupungin takaus on voimassa niin kauan, kunnes kaikki
paavelkasitoumuksen mukaiset velallisen vastuut on lopullisesti ja
peruuttamattomasti maksettu luotonantajalle takaisin,

5. kaupunki edellyttda takaukselle vastavakuudeksi yleispantatut
kiinteistokiinnitykset koko takausmaarasta ja perii 0,5 %:n vuotuisen
takausprovision seka

6. tama paatos korvaa valtuuston 3.2.2025 § 6 myontaman
takauspaatoksen.

Kuntalaki 14 §, Heinolan kaupungin hallintosaanté 5 luku 22 §

hallinto- ja kehitysjohtaja Hanna Hurmola-Remmi, p. 044 780 1420
ja talouspalvelupaallikkod Piia Paasiranta, p. 044 797 5743,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupungin valtuusto on paattanyt rahoitus- ja
varainhankintaperiaatteista 20.3.2023 10 §, jonka mukaan
kaupungilla on mahdollisuus lainsdadannon puitteissa myontaa
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Tietokeskus Oy on yksityinen takauksia. Paasaantoisesti kaupunki myontaa takauksia vain

yhteiso

Mika on poikkeustilanne?

10,0 M€:n takaus tarkoittaa
12,5 M€:n investointia.
Tallaisesta investoinnista
ei ole dokumenttia!

Missa suunnitelmat?

tytaryhteisailleen eli yhteisdille, joissa kaupungilla on maaraysvalta.
Muille kuin konserniyhtidille takausta voidaan harkita vain
poikkeustilanteissa, kaupungin kokonaisetu tai muut sdadokset
huomioiden.

Kaupunki voi myontaa tapauskohtaisesti harkinnan perusteella
omavelkaisia takauksia, taytetakauksia tai toissijaisia takauksia,
jotka palvelevat kaupungin peruspalvelutuotantoa tai
elinkeinotoiminnan edistamista. Kaupunki edellyttaa takaukselle
vastavakuuden ja perii takausprovision. Takausta ei voida antaa
taloudellisissa vaikeuksissa olevalle yhteisolle. Takauksista paattaa
aina valtuusto kuntalain mukaisesti.

Kiinteisto Oy Heinolan Tietokeskuksen takaushakemus

Kiinteistdé Oy Heinolan Tietokeskus on kaupungin tytaryhteiso. Yhtio
on hakenut Heinolan kaupungin takausta yhtidlle otettavalle
paaomaltaan 10,0 milj. euron lainalle. Lainalla on tarkoitus rahoittaa
kiinteiston peruskorjaus mm. LVIS-jarjestelmien, katon, pihakannen
ja julkisivun korjaustyot.

Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus -yhtion hallitus on kasitellyt asiaa
kokouksessaan 15.12.2025 ja paattanyt esittaa 10,0 milj. euron
takauksen hakemista kaupungilta. Ote poytakirjasta esityslistan
liitteena.

Kiinteistdo Oy Heinolan Tietokeskuksen aikaisemmat takaukset

Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskukselle on valtuuston paatoksella
3.2.2025 § 6 mydnnetty 3,5 milj. euron ja enintaan 80 %:n
omavelkainen takaus perusparannuslainalle. Suunnittelun edetessa
lainatarve on kuitenkin kasvanut merkittavasti ja yhtid on hakenut
myoOnnettya suurempaa takausta.

Kaupungilla ei ole voimassa olevia takauksia yhtidlle eli aiemmin
myonnettya takausta ei ole viety taytantoon. Yhtiolla ei ole ollut
pitkaaikaista lainaa tilinpaatoksessa 2025. Konsernitilimiittia yhtiolla
on ollut kaytdssa 429 714,64 euroa tilinpaatdksessa 2025.

Kuntalain mukaiset edellytykset takaukselle

Kuntalain (410/2015) 129 §:n mukaan "Kunnan myontama laina,
takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille
laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta
tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski.
Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla.”

Kuntalain 129 §:ssa saadetaan kuntien myontamia takauksia
koskevista edellytyksista. Kaupunki ei kuntalain saadosten mukaan
voi antaa kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan yksityisen yhteisén


msep
Korosta teksti

msep
Korosta teksti

msep
Korosta teksti

msep
Korosta teksti

msep
Korosta teksti

msep
Korosta teksti

msep
Kirjoituskone
Missä suunnitelmat?

msep
Korosta teksti

msep
Korosta teksti

msep
Korosta teksti

msep
Kirjoituskone
Tietokeskus Oy on yksityinen
yhteisö

msep
Kirjoituskone
Mikä on poikkeustilanne?

msep
Korosta teksti

msep
Kirjoituskone
10,0 M€:n takaus tarkoittaa
12,5 M€:n investointia.
Tällaisesta investoinnista 
ei ole dokumenttia! 



Heinolan kaupunki

Poytakirja 2/2026 16

velasta tai muusta sitoumuksesta takausta. Pykalan mukaan kunta
voi myontaa takauksen tai muun vakuuden, jos se liittyy yhteisolle tai
saatiolle annettuun palveluvelvoitteeseen eli yleista taloudellista etua
koskevan palvelun toteuttamiseen.

Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus on kaupungin tytaryhtio

65,05 %:n omistusosuudella. Kaupungin omistamien kiinteistdyhtion
tilojen on tarkoitus tulla perusparannuksen jalkeen kaupungin
palvelutuotannon kayttoon. Takauksen osalta on perusteltua esittaa,
etta takaus on enintdan kaupungin omistusosuuden suuruinen,
kuitenkin enintdan 80 % lainamaarasta.

Lainan koko ja yhtion taloudellinen asema huomioon ottaen takaus
ei vaaranna kaupungin kykya vastata laissa saadetyista
lakisaateisista tehtavista eikd se muodosta kuntalain 129 §:n
tarkoittamaa sellaista merkittavaa taloudellista riskia, joka olisi
esteena takauksen myontamiselle. Talla perusteella kaupunki voi
kuntalain 129 §:n perustella myontaa haetun takauksen.
Takauksesta paattaminen on kuntalain 14 §:n kohdan 9 perusteella
valtuuston tehtava.

Euroopan Unionin asettamat edellytykset takaukselle

Kunnan tulee ottaa huomioon kaikissa tilanteissa EU:n
valtiontukisaannokset. Tarkeaa on huomata, etta
valtiontukisdannokset on huomioitava myds niissa tilanteissa, joissa
takaus annetaan kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan
kuntakonserniin kuuluvan yhteison tai kuntien tai kuntien ja valtion
yhteisessa maaraysvallassa olevan yhteison velasta tai
sitoumuksesta, jotta kilpailuolosuhteita ei vaaristeta.

Komissio on pyrkinyt selventamaan valtiontukisaannoksien
soveltamista antamalla niista tiedonantoja. Komissio on antanut
tiedonannon EY:n perussopimuksen 87 ja 88 artiklan (sittemmin
SEUT 107 ja 108 artiklan) soveltamisesta valtiontukiin takauksina
(2008/C 155/02).

Tiedonannon 3.2 kohdan mukaan seuraavien edellytysten

tayttyminen riittda osoittamaan, ettei yksittainen valtiontakaus

(kunnan takaus) ole valtiontukea:

e Lainanottaja ei ole taloudellisissa vaikeuksissa.

e Takauksen laajuus voidaan myontamishetkella mitata
asianmukaisesti.

e Takaus liittyy tiettyyn rahoitustoimeen, sille on asetettu kiintea
enimmaismaara ja sen voimassaoloaika on rajoitettu.

e Takaus ei kata missaan vaiheessa enempaa kuin 80 prosenttia
lainasaamisen tai muun rahoitussitoumuksen maarasta.

o Takauksesta maksetaan markkinaperusteinen hinta.
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Tiedonannossa todetaan viela, etta jos jokin edellytyksista ei tayty,
se ei tarkoita, etta takaus automaattisesti katsottaisiin valtiontueksi.

Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskuksen tilinpaatoksessa 2024
tilikauden ylijaama on ollut 34 737,73 euroa ja taseeseen kertynytta
alijgamaa on ollut 54 127,42 euroa. Talouden tervehdyttamiseksi
vastiketta on nostettu ja keratty lisdvastiketta. Vuonna 2025 yhtio on
aloittanut rahoitusvastikkeen keraamisen tulevaa perusparannusta
varten.

Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus on hakenut lainalle 100 %
takausta. Euroopan unionin ehtona on, etta takaus on enintaan 80 %
lainamaarasta. Takauksen osalta on perusteltua esittaa, etta takaus
on enintaan kaupungin omistusosuuden suuruinen, kuitenkin
enintdan 80 % lainamaarasta.

Takauksesta peritaan vuosittain takausprovisio, jonka suuruus on

0,5 % taattavan lainan jaljella olevasta lainapadomasta. Nain ollen
lainanottaja maksaa takauksesta luotonantajan korkomarginaaliin

suhteutetun hinnan.

Lainanottajalla eli KOy Heinolan Tietokeskuksella ei ole kaytannon
mahdollisuutta saada lainaa ilman kaupungin omavelkaista takausta
eika nain ollen mahdollisuutta toteuttaa tilojen remontointia/
peruskorjausta ilman kaupungin myontamaa takausta. Naiden
perusteella arvioidaan, ettei kaupungin myontama takaus vaarista tai
uhkaa vaaristaa kilpailua tai vaikuta haitallisesti jasenvaltioiden
valiseen kauppaan. Mikali tiloja vuokrataan eteenpain kolmansille
osapuolille, tulee varmistua siita, etta Heinolan kaupungilta saatu
taloudellinen etu ei siirry kilpailluilla markkinoilla toimivien yritysten
hyvaksi. Tallaisessa tilanteessa kolmansille osapuolille vuokratuista
tiloista tulee peria markkinahintaista vuokraa.

Esityslistan liitteena ote Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus
15.12.2025 poytakirjasta.

valtuusto

4 Takaushakemus 17.12.2025, laina peruskorjauksen
toteutuskustannuksiin - Kiinteisté Oy Heinolan Tietokeskus

5 Eriava mielipide asia Bonden kv 23032026

6 Palautusesitys valtuusto 23.3 asia 15
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 13, § 15, § 16, § 17

Heinolan kaupunki

Valitusosoitus, kunnallisvalitus

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin my0s asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos
on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen ja valitusaika

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
fax: 029 56 42269

puh. (vaihde): 029 56 42210

Valitus tehdaan ensisijaisesti hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet tai kayttamalla oheista
QR-koodia:

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta,

Allekirj. 25.3.2026 seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, kolmen (3) paivan kuluttua
sahkopostin lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen
hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan kuitenkin tulleen asianosaisten
tietoon silloin, kun paatos on kuntalain 140 §:n mukaisesti julkaistu yleisessa
tietoverkossa.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon 7 paivan kuluttua siita,
kun paatos on julkaistu yleisessa tietoverkossa.

Valituskirjelma
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Valitus tehdaan kirjallisesti. Valituskirjelmassa, joka on osoitettava
valitusviranomaiselle, on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi seka

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan tai kirjelman muun laatijan nimi ja
kotikunta seka postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siita, mina paivana paatos on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja (HLL 21 §).
Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen
sen viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella.
Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille valitusajan
kuluessa.

Lisatietoja

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritaan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Oikeudenkayntimaksua ei
perita, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatdstd muutoksenhakijan
eduksi, eli hyvaksyy valittajan vaatimukset.

Lisatietoa oikeudenkayntimaksuista hallinto-oikeudessa:
https://oikeus.fi/tuomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntim
aksuthallinto-oikeudessa.html
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kv:n liite 5

Aimo Bonden 24.3.2026

ERIAVA MIELIPIDE

Heinolan kaupunginvaltuuston kokouksen 23.3.2026 paatokseen 15
Takauksen myodntaminen Koy Heinolan Tietokeskukselle.

limoitan eridvan mielipiteeni yllda mainitusta kaupunginvaltuuston
paatoksesta seuraavin perustein:

1. kaupunginvaltuustolla ei ole paatosta tehdessaan ollut tietoa Koy
Heinolan Tietokeskuksen taloudellisesta tilanteesta, koska valtuustolla
ei ole ollut kdytettavissaan yhtion vuoden 2025 hyvaksyttya
tilinpaatosta,

2. kaupunginvaltuustolla ei paatosta tehdessaan ole ollut tietoa
takauksen laajuudesta ja sen perusteista,

3. ndin ollen kaupunginvaltuustolla ei paatosta tehdessaan ole ollut
tietoa siitda, mika on Koy Heinolan Tietokeskuksen aikoman
investoinnin kayttotarkoitus eika sen kustannuksista,

4. nain ollen kaupunginvaltuustolla ei mydskadan ole ollut tietoa siita,
millaiset ovat investoinnin aiheuttamat toimitilakustannukset, jotka
kohdentuvat kaupungin maksettaviksi.

Lopuksi totean, ettd kaupunginvaltuusto on tehnyt takauspaatoksensa
puutteellisin tiedoin. Lisaksi totean, etta takauspaatoksen jalkeen
kaupunkilaisten yhteisten varojen kaytto jaa kaupunkilaisilta pimentoon,
koska taman jalkeen asiaan sovelletaan osakeyhtitlakia eika kuntalakia

viranomaistoiminnan julkisuudesta.

Aimo Bonden
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Aimo Bonden 23.3.2026

PALAUTUSESITYS

Takauksen myéntaminen Heinolan Tietokeskus Oy:lle, asia 15

Arvoisa puheenjohtaja, hyvat valtuutetut!

Esitan, ettd tama asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi.

Perustelen esitystani seuraavasti:

1.

Euroopan Unioni edellyttda, ettd kunnan tulee ottaa huomioon

kaikissa tilanteissa EU:n valtiontukisaannokset. Tama koskee myos

kuntia, jotka ovat paattdmassa takauksen myontimisests

kilpailutilanteessa markkinoilla toimivan kuntakonserniin kuuluvan

yhteisén tai kuntien ja valtion yhteisessd maardysvallassa olevan

yhteison velasta tai sitoumuksesta.

Edellisesta johtuu, etta Kiinteisté Oy Heinolan Tietokeskuksen

taloudellinen tilanne pitda olla selvilld takauspaatosta tehtdessa.

Se merkitsee sitd, etta valtuustolla pitda olla kdytettavissa hyvaksytty

Tietokeskus Oy:n tilinpdatos ja tilintarkastajan toimintakertomus

vuodelta 2025. Néin ei ole.

Valtuustolla tulee olla my6s kdytettavissadn takauksen laajuuden

perusteet. Tatakaan ei ole kdytettavissa.

Valtuusto tarvitsee yksityiskohtaiset tiedot ja arvion

a) kiinteist6on sijoittuvan kirjaston ja kaupungintalolta siirtyvien
tyotilojen tarpeesta ja niiden perusteista,

b) Kiinteisté Oy Heinolan Tietokeskuksen kaikkien tilojen
kunnostamisen kustannusarviosta.

Valtuustolla ei ole tietoa millaisiin vuokrankorotuksiin se

takauspaatoksella sitoutuu. Tama pitda olla tiedossa, koska kaupunki

maksaa itse kaikki Tietokeskus Oy:n kustannukset.
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IT-suunnittelija
toimialasihteeri
asiantuntija 13 §
nuorisovaltuuston edustaja

Laillisuus ja
paatosvaltaisuus

Paatos: Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatos-
valtaiseksi.

Kasitellyt asiat

13-20

Poytéakirjan

tarkastus

Paatos: Poytakirjantarkastajiksi valittiin Venla Kalmi ja Seija
Kasurinen.

Poytékirja yleisesti
nahtavilla

Poytakirja on julkaistu Heinolan
kaupungin verkkosivuilla www.heinola.fi

viimeista allekirjoitusta seuraavana arkipaivana.
(kts. allekirjoitusten yhteenvetosivu > https://www.heinola.fi/heinola-

ja-hallinto/paatoksenteko-ja-paattajat/esityslistat-ja-

povtakirjat/muutoksenhakuajan-nahtavana-olevat-sahkoisesti-

allekirjoitetut-poytakirjat/
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LIITE 2

Heinolan Kiinteistot Oy:n perustaminen ja jatkotoimenpiteet yhtioon siirrettavista
kiinteistoista, perustettavan yhtion hallituksen nimeaminen ja yhtidjarjestyksen seka
perustamissopimuksen hyvaksyminen

khall 30.03.2026 § 72

1325/00.01.00.03/2025

Paatos Kaupunginhallitus paatti

1. nimetd ehdokkaat perustettavan yhtion hallituksen jaseniksi
seuraavasti: Hanna Hurmola-Remmi, Keijo Houhala ja Teppo
Joentausta.

2. nimeta ensimmaiseen yhtiokokoukseen yhtiokokousedustajaksi
Jari Parkkosen

3. hyvaksya perustettavalle yhtidlle yhtidjarjestyksen luonnoksen
litteen mukaisesti,

4. hyvaksya perustettavalle yhtiolle perustamissopimuksen
luonnoksen liitteen mukaisesti,

5. valtuuttaa kaupunginjohtajan ja hallinto- ja kehitysjohtajan
allekirjoittamaan perustamissopimuksen seka 6. valita yhtidlle
tilintarkastajaksi konsernin tilintarkastusyhtio Julkishallinnon Talvea

Oy:n.
Esittelija kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari
Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa

1. nimeta ehdokkaat perustettavan yhtion hallituksen jaseniksi,
2. nimeta ensimmaiseen yhtiokokoukseen yhtiokokousedustajan,
3. hyvaksya perustettavalle yhtidlle yhtidjarjestyksen luonnoksen
liitteen mukaisesti,

4. hyvaksya perustettavalle yhtidlle perustamissopimuksen
luonnoksen liitteen mukaisesti,

5. valtuuttaa kaupunginjohtajan ja hallinto- ja kehitysjohtajan
allekirjoittamaan perustamissopimuksen seka

6. valita yhtidlle tilintarkastajaksi konsernin tilintarkastusyhtio
Julkishallinnon Talvea Oy:n.

Toimivalta Heinolan kaupungin hallintosaanto 5 luku 20 ja 22 §

Valmistelija kaupunginlakimies Teppo Joentausta
puh. 044 469 4361, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Valtuusto on paattanyt kokouksessaan 1.12.2025 § 89 perustaa
sote-lainsaadannon velvoitteiden mukaisesti osakeyhtion, Heinolan
Kiinteistét Oy:n. Valmistelussa on otettu kantaa myo6s siihen mitka
kaupungin Kiinteistot yhtioon siirretaan.

Lisaksi valtuusto paatti, etta kaupunginhallitukselle delegoidaan
asian taytantoonpano, mika sisaltaa mm. osakeyhtion
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Tiedoksianto

perustamiseen liittyvat kdytannon toimenpiteet seka selvityksessa
tehtyjen suositusten mukaiset jatkotoimenpiteet yhtioon siirrettavista
kiinteistoista.

Yhtion perustamisen toimeenpanoon liittyen tulee yhtidlle ensin
valita hallitus seka laatia yhtiojarjestys ja perustamisilmoitus.
Luonnokset yhtiojarjestyksesta seka perustamisilmoituksesta ovat
esityslistan liitteena. Liiketoimintasuunnitelman laadinta voidaan
toteuttaa myohemmin yhdessa yhtion hallituksen seka yhtiolle
valittavan toimitusjohtajan kanssa.

Hallintosdannén 20 §:n mukaan kaupunginhallitus vastaa
tytaryhteisojen hallitusten jasenten nimitysprosessista ja nimeaa
kunnan ehdokkaat tytaryhteisojen hallituksiin seka

nimeaa yhtiokokousedustajat ja antaa heille omistajaohjauksen
edellyttamat toiminta-ohjeet.

Esityslistan liitteena yhtiojarjestys ja perustamisilmoitus.

virallinen ote nimetyt
tilintarkastusyhtio
sahkoposti kaupunkiymparistdjohtaja

toimialasihteerit
kirlaamo@heinola.fi



LITE
Viimeinen hallituksen jasenen
allekirjoitus 22.12.2025

HAKEMUS 17.12.2025/jw

Kiinteisto Oy Heinolan Tietokeskus (1084435-4) hakee enintaan
kymmenen (10,0) miljoonan euron lainan takausta.

- Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus c/o Retta Isannainti Oy, Juhani Welin,

p. +358406609932, juhani.welin@retta.fi

- Toimisto-, liike- ja kirjastorakennus

- LVIS-jarjestelmien, katon, pihakannen ja julkisivun korjaustyot.

- Lainatarpeen suuruus enintdan kymmenen (10,0) miljoonaa euroa.

- Takauksen tarve enintdan kymmenen (10,0) miljoonaa euroa, 100 %.

Kouvola 17.12.2025

Juhani Welin
Toimitusjohtaja

Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus

Liitteet Tilinpaatos
Tilintarkastuskertomus
Talousarvio 2025

Hankesuunnitelma

Pro Heinola ry:
TP:t 2025 ja 2024 puuttuvat valtuuston paatoksesta

Ei tiedoksi valtuutetuille, 2025 ja 2024
Ei tiedoksi valtuutetuille
Ei tiedoksi valtuutetuille
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Hallituksen kokous poytakirja 2025-9.pdf

Signers:

Name

Heikki Juhani Welin

Heikki Antero Makila

RAIMO VEIKKO ANTERO KILJUNEN
Ville Tapani Jantti

Taisto Juhani Lehmusvuori

JARI MATTI KUOSA
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LIITE 4

Kiinteisté Oy Heinolan Tietokeskus Poytékirja 1(2)

17.12.2025

HALLITUKSEN KOKOUS 2025-9

Aika
Paikka

Lasn&olijat

15.12.2025, klo 18.50 - 19.20
Kaupungin valtuustosali, Rauhankatu 3 Heinola

Heikki Makila, Jari Kuosa, Raimo Kiljunen, Taisto Lehmusvuori, Ville Jantti
seka isannditsija Juhani Welin

1 Kokouksen avaus, laillisuus ja paatosvaltaisuus

Hallituksen puheenjohtaja avasi kokouksen. Todettiin kokous lailliseksi ja
paatosvaltaiseksi.

2 Kaupungilta takaussumman perusteet, hankelaskelma ja ensimmaisen vuoden
vastikkeet

Kaikki suunnitelmat, LVIA-, rakennus- ja sahkotekniset suunnitelmat ovat valmiit.
Tama tarkoittaa sita, etta tarjouspyynnét voidaan laittaa liikkeelle vuoden 2026
alkupuolella. Tassa on kuitenkin huomioitava, etta kaikkien tilojen lopullista
kayttétarkoitusta ei ole pystytty maarittelemaan tarkasti, ja tdma tulee vaikuttamaan
seka projektin kustannuksia lisdavasti. Lisaksi asiaan mahdollisesti vaikuttavia
seikkoja ovat Heinolan kaupungin muiden osakkaiden osakkeiden osto seka
Heinolan kaupungin talon mahdollinen myynti. Tassa vaiheessa annettava
takaussumman suuruus on arvio joka perustuu tarkennetun kustannusarvion
mukaiseen hankelaskelmaan. Tarkempi arvio pystytdan antamaan kun tarjoukset
on saatu.

Liitteena 1 hankelaskelma ja liitteena 2 hankeosuudet ja ensimmaisen vuoden
padomavastikkeet.

3 Lainatakauksen hakemisesta Heinolan kaupungilta paattaminen

Kiinteisté Oy Heinolan Tietokeskuksen hallitus paatti hakea enintdan 10,00 miljoonan euron

lainatakausta Heinolan kaupungilta 20 vuodeksi.

4 Tarvittavat valtuutukset

Valtuutetaan Heinolan Tietokeskus Oy:n toimitusjohtaja Juhani Welin
kilpailuttamaan peruskorjauslaina 10,00 miljoonaa euroa 20 vuodelle ja
allekirjoittamaan laina-asiakirjat.

5 Kokouksen paattaminen

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 19:20.
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Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus

Vakuudeksi

Raimo Kiljunen
Puheenjohtaja

Juhani Welin
Isannditsija

Heikki Makila
Jari Kuosa
Taisto Lehmusvuori

Ville Jantti

Poytékirja

17.12.2025



LITE 5

YLE 1.9.2025
Heinola pohtii kiinteistopalapeliinsa ratkaisuja

Kaupungintalon ja valtuustotalon kehittdmiseen saa nyt etsid kumppania. Myos ostajia
voisi alkaa kartoittaa.

Valtuusto paatti kesdkuussa 2024 kaupungintalon remontoimisesta. Kuva: Petri Niemi /
Yle

o Petri Niemi
1.9.2025 19:00Paivitetty 1.9.2025 19:14

Heinola haluaa miettia kiinteistokuvioitaan viela, koska rahat eivat riitd moniin
investointeihin.

Kaupunginhallitus paatti maanantaina, etta kaupunki jatkaa neuvotteluja sen
tytaryhtion Kiinteistd Heinolan Tietokeskus oy:n osakekaupasta. Kaupunki omistaa
kiinteistoyhtidsta nyt 64 prosenttia, mutta se on saanut muilta osakkailta
myyntitarjouksia.

Tiloissa sijaitsevat kirjaston vakinaiset tilat, mutta kirjasto siirtyi tdna vuonna
vaistotiloihin, Kaupungin mukaan peruskorjauksen tarpeessa olevien tilojen saneeraus
ei ole paassyt kayntiin, koska kaikki osakkaat eivat ole olleet tarpeesta yhta mielta.

Heinolan valtuusto teki viime kesana myos paatdoksen kaupungintalon
peruskorjaamisesta. Nyt kaupunki miettii Tietokeskuksen osakekannan hankkimisen
jarkevyytta samaan aikaan peruskorjauksen kanssa.

Kaupunginhallitus paatti maanantaina, etta Heinola alkaa kartoittaa kaupungintalon ja
valtuustotalon osalta kehittamiskumppania tai/ja ostajaa.

—Valtuuston paatos on edelleen voimassa, mutta nyt kartoitetaan naita vaihtoehtoja,
kaupunginhallituksen puheenjohtaja Kirsi Lehtimaki (sd.) sanoo.
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LIITEG6

Kiinteishh Oy Heinolan Tietokeskus  Selvitys raboitusvastikkelden suuniudesta

LUTE 1A

Vaihtehto 2.2 B
Hankekulut
Urakkakulut 5622400,00 € Yhieensd
‘Varsus urakanalicylim. kulu, 1799168,00 € Rakentaminen muut
-Suunittelu B15750,00 € ‘Rakennattagan kulut, shu, luvat
Vakvonta | 56475000 € Valvonia
Mt hulut SSO7TEE.00 € (L= fa muutostydt
Eokonarshankekulut 975285600 €
Hankekulupen rahoitus
Rahaitusvastikkeen quruuu.
Pankkilaina, joka tasalyhenteinen 2 krt/v
Lalna-aika 20 vustta
|Lainan maard 1h|nh|i.ulul:+l-1lrhin nmhulm]
'Hankekubut ETE-HEE l:l]-
| Lainan nostokulut 2500, III_ _ Hmhmum
Kokonaislainan miird 975535600 € 2636,5827 'l'-j'walu
Lyhennykset €/v AET767 BO
Korko 300% |
Korkokulut 1v. 29265058 1
Rahodtuskudul whieensa Lain, 1 vuonng THMIEAE ©
Maksavien nr-lkhlidm mhhri .=.'.rm o
Rahaltusyastike ensim.vuonna 17,58 €fosfkk |
|Kiintestd Oy Heinotan Tietokeskus Sedviiyi rahafvivetibeiden wuruudesia LITE 24
Vaihtehto 2.2 EvEs]
Markekulut . .
Uirakkalkuliit G 14848, 50 ¥hteensa
Varaus wrakanalk.yhim kulu 177427382 €  Rakentaminen muut
suunnittelu B15750,00 € Rakennuttajan kuhut, slu, luvat
Yakeanta EHH-I_:I..I!}I:I i Valvanta
Mt kulut !Eﬂ?l!.ll]-n i jLI.-l.l.- & muutostyat
Kokonaishankekulut 9520510,32 €
Hankekulujen rahoitus
Pankiilzing, joka tasalyherntainen 2 hrtfv
Laina-3ika 0 wuotta
Lainan madra (Rankekubet s Binan mostokulut)
ikl dhrt 52051092
Kokonaisisinan maira . 952301032 € 25717866 CJonake
Lybenmykset €y 7615057
Korko 1,00 %
I‘.-uﬂ:-ni‘.ﬁ.ﬁt v, JB5630.1]
] Hﬂmﬂmkmm yhteensd lain. 1 vaoina '-"Eﬂlﬂ..ﬂ 'E
_H!k:ﬂlnﬂ!ﬂ opakkpiden masri | 3700 as
Rahoitusvastikbe onsim.vuonna 17,16 €/os/kk






