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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

Asemakaavan muutos 726 Vierumaen yrityspuisto koskee Vierumaell3,
Harkalan kylan (404) tilaa 3:182. Tila 3:182 kuuluu kaupunginosaan 32
Syrjalankangas, jolla on voimassa oleva asemakaava, joka on saanut
lainvoiman vuonna 2018.

Kaavalla laajennetaan korttelin 5 teollisuus- ja varastorakentamisen
korttelialuetta n. 5 ha pohjoisen metsatalousalueelle. Teollisuus- ja
varastorakentamisen ulkopuolelle jdadvasta metsatalousalueesta
muodostetaan suojaviheraluetta seka yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten aluetta.

Kaavan laatija: kaavoitusarkkitehti Emma Peltonen, Heinolan kaupunki

Suunnittelualue osoitettu karttaan oranssilla.

PiENi KAUPUNKI, 5S0 ELH“R @ Heinola
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Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen kylan alueella Vaaksyntien (313)
pohjoispuolella ja moottoritien (vt 4) lansipuolella. Aluetta rajaavat valtatie 4,
Vaaksyntie seka tilat 3:168 ja 3:66. Kaupungin keskustaan on matkaa noin 15
kilometria.

1.2 Kaavan tavoitteet ja tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on kaupungin elinvoimaisuuden
vahvistaminen lisdamalla suurten yritys- ja teollisuustonttien lukumaaraa,
joiden avulla mahdollistetaan suurempia tiloja vaativien yritysten sijoittuminen
Heinolaan. Tdman asemakaavan vahvuutena on erityisesti sen sijoittuminen
sahkdlinjojen laheisyyteen mahdollistaen siten myds jonkin sahkointensiivisen
toimijan helpon sijoittumisen suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 18,5 hehtaaria. Suunnittelualue on jo
aiemmin asemakaavoitettua yrityspuiston aluetta. Suunnittelualue ei ole
esirakennustéiltdan valmista alueen muiden kortteleiden tapaan. Alue koostuu
paaosin teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialueesta, mutta laajenee
metsatalousalueelle. Jaljelle jdava metsatalousalue muuttuu kaavassa
suojaviheralueeksi. Olemassa olevat viheryhteydet seka niihin liittyva
ulkoilureitistd sailyy kaavamuutoksen seurauksena ennallaan.

Kaupunki on jattanyt alueesta kaavoitusaloitteen. Tarkoituksena on
asemakaavoittaa suurempia yritystontteja, jotka palvelevat monipuolisesti
alueesta kiinnostuneita yrityksia.

Kaava ei edellytd maankayttésopimusta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

* Liite 2: Liikenneselvityksen tdydennys, Ramboll, 2025

* Liite 3: Heinolan Vierumaen Heikkimaen alueen luontoselvitykset 2025,
luontoselvitys Metsanen, 2025

* Liite 4: "Heinolan Heikkimaki, moottoritien varren maisemointi ja visuaalinen
ilme” ideasuunnitelma

* Liite 5: Alueleikkauksia suunnittelualueelta
* Liite 6: Havainnekuva

« Liite 7: Hiilikartta -laskurin kooste
* Liite 8: KILVA-arviointi

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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« Liite 9: Tilastolomake

« Liite 10: Luonnosvaiheen vastineet

* Liite 12: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen seka
rakentamistapaohjeet ja tonttijako

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

» Asemakaavan 651 Ak Heikkimaki selvitykset

luontoselvitys, Luontoselvitys Kotkansiipi 2010
maaperatutkimus ja rakennuttamisselvitys, Ramboll 2014

"Heinolan Heikkimaki, moottoritien varren maisemointi ja
visuaalinen ilme” ideasuunnitelma (my®os liite 5)

likenneselvitys, Ramboll 2017 (likennesuunnitelman tdydennys
2025 liite 2).

+ Vierumaen osayleiskaava selvityksineen

« Paijat-Hameen maakuntakaava 2014, selvityksineen

* Heinolan rakennetun kulttuuriymparistén selvitys KUKUSE, 2005

* Kivimaen asemakaavan liikenneselvitys, AFRY 2025 (Akm 721 Kivimaki)

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan sisalto

» Kaupunginhallitus on tehnyt asemakaavamuutoksesta vireilletulopaatoksen
9.6.2025.

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld Heinolan kaupungin
Asiakaspalvelupisteessa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilld (Vanhatie 34) ja
kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 19.08.2025 alkaen.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla 23.10.-23.11.2025.
» Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli kaavaehdotusta 7.5.2026

Kaava-alueen pinta-ala on noin 18,5 hehtaaria. Asemakaavan muutoksen
tarkoituksena on mahdollistaa uusien, nykyisessa asemakaavassa maarattyja
tontteja suurempien yritystonttien muodostaminen suunnittelualueelle,
hyvaksikayttden jo rakennettua infrastruktuuria ja jo olemassa olevia
teollusuuskortteleita.

Heikkimaen asemakaavassa (Ak 651 — Heikkimaki) on muodostettu korttelit
1-5, joihin tehty ohjeellinen tonttijako. Korttelit rajautuvat toisistaan
virkistysaluein. Talla hetkelld voimassa olevan kaava-alueen keskelle on
muodostettu laaja virkistysalueeksi kaavoitettu alue, jonka poikki
yleiskaavassakin kulkee tarkea ekologinen kaytava ja viheryhteys ja
ohjeellinen ulkoilureitti. Viheryhteys liittyy vt 4:n ylittdvaan hirvisiltaan, joka
littyy Heikkimaen alueen virkistysalueisiin.

Suunnittelualueen vt 4:3an rajautuva sivu on kaavassa merkitty
suojaviheralueeksi (EV-merkinta) teollisuuskorttelia sivuavilta osiltaan ja
alueen pohjoisosan rakentamaton alue maa- ja metsatalousalueeksi (M-1 -
merkinta).

Suunnittelualueella tai Heikkimaen yritys/teollisuusalueella, tai sen
valittdmassa lahiymparistossa ei ole kaavan laatimisen aikaan viela
rakentunutta yritysaluetta tai muuta olevaa rakennettua ymparistoa.
Asemakaavan 651 mukaiset korttelit 1—4 ovat esirakennustéiltdan kuitenkin

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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valmiita, ja siten ymparistd on kuitenkin laajasti muokattua huolimatta tonttien
rakentumattomuudesta.

Uudella asemakaavamuutoksella laajennetaan korttelin 5 teollisuus- ja
varastorakentamisen korttelialueita seka paivitetdan Heikkimaentien
katualueen pohjoispaata. Teollisuus- ja varastorakentamisen kortteleiden
laajentamisen seurauksena pohjoisen metsatalousalue pienentyy, ja
muodostuu kayttétarkoitukseltaan ennemmin teollisuusaluetta moottoritiesta
ja muusta ymparistdsta erottavaksi suojaviheralueeksi.

Laajentuvista teollisuus- ja varastorakentamisen kortteleista huolimatta kaikki
viheryhteydet ja ulkoilureitit pyritddn turvaamaan ja sailyttdmaan, eika alueen
viheryhteyksiin tehdd kaavalla lainkaan muutoksia, painvastoin, olemassa
olevan ekologisen yhteyden merkitys ja sen sailyttamisen tarve on tuotu
osaksi siihen liittyvan virkistysalueen kaavamerkintaa.

Suunnittelualueen luoteisosaan sijoittuu tarkea huoltoliikenneyhteys joka
yhdistyy pohjoisessa varsinaiseen alueelta pois johtavaan ajoyhteyteen, jonka
avulla pyritdan turvaamaan niin alueelta poikkeustilanteessa opoistuminenkin,
kuin alueen sujuvat huoltoty6ét. Alueen lansirajalla seka sen pohjoisosassa on
johtoa varten varattuja alueita seka rakennusala yhdyskuntateknista
rakentamista palvelevalle alueen osalle.

Korttelialueisiin kohdistuu alueen alkuperaiseen asemakaavaan tehty
moottoritien varren maisemointi ja visuaalinen ilme -ideasuunnitelma, joka
ohjaa alueen moottoritien varteen sijoittuvan sivun maisemointia aitaamisen

Kaavassa ei ole mukana yksityisia maanomistaijia.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Korttelialueiden esirakentamisen, puisto- ja yleisten alueiden,
kunnallistekniikan, katujen/liikenneyhteyksien ja liittymajarjestelyjen osalta
vastuu on Heinolan kaupungilla.

Alueen esirakentaminen on jo varsin pitkalla, ja Heikkimaentien muutosten
jalkeen kadusta on rakentumatta vain n. 250 m pitka osio katualueen lopusta,
joka pyritdan rakentamaan kaavan hyvaksymisen jalkeen.

Alkuperaisen asemakaavan (AK 651 Heikkimaki) korttelialueisiin liittyy
moottoritien varren maisemointi ja visuaalinen ilme -ideasuunnitelma, joka
ohjaa rakentamista etenkin moottoritien varteen nakyviltd osin. Suunnitelma
ohjaa esimerkiksi moottoritiehen rajautuvien alueenosien aidoittamista seka
julkisivumateriaaleja ja niiden varimaailmaa. Suunnitelmaa kasitellaan
tarkemmin kohdassa 3.1.3 seka sen noudattamista kohdassa 6.3 ja 7.1.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen kylalla, moottoritien Iansipuolella ja
Vaaksyntien pohjoispuolella, moottoritien liittyman ja Vaaksyntien kulmassa.
Kaupungin keskustaan on matkaa noin 15 kilometria, Vierumaen taajamaan
n. 1,5 kilometria.

Suunnittelualue on osa Heikkimaen teollisuusaluetta, jonka ensimmainen
asemakaava on vuodelta 2018. Alue ei ole viela alkanut rakentumaan, mutta
erilaisia tonttivarauksia ja muita alueesta kiinnostuneita on ollut useita.

Suunnittelualuetta [Ahimmat rakentuneet alueet ovat alueen lansipuolelle
sijoittuva Harkalan tila seka Vaaksyntien etelapuolelle jaava Versowoodin
tehdasalue.

Kaava-alueen (siniselld merkitty katkoviiva) arvioitu vaikutusalue (punainen viiva)
noudattelee Vierumden yrityspuiston alkuperédisen asemakaavan Ak (651 Heikiméki)
arvioitua vaikutusaluetta.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Suunnittelualueen aiemmin asemakaavoitetut osat ovat esirakennettuja
tonttimaita. Alueen pohjoisosan korttelin 5 T-alueeksi merkitty teollisuus- ja
varastorakentamisen tontti seka sitd ympardiva maa- ja metsatalousalue on
rakentamatonta aluetta. Metsatalousalue on hoidettua talousmetsaa, jossa on
suoritettuharvennushakkuita viime vuosien aikana.

Suunnittelualueen pohjoispuoli rajautuu suoalueeseen. Lansireunastaan
suunnittelualue rajautuu yksityisen omistamiin metsaalueisiin, joissa maasto
aivan suunnittelualueen rajalla akisti jyrkkenevaa. Suunnittelu-aluetta rajaa
kaakkoispuolella valtatie 4 ja lounaispuolella Vaaksyntie. Vaaksyntien korko
suunnittelualueen kohdalla on noin +148,3...+149,2. Valtatie 4:1la korkeustaso
on valilla +115,5...+142,1.

Suunnittelualueen eteldpuoliselle alueelle on rakentunut Heikkimaentie
esirakentamiseltaan valmistuneille yrityspuiston osille. Suunnittelualue
jakautuu itd-lansi-suunnassa kahteen hieman erityyppiseen alueeseen, silla
alueen lapi kulkee virkistys- ja ulkoilureitit seka riistasilta. Ulkoilureitit ja
riistasilta ovat osa voimassa olevassa yleiskaavassakin merkittya
viheryhteytta. Riistasilta haarautuu suunnittelualueen itdreunassa kulkevalta
metsatieltd, jossa riistasilta kulkee valtatien yli 4 noin tasolla +134.

Aluetta luoteis- ja koillispuolella rajaa suoalue. Koillisosassa on pieni
tayttdalue, jossa korkein kohta on noin tasolla +116.

Alue on korkeimmillaan sen keskiosassa. Esirakennetut tontit
suunnittelualueen etelapuolella on maaratty Heikkimaentien lansipuolella
likimaarin tasoon +138...+140. Tien itdpuolella esirakentaminen on tehty
tasoon +140,5...+146. Alue laskee merkittavasti pohjoisen suuntaan, ja
suunnittelualueen likimaarainen esirakentamisen korkeusasema on maaritelty
tasoon +128. Maanpinta on alimmillaan luoteisreunassa noin tasolla +111.
Maaperalta alue on hiekkaa seka moreenia.

Lisaksi maastoa on kuvattu ideasuunnitelmassa "Heikkimaki,
Moottoritienvarren maisemointi ja visuaalinen ilme, 2014” seuraavasti:
"Valtatie 4:lle alue nakyy kauttaaltaan metsaisena. Metsa on melko
varttunutta, mutta vihersillan pohjoispuolella on laaja taimikko. Tien lahialueen
korkeusvaihtelut ja tien reunaan ulottuvat selanteet ryhmittavat maisemaa ohi
ajettaessa. Vierumaen liittyman sillalta ja rampilta Heinolaa kohti lahdettaessa
nakyvat hyvin alueen etelaisen puoliskon maaston muodot ja tien reuna-alue.
Liittyman itapuolella olevalta huoltoasemalta suunnittelualueen etelaosan
maisemaa ehditaan tarkastella pitempaan kuin ohi kuljettaessa. Liittymasillan
yli liikutaan myos jalan ja polkupydralla. Vihersillalta, jota kaytetdan
virkistysyhteytena, avautuvat ndkymat valtatieta pitkin seka tulevalle
teollisuusalueelle eteldan ja pohjoiseen pain.”

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Alueen rakennettavuutta on tutkittu vuonna 2014, alkuperaistd asemakaavaa
varten. Tassa selvityksessa alueen rakennettavuudesta ja maaperasta
mainitaan esimerkiksi ndin: ” Suunnittelualueen maasto on korkeudeltaan
vaihtelevaa, makista ja paikoin kallioista metsaa ja alavimmilla paikoilla on
soita. Metsat ovat talouskaytéssa ja luontoselvityksen mukaan alueella ei ole
havaittu erityisia luontoarvoja. Kaava-alueen etelareunassa Vaaksyntien
kulmauksessa maapera on hiekkaista ja puusto mantyvaltaista. Moottoritien
reunassa kasvaa pitkin matkaa jonkin verran koivuja, mutta enimmakseen
tienvarsimetsa on kuusivaltaista ja mantyja kasvaa paikoin maaston
korkeammissa kohdissa.”

Pohjaolosuhteet koko alueella muodostuvat seuraavasti: ylimpana kerroksena
0,4...2,2 m I6yhaa silttia, hiekkaa ja moreenia. Taman alapuolella tiivis
moreenikerros. Painokairaukset paattyivat 1,0...2,5 m syvyydessa tiiviin
moreenikerroksen kiveen tai lohkareeseen tai kallioon.

Pohjamaa on routivaa, joten perustukset ja putkijohdot tulee routasuojata,
mikali perustusten alaiset routimattomien tayttémaiden alapinnan taso jaa
valmiista maanpinnasta routarajan ylapuolelle (seinapinnoilla n. 1,5 m,
nurkissa n. 1,9 m)

Alueelle rakentuvien rakennusten perustamistavat tulee tarkentaa
rakennuspaikkakohtaisesti ennen varsinaista rakentamista. Rakennukset
voidaan kuitenkin perustaa maa- tai kallionvaraisesti. Geotekninen
kantokestavyys vaihtelee 200 kN/m?- 400 kN/m?, riippuen pintamaan
poistamisen maarasta. Suoraan kalliolle perustetun rakennuksen
geoteknisena kantokestavyytena voi alustavasti kayttaa 5000 kN/m?2.

Radonhaittojen ehkaisemiseksi alapohjarakenteet tulee tiivistda ja maata
vasten olevien lattioiden salaojakerrokseen rakentaa radonputkisto, jossa
varaus koneelliseen ilmanpoistoon.

Kasvillisuus, luontotyypit

Alueelle on tehty luontoselvitys edellisen kerran vuonna 2010 alueen
alkuperaisen asemakaavan yhteydessa. Taman luontoselvityksen yhteydessa
ei alueella todettu olevan merkittavia luontoarvoja, tai suojeltavia
luontotyyppeja.

Luontoselvitys uusittiin vuonna 2025 ensin suunnittelualuetta koskevalla
esiselvityksella. Esiselvityksessa kartoitettiin yhteensa viisi aluetta, Lusista,
Kouvolantien varresta, Myllykylasta, Heikkimaelta (nyk. Vierumaen
yrityspuisto) seka Vierumaeltd. Esiselvitysten perusteella kartoitettiin
varsinaisen luontoselvityksen painopisteet suunnittelualueen kohdalla.

Esiselvityksessa Heikkimaen alueelta tunnistettiin edustavuudeltaan ja
luonnontilaisuudeltaan hyvia luontotyyppikuvioita, joita tutkittiin tarkemmin
varsinaisessa luontoselvityksessa. Lisaksi esiselvityksessa I0ydettiin kaksi
otollista lepakoiden paivapiiloa, ja lepakoille otollisia siirtyma- ja

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola



726/Akm, Asemakaavan selostus, ehdotus 27.4.2026 11/ 42
Asianumero 745/10.02.03/2025

saalistusalueita. Lisaksi tunnistetut luontotyypit vaikuttivat otollisilta
kirjoverkkoperhosen esiintymisalueilta.

Varsinaisessa luontoselvityksessa nama tarkemmin tutkittavat
luontotyyppikuviot tarkentuivat, ja suunnittelualueelle paikantui yksi (1) erittain
uhanalaisiin luontotyyppeihin luettava maastokuvio, joka on edustavuudeltaan
hyva, mutta luonnontilaisuudeltaan vahan heikentynyt. Tama maastokuvio oli
luokiteltu vanhaksi havupuuvaltaiseksi tuoreeksi kankaaksi. Talta osalta
metsa on vanhaa, kuusivaltaista kangasmetsaa, jossa sammalikko on hyvin
sadilynyttad. Kenttakerroksen valtalajeja edustavat mustikka ja maitikat, lisaksi
kuviolla tavattiin myos puolukkaa, lillukkaa ja sananjalkaa.

Uhanalaisen luontotyypin vanhan tuoreen kankaan jareita kuusia (Metsdnen
2025).

Edelld mainitun uhanalaisen luontotyypin lisdksi luontoselvityksessa oli
tunnistettu suunnittelualueelta kahdeksan (8) muuta luontotyyppikuviota.
Naista kuusi (6) oli luokiteltu varttuneeksi havupuuvaltaiseksi lehtomaiseksi
kankaaksi, yksi (1) havumetsavydhykkeen noroksi seka yksi (1) tuoreeksi
keskiravinteiseksi lehdoksi.

Luontotyyppina varttuneet havupuuvaltaiset lehtomaiset kankaat on luokiteltu
selvityksessa paadasiassa luonnontilaisuudeltaan varsin heikoiksi, ja
edustavuudeltaankin hyvin heikoiksi. Nama alueet paaasiassa
suunnittelualueella vuosien varrella harvennettuja metsatalousmetsan alueita.
Tyypillisimpina kenttakerroksen kasvilajeina havaittiin esimerkiksi mustikkaa,
puolukkaa, oravanmarjaa ja kieloa. Tasta luontotyyppien arvotusperiaatteesta
voi lukea tarkemmin itse selvityksesta.

aens kavroni, 150 ELAMA @ Heinola
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Suunnittelualueen eteldosaan, riistasillan kupeeseen on tunnistettu yksi (1)
tuoreen keskiravinteisen lehdon alue, joka on luonnontilaisuudeltaan aiempia
paremmalla luokituksella, mutta edustavuudeltaan edelleen varsin heikko.
Alue ei sisalla lehdoille ominaisia vaateliaita lajeja, ja alueella on runsaasti
kulutusta. Talle luontotyyppikuvion alueelle sijoittuu seka putkitettua, etta
putkittamatonta ojan uomaa. Uoman putkittamaton osa on
luonnontilaistumassa, mutta roskaantunut. Talla luontotyyppikuviolla sijaitsee
riistasillalle vieva tie, jolla runsaasti kulutusta, mutta kuitenkin myos
kulttuurilajistoa.

Viimeinen suunnittelualueella merkitty luontotyyppikuvio on suunnittelualueen
pohjoisosaan merkitty oja. Tata luontotyyppikuviota ei kuitenkaan
selvityksessa luetteloida omana luontotyyppindan, kuten suunnittelualueen
lansipuolelle jadavan selvitysalueen ojat, jotka ovat vesilain nojalla suojeltuja
noroja. Tama pohjoisosan oja on paaosin hakkuualueen reunalla kulkeva oja,
jonka luonnontilaisuus on merkittavasti karsinyt. Ojanpenkereen kasvilajeja
mm. hiirenporras, rentukka ja mesiangervo.

Kaiken kaikkiaan suunnittelu- ja selvitysalueelta kokonaisuudessaan ei
I8ytynyt rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja, eika vieraskasvilajeja.

e Luontoselvitys 2025 - LIITE 3

Eldaimisto

Vuoden 2010 luontoselvityksen mukaan hirvieldimia joitakin vaateliaampia
lintulajeja, kuten tiltaltia, mustapaakerttua ja idanuunilintua tavattiin alueelta
seka lintudirektiivin 1. liitteen lajeista palokarkea.

Vuonna 2025 uusitun luontoselvityksen tarkeimpina havaintolajeina tutkittiin
lepakoiden ja kirjoverkkoperhosen esiintyvyytta alueella.

Lepakoiden aktiivikartoituskierroksella havaittiin pohjanlepakoita, iso- ja/tai
viiksisiippaa, siippalaji seka joitakin maarittelemattémia lepakkolajien yksil6ita.
Aanihavaintojen perusteella eniten alueella esiintyi siippoja ja viiksisiippoja,
kolmanneksi eniten pohjanlepakoita. Heikkimaen alueelle sijoitettiin myos
pitkaaikaispassiividetektori, ja tdhan aanilaitteeseen oli elokuun loppupuolella
tallentunut myds korvayokon aanta kahdesti. Adnihavainnot painottuvat
keskiydlle, mika viittaa siihen, ettei laitteen |&heisyydessa ole paivapiiloja.
Selvityksen yhteydessa suoritetun lentotarkkailun yhteydessa ei [6ytynyt
lepakoiden kayttamia paivapiiloja.

Aktiivi- ja passiivihavaintojen perusteella luontoselvitykseen rajattiin kolme
lepakoille tarkeaa saalistus- ja siirtymareittia, joista yksi sijaitsee
suunnittelualueen kaakkoiskulmassa. Nama alueet luokiteltiin selvityksessa
luokkaan Ill "Monimuotoisuutta tukevat ja turvaavat kohteet”.

Kirjoverkkoperhosia tutkittiin niin kesan maastokaynneilla, kuin syksylla
toukkien ja mahdollisten lisdantymisalueiden muodossa. Alueelta ei havaittu
aikuisyksiloita, eika mydhemmin mahdollisilta lisaantymisalueilta mydskaan
havaittu toukkia.
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Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella, eika alueella kuivatusojien lisaksi
sijaitse muita avovesialueita.
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Kuvassa suunnittelualuetta Idhinné olevat pohjaveden reuna-alueet.

Maa- ja metsatalous

Suunnittelualueen pohjoisosa on asemakaavassa jatetty alun perin
metsatalousalueeksi, ja koko alue on alun perin ollut metsatalouskaytossa.
Alue on pohijoisosiltaan paaosin kuusivaltaista metsatalousmetsaa, teollisuus-
ja varastorakentamiseen suunnatun tontin osalta maasto on taimikkoa.
Viimevuosina alueella toteutettu laajastikin raivaushakkuita, ja alue on etenkin
eteldosiltaan taimikkoista ja varsin avointa maastoa.

Luontoselvityksen luontotyyppikuvioiden arvioinnin mukaan suunnittelualueen
eteldosiin sijoittuu pienehké luontotyyppikuvio "tuoreet keskiravinteiset
lehdot”, joka poikkeaa muista suunnittelualueen luontotyyppikuvioista, jotka
ovat paaosin varttuneita lehtomaisia kankaita.
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Kuva suunnitteluaueen eteldosasta heindkuussa 205.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueen metsat ovat olleet metsatalousmetsia, eika alueella voi
sanoa olevan juurikaan luonnontilaista metsaa tai muuta luontoaluetta.

Luontoselvityksen 2025 mukaan alueelta tunnistettiin yksi uhanalainen
luontotyyppikuvio, jolla luontotyyppi on edustava ja hyvin sailynyt.
Uhanalaisten luontotyyppien huomioimista ei ole laissa suoraan maaritelty
suojeltavaksi, mutta se on ehdotettu luontoselvityksessa edustavuutensa ja
sailyneisyytensa takia rajattavaksi rakentamisen ulkopuolelle.

Suunnittelualue ei ole osa mitaan varsinaista suojelualuetta.
e Juontoselvitys 2025 - LIITE 3

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kasittelee Vierumaen yrityspuiston alueen pohjoispaadyn
tontin laajennusta pohjoiseen. Suuri osa yrityspuiston alueen muista tonteista
on jo esirakentamiseltaan valmistuneita tontteja. Tonteille ei ole viela
rakentunut rakennuksia, tai syntynyt muuta teollisuusalueelle ominaista
toimintaa lainkaan.

Suunnittelualueen lansirajalta Ianteen maasto on rakentamatonta. Lahin
rakennus lannessa on Syrjalan tila. Suunnittelualueella tai sen lahimaastossa

PiENi KAUPUNKI, iSO ﬁ.ﬁ”h @ Heinola



726/Akm, Asemakaavan selostus, ehdotus 27.4.2026 15/ 42
Asianumero 745/10.02.03/2025

ei ole havaittu arkeologisia muinaisjaannoksia eika mitaan muutakaan
arkeologiseen kulttuuriperintddn liittyvaa.

ldassa aluetta rajaa moottoritie vt4. Moottoritien liittyman alueella on lisaksi
Vierumaen Matkakeidas, jossa alueen lahimmat palvelutkin sijaitsevat.

Eteldssa aluetta rajaa Vaaksyntie (313), jonka etelapuolelta alkaa
Versowoodin tehdasalue. Lahin laajempi asutusalue jaa Vaaksyntien
etelapuolelle.

Maisemallisesti siis lahialue on painottunut teollisuusrakentamiseen. Talla
hetkelld teollisuus painottuu vahvasti Versowoodin alueen puuteollisuuteen,
joka on Heinolalle seka etenkin Vierumaelle tunnusomaista.

Alueelle suunniteltu rakennettu maisema ei itsessaan ole vield rakentunut.
Ymparistdn rakentumista on kuitenkin ohjattu ideasuunnitelmalla "Heinolan
Heikkimaki, moottoritien varren maisemointi ja visuaalinen ilme”. Taman
ideasuunnitelman turvin pyrittiin takaamaan hieman muusta tiivimmasta
aluerakenteesta irrallisen, tai vahintaankin itsenaisen, teollisuusalueen
kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti laadukas ulkondka.

Ideasuunnitelman avulla on pyritty muodostamaan teollisuusaluetta rajaavien
teiden varteen yhtenainen ja maastonmuotojen mukaan polveileva julkisivu,
jossa rakennukset pyritdan rakentamaan mahdollisimman lahelle
rakentamisalueen rajaa. Rakennusten tienpuoleisilla sivuilla ei tulisi sailyttada
tai varastoida tavaraa.

Ideasuunnitelmassa rakennusten tienpuoleisille sivuille on suositeltu
kaksivaristd lomalaudoitusta, jonka varit on maaritelty perinteisten puutalojen
julkisivujen varien mukaan. Rakennusten muissa, kuin tienpuoleisissa
julkisivuissa tulisi kayttaa kaksivarisen laudoituksen sisempaa varia.
Ideasuunnitelmassa vareja ei ole maaritelty tarkemmin esimerkiksi maalien
tyypin tai varikoodin mukaan, kuva varityksen ideasuunnitelmasta alla.

JEbE N1
.

Kuva 3. Julkisivujen vdrityksen ideasuunnitelma.

Moottoritienvarren maisemointi ja visuaalinen ilme muodostuu kuvan
védrimaailmasta. Kuva selvityksesta.

Ideasuunnitelmassa on julkisivujen lisaksi maaritelty kevyesti tonttien
aitaamisen periaatteita. Ideasuunnitelmassa on maaritelty niin hirviaitojen,
kuin yksittaisten tonttien aitaamisen periaatteet. Perusperiaatteena on, etta
mikali tontti tarvitsee peittdvampaa aidoitusta, noudatetaan siind moottoritien
puoleisiin julkisivuihin maaritellyn lomalauta-aidoituksen periaatteita.
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edellisen kuvan vérimallin sijoittelu ja juoksutus eteléstéa kohti pohjoista.

Palvelut

Lahimmat palvelut suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsevat Vierumaen
matkakeitaalla, josta I6ytyvat kattavat huoltoaseman palvelut. Muut palvelut
I6ytyvat Vierumaen kylalta, jossa esimerkiksi alakoulu, yksityinen paivakoti,
kauppa sekd muutama ravitsemusliike.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Suunnittelualueelle on jo aiemmin kaavoitettu teollisuuteen a yritystoimintaan
sopivia korttelialueita, jotka laajentuvat taman suunnitelman toteutuessa.
Vierumaen alueella ei ole laajempia vapaita yritystontteja tarjolla, eika
suunnittelualueen ulkopuolelle jaaneella yrityspuiston itdpuolellakaan ole
varaamattomia tontteja juurikaan tarjolla.

Vierumaen tilastoalueella (Vierumaki ja Urheiluopisto) on n. 1100 tydpaikkaa.

Virkistys

Suunnittelualueella kulkee edelleen aktiivinen virkistysreitti seka
moottorikelkkareitti, joka kulkee Vierumaen yrityspuiston Iapi.
Suunnittelualueen ulkopuolella Vierumaen alueella on lukuisia muitakin
mahdollisuuksia ulkona liikkumiseen. Rakennettuja likuntapaikkoja 10ytyy
koululta, jossa monipuoliset sisa-, ja ulkolikuntamahdollisuudet. Myds
Suomen Urheiluopistolla Vierumaella on kattavasti erilaisia liikunta- ja
virkistysmahdollisuuksia. Urheilupalveluiden lisdksi Vierumaella on muitakin
lomailijoiden suosimia kohteita, kuten kylpylahotelli.
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Liikenne

Vierumaen yrityspuisto sijaitsee vilkkaasti likenndidyssa solmukohdassa,
risteytyvat moottori- ja seututie. Liittyma yrityspuiston alueelle on
Vaaksyntielta (seututie), joka toimii valittdvana yhteytena moottoritien ja tien
140 (Vierumaenraitti) seka Asikkalan valilla. Vaaksyntielld kulkee raskasta
likennetta laheisten teollisuusalueiden ja moottoritien liittymien ansiosta.
Nopeusrajoitus Vaaksyntielld on 60 km/h.

Vierumaelld kulkee arkisin Heinolan ja Lahden valinen joukkoliikennevuoro
noin kahdesti tunnissa. Suunnittelualueen laheisyydessa on niin paikallis-,
kuin pikavuoropysakitkin.

* Liite 2: Liikenneselvityksen tdydennys 2025

Vierumaen alueen kehittyessa useiden kaavahankkeiden osalta (esimerkiksi
AKM 721 Kivimaki, AKM 709 Versowood, Vierumaki seka valmistelussa oleva
Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi osayleiskaava, on liikennetta tarkasteltava
suurempana kokonaisuutenaan etenkin niilta osin, kuin edella mainitut
asemakaavat vaikuttavat ja ovat yhteydessa yllakin mainittuihin teihin ja
littymaalueisiin. Alueilta teetetdankin laajempi liikenteellinen tarkastelu
vuonna 2026, johon myds Heikkimaen/ taman kaavahankkeen, eli Vierumaen
Yrityspuiston kaava otetaan mukaan.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Kaavoitettavalla alueella ei ole muinaismuistoja tai muuta rakennettua
kulttuuriymparistoa.

Tekninen huolto

Kunnallistekniikka tulee n. 250 metrin paahan suunnittelualueesta sen
etelareunassa, pohjoisessa on yhteys vuonna 2017 rakennettuun viemari- ja
vesijohtoverkostoon. Alue on liitettdvissa Versowoodin kaukoldampdverkkoon,
jonka lahin linja sijaitsee Vaaksyntien etelapuolella.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola



726/Akm, Asemakaavan selostus, ehdotus 27.4.2026 18 /42
Asianumero 745/10.02.03/2025

Kuvassa suunnittelualueelle ylettdvaa kunnallistekniikkaa.

Suunnittelualueen lounaiskulmassa kulkee avo-oja, joka on yhteydessa
kerailyviemariin ja hulevesien viivytysaltaaseen. Alue kuitenkin viettaa
vahvasti pohjoiseen, joten suunnittelualueen rakentamista suunniteltaessa on
kaavalla velvoitettu tekemaan alueesta yksityiskohtainen
hulevesisuunnitelma.

Jatehuolto hoidetaan Vieruméaen alueella kiinteistokohtaisesti.

Katujen kunnossapidosta vastaa kaupunki.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Kaava-alue sijoittuu osittain moottoritien (vt 4) melualueelle. Lisaksi laheisista
Versowoodin tehtaista on raportoitu jaksottaisia savuhaittoja ja ilmanlaadun
ongelmia. Naita on kuitenkin raportoitu aina vain vahenevammissa maarin
viime vuosina. Kaava-alue on yhteydessa Vaaksyntiehen, joka kuuluu
Versowoodin tehdasalueen tuotantolaitoksen liikennealuetta. Alueiden
kehittymisestd seuraavia liikkenteellisia vaikutuksia selvitetaan lisaa vuonna
2026 liikenneselvityksessa, joka huomioi niin kehittyvat teollisuusalueet, kuin
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koko Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi- osayleiskaavassa suunnitellut
laajennusalueet.

Sosiaalinen ymparisto

Vierumaen kyla on aktiivinen sosiaalinen yhteiso, jossa asukkaita on vuonna
2019 ollut noin 760. Vierumaen alueella asukaskunta on monipuolista ja
aktiivista.

Vakituisten asukkaiden lisaksi alueella on lukuisia kesaasukkaita ja muita
loma-asukkaita.

Asukasyhteison lisdksi Vierumaki on kehittyvaa matkailun ja muun vapaa-ajan
vieton aluetta, ja Urheiluopiston ja sen valittdman I&ahiymparistdéon sijoittuvat
aktiivilomailun palvelut kehittyvat hurjaa vauhtia.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue sijoittuu kaupungin omistamalle maa-alueelle.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

* Voimassa olevat asemakaavat: Ak 651 Heikkimaki, 16.03.2017
* Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.07.2019

» Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteistd- ja mittausyksikon
tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

» Suunnittelualueelle ei ole maaratty rakennuskielt oa kaavan suunnittelua
varten.

» Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdissa 1.4. ja 1.5
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4 Asemakaavan suunnittelu

4.2 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016 ja tullut lainvoi-
maan 14.5.2019)
i

SL

‘a8
D \;f
e
kmv s
1
'\-.., A ?H';
20
R
21t
Harkala o o E

g K
/ Vierumaki R

Suunnittelualue on osoitettu karttaan punaisella reunuksella.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu merkinnalla T, eli Teollisuus-
ja varastoalueeksi. Lisaksi alueen poikki kulkee viheryhteystarve seka
ohjeellinen urheilureitti -merkinnat.

Vireilla olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2060 sailyy linjaus
suunnittelualueen identiteetista teollisuusalueena. Kriittisen ekologisen
yhteyden tarve on kuitenkin maakuntakaavaluonnoksesta poistettu.
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014 ja tullut
lainvoimaan 23.8.2016)
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Suunnittelualue on osoitettu teollisuuden ja tydpaikkojen aluevaraukseksi, 1.
vaihe (harmaa vinoviivoitus). Lisaksi suunnittelualueen ja Iahiympariston
poikki on esitetty viher- ja/tai ekoyhteystarve (vihrea katkoviiva nuolipailla).
Alueen lansireunan lahettyvilla
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Vierumden osayleiskaava (hyvaksytty 16.6.2008 ja tullut lainvoimaan
25.3.2010)

Voimassa olevan asemakaavan 651 Ak Heikkimaki alue on osoitettu
Vierumaen osayleiskaavassa eteldosaltaan paaosin teollisuus- ja
varastoalueeksi (T) ja pohjoisosaltaan teollisuus ja varastoalueen
reservialueeksi (T/res). Osayleiskaavassa koko Heikkimaen alue on luokiteltu
uudeksi ja merkittavasti muuttuvaksi alueeksi, ja siksi kaavakartassa vain
harmaalla reunustetuiksi alueiksi.

Suunnittelualuetta rajaa pohjois- ja itasivultaan sekd halkoo eteldosaltaan M-
merkitty maa- ja metsatalousalue, jonka poikki kulkee myods valtatien 4
likennealueen ylittdva ohjeellinen ulkoilureitti.’

Vuonna 2026 valmisteluvaiheessa olevassa Vierumaki-Urheiluopisto-
Konnivesi -osayleiskaavassa Heikkimaen/Vierumaen yrityspuiston alueen
teollista luonnetta on korostettu entisestaan, ja mahdollisia teollisuuden
laajentumismahdollisuuksia on tutkittu myos esimerkiksi nykyisen
yrityspuiston lansipuolelle. Tassa valmistelussa olevassa yleiskaavassa
teollisuusalueen pohjoisosaan jadvan metsaalueen rajausta tarkennetaan.
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Voimassa olevassa asemakaavassa on suunnittelualueelle osoitettu
teollisuus- ja varastorakentamisen tonttialuetta (T) seka alueen pohjoisosiin
metsatalousaluetta (M). Suunnittelualue rajautuu virkistysalueisiin (V), jotka
kulkevat suunnittelualueen etelareunaa.
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Kaupungin asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:
* olemassa olevan polkuverkoston ja virkistysalueiden sailyttaminen runsaina

* monipuolinen tarjonta elinkeino- ja teollisuustontteja
* [ahialueen tiivistyminen ja taajamakuvan eheytyminen

* kaavalla mahdollistetaan tilavaatimuksiltaankin vaativampien yritysten
sijoittuminen Heinolaan lahitulevaisuudessa

* sdhkointensiivisten teollisuuden toimijoiden sijoittumisen mahdollistaminen
myo6s kaupungin omistamille maa-alueille.
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4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Asemakaavalla on pyrkimys luoda yhtenainen teollisuusrakentamisen alue,
jonne suuremmatkin yritykset voivat sijoittua aiheuttamatta hairiota
valittémaan |ahiymparistdonsa. Teollisuus- ja varastorakentamisen alue
pyritdan rajaamaan niin, etta alueelle tarkeat viheryhteydet sailyvat
muuttumattomina. Metsatalousalueen aluevaraus muuttuu suojaviheralueeksi
sahkdlinjan pohjoispuolelta kaavamuutoksen myéta.

Suunnittelualueella T-merkitty tonttialue laajenee, ja jaljelle jaava, aluetta
reunustava viheralue muutetaan metsatalousalueesta suojaviheralueeksi
(EV). Teollisuus- ja varastorakentamisen tonttia laajennettaessa muodostuu
hieman yli 10 ha:n suuruinen teollisuustontti, joka mahdollistaa
tilavaatimuksiltaankin vaativampien yritysten sijoittumisen alueelle.

Ensisijaisena tavoitteena on luoda yhtenainen, yli 10 ha:n tontti, jossa
mahdollistuu suuri tehokkuusluku ja siten runsaasti rakentamista. Tavoite
tehokkuusluvulle oli kaavaluonnosta aloittaessa €=0,8. Lisaksi
teollisuuskortteli sijoittuu kiinni sahkdverkkoyhtié Elenian johtolinjaan, ja
mahdollistaa siten myds sahkdintensiivisemman toimijan sijoittumisen
kortteliin.

Valmisteluvaiheessa jarjestettiin viranomaisneuvottelu, jossa kasiteliin
kaavan suunnittelutavoitteita. Valmisteluvaiheen viranomaisneuvotteluun
osallistui Himeen ELY-keskus seka Alueellinen vastuumuseo. Paijat-Hameen
Ymparistoterveyden kommentit neuvottelussa kaydyista materiaaleista saatiin
jalkeenpain. Kokouksessa huomattiin seuraavat muutostarpeet ja huomiot:

ELY-keskus alueidenkaytto:

- Kaavan sisaltd on maakuntakaavan ja yleiskaavan mukaista

- Kaavatydssa tulee kiinnittaa erityishuomio kaavan sisaltoon suhteessa
yleiskaavaan, etenkin maakunta- ja yleiskaavoissa kuvatun viheryhteyden
osalta. Viheryhteys tulee sailyttda sen kayttétarkoitus huomioiden tarpeeksi
laajana ja kayttdkelpoisena yhteytena myds hirvielaimia ajatellen.

- Vaikka kaavamuutos noudattelee maakunta- ja yleiskaavaa, eika
kayttotarkoitus muutu radikaalisti, on syyta pitaa tiedottamisesta ja
vuorovaikutuksesta huolta.

- OAS:n ja selostuksen vaikutusten arviointia tdydennettava

ELY-keskus:

- Viheryhteyksien tarkastelu alueen etelaosassa, jossa hirvisilta.
Viheryhteyden sailyminen huomioitava.

- Liilkenneselvityksen tekeminen suotavaa, liikennetarve arvioitava
maximimitoituksella, jotta kaava mahdollistaa mahdollisimman monenlaiset
kayttajat tontille.
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Paijat-Hadmeen liitto:
- OAS:issa ja Seostuksessa mainittava vireilld oleva uusi maakuntakaava
2060.

- Maakuntakaavan mukaisen viheryhteyden asianmukainen tarkastelu

- Liilkenneselvityksen tekeminen suotavaa, liikennetarve arvioitava maximi-
mitoituksella, jotta kaava mahdollistaa mahdollisimman monenlaiset kayttajat
tontille.

Alue Museo:

- Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdén selvitys KUKUSE vuodelta 2005,
alkaa olla hieman vanhentunut. Selostuksessa huomioitava erityisesti
rakennetun kulttuuriympariston vaikutukset, myos vahaiset.

Paijat-Hadmeen Ymparistéterveys:
Ei osallistujia varsinaisessa kokouksessa. Kommentit saatu sahkopostilla
17.6.

- Alueelle tulee todennakdisesti vetta lapaisemattéomia pintoja merkittavasti lisaa,
joten hulevesien hallinta, viivytys ja johtaminen tulisi arvioida prosessissa.

- Hankealueen laheisyydessa on muutamia asuinrakennuksia. Hankkeessa olisi
perusteltua arvioida lahimpiin kohteisiin kohdistuva meluvaikutus (jos niité on) ja
tarvittaessa toimet haitan vahentamiseksi.

- Alue sijaitsee VT 4 melualueella. Vaikka kyseessa on teollisuusrakentaminen,
hankkeessa olisi syyta arvioida ja kirjata yl0s, vaaditaanko esim.
toimistorakennuksiin normaalista poikkeavaa vaipan daneneristavyytta
sisdmelutasojen osalta tai esim. rakennusten sijoittelun ohjausta alueella.

- Muilta osin kaavahankkeista ei ole tassa vaiheessa huomautettavaa.

Kaavan luonnosvaiheen aikana suunnitelmasta keskusteltiin ja sita
tarkennettiin useammankin datakeskushankkeisiin suuntautuneen toimijan
kanssa. Suunnittelualueen sijainti nykyisen sahkdlinjan yhteydessa seka
alustavat suunnitelmat tulevasta harjulinjasta vahvistavat syntyvan
suuremman teollisuustontin luonnetta sahkointensiivisia toimijoita palvelevana
korttelina.

Luonnoksen kuulemisen jilkeen jarjestettiin ELY:n aloitteesta yhteinen
tydneuvottelu, jossa tarkastelussa liikennejarjestelman toimiminen
asemakaavamuutosten jalkeen Vierumaella. Tarkasteluun liittyivat
asemakaavamuutokset 726 seka 721 Kivimaki. Molemmissa kaavoissa
tavoitteena on kasvattaa alueen kapasiteettia omissa kayttotarkoituksissaan.

Tydneuvottelussa todettiin tarve laajemmallekin liikenteelliselle tarkastelulle,
joka tulisi tehda ennen useamman Vierumaen alueen kaavahankkeen
edistamista. Vierumaen yrityspuiston kaavahankkeen laajennus on kuitenkin
tassa mittakaavassa muita alueen kaavahankkeita "irrallisempi” tieverkkoon
vaikuttamisensa nakdkulmasta, ja vaikkakin se tulee ottaa huomioon alueen
laajemmassa liikenteellisessa tarkastelussa, sai se Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskuksen liikkenneasiantuntijoilta luvan jatkua myos ennen
laajemman lilkkenneselvityksen valmistumista.
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Luonnoksen kuulemisessa nousi esiin myds alueen poikki nykyisessa
voimassa olevassa maakuntakaavassa seka Vierumaen osayleiskaavaankin
merkitty ekologisen viheryhteyden sailyttdmisen tarve. Viheryhteys sailyy
asemakaavamuutoksessa ennallaan, eika olemassa oleviin V-alueisiin, tai
niiden laajuuteen tehda muutoksia. Naiden V-alueiden osittainen tarkastelu oli
kaavassa oleellista etenkin Heikkimaentien Iansipuolelle jaavan huoltoajoon
varatun tieyhteyden uudelleen sijoittamisen takia. Myos Heikkimaentien
itdpuolelle jdava V-alue otettiin mukaan, jotta varmistettiin seka ulkoilu- etta
moottorikelkkareittien sailyminen hirvieldimille suunnatun moottoritien
ylityssillan kohdalla,
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 18,85 hehtaaria. Maa-alueesta virkistysalueiksi jaa
39 hehtaaria, eli noin 21 prosenttia, lisdksi on suojaviheraluetta n. 4,1 ha, eli
22 prosenttia (yhteensa viheraluetta siis 43 %). Lisasi on yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, kooltaan vajaa 1 ha, elin. 2
%. Tonttimaata on 57 % maa-alueen pinta-alasta. Lisaksi suunnittelualueelle
rajautuu Heikkimaentien kaantdpaikka.

Alueen rakennusoikeus on 86147 kerrosalaneliometria, jossa 57941 k-m?
lisdysta entiseen (28206 k-m?). T-alueen tehokkuus on 0,8, koko
suunnittelualueen kokonaistehokkuus on e=0,46.

Alueen tyépaikkoihin kaava vaikuttaa positiivisesti etenkin
rakentumisvaiheessaan, jolloin alueen rakentuminen tydllistda merkittavan
maaran tydvoimaa. Liséksi paljon rakentamista mahdollistava teollisuus- ja
varastorakentamisen tontti mahdollistaa suurempiakin tiloja vaativan toimijan
sijoittumisen alueelle, ja siten lisdd myos jonkin verran potentiaalisten
tydpaikkojen maaraa alueella, riippuen tontille sijoittuvasta toimijasta.

Alue sijoittuu sahkoélinjan valittémaan laheisyyteen, ja on siten mahdollinen
sijoituspaikka myds jonkinlaiselle sahkdintensiiviselle toimijalle
(datakeskukset. akkuvarastot yms.). Edella mainitun kaltainen toimija
tarvitsee runsaasti rakennusalaa, mutta ei tuota rakennuslasta laskennallisesti
saatavaa maaraa tyopaikkoja, tai siitd laskennallisesti aiheutuvaa liikennetta.

Kaavaa on valmisteltu kevyessa yhteistydssa useamman sahkointensiivisen
toimijan kanssa, ja tarkeimpana kriteerina naissa keskusteluissa nousi
mahdollisimman vapaa rakennusala, joka mahdollistaa mahdollisimman
suuren maaran sijoitettavia rakennuksia. Koska alue on potentiaalisin juuri
edella mainitun kaltaisille toimijoille, on kaavaa lahdetty edistdmaan juuri siita
nakdkulmasta, etta sen avulla mahdollistetaan Heinolaan jo oleville
teollisuusalueille edes yksi suuremman rakentamiskapasiteetin omaava
teollisuuden a varastorakentamisen tontti.

Kaavalla muodostuu vain yksi laajempi teollisuus- ja varastorakentamisen
tontti, eli silla ei saavuteta merkittavaa tonttivarantoa. Kaava mahdollistaa
yhden suuremman toimijan sijoittumisen yrityspuiston alueelle.

Havainnekuvan pohjana on kaytetty Kouvolan kaupungin Hyperco-
hankkeessa esitettyja suuria rakennusmassoja (200 m x 130 m)
(havainnekuvan pohjoisin ja suurin rakennusmassa on taman suuruinen).
Nama suuremmat rakennusmassat mahdollistavat havainnekuvan kaltaisen
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tilanteen, jossa esimerkiksi luontoselvityksessa hyvin sailyneeksi arvioitu, ja
maankayton ulkopuolelle jatettavaksi suositeltu alue olisi mahdollista jattaa
rakentamatta.

e tilastolomake LIITE 9
e Havainnekuva, LIITE 6

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava-alue sijoittuu alueellisesti tarkeaan solmukohtaan moottoritien (VT 4)
varrelle, aivan Vierumaen liittyman tuntumaan. Alue on nahty sijainniltaan
merkittavaksi alkuperdisen asemakaavan suunnittelun aikana, ja sen
suunnitteluun on liitetty esimerkiksi maisemoinnin ja visuaalisen iimeen
ideasuunnitelma. Lisdksi alkuperainen asemakaava antoi maarayksia naiden
tavoitteiden saavuttamiseksi, jotta alueelle muodostuu ulkoisesti laadukasta ja
korkeatasoista teollisuus- ja yritysaluetta. Tatd maisemoinnin ja visuaalisen
ilmeen ideasuunnitelmaa on hyédynnetty kaavamerkinndissa, myds taman
asemakaavan muutoksessa.

Asemakaava-alueen maisemoinnin Idhtdkohtana kaytetaan asemakaavan
651 Heikkimaki yhteydessa tehtya ideasuunnitelmaa etenkin rakennusten ja
rakennelmien moottoritielle ndkyvien osien suunnittelussa.

Rakentaminen on mahdollistettu kahteen kerrokseen, jotta mahdollistetaan
pinnoittamattoman alueen jadminen edes tarpeellisille osille korttelia, vaikka
rakentamista mahdollistetaankin kaavalla varsin merkittava maara. Kaavaan
on lisaksi lisatty suositus sailyttda luontoselvityksessa rakentamisen
ulkopuolelle jatettavaksi ehdotettu luontotyyppikuvio.

Kaavalla on tarkennettu kaavaan kuuluvien virkistysalueiden kaavamerkintja.
Uusilla kaavamerkintdjen tarkennuksilla pyritdan sailyttda olemassa olevan
viher- ja ekologisen yhteyden laajuus siind mittakaavassa, kuin se talla
hetkella on.

5.3 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueelle on annettu koko aluetta koskevia yleisia maarayksia.
Maarayksissa velvoitetaan koko asemakaavamuutosalueelle tehtavaksi
tonttikohtainen hulevesisuunnitelma, jossa huomioitava myos mahdollisten
sammutusvesijatteiden hallinta ja viivytys.

Tonttikohtainen hulevesien suunnittelu on alueella erityisen tarkeaa, silla
esimerkiksi suunnittelualueella sallitaan huomattava maara rakentamista, ja
teollisuusalueen luonteeseen usein kuuluu piha-alueet, joilla on paljon
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l&apaisematonta pintaa. Lapaisemattdmien pintojen puuttuminen lisda tontilta
muodostuvien hulevesien maaraa. Hulevesien asianmukaisen kasittelyn
vuoksi on oleellista, etta hulevesisuunnitelmat tehdaan tarkemmin vasta, kun
tarkemmat rakentamisen suunnitelmat ovat selvilla. Lisdksi hulevesien
kasittelyssa tulee huomioida, ettei hulevesia johdeta moottoritien tai
maanteiden sivuojiin.

Hulevesien lisdksi rakentamiseen liittyy yleinen maarays radon-suojauksista,
jotka on otettava huomioon rakentamisen suunnittelussa.

Lisdksi kaava-alueella syntyvia melu- ja iimanlaatumuutoksia on pyritty
ottamaan huomioon alueen yleismaarayksissa, ja nain pitdmaan ilmanlaatuun
ja melutasoon vaikuttavat muutokset ohjearvojen sisalla.

5.4 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavalla laajennetaan yhta olemassa olevaa korttelialuetta. Korttelialue
muodostaa yhden tontin.

Asemakaavan muutosaluetta koskevat samat hulevesien kasittelya ja
hulevesijarjestelmia koskevat maaraykset, kuin muitakin yritysalueen
kortteleita. Naiden maaraysten tarkoituksena on varmistaa hulevesien koottu
hallinta ja johtaminen alueella ja alueelta.

Kaava-alue on jatkumoa yritysalueen tiiviille etelapaadylle, ja visuaalisesti se
kuuluu kokonaisuuteen, vaikka onkin sijainniltaan seka pinnanmuodoiltaan
selvasti erillinen alue. Moottoritiehen rajautuvilta sivuiltaan myds taman
korttelialueen tulee noudattaa asemakaavan 651 Heikkimaki yhteydessa
tehtya maisemoinnin ja visuaalisen ilmeen ideasuunnitelmaa, jossa on
maaritelty esimerkiksi korttelialueiden moottoritien vastaisen sivun
aidoittamisesta ja aidan visuaalisesta ilmeesta.

Korttelialueelle on myds asetettu likimaarainen esirakentamisen
korkeusasema. Korkeusasema on maaritelty kadun likimaaraisesta
korkeusasemasta, ja tontin esirakentamisessa tulee huomioida kadun
korkeusasema tarkoituksenmukaisesti. Tontti on kuitenkin suuri, ja tontin
sisainenkin korkeusvaihtelu on varsin merkittavaa. Korkeusasemaa on siis
noudatettava etenkin katuun liittymisen suhteen, mutta ei ole valttamatonta
esirakentaa koko kortteli/tonttialuetta taysin tahan yhteen korkoon, vaan
tarkoituksenmukainen korkeuserojen suunnittelu korttelin sisaisesti on
mahdollista rakentamisen suunnittelun yhteydessa.

5.3.2 Aluevaraukset

T 57 % - Alueelle on osoitettu teollisuus- ja varastorakentamisen
korttelialuetta, jolle sallitaan rakentamista yhteensé 86 148 k-mZ2. T-alueen
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sisadlle on merkinnalld s-11 osoitettu ohjeellinen alueen osa, jota suositellaan
suojeltavaksi tai mahdollisuuksien mukaan sailytettavaksi luontoselvityksessa
perusteltujen syiden nojalla.

E 22 % - Alueelle on osoitettu suojaviheralue teollisuus- ja
varastorakentamisen korttelin seka valtatien VT4 valille. Uusi suojaviheralue
muodostaa yhtendisen kokonaisuuden alueelle asemakaavassa 651
Heikkimaki maaritetyn suojaviheralueen kanssa. EV- alueella kulkee
huoltoliikennetta ja turvallisuutta palveleva ajoreitti, jonka varrelle sallitaan
yhdyskuntatekniikkaa palveleva huoltorakennus, jolle on kaavaa merkitty oma
aluevarausmerkintadnsa ET. Pohjoisessa on lisaksi ajoyhteys, jonka kautta
myo6s alueen pohjoisosista on kulku ulos alueelta tilanteessa, jossa etelan
paavayla ei ole kaytettavissa. Niin suojaviheralueen pohjois- kuin lansiosissa
on johtoalueen suojavybdhykkeita.

V 21 % - Alueelle on osoitettu olemassa olevaa tilannetta mukaileva
ulkoilureittiverkosto. Ulkoilureittiverkoston yhteydessa kulkee lisaksi
moottorikelkkareitti, joka kaavassa sailytetdan entisella paikallaan.
Suunnittelualueen lansireunaan rajautuvan virkistysalueen poikki kulkee
lisdksi ohjeellinen ajoyhteys, jonka kautta voidaan hoitaa alueen siséista
huoltoliikennetta ja turvallisuutta palveleva ajoyhteys. Lisaksi
suunnittelualueen lansirajaa pitkin kulkee sahkoélinja, jonka suoja-alueet
rajautuvan kaava-alueelle.

5.3.3 Korttelialueet

T-18 Teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialue

Kortteli 5
Korttelialueen kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus €=0,8. Korttelialueelle on
osoitettu 1 tontti, rakennusala seka johtoalueen suoja-alueen raja.

Tontille on annettu tonttikohtainen esirakentamisen likimaarainen
korkeusasema +127.0, joka perustuu kadun rakentamiseen likimaaraisesti
lasketulle korolle. Tontin esirakentamisen korkoasema katsotaan rakentuneen
kadun mukaan mahdollisimman tarkoituksenmukaisesti. Tontin sisaisten
suurten korkeusvaihteluiden vuoksi ei kuitenkaan katsota valttamattomaksi

Korttelille on annettu tonttikohtainen hulevesimaarays, joka velvoittaa
tonttikohtaisen hulevesiselvityksen toteuttamiseen. Hulevesia ei mydskaan
tule johtaa maanteiden tai moottoritien sivuojiin.

Nakyvilla tontinosilla maarataan varastoinnin tapahtuvan paasaantoisesti
katoksissa tai sisatiloissa. Rakennuslupavaiheessa varastointi tontilla tulee
suunnitella kokonaisvaltaisesti.
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5.3.4 Tie- ja katualueet
Kadut

Heikkimaentie

Voimassa olevassa kaavassa nimetty, mutta loppuosiltaan viela
rakentamaton katu, jonka paatepisteen sijaintia on hieman muutettu, ja katua
lyhennetty. Katu toimii kokoojakatutyyppisesti kevyen liikenteen vaylineen, ja
kadun paahan on osoitettu kdantépaikka. Katu paattyy korttelille 5 ja siita
erkanee alueen sisdiselle huollolle varattu alueen osa.

Ulkoilureitit ja kevyenliikenteen vaylat

Virkistysalueilla kulkee alueen poikki sailytettavia ulkoilureitteja.
Suunnittelualueen itaisella virkistysalueella lisdksi moottorikelkkareitti seka
jalankululle ja pyorailylle varattu alue. Naiden reittien tarkoitus on
mahdollistaa kulku VT 4:n ylittavalle sillalle. Suunnittelualueen rajaukseen on
sisallytetty teollisuus- ja varastorakentamisen korttelialueen etelapuoleiset
virkistysalueet joko kokonaan, tai osin, jotta kaavaratkaisulla voidaan
vahvistaa naiden ulkoilureittien sailyminen myés kaavamuutoksen jalkeen.

5.3.5 Muut alueet

V-5 Virkistysalue

Suunnittelualueen etelareunassa on Heikkimaentien molemmin puolin
virkistysalue. Virkistysalueet toimivat viheryhteytena yritysalueen poikki, ja
itdinen V-alue yhdistyy hirvisillalla moottoritien vt 4 yli. Hirvisiltaa kayttavat
elainten lisaksi myos alueen ulkoilijat ja moottorikelkkailijat. Heikkimaentien
kevyenliikenteenvayla haarautuu talle itaiselle virkistysalueelle, jonka kautta
kavelyn ja pyorailyn reitti kulkee kohti hirvisiltaa vt 4:n yli. Viheryhteys on
merkittava ja tarkea sailytettava ekologinen yhteys, jonka sailyttamista
edellytetddn myos asemakaavamerkinnassa.

Heikkimaentien lansipuolella sijaitsevan V-alueen poikki kulkee osa edella
mainitusta ulkoilureitista. Lisaksi alueen poikki kulkee alueen sisaiselle
huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Myds tama virkistysalue on osa
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merkittavaa ekologista yhteytta, jota edellytetaan asemakaavamerkinnalla
séilytettavaksi.

EV-1 Suojaviheralue

Teollisuusaluetta ympardiva suojaviheralue, jonka poikki kulkee alueen
huoltoliikenteelle tarkoitettu alueen osa. Taman huoltoreitin varrelle on varattu
paikka mahdolliselle yhdyskuntatekniikkaa palvelevalle rakennukselle, kuten
vedenpumppaamolle.

5.4 Nimisto

Kaavalla ei oteta kayttdon uutta nimistoa.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ilhmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Asemakaavassa on kiinnitetty huomiota niin maakuntakaavassa, kuin
yleiskaavassakin maaritellyn viheryhteyden sailymiseen riittadvassa
laajuudessa, ulkoilureittien tarve seka olemassa olevan moottorikelkkareitin
sdilymiseen. Viheryhteyden laajuuteen ei ole asemakaavalla puututtu, vaan
laajentuva teollisuusalue on ottanut kayttoonsa alkuperaisessa
asemakaavassa alueita jotka oli varattu Heikkimaentien jatkolle, joka nyt jaa
kaavalla huomattavasti alkuperaista suunnitelmaa lyhyemmaksi.
Virkistysalueiden asemakaavamerkintda on taydennetty lauseella, joka
edellyttada niiden sailyttdmista ekologisen yhteyden riittavan laajuuden
turvaamiseksi.

Yritysalue ei sijaitse aivan Vierumaen kylan valittdtmassa laheisyydessa, vaan
moottoritien (VT 4) vastakkaisella puolella, eika alueella katsota olevan
merkittavia vaikutuksia elinoloihin kylan alueella. Suunnittelualue sijaitsee jo
olemassa olevan ja jo esirakennetun teollisuusalueen peralla, eika se
itsessaan luo uutta teollisuusaluekokonaisuutta, vaan se liittyy ja jatkaa
saumattomasti moottoritien varteen sijoittunutta Heikkimaen teollisuusaluetta.

Suurimmat havaittavat vaikutukset ihmisten elinoloihin suunnittelualueen
ymparistdssa aiheutuvat liikenteesta, jota teollisuusalueelta mahdollisesti
aiheutuu, etenkin alueen rakentamisvaiheessa. Liikenteellisid ndkékulmia ja
vaikutuksia on pyritty tutkimaan ja ennaltaehkaisemaan liikkenneselvitysten
avulla. Lisaksi kevaalla 2026 teetetaan koko Vierumaen alueen kehittymisen
tarkasteluun keskittyva liikenneselvitys, joka ottaa huomioon myds
yrityspuistosta aiheutuvan liikennekuorman. Tata asemakaavaa varten
teetetysta aluekohtaisesta liikenneselvityksessa ilmi tulleista vaikutuksista
lisda kohdassa 6.4

Teollisuus- ja varastorakentamisen laajentumisesta huolimatta alueella ei
katsota olevan merkittavia vaikutuksia alueen terveellisyyteen tai
turvallisuuteen. Suunnittelualueen vaikutuksia melutasoon seka ilmanlaatuun
on pyritty rajaamaan asemakaavamaarayksilla, jotka velvoittavat pitamaan
nama haitat sallittujen viitearvojen sisalla.

Toteutuessaan asemakaavamuutos tuottaa Vierumaen alueelle uusia
tyopaikkoja, jotka vahvistavat etenkin Vierumaen, mutta myos koko Heinolan
hyvinvointia. Tydpaikkojen lisaantyminen tuo mukanaan positiivisia
vaikutuksia niin alueen palveluiden, kuin sen myo6ta sosiaalisen
kanssakaynnin edellytyksien tayttyessa.
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6.2 Ymparistoon ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

Maapera suunnittelualueella on pintamuodoiltaan vaihtelevaa. Maaperan
pintakerrokset ovat vuoden 2014 Rakennettavuusselvityksen mukaan silttia,
hiekkaa ja moreenia, joiden alla on tiivis moreenikerros ja lopulta kallio.
Moreenikerroksen syvyys vaihteli runsaasti suunnittelualueella. Jos
suunnittelualueelle rakentuu teollisuus- ja varastorakentamista
asemakaavamuutoksen sallimassa mittakaavassa, on silla valittomia
vaikutuksia maaperaan, jonka pintamuodot nykyiselldan eivat mahdollista
rakentamista helposti, vaan rakentamisen mahdollistamiseksi on tehtava
mittavia toimia tonttimaan tasaamiseksi. Suunnittelualueeseen liittyvat
virkistysalueet (VL) seka suojaviheralueet (EV) jadavat maaperaltaan
koskemattomiksi. Maanpinnan tasaamisen suunnittelussa suunnittelualueella
voidaan kayttaa myos muita korkeusasemia, ja esimerkiksi alueen
pohjoisosaa on mahdollista jattda korkotasoltaan hieman matalammaksi
tarpeen vaatiessa. Alueleikkauksista tehdyissa koostekuvissa on kuitenkin
merkitty vain alueen etelapaadyn mahdollinen korkeusasema.

¢ Alueleikkauksia suunnittelualueelta, LIITE 5

Aluerakentamisesta syntyvia hiilinielujen menetyksia ja muita hiilivaikutuksia
on arvioitu seka hiilikartta-sovelluksen avulla, etta ilmastokestavan
kaavoituksen muistilasta KILVA:n avulla. koko suunnittelualue on viela
esirakentamatonta metsatalousaluetta, joten hiilikartta-tydkalun avulla
arvioitiin erikseen seka voimassa olevan kaavan aluevarausten
hiilivaikutuksia, etta laajennusalueen vaikutusta kokonaisuuteen.
Metsatalousalueen rakentaminen vaikuttaa aina negatiivisesti hiilivarastoihin,
ja haittavaikutuksia pyritddn minimoimaan laajentamalla jo suunniteltuja
teollisuuden kayttédn varattuja alueita, joita laajentamalla pyritadan
minimoimaan uusien metsaisten alueiden sirpaloituminen seka uusien
alueiden vaatiman infrarakentamisen aiheuttamat negatiiviset hiilivaikutukset.
Hiilivaikutusten laskemisesta, ja eri vaihtoehtojen laskennallisista
vaikutuksista lisaa liitteessa 7.

e Hiilikartta-laskurin kooste, LIITE 7
e KILVA-arviointi, LIITE 8

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle tai sen suojavydhykkeelle. Suuren
tehokkuusluvun seurauksena suunnittelualueelle on maaritelty asemakaavalla
toimia liittyen hulevesien kasittelyyn tontilla, silla vetta lapaisemattdomien
pintojen runsas lisaantyminen alueella tulee lisdamaan myds hulevesien
maaraa alueella. Toimien avulla pyritdan etenkin sadannasta aiheutuvien
hulevesien johtuminen lahiymparistoon pitamaan mahdollisimman ennallaan.
Hulevesia koskevilla maarayksilla pyritaan torjumaan hulevesista vesistoille
aiheutuvia negatiivisia vaikutuksia kasittelemalla ja imeyttamalla niita jo
tontilla.

Asemakaavamuutokseen liittyva suunnittelualue on talla hetkella
rakentamatonta talousmetsa3, jolla ei luontoselvitysten mukaan ole suoraan
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maankayttdéa estavia luontoarvoja. Luontotyyppien kartoituksessa kuitenkin
nostettiin esiin luontotyyppikuvio, joka on edustavuudeltaan hyva, luonnon
monimuotoisuutta tukeva uhanalainen luontotyyppikuvio, ja se on
huomioituna kaavassa sailyttamissuosituksella, joka on mahdollista jattaa
kaava-alueella rakentamisen ulkopuolelle. Kaavassa sen sailyttamista on
merkitty suosituksella sailyttéda alue. Kaavamerkinnaksi valikoitui maarayksen
sijasta suositus, silla aluerajaus sijoittuu korttelialueella hyvin keskeisesti, ja
suurimmaksi osaksi jo teollisuusalueeksi kaavoitetun alueen paalle.

Suunnittelualueelle rajautuu myds tarkea luontoyhteys, johon liittyy
esimerkiksi moottoritien (VT 4) ylittava hirvisilta. Suunnittelualueeseen liittyvat
virkistys- ja suojaviheralueet on sailytetty mahdollisimman muuttumattomina,
jotta niiden avulla voitaisiin turvata viheryhteys esimerkiksi juuri hirvieldimille.
Kaavamerkintdja on tadydennetty niin, ettd myds jatkossa viheryhteys tulee
sdilyttda nykyisessa laajuudessaan, eika sita tule milldan toimilla heikentaa.

llImanlaatuun kohdistuvia vaikutuksia on pyritty hillitsemaan
asemakaavamaarayksilla, jotka kieltdvat suunnittelualueelta syntyvat,
voimassa olevat ohjearvot ylittdvat muutokset ilmanlaatuun.
Asemakaavamuutoksen myéta ei katsota aiheutuvan merkittavia muutoksia
Iahiymparistdn ilmanlaatuun.

Suunnittelualueella on sen nykytilassa metsatalousaluetta (M), joka
kaavamuutoksen mydta liittyy osaksi teollisuus- ja varastorakentamisen (T)
kortteliin seka loppuosiltaan muodostaa suojaviheraluetta (EV).
Asemakaavamuutoksen mydéta siis talousmetsaan kohdistuneet
metsataloustoimet loppuvat alueella.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Asemakaavamuutoksen suunnittelualue kytkeytyy olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen vain laajentaen sita. Alue on teollisuuden
kehittdmisen kannalta sijainniltaan optimaalinen hydédyntden olemassa olevan
likenneverkon valitdnta laheisyyttd. Heinolan alueella ei ole toista yli 10 ha:n
laajuista vapaata teollisuusrakentamisen mahdollistavaa tonttia. Lisaksi
suunnittelualue ei vaadi enaa laajamittaista kunnallistekniikan rakentamista,
silla suunnittelualueen etelapuolelle jaava teollisuusalueen osan myota
alueelle on rakennettu kunnallistekniikka, ja yhteys kunnallistekniikkaan on n.
200 metrin paassa.

Toteutuessaan asemakaavamuutosalue mahdollisesti kasvattaa hieman
alueen alkuperaisessa asemakaavassa 651 Heikkimaki arvioitua tydpaikkojen
maaraa seka samalla tuoda positiivisia vaikutuksia lahialueen asukaslukuun.
Muutos on kuitenkin arvioitu varsin maltilliseksi, silla kyseessa ei ole uusi
teollisuustontti, vaan olemassa olevan teollisuustontin laajentuminen, jonka
alkuperainen kapasiteetti on kuulunut arvioon.
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Suunnittelualue rakennuksineen ei ole merkittavasti ymparistoonsa nakyva
osa teollisuusaluetta, silla se sijoittuu alueen pohjoisosaan,
maastonmuodoiltaan hieman muuta aluetta matalammalle (arviolta
esirakentaminen ja tie sijoittuvat noin korkeusasemalle +127, eteldpuolelle
sijoittuvat Iahimmat teollisuustontit on maaritelty esirakentamiseltaan noin
korkeusasemalle +138-+139). Lisdksi moottoritien ja teollisuusrakentamisen
tontin valiin jaad minimissaankin 20 metria levea suojaviheralueen osa, joka
rajaa alueen valitdnta nakymista Iahiymparistdon.

Suojaisen sijaintinsa lisaksi alueen nakyville osille on asemakaavan
litteendkin olevassa (liite 5) ” Moottoritien varren maisemointi ja visuaalinen
ilme” suunnitelmassa maaritelty toimenpiteita, joita tulee noudattaa myoés
tdman asemakaavamuutoksen moottoritielle nakyviltd osin, esimerkiksi
mahdollisten muurimaisten rakenteiden, kuten julkisivujen ja aitojen osalta.

Maisemointisuunnitelmassa on lisdksi otettu kantaa esimerkiksi
rakennusmassojen varityksiin moottoritien puoleisilla sivuilla. Varitysohjeen
noudattamista suositellaan, mutta ideasuunnitelman noudattamista ei ole
tdssa asemakaavamuutoksessa erikseen asemakaavamaarayksella
maaratty. Lisaksi suunnitelmassa on ehdotettu erilaisia puujulkisivujen
laudoitusohjeita. Naiden ohjeiden noudattaminen on suositeltavaa ja
katsotaan eduksi, vaikka ei maarayksella olekaan maaratty.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenneselvityksessa on arvioitu likennemaarien muutoksia, ja pyritty
arvioimaan alueella olemassa olevan tieverkoston kapasiteetin kestavyytta
tapauksessa, jossa kaavamuutoksen suunnittelualueelle toteutuu hieman yli
86000 k-m?. Koko teollisuusalueella laskennassa kaytettiin
kokonaisrakennusoikeutena lukua 132759 k-m?, joka laskennassa muutettiin
1328 tydpaikaksi. Alueelle syntyvien tyopaikkojen avulla oli mahdollista
arvioida henkildautoliikenteen kasvua alueella sen toteutuessa.

Liikenteellisia yhteisvaikutuksia on lisdksi pyritty tarkastelemaan myds vireilla
olevan asemakaavamuutoksen 721 Kivimaki kanssa. Molempiin
asemakaavoihin on luonnosvaiheessa teetetty varsin laajat
likenneselvitykset, mutta selvityksia ei ole tehty yhta aikaa, eika niiden
tekijoina ole sama konsulttitoimisto. Vierumaen yrityspuiston osalta
liikenneselvitys on toteutettu lisaselvityksena vuoden 2014
liikenneselvitykseen, silla alue ei ole viela alkanut rakentua miltdan osin.
Lisaselvityksen toteutti alkuperaisen liikenneselvityksen toteuttanut
konsulttitoimisto (Ramboll). Tama ratkaisu mahdollisti alkuperaisen
likenneselvityksen mahdollisimman kokonaisvaltaisen hyddyntamisen. Tassa
ylla kuvatussa liikenneselvityksessa valittiin yhdessa konsultin kanssa
tarkasteluvuodeksi vuosi 2035. Valintaan vaikutti alueen rakentumattomuus,
ja mahdollisten toimijoiden lukematon maara.
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Koska alueelle ei ole alkanut muodostumaan viela minkaanlaista toimintaa, ol
varsin vaikea tarkastella maksimiliikennemaaria, silla tietoa nykyhetken
tilanteesta ei itse suunnittelualueella voida sanoa olevan. Lahtétilanteeksi
haluttiin kuitenkin ottaa Kivimden asemakaavan kanssa yhtendinen tilanne, ja
Iahtétilanteena on kaytetty Kivimden asemakaavan liikenneselvityksen
likennelaskennan perusteella koostettua likennemaaraa seka samoja
likennemaaran kasvuun kaytettavia kertoimia tuleville vuosille.

Kivimaen liikenneselvityksen on toteuttanut AFRY, ja sen tarkastelu vuosi on
2060. Tarkasteluvuosi on osoitettu pidemmalle tulevaisuuteen, silla alueella
on ollut toimintaa pitkdan, ja toiminnan kehityksesta, muutoksista ja
tavoitteista on seka dataa, ettd nakemyksia alueen yrittdjilta. Tallaista
aluekehityksen vaihetta ei voida Vierumaen yrityspuiston alueelta viela
osoittaa alueen rakentumattomuuden vuoksi. Tasta syysta konsultin kanssa
yhteistydssa todettiin sekd hedelmallisemmaksi, ettd arvioiden kannalta
todellisuutta paremmin kuvaavaksi pysyttaytya aikajanteella, joka on
paremmin ennustettavissa likennemaarien kasvun kannalta. Tassa arviossa
on tutkittu kaavan toteutumista maksimikapasiteetilla arvioiden niin, etta
alueelle rakentuva toiminta sisaltdad myos liikkenteen kannalta raskaampia
vaihtoehtoja, kuin miten se todellisuudessa luultavasti tulee kokonaisuus tulee
toteutumaan, ja siten otettu jo varsin suuria arvauksia tulevaisuuden suhteen.

Raskaan liikenteen liikennetuotoksen arvioinnissa kaytettiin alueen
maksimikapasiteettia toimijoille alueella (selvityksessa maksimiksi arvioitiin 15
toimijaa saatavilla olevien tonttien mukaan) seka arvioitua raskaan liikenteen
kayntiennustetta per toimipaikka (laskennassa 40
kayntia/toimipaikka/vuorokausi).

Liikenne suuntautuu myds asemakaavamuutoksen myota oletettavasti
paaasiassa moottoritielle (VT 4) seka Vaaksyn/Vuolenkoskentielle, joilla on
teollisuusalueiden raskaampi liikenne otettu huomioon. My6s naita alueita
tarkasteltiin likenneverkon toimivuuden nakoékulmasta liikenneselvityksessa.
Liikenneselvityksessa arvioitiin, etta alueelta tuleva liikenne vaikuttaa
paaasiassa moottoritien VT4 liittymiin, eika suuntaudu varsinaisesti
pidemmalle Vuolenkoskentielle.

Liikenne-ennuste laadittiin Paijat-Hameen liikennemallilla vuodelle 2035,
mahdollisimman realististen tulosten saavuttamiseksi. Arvioituna Vaaksyntien
likennemaara voi jopa kolminkertaistua Heikkimaentien ja VT4:n liittyman
valilla.

Liikenneselvityksessa ei tullut esiin ongelmia liikenneverkon kestavyydessa
teollisuusalueen laajennuksen toteutumisen jalkeenkaan.

Kivimaen suunnittelualueen tuomat alueen toiminnan laajentumisen
likenteelliset vaikutukset aiheuttavat alueen liittymiin tietylla aikavalilla
muutostarpeita, Vierumaen yrityspuiston osalta ei selvityksessa nahty
muutostarpeita edes alueen toteutuessa maksimikapasiteetilla, vaan
likennejarjestelyjen katsottiin edelleen voivan toimia hyvin, ilman haittaavien
jonojen syntymista. Kivimaen suunnittelualueella syntyvat liikennetarpeen
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muutokset nakyvat paaasiassa liikennealueilla, joilla Vierumaen yrityspuiston
tuottama liilkennetuotos ei vaikuta.

6.5 Kulttuurilliset, maisemalliset ja muut vaikutukset

Maisemallisesti kaavahankkeella on merkittaviakin vaikutuksia
suunnittelualueeseen. Suunnittelualueella sijainnut metsatalousalue muuttuu
kaavan toteutuessa sen mahdollistamalla maksimikapasiteetilla tiiviistikin
rakennetuksi teollisuusalueymparistoksi. Alue sijoittuu kuitenkin Vierumaen
kylan yhteyteen, moottoritien ja olemassa olevan teollisuusalueen
laheisyyteen sekd muodostaa ikdan kuin laajennuksen Heikkimaen alueen
teollisuusalueelle, jota kaavassa on kutsuttu Vierumaen Yrityspuistoksi. Tama
kehityssuunta on odotettavan suuntainen ja se hyddyntaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta tiivistaen sita.

Vierumaen yrityspuistoa lahin rakennettu ymparistd sijaitsee Versowoodin
tehdasalueella, eli kaavalla ei tuoteta vaikutuksia lahiympariston rakennettuun
kulttuuriymparistodn. Lahiymparistd on luonteeltaan teollisuusmaisemaa,
joskin 1ahimmalla naapurikiinteistdlla sijaitsee mydskin hevostila ja siihen
liittyvaa toimintaa.

Alkuperaisessa asemakaavassa Heikkimaki 651 on asetettu kunnianhimoisia
tavoitteita yritysalueen maisemallisille ja visuaalisille vaikutuksille, jotta
alueelle syntyisi tasokas ja visuaaliselta iimeeltaan miellyttdvaa ymparistoa,
huolimatta alueen luonteesta teollisuusalueena. Naitd maisemallisia- ja
visuaalisia ajatuksia ja selvityksia on hytdynnetty tdssa aluetta laajentavassa
asemakaavassa, jotta alueen visuaalinen yleisilme sailyy yhtenaisena.

Suunnittelualueella on myoés pyritty sailyttdmaan luonnonymparistda ja sen
toiminnallisia kokonaisuuksia, kuten alueen poikki maaritelty viheryhteys.
Toiminnallisen viheryhteyden leveydeksi ymparistoministerié on maaritellyt
500-1000 m. Alkuperaisessa asemakaavassa tama viheryhteys on
leveydeltdan kapeimmillaan 250 m, eli puolet suositellusta leveydesta.
Asemakaavamuutoksella ei muuteta olemassa olevaa viheryhteytta, vaan se
sailyy alkuperaisen asemakaavan (Ak 651 Heikkimaki) mukaisena. Lisaksi
virkistysalueita koskeviin kaavamaarayksiin on lisatty merkinta yhteyden
sailyttamisesta ennallaan.

Varsinaisia ymparistohairioita alueella ei ole eika niita ole kaavalla osoitettu.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaava-alueen rajalle on muun Heikkimden esirakentamisen aikaan
rakennettu kunnallistekniikkaa, ja alue sijaitsee hyvin lahella vesihuollon
toiminta-aluetta. Rakennettavaa katua, ja kunnallistekniikkaa, on
kaavamuutoksen myota hieman vahemman, noin 200 metria, kuin
alkuperaisen asemakaavan (Heikkimaki 651) aikanasuunniteltiin.
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Yhdyskuntatekniikan vieminen suunnittelualueelle tulee arviolta maksamaan
n. 0,250 M€. Yhteys jo esirakennettuun Heikkimaen osaan on lahelld, eika
rakentamatonta tieosuutta ole jaljella paljon, hieman yli 200 m. Muu
esirakentaminen jaa tontin ostajan vastuulle, eika kaupungille aiheudu
kustannuksia esirakentamiseen liittyvista toimenpiteista.

Niin suunnittelualueen, kuin koko Vierumaen yrityspuiston/ Heikkimaen
alueen rakentuminen tulee tuottamaan rakennusaikanaan ty6ta alueelle.
Tasta seuraa positiivisia kerrannaisvaikutuksia lahialueen palveluille
tydntekijdiden asioinnin osalta sekd mahdollisesti Heinolassa valmistettujen
materiaalien kaytdn osalta.

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan tehokasta rakentamista
teollisuustontille, joka on lisdksi pinta-alaltaan Heinolan mittakaavassa varsin
laaja. Tama mahdollistaa uudenlaisten yritysten sijoittumisen alueelle, ja
vaikuttaa siten myos positiivisesti kuntatalouteen.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakentamistapaohjeet

Suunnittelualueen ensimmaiseen asemakaavaan (Ak Heikkimaki 651) on
litetty "Moottoritien varren maisemointi ja visuaalinen ilme” ideasuunnitelma,
joka ohjaa rakentamisen visuaalista ilmetta etenkin moottoritien

(vt 4) vastaisella sivulla. Rakentamisen suunnittelussa tulee ideasuunnitelma
huomioida niin, ettd koko teollisuusalueen yleisiime muodostuu yhtenaiseksi.
Taman asemakaavamuutoksen suunnittelualueen kohdalla kuitenkin
runsaasti vaihtelevat maaston pinnanmuodot ja niiden hyddyntaminen
rakentamisessa voidaan huomioida.

Lisaksi suunnittelualueen ja moottoritien varren valiin jaa suojaviheraluetta,
josta ei edellyteta puuston poistamista etenkaan sailytettavaksi suositellun
osa-alueen s-11 kohdalta. Maisemoinnin ja visuaalisen ilmeen
ideasuunnitelman osioita, joilla alueen maisemoinnin peruslahtékohdaksi on
asetettu moottoritielle mahdollisimman avoin ja selked ymparistd, josta
rakennusten julkisivut nakyvat selkeasti, ei katsota tdman suunnittelualueen
kohdalla tarpeellisiksi. Tilanne on jopa painvastainen, silla korttelin 5
laajentaminen ja rakennusoikeuden lisddminen mahdollistaa niin paljon lisada
rakentamista, ettd ympardivasta luonnonymparistdsta ja puustosta toivotaan
sailytettavan ennallaan mahdollisimman paljon.

Taman suunnittelualueen kohdalla oleellisimmat osat ideasuunnitelmasta
katsotaankin koskevan rakentamista moottoritien puoleisilla rakennusten
sivuilla.

¢ ’Heinolan Heikkimaki, moottoritien varren maisemointi ja visuaalinen
ilme” ideasuunnitelma, LIITE 4.

Lisaksi maarayksissa on velvoitettu tehtavaksi tonttikohtainen
hulevesisuunnitelma, jota tulee noudattaa rakennuslupaa haettaessa seka
rakennussuunnitelmia tehdessa. Naiden suunnitelmien avulla pyritaan
minimoimaan ymparistolle aiheutuvia haittoja sekd muodostamaan
Vierumaen Yrityspuiston/Heikkimaen alueesta myos visuaalisesti yhteneva ja
laadukas alue, kuten se alkuperaisessa asemakaavasuunnittelussa oli
tarkoitetut.

Kadunrakennus

Kaupunki jatkaa Heikkimaentien rakentamisen suunnittelualueelle ennen
teollisuus- ja varastorakentamisen tonttialueen esirakennustdita. Puuttuvaa
tien osaa on alueella n. 200 metria.
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Suunnittelualueelle on osoitettu myos alueen sisaiselle huoltoliikenteelle
ajovayla merkinnalla h. mutta sita voidaan kayttad mm. pelastustieyhteytena.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteutuksessa tulee noudattaa kaavassa annettuja maarayksia, ja
toteuttaa niissa velvoitettujen suunnitelmien mukaisesti.

Alue voidaan ottaa kayttéon ja toteutus aloittaa, kun tiealueen rajaukset on
tehty seka tiesuunnitelmat toteutettu.

7.3 Toteutuksen seuranta

Rakennuslupavaiheessa tulee varmistua yhtenaisen korttelin syntyminen
esim. rakennuslupahakemukseen liitettavin valokuvin.

Luonnossa ilmenevia muutoksia tulee tarkkailla.

Kaavan toteuttamisen jalkeen on seurattava likennemaaran kehitysta,
asukasmaaran kehittymista, [ahialueiden rakentumista seka palvelujen ja
uusien tyopaikkojen toteutumista. Asukkaiden ja kayttajien palaute on myoés
tarkeaa tietoa liikenteellisten jarjestelyjen osalta. Taloudellista seurantaa tulee
tehda kunnallistekniikan osalta.
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Puh. (03) 849 30 (vaihde), kijaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9
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