Asianumero 504/10.02.034/2024 ja 647/10.02.04/2025

Ranta-asemakaavan muutos

72 RAKM

Kaivaraistenniemi

Asemakaavan selostus 6.10.2025, tark. 19.2.

paivattyyn asemakaavaehdotukseen

Valtuusto on hyvaksynyt kaavan .2025.

Kaava on tullut voimaan .2025.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti
72 RAKM Kaivaraistenniemen ranta-asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee 72 RAKM Kaivaraistenniemen ranta -
asemakaavaa.

Kaavan laatija:
Mika Rantala, Arkkitehti
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Suunnittelualue sijaitsee Imjarven Immilanlahden pohjoispuolella. Kaupungin
keskustaan on matkaa noin 16 kilometria.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on 72 RAKM Kaivaraistenniemen ranta-asemakaava.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,8 hehtaaria.

Maanomistajat ovat sopineet kaavamuutoksen laatimisesta. Tarkoituksena on
rakennusoikeuden paivittdminen seka mahdollistaa laadukasvapaa-ajan
asuminen. Toteutuessaan ranta-asemakaavan muutoksella ei ole
valtakunnallista tai merkittavaa maakunnallista vaikutusta.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

* Liite 2: Tilastolomake

» Liite 3: Luonnosvaiheen vastineet

* Liite 4: Ehdotusvaiheen vastineet

* Liite 5: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen
* Liite 6: Selvitys olevasta rakennuskannasta
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

2.2 Kaavan sisalto

» Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella I1ta-Hame
lehdessa 05.04.2025

* Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilld Heinolan kaupungin
Asiakaspalvelupisteessa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34)
ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 05.04.2025 alkaen.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla 05.04.-02.05.2025

» Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

» Kaupunkiymparistolautakunta kasitteli kaavaehdotusta 16.10.2025.
» Kaavaehdotus oli nahtavilla 15.11.-16.12.2025

» Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

» Kaupunkiymparistélautakunta kasitteli kaavaehdotusta xx.xx.2025.
» Kaupunginhallitus kasitteli kaavaa xx.xx.2025.

* Valtuusto hyvaksyi kaavan xx.xx.2025.

* Lainvoimaisuuskuulutus xx.xx.2025.

Kaava-alueen pinta-ala on 3,8 ha ja rakennusoikeus on 840 k-m2, lisdantyy
600 k-m2. Rakennuspaikkojen lukumaara, jotka tukeutuvat ranta-alueeseen
on 4. Virkistysalueiksi jaa 51 prosenttia ja tonttimaata on 49 prosenttia.

Kaava-alueen maat on yksityisomistuksessa.

2.3 Kaavan toteuttaminen

Korttelialueen toteuttamisvastuu on maanomistajilla. Kaava-aluetta on jo
toteutettu ja tullaan toteuttamaan maanomistajien toimesta.

aens kaveoni, 150 ELAMA
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne, maisemakuva

Alue on tavanomaista hyvaa sekapuustoista kangas- ja rinnemaastoa. Ranta
on moreeni- ja hiekkapohjainen. Korkeusero korttelialueilla +84 — +94.

Kuva Korpijoentie 235A risteyksesta Imjarven suuntaan (eteldan pain)

aeni kaveonis, 150 ELAMA Heinola
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Venevalkama pohjoisesta pain kuvatuna
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Luonnon monimuotoisuus
Alue on monimuotoista metsaista rinnemaastoa, jonka korkeusero Imjarjen
vedenpinnasta (+83,8) on 0—10m.

Vesistot ja vesitalous

Alueen itdreunassa oleva Korpijoki on noin 800 m pitka uoma, joka virtaa
Kokkoselasta (+84,8) Imjarveen (+83,8). Imjarven valuma-alue on Kymijoen
paavesistdalueen (14) kolmannen jakovaiheen vesistdalue. Suomen
ymparistokeskuksen valuma-alue tietokannan mukaan Imjarven valuma-
alueen laajuus (F) on 145,61 km2 ja jarvisyys (L) 19,32 %. Vuoden 2022
luokittelussa seka Imjarven, ettd Kokkoselan ekologinen tila on luokiteltu
erinomaiseksi ja kemiallinen tila hyvaad huonommaksi (Suomen
ymparistokeskus,2024). Vesikartta -karttapalvelussa Korpijoki on merkitty
osaksi Imkoskea, joka alkaa Kuijarvesta ja laskee ensin Imjarveen ja sielta
Ala-Raaveliin. Imkosken ekologinen tila on luokiteltu hyvaksi ja kemiallinen tila
hyvaa huonommaksi (Suomen ymparistokeskus, 2024)

Korpijoki alueen ita reunalla

aeni kaveonis, 150 ELAMA @ Heinola
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Maa- ja metsatalous
Alueen metsat ovat talousmetsina virkistyskaytossa.

Luonnonsuojelu
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelukohteita.

3.1.2 Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva
Kaavassa osoitettujen loma-asuntojen rakennuspaikka on puustoinen ja

vastarannalle ndkdetaisyyttda on 350 metria.
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kuva venevalkamasta eteldan pain

Alueen luonnon monimuotoisuuden perustana olevat metsat ovat paaosin
havupuuvaltaisia, mutta alueella on myos lehtoja, jotka kertovat
ravinteikkaasta maaperasta. Alueen metsat tarjoavat elinymparistén monille
elainlajeille kuten janis, hirvi, kauris ja kettu. Jarven rannoilla ja saarilla voi
tavata erilaisia lintuja, kuten kuikkia, sorsalintuja ja lokkeja. Lisaksi jarvessa
itsessaan on runsaasti eri kaloja, kuten kuhaa, ahvenia, haukia ja sarkia.

Maa- ja metsatalous
Ymparistdon metsaalueet ovat varttunutta mantymetsaa, jossa maanomistaja
suorittaa jatkuvan kasvatuksen mallia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Alueen rakennuspaikoille on 80-luvun vaihteessa rakennettu
kaavamaarayksien mukaisesti yksiasuntoisia lomarakennuksia ja ajan
saatossa talous- ja saunarakennuksia, jotka poikkeavat alkuperaisen
rantakaavan sallimasta rakennusten enimmaismaarasta. Myohemmin alueen
rakennuspaikoille on suoritettu uudisrakentamista poikkeuslupamenettelylla.
Kaava-alueella on yhteensa 14 pienta rakennusta.

Palvelut
Palvelut saatavilla kaupungin keskusta alueelta.

aeni kaveonis, 150 ELAMA @ Heinola
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Tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Alueella ei ole pysyvia tyopaikkoja.

Virkistys

Rantakaava-alueen kaikki metsaalat on maaritelty yhteiskayttdisiksi vapaa-
alueiksi, joille saa rakentaa rantakaava-alueen asukkaiden vapaa-ajanvietto
palvelevia laitteita. Rantakaava-alueen marjaisa metsa ja polkuverkostot
tukevat alueen hyotykayttéa virkistaytymiseen.

Liikenne
Kaivaraistenniemen alueelle on rakennettu ja kunnossa pidettava yksityistie.

Tekninen huolto

Alueen vesi- ja jatevesihuolto on kiinteistokohtainen ja jo paaosin valmiiksi
rakennettu. Jatehuolto on kiinteistékohtainen. Alueen tieverkoston omistaa ja
vastaa kunnossapidosta Korpijoentien yksityistie hoitokunta.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Kaava-alueella ei ole melu-, tarina- ja ilmanlaatuhaittoja eika tiedossa olevia
saastuneita maa-alueita.

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Hankealueella ei sijaitse Museoviraston kulttuuriymparistdn rekisteriportaalin
mukaisia kulttuuriperintd- tai maailmanperintékohteita tai kiinteita
muinaisjaannoksia. Alue ei sijoitu valtakunnallisesti tai valtakunnallisesti
merkittaville maisema - alueille. Hankealuetta Iahimpana olevat
kulttuuriperinté- tai maailmanperintékohteet, kiinteat muinaisjaanndkset ja
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti. Merkittavat maisema alueet on esitetty
alla olevalla kartalla.

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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3.1.5 Maanomistus
Alueen omistavat yksityiset henkil6t.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset
Maakuntakaava

Alue kuuluu 2.12.2016 hyvaksyttyyn maakuntakaavaan 2014, joka on tullut
lainvoimaiseksi 14.5.2019.Maakuntakaavassa alue on osoitettu kuuluvan
maaseutumaiseen alueeseen. Alue on myoés osoitettu kuuluvan Lusin
Ieptotoiminn.an kannalta tarkeaan vyGhykkeeseen 12 km (ltv1).
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Maakuntakaavassa ei ole muita merkintdja taikka maarayksia
suunnittelualueelle.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava 2035, joka on saanut
lainvoiman 23.8.2016. Hankealue on merkitty kehittdmisalueeksi, jota
koskevat maaseutua koskevat kehittdmis- suositukset (ksM). Maaseudun
kehittdmissuositukset koskevat niita alueita, joille ei ole yleiskaavassa
osoitettu aluevarausmerkintaa tai muita kehittdmissuosituksia.
Keskustaajaman pohjois- ja itdpuolella sijaitsevan laajan
maaseutuvydhykkeen merkitystd Heinolan kuntakokonaisuuden kannalta
korostetaan maankaytdllisissa ja toiminnallisissa suunnitteluratkaisuissa ja
toteutustoimenpiteissa.

Yksityiskohtaisempaa maan kayttda ohjataan laadittujen ja laadittavien
osayleiskaavojen kautta tai muulla tavoin. Hankealueelle ei ole laadittu
osayleiskaavaa. Kehittdmisalueella maaseudun sekd matkailu- ja
virkistysalueiden aktiivista kayttdéa edistetddn. Maaseutualueita palvelevaa
tiestda pidetdan kunnossa ja parannetaan tarpeen mukaan.
Perusparannustoimet on sovitettava kylarakenteeseen seka kulttuuri- ja
luontoymparistoon.

Ranta-asemakaava

* Alueelle on aiemmin maanomistajien toimesta laadittu ranta-asemakaava
(03 Rk Kaivaraistenniemi), joka hyvaksytty Heinolan maalaiskunnassa
29.07.1974.

* Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019

» Pohjakarttana on kaytetty Maanmittauslaitoksen tekemaa vektorimuotoista
pohjakarttaa.

» Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdissa 1.5. ja 1.6

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen laatimiseen on ryhdytty maanomistajien tarpeesta paivittaa
asemakaava vastaamaan tulevaisuuden tarpeita laadukkaan, viihtyisan ja
virkistdvan loma-asumisen varmistamiseksi.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukainen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 10.2.2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat:

- Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

- Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

- Sahkoverkkoyhtiot

- Tietoliikenneverkkoyhtitt

4.3.2 Vireilletulo
Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 05.04.2025 ja kirjeitse kaava-
alueen seka arvioidun vaikutusalueen maanomistaijille.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisille maanomistaijille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
05.04.2025 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaluonnoksen asiakirjoineen. Kirjeessa kerrottiin, etta kaavan etenemista
voi jatkossa seurata lehtikuulutuksista ja kaupungin internet-sivulla. Kirjeet
lahetetaan seuraavista vaiheista vain ulkopaikkakuntalaisille.

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut julkisesti nahtavilla 05.04.2025
alkaen Heinolan kaupungin asiakaspalvelupisteessa Torikatu 8, Kirkonkylan
Kylapirtilld (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla
https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-
kehittamishankkeet/ranta-alueiden-kaavoitus/72-kaivaraistenniemi/

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ilmoitettiin lehtikuulutuksella 05.04.2025.
Osallisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
05.04.2025 kirje, joka sisalsi osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka
kaavaluonnoksen asiakirjat.

Ulkopaikkakuntalaisille osallisille postitettiin kuulutus ja kaavaluonnos
05.04.2025. Kaavaluonnos oli nahtavilla 05.04.-02.05.2025.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kdydaan tarvittaessa
viranomaisneuvottelu.

Luonnoksesta pyydettiin ennakkolausunnot.
e luonnosvaiheen lausunnot ja niiden vastineet LIITE 3
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

e chdotusvaiheen lausunnot ja niiden vastineet LIITE 4

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Voimassa olevassa ranta-asemakaavassa oleva rakennusoikeus: Kullekin
rakennusalalle saa rakentaa yhden yksinomaan lomakayttéon tarkoitetun
rakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 60m2. Rakennuspaikalle ei
saa rakentaa erillisia talousrakennuksia.

Alueen rakennusoikeus maara ei vastaa taman paivan Heinolan kaupungin
kaavoitukselle asetettuja tavoitteita ja maanomistajat tavoittelevat muutoksella
yhdenvertaisuutta.

Voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus kasvaa
merkittavasti, kun rakennuspaikalle sallitaan kerrosalaltaan 130 k-m2:n
laajuinen loma-asunto. Lisaksi sallitaan enintaan 50 k-m2 sauna- tai
talousrakennuksia, rakennuspaikalle sallitaan erillisia rakennuksia enintaan 5
kappaletta.

Virkistysalueet on haluttu pitda ennallaan.

Tehtyjen tarkastelujen perusteella alue on lisdrakentamiseen soveltuvaa
aluetta.
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Maakuntakaavassa alue on osoitettu kuuluvan maaseutumaiseen alueeseen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava 2035, joka on saanut
lainvoiman 23.8.2016.Hankealue on merkitty kehittdmisalueeksi, jota
koskevat maaseutua koskevat kehittdmis- suositukset (ksM). Maaseudun
kehittdmissuositukset koskevat niité alueita, joille ei ole yleiskaavassa
osoitettu aluevarausmerkintaa tai muita kehittdmissuosituksia.

Keskustaajaman pohjois- ja itdpuolella sijaitsevan laajan
maaseutuvydhykkeen merkitystd Heinolan kuntakokonaisuuden kannalta
korostetaan maankaytdllisissa ja toiminnallisissa suunnitteluratkaisuissa ja
toteutustoimenpiteissa.

Yksityiskohtaisempaa maan kayttda ohjataan laadittujen ja laadittavien
osayleiskaavojen kautta tai muulla tavoin. Hankealueelle ei ole laadittu
osayleiskaavaa. Kehittdmisalueella maaseudun sekd matkailu- ja
virkistysalueiden aktiivista kayttdéa edistetdan. Maaseutualueita palvelevaa
tiestd6a

pidetdan kunnossa ja perus parannetaan tarpeen mukaan.
Perusparannustoimet on sovitettava kylarakenteeseen seka kulttuuri- ja
luontoymparistoon.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 3,8 hehtaaria. Loma-asuntojen maara on 4, jotka
tukeutuvat ranta-alueeseen. Maa-alueesta virkistysalueiksi jaa 51 prosenttia.
Tonttimaata on 49 prosenttia maa-alueen pinta-alasta. Alueen
rakennusoikeus on 840 kerrosalanelidmetria, jossa 600 k-m? lisdysta
entiseen. Alueen kokonaistehokkuus on 0,02.

Voimassa olevaan asemakaavaan ndhden rakennusoikeus kasvaa
merkittavasti, kun rakennuspaikalle sallitaan kerrosalaltaan 130 k-m2:n
laajuinen loma-asunto. Lisaksi sallitaan enintaan 50 k-m2 sauna- tai
talousrakennuksia, rakennuspaikalle sallitaan erillisia rakennuksia enintaan 5
kappaletta.

e tilastolomake LIITE 2

5.1.2 Palvelut
Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Palvelut saatavilla
kaupungin keskusta alueelta

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Monipuolinen ja viihtyisa loma-asuinymparistd toteutuu kaavalla.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
e kaavamerkinnéat ja —méaéraykset LIITE 5

5.3.2 Aluevaraukset

Loma-asuntojen korttelialue RA, rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
enintaan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen loma-asunnon kerrosalaltaan
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5.4 Nimisto

130k-m2 ja taman lisaksi kerrosalaltaan enintaan 50 k-m2 sauna- ja
talousrakennuksia. Erillisia rakennuksia voi olla yhdella rakennuspaikalla
enintdan 5 kappaletta. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla
yhteensa enintdan 210k-m2.

5.3.4 Tie- ja katualueet

Ohjeellinen tie
Rajaus on tehty vastaamaan yksityistien haltuunottorajaa.

Alueelle johtaa yksityistie. Rakennetuille rakennuspaikoille on tieyhteydet
valmiina.

5.3.5 Muut alueet

LV/yk Venevalkama
Alueen lansiosaan on osoitettu venevalkama, aluevarausta on kavennettu
alueen osana.

Viyk Yhteiskayttéinen virkistysalue, joka tulee sailyttdd mahdollisimman
luonnontilaisena. Alueelle tulee jattaa luonnontilaisen kaltainen rantavyéhyke,
jolla oleva puusto tulee sailyttaa.

Kaavamuutos ei vaikuta alueen nimistoon.

aens kaveoni, 150 ELAMA

@ Heinola



72 Rakm, Asemakaavan selostus, ehdotus 6.10.2025, tark. 19.2.2026 20/ 23
Asianumero 504/10.02.034/2024 ja 647/10.02.2025

6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ilhmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Kaava-alueen ymparistd on viihtyisa ja puhdas ja siten vaikutuksiltaan
myoOnteinen. Kaavamuutoksen mahdollistaman lisarakentamisen kautta
vapaa-ajan asunnot on mahdollista rakentaa nykyaikaisiksi.

Kaavamuutos ei muilta osin vaikuta elinoloihin tai sosiaaliseen ymparistoéon.
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6.2 Ymparistoon ja luonnon monimuotoisuuteen kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa nykyista kaavaa huomattavasti enemman
rakentamista. Korttelialueille jad véhemman luonnonymparistoa, kun
voimassa olevan kaavan mukaan on sallittu kullekin rakennuspaikalle vain 60
kerrros-m2 rakentamista ja kaavamuutoksella rakennuspaikkakohtainen
rakennusoikeus nousee 210 kerros-m2:iin. Myos rakennusten lukumaara
nousee vanhan kaavan mukaisesta yhdesta rakennuksesta/rakennuspaikka
viiteen rakennukseen/rakennuspaikka. Kaavan valittdmassa ymparistéssa
vaikutukset ovat merkittavat, mutta koska kaava kasittaa vain nelja
rakennuspaikkaa, jaavat vaikutukset pienialaisiksi. Todellisesti kaava-alueella
on jo huomattavasti ylitetty voimassa olevan kaavan rakennusoikeus ja
etenkin sallittu rakennusten lukumaara. Taman vuoksi todelliset ymparistoon
kohdistuvat vaikutukset eivat ole niin merkittavia.

Kaava-alueella ei ole merkittavia luontokohteita eikd luonnon monimuotoisuus
vaarannu, koska kaytannossa rakennuspaikoille tuleva lisdrakentaminen ei
ole merkittavaa. Rakennuspaikoille on jo nyt poikkeamisluvilla rakennettu
useita rakennuksia ja rakennuspaikat ovat pihaymparistoa.

Rakennuspaikat eivat ole omarantaisia ja sijoittuvat melko etaalle Imjarven ja
Korpijoen rannasta. Vain yksi rakennuspaikka sijoittuu lahelle rantaa stien,
ettad rakentaminen voi sijoittua I8himmillaan 20 metrin pddhan rantaviivasta.
Kaavamuutoksen vaikutukset maisemaan jaavat vahaisiksi.

Kaavan vaikutukset luontoon, luonnonymparistéén ja maisemaan on pyritty
minimoimaan antamalla kaavassa maarayksia liittyen rakentamisen
sopeuttamisesta ymparéivaan maisemaan. Rakennusten on
kaavamaaraysten mukaan sopeuduttava ympardivaan maisemaan. ja
rakennuspaikan rakentamaton osa on hoidettava luonnonvaraisena.
Rakennuspaikalla on sailytettava myds maiseman kannalta merkittava
puusto. Kaavamaarayksilla varmistetaan siten, ettd kaavasta ei aiheudu
haitallisia vaikutuksia alueen maisemarakenteeseen.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alue- ja yhdyskuntarakenteeseen.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Ei liikenteellisia vaikutuksia.
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6.5 Kulttuuriperintoon, rakennettuun ymparistoon ja maisemaan kohdistuvat

vaikutukset

Suunnittelualueella ei ole tiedossa rakennetun kulttuuriympariston
arvokohteita ja nain ollen kaavamuutoksella ei ole vaikutusta
kulttuuriperintdon.

Kaava-alueen rakennuspaikat ovat jo rakentuneita. Rakennuksia on toteutettu
huomattavasti enemman kuin voimassa olevan kaavan mukaan olisi ollut
mahdollista. Kaavamuutoksen vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja
maisemaan ovat siten todellisuudessa vahaisemmat kuin rantakaavan
mitoituksen muutos osoittaa.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla voi olla suoria ja valillisia vaikutuksia. Laadukas
ja virikkeellinen ymparistdé on houkutteleva lomapaikka.

Uusia tydpaikkoja kaava ei suoranaisesti tuo, mutta valillisesti on mahdollista,
ettd rakentajat tydllistavat paikkakuntalaisia rakennusalan yrittjia. Palveluihin
ei tarvita lisdsatsauksia kaavan takia.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen rakennuslupien kasittelyn yhteydessa maaritelldan ne seikat, jotka
rakennusjarjestyksen mukaan on otettava huomioon rakennusten ja piha-
alueiden suunnittelussa ja rakentamisessa. Suunnittelu ja rakentaminen tulee
toteuttaa siten, etta lopputulos on ulkoasultaan maastoon hyvin sopeutuva.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen omistaa kaavan hakijat, jotka hoitavat omalta osaltaan toteuttamisen
omalla aikataulullaan, kun asemakaava muutos on tullut kuulutuksella
voimaan.

7.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutuksen seurannasta ja valvonnasta vastaa Heinolan kaupunki.

Heinolassa 6.10.2025 (ehdotus), tdydennykset 19.2.2026

Mika Rantala

Arkkitehti
046 877 2843

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kijaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Ranta-asemakaava muutos, 72 Rakm Kaivaraistenniemi

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS) 10.02.2024

Suunnittelualue sijaitsee noin 16 km Koilliseen Heinolan keskustasta
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MIKA ON OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTI SUUNNITELMA?

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaan tulee kaavoitustyohon sisallyttdaa kaavan laajuuteen ja sisaltoon
nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta sekd kaavan vaikutusten
arvioinnista. Kaavoituksen vireilletulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on mahdollisuus saada
tietoja kaavoituksen lahtokohdista, suunnitellusta aikataulusta seka osallistumis- ja arviointimenettelysta.
IImoittaminen on jarjestettdva kaavantarkoituksen ja merkityksen kannalta sopivalla tavalla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Maakuntakaava

Alue kuuluu 2.12.2016 hyvaksyttyyn maakuntakaavaan 2014, joka on tullut lainvoimaiseksi
14.5.2019.Maakuntakaavassa alue on osoitettu kuuluvan maaseutumaiseen alueeseen. Alue on myos
osoitettu kuuluvan Lusin lentotoiminnan kannalta tarkeaan vyéhykkeeseen 12km (ltv1).
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Maakuntakaavassa ei ole muita merkintdja taikka maarayksia suunnittelualueelle.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Heinolan strateginen yleiskaava 2035, joka on saanut lainvoiman 23.8.2016.Hankealue
on merkitty kehittdmisalueeksi, jota koskevat maaseutua koskevat kehittdmis- suositukset (ksM).
Maaseudun kehittdmissuositukset koskevat niita alueita, joille ei ole yleiskaavassa osoitettu
aluevarausmerkintaa tai muita kehittdmissuosituksia. Keskustaajaman pohjois- ja itdpuolella sijaitsevan
laajan maaseutuvyohykkeen merkitysta Heinolan kuntakokonaisuuden kannalta korostetaan
maankaytollisissa ja toiminnallisissa suunnitteluratkaisuissa ja toteutustoimenpiteissa.

Yksityiskohtaisempaa maan kayttda ohjataan laadittujen ja laadittavien osayleiskaavojen kautta

tai muulla tavoin. Hankealueelle ei ole laadittu osayleiskaavaa. Kehittamisalueella maaseudun seka
matkailu- ja virkistysalueiden aktiivista kdyttoa edistetaan. Maaseutualueita palvelevaa tiestda
pidetdan kunnossa ja perus parannetaan tarpeen mukaan. Perusparannustoimet on sovitettava
kylarakenteeseen seka kulttuuri- ja luontoymparistoon.

Ranta-asemakaava.

Alueelle on aiemmin maanomistajien toimesta laadittu ranta-asemakaava (72 Kaivaraistenniemi), joka
hyvaksytty Heinolan maalaiskunnassa 29.07.1974. Kaivardistenniemi sijaitsee Imjarven Immilanlahden
pohjoispuolella.

Voimassa olevan rantakaavan mukaan kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksinomaan
lomakayttdéon tarkoitetun rakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 60 k-m2. Rakennuspaikalle ei saa
rakentaa erillisia talousrakennuksia. Muutosalue rajoittuu Imjarvi, Korpijoki ja Korpijoentien muodostamaan
n.3,8 ha alueeseen. Rantakaavassa alueelle on osoitettu 4 kpl rakennuspaikkaa, yhteiskayttdinen vapaa-alue
ja yhteiskayttdinen venevalkama alue.
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Maisema - ja kulttuuriarvot

Hankealueella ei sijaitse Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaalin mukaisia kulttuuriperinto-
tai maailmanperintdkohteita tai kiinteitd muinaisjdaannoksia. Alue ei sijoitu valtakunnallisesti tai
valtakunnallisesti merkittaville maisema - alueille. Hankealuetta |lahimpana olevat kulttuuriperinto -

tai maailmanperintdkohteet, kiintedt muinaisjaanndkset ja valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvat maisema-alueet on esitetty alla olevalla kartalla.

Valitut tasot Kaikki tasot | Palvelupaketin tasot | Omat tasot Paaso o
Loytane

Luontoarvot

Suomen ymparistokeskuksen ja Metsakeskuksen avoimien paikkatietoaineistojen perusteella

hankealueella eika sen valittdmassa laheisyydessa sijaitse suojelualueita tai metsalain mukaisia

erityisen tarkeita elinymparistoja. Lahin Natura-alue, Imjarven — Salonméaen metsat (SPA/SAC,FI0500106)

sijaitsee hankealueelta noin 1,4 km lounaaseen. Lahimmat yksityisten mailla olevat luonnonsuojelualueet

ovat 1000m koilliseen sijaitseva Kokkoniemen luonnonsuojelualue (YSA207514)

ja 1,9 km péaassa sijaitseva Nuhjakan aluekokonaisuus (ERA000009) seka 3,2 km lanteen sijaitseva
YSA204132 Mataramaen luonnonsuojelualue.

Alla olevassa kuvassa on esitetty lahimmat suojelualueet.
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Ranta-asemakaavan muutos koskee kiinteist6ja

-kiinteistoja 111-405-4-100, 111-405-4-101, 111-405-4-102, 111-405-4-103 ja 111-405-4-13
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Suunnittelualueen rajaus

SUUNNITTELUN TAVOITE

Rakennuspaikoille on ajansaatossa jo rakennettu joitakin talous- ja saunarakennuksia, jotka poikkeavat
alkuperéisen rantakaavan sallimasta rakennusten enimmaismaarasta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on
mahdollistaa vapaa-ajan asuminen seka paivittda rakennusoikeutta seuraavasti:

1. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen loma-asunnon
kerrosalaltaan 130 k-m2, sauna- ja talousrakennuksia, em. yhden rakennuksen max. kerrosala 50 k-
m2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus max. 210 k-m2 sauna- ja talousrakennuksineen.

2. Rakennuspaikkojen rakennusalat laajennetaan vastaamaan voimassa olevaa rakennusjarjestysta
(33-34 §)

3. Yhteiskayttoinen venevalkama-alue kohdistetaan nyt venevalkama kaytossa olevaan alueeseen.



MITA JA MITEN VAIKUTUKSIA ARVIOIDAAN

Odotettavissa olevien vaikutusten esiintyminen ja arviointi tapahtuu asiantuntijoiden, viranomaisten,
kiinteistoomistajien, loma-asukkaiden ja suunnittelijoiden kanssa yhteystydssa ja vuorovaikutuksessa.
Liahtokohtana ovat aiemmat suunnitelmat ja selvitykset, kartat ja tarvittaessa ilmakuvat.

Arviointikohde Nakokohta

-Yhdyskuntarakenne - alueen asema ja liittyminen
kuntarakenteeseen

- maanomistus
Ymparist6 - maisemakuva

- vesisto

- rakennettu ymparisto

Ihmiset - elinolot ja viihtyisyys

KETKA OVAT OSALLISET JA SIDOSRYHMAT

Osallisia ovat suunnittelualueen ja sen ldhiston maanomistajat ja — haltijat sekd loma asukkaat ja muut,
joiden oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa kaavoitus kasittelee.

Osallisia téssa ranta-asemakaavassa ovat mm:

- Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

- Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (Hdmeen ELY-keskus)

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

- Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

- Sahkoverkkoyhtiot

- Tietoliikenneverkkoyhtiot



MITEN JA MILLOIN VOI OSALLISTUA? MITEN SUUNNITTELUSTA TIEDOTETAAN

1.Laatimisprosessin
kdynnistdminen ja
luonnos

arviointisuunnitelma
seka kaavamuutos
luonnos.

aloittamisesta
tiedottaminen
osallisille seka
lausuntojen
pyytaminen.

arviointisuunnitelman
(OAS)

riittdvyyden arviointi.
OAS ja Luonnos
nahtavilld 04/2025

Mahdollisuus
muutosesitysten
jattamiseen.

SUUNNITELU TYOSTAMINEN KASITTELY OSALLISTUMINEN TIEDOTTAMINEN
VAIHEET
Kevat 2024 Osallistumis- ja Kaavamuutoksen Osallistumis- ja Kuulutukset

tiedottaminen
paikallislehdissa ja
kirjeet maanomistajille.
Nahtavilla Heinolan
kaupungin
asiakaspalvelupisteessa,
Torikatu 8 ja
Kirkonkylan Kylapirtilla,
Vanhatie 34 seka
kaupungin kotisivuilla

Kevat 2025
Ehdotusvaihe

Kaavamuutos
luonnoksesta

ja OAS:sta

saatujen
mielipiteiden ja
lausuntojen jalkeen

Elinvoimalautakunta/
kaupunkisuunnittelu
asettaa nahtaville.

Ehdotus nahtaville.
Lausunnot
Mahdollisuus
muistutusten
jattamiseen.

IImoitetaan samoin
kuin
luonnosvaiheessa.
Kaupungin kotisivut

tarvittaessa.

tyostetaan
kaavamuutos
ehdotus.
Kevat/kesa 2025 Muistutukset ja Kaava muutoksen Valitusmahdollisuus Hyvaksymis-
Hyvaksymisvaihe lausunnot hyvaksyminen kaavan paatoksesta
tutkitaan. kaupunginhallitus > hyvaksymis- kuulutetaan
Kaavaehdotusta kaupunginvaltuusto. | paatoksesta hallinto- | virallisesti.
korjataan oikeudelle.

Aikataulu on viitteellinen ja se tarkentuu prosessin edetessa.

Tama OAS lahetetaan kirjeitse kaikille kaava-alueen ja arvioidun vaikutusalueen asukkaille
ja maanomistajille. OAS:n ja luonnoksen jilkeen tulevista kaavan vaiheista tiedotetaan
kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille. Kaavan etenemista voi seurata kaupungin verkkosivuilta

(osoite alla).

Ranta-asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Ita-Hame —lehdessa ja kaupungin

verkkosivuilla/sahkoéinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma,

kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavinad Heinolan kaupungin
asiakaspalvelupisteessa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka
https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/



https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

KUKA VALMISTELEE

Kaavoitusty6td kunnassa ohjaa ja seuraa elinvoiman kaupunkisuunnittelu. Kdytannon asioista ja
suunnittelutydsta vastaa Arkkitehti Mika Rantala

MISTA SAA TIETOA?
Heinolan kaupunki, PL100, 18101 Heinola
Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3

Asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen katri.Kuivalainen@heinola.fi

Kaava-aineisto on nahtavilla kaavaprosessin aikana Heinolan kaupungin kotisivuilla

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kehittamishankkeet/ranta-alueiden-
kaavoitus/72-kaivaraistenniemi/
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Heinola

Tayttamispvm
72 RAKM Kaivaraistenniemi

Ehdotuspvm
V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

2,1530

8.10.2025

6.10.2025
5.4.2025
111-rak 72 rakm
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] 0,08
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset 4
Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 2,1530 | 100,00 840 0,04 0,0000 600
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,1877 8,7 0 0,00 0,1876 0
R yhteensa 1,7793 82,6 840 0,05 0,0000 600
L yhteensa 0,0676 3,1 0 0,00 -0,3060 0
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa 0,1184 55 0 0,00 0,1184 0
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pin[:‘aa-]ala Pin[i‘:)z-]ala K(ill;t(;‘sz?la Pinta-[z;lilgr;]muut. Kerr%i?gr?zntrruut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm] [k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0 0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,1530 | 100,00 840 0,04 0,0000 600

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,1877 8,7 0 0,00 0,1876 0

Viyk 0,1877 100,0 0 0,00 0,1876 0

R yhteensa 1,7793 82,6 840 0,05 0,0000 600

RA 1,7793 100,0 840 0,05 1,7793 840

RH-2 0,0000 0,0 0 -1,7793 -240

L yhteensa 0,0676 3.1 0 0,00 -0,3060 0

LV/yk 0,0676 100,0 0 0,00 -0,1876 0

Liyk 0,0000 0,0 0 -0,1184 0

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 0,1184 5,5 0 0,00 0,1184 0

M 0,1184 100,0 0 0,00 0,1184 0

W yhteensa
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1 Lausunnot

1.1 Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 02.05.2025

1.1.1 Lausunnon paakohdat

1.1.2 Vastine

Kaavaselostuksen vaikutusten arviointia on tarpeen tarkentaa kaavaratkaisun
mahdollistaman rakentamisen osalta. Kaavalla mahdollistetaan voimassa
olevaan ranta-asemakaavaan nahden selkeasti suurempien loma-asuntojen
toteuttaminen. Voimassa olevaan asemakaavaan nahden rakennusoikeus

yli kolminkertaistuu, kun rakennuspaikalle sallitaan kerrosalaltaan 130 k-mZn
laajuinen loma- asunto. Lisaksi sallitaan enintdan 50 k-m? sauna- tai
talousrakennuksia, rakennuspaikalle sallitaan erillisia rakennuksia enintaan 5
kappaletta. Rakentamisen ja rakennusten maaran moninkertaistuminen
suhteessa voimassa olevaan kaavaan tulee kayda selkeasti ilmi
kaavaselostuksessa. Kaavaselostusta olisi lisdksi asianmukaista tadydentaa
kuvauksella olemassa olevasta rakennuskannasta.

Kaavaselostuksen mukaan alueen vesi- ja jatevesihuolto on
kiinteistokohtainen ja jo paaosin valmiiksi rakennettu.

Tieverkoston omistaa ja kunnossapidosta vastaa Korpijoentien
yksityistiehoitokunta. Kaavaluonnoksessa on annettu maarayksia jatevesien
osalta.

ELY-keskus muistuttaa, ettd ilmastovaikutukset ovat yksi MRA:n mukaisista
arvioitavista kaavan vaikutuksista. Kaavojen ilmastovaikutusten laadullisessa
arvioinnissa ja tunnistamisessa voidaan hyodyntaa esimerkiksi KILVA-
tydkalua.

Lausunnossa pyydetty selvitys rakentamisen ja rakennusten maaran
moninkertaistumisesta suhteessa voimassa olevaan kaavaan on kirjattu
kaavaselostukseen. Kaavaselostukseen on lisatty kuvaus olemassa olevasta
rakennuskannasta. Muistutus MRA:n ilmastovaikutuksen arvioimisesta
kaavoituksessa, merkitaan tiedoksi. Yleisella tasolla voidaan todeta, etta
kaavamuutoksen mahdollistamalla lisdrakennusoikeudella, joka perustuu
pienehkoihin, puurakenteisiin rakennuksiin, ei ole merkittavaa
ilmastovaikutusta.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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1.2 Lahden Museot, 11.04.2025

1.2.1 Lausunnon paakohdat

Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualue on suurimmilta osin rakennettua, joten mahdollisuudet sille,
ettd alueelta I6ytyisi muinaismuistolain (295/1963) suojaamia kiinteita
muinaisjaannoksia ovat vahaiset. Hankkeelle ei ole esteita arkeologisen
kulttuuriperinnén osalta. Museo kuitenkin huomauttaa, ettd kaavaselostuksen
kohtaa 3.1.3 Rakennettu ymparisté on syytd muuttaa: Muinaisjadanndkset
eivat kuulu pelkastaan rakennettuun ymparistéon vaan ovat huomattavasti
laajempi kasite. Myds termi muinaismuistot tulisi vaihtaa muotoon
muinaisjaannokset tai arkeologiset suojelukohteet. Rakennettu
kulttuuriymparisto ja maisema Museolla ei ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta rakennetun kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta.

1.2.2 Vastine
Lausunnossa ehdotetut muutokset on huomioitu kaavaselostuksessa
seuraavasti.

Kaavaselostuksen kohdasta 3.1.3 on poistettu ja siirretty omaksi kohdakseen
3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaisjaanndkset. Termi
muinaismuistot vaihdettu muotoon muinaisjaanndkset.

1.3 Paijat-Hameen ymparistoterveys, 30.04.2025

1.3.1 Lausunnon paakohdat

Terveydensuojeluviranomaisen lausuntona pyydamme huomioimaan
seuraavat seikat kaavahankkeessa. Hankealue kuuluu radonhaitta alueeseen
ja yleisissa kaavamaarayksissa olisi taman takia perusteltua edellyttda uudis-
ja korjausrakentamisessa varautumista radonhaitan torjuntaan, vaikka
kyseessa onkin loma-asuminen.

Ranta-alueilla on usein haasteellista saada pintavesikaivoista talousveden
laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta. Yleisiin kaavamaarayksiin olisi
perusteltua edellyttda rakennuslupamenettelyn yhteydessa myods selvitysta
talousveden hankinnasta. Jos talousvesi otetaan omasta kaivosta, tulisi
kaivon vedenlaatu selvittaa naytteella ennen kayttdéonottoa. Muilta osin
terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa Kaivaraistenniemen
ranta-asemakaavan muutosluonnoksesta.

1.3.2 Vastine
Voimassa olevan Heinolan kaupungin Rakennusjarjestyksen pykalan 38
mukaisesti rakentamisessa ja suunnittelussa on otettava huomioon
rakennuspaikan pilaantuneet tai sellaisiksi epaillyt alueet.

PiENi KAUPUNKI, 550 ﬂ.ﬂ”h @ Heinola
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Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva rakennuspaikan maaperan
mahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja selvitys niista toimenpiteista,
joihin on tarpeen ryhtya pilaantuneisuuden vuoksi, tulee liittaa
rakennuslupahakemukseen.

Maininta radonhaitan torjunnasta ja selvitysta talousveden hankinnasta
rakennuslupamenettelyn yhteydessa lisataan yleisiin kaavamaarayksiin.

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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2 Mielipiteet

Ranta-asemakaavan muutosluonnokseen ei saatu mielipiteita osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtavilla olo aikana 5.4-2.5.2025

Espoossa 6.10.2025

Mika Rantala
Arkkitehti
+358 46 8772843

aeni kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola
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1 Lausunnot

1.1 Hameen Elinkeino-, Liikenne- ja Ymparistokeskus, 12.12.2025

1.1.1 Lausunnon paakohdat

Valmisteluvaiheessa antamassa lausunnossa ELY-keskus muistutti kaavan
vaikutusten arvioinnin tdydentamisen tarpeista kaavaratkaisun
mahdollistaman rakentamisen ja ilmastovaikutusten osalta.
Rakennusoikeuden moninkertaistuminen voimassa olevaan kaavaan nahden
tulee kdyda kaavaselostuksesta ilmi selkeasti. Lausunto on osittain otettu
huomioon kaavaehdotuksessa.

Rakennusoikeuden merkittava lisdantyminen on tuotu selkeésti esiin
kaavaselostuksessa. Vaikutusten arviointia ei ole tdydennetty ELY -keskuksen
valmisteluvaiheen lausunnon mukaisesti ja taltd osin ELY-keskus toistaa
valmisteluvaiheessa lausumansa.

1.1.2 Vastine
Taydennetdan vaikutusten arviointia.

1.2 Paijat-Hameen maakuntamuseo, 1.12.2025

1.2.1 Lausunnon paakohdat
Arkeologinen kulttuuriperinté

Viitaten aiempaan lausuntoon 15.4.2025, hankkeelle ei ole esteita
arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

Rakennettu kulttuuriperintd ja maisema

Viitaten luonnosvaiheen 15.4.2025 paivattyyn lausuntoon, hankkeelle ei ole
esteitd rakennetun kulttuuriperinnén tai maiseman osalta.

1.2.2 Vastine
Merkintaan lausunto tiedoksi.

1.3 Paijat-Hameen ymparistoterveys, 8.12.2025

1.3.1 Lausunnon paakohdat
Terveydensuojeluviranomainen on antanut lausunnon kaavahankkeen
luonnosvaiheen asiakirjoista. Kaavaehdotuksessa on otettu hyvin huomioon

Heinolan kaupunki

L]
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ooo| H , —
Puh. 03 849 30 (vaihde), kiriaamo@heinola.fi Boel T I T ||' sl

D ]
Y-tunnus 10688929

i

www.heinola.fi


mailto:kirjaamo@heinola.fi

72 Rakm, vastineet: tark. ehdotus 19.2.2026 4/ 4
Asianumero 504/10.02.034/2024 ja 647/10.02.2025

1.3.2 Vastine

lausunnossa esille tuodut asiat ja niihin on myds annettu vastine
ehdotusvaiheen asiakirjoissa.

Yleisissad kaavamaarayksissa on maarays, joka koskee oman kaivon kaytto6a
ja siité otettavan talousveden laatua. Maarayksessa viitataan STM:n
asetukseen 1352/2015. Tama asetus koskee isoja yksikditd, jotka kayttavat
talousvetta yli 10 m3/d. Tassa kohdassa tulisi viitata Sosiaali- ja
terveysministerion asetukseen pienten yksikodiden talousveden
laatuvaatimuksista ja valvontatutkimuksista (401/2001).

Muilta osin terveydensuojelulla ei ole huomautettavaa Kaivaraistenniemen
ranta-asemakaavaehdotuksesta.

Korjataan yleisissa kaavamaarayksissa olevaan maarayksiin viittaus oikeaan
asetukseen.

19.2.2026
Mika Rantala

Arkkitehti
046 877 2843

Katri Kuivalainen

Asemakaava-arkkitehti, Heinolan kaupunki

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Kaupunkiymparisto / Kaupunkisuunnittelu
PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kijaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9
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Kaavaselostuksen liite 6: Selvitys olevasta rakennuskannasta
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LIITE 6 Kartta olevasta rakennuskannasta
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