Maakaapelin sijoittaminen kiinteistoille 111-406-3-458, tilalle Kuusipohja ja 111-406-3-

457, tilalle Ronskila
ravaja 29.04.2026
1366/10.03.00.02/2025

Paatos
Esittelija

Paatosehdotus

johtava rakennustarkastaja Mara, Juha

Rakennusvalvontajaosto paattaa hyvaksya hakemuksen mukaisen
ratkaisun vaihtoehto 1 mukaisesti.

Hakija hakee rakentamislain 78 §:n mukaista aloittamisoikeutta
ennen paatoksen lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeuden vakuudeksi
hakijan tulee esittaa 8 000 €:n pankki- tai muu hyvaksyttava vakuus
ennen toiden aloittamista.

Perustelut:

Rakennusvalvontajaosto katsoo, etta maakaapelista ja sen
sijoituksesta ei aiheudu maanomistajalle kohtuutonta haittaa
maankaytollisesti eika piha-alueen kaytolle, kun huomioidaan johdon
sijoittuminen rasitetiealueelle, josta kuljetaan muille loma-asunnoille.
Alueen maankaytto on jo siten ratkaistu eika tien kohtaan siten voida
esittdd mm. rakentamista.

Hakija on vastineessaan 09.04.2026 vakuuttanut, etta piha-alueilla
kaapelointi on Elenialle seka Elenian urakoitsijoille normaalia
toimintaa ja maanomistajan selityksessa kerrottujen kaltaisia sahko-
ja vesijohtoja seka salaojaputkia varotaan piha-alueille
kaapeloitaessa useinkin.

Kaivaminen etenkin kaupungin keskusta-alueilla muiden johtojen
laheisyydessa on normaalia toimintaa. MyoOs hakija on esittanyt
suuntausporausvaihtoehtoa, mikali jo olemassa olevien putkien ja
johtojen sijainnit pystytaan hakijalle kertomaan. Silloin piha-alueen
haitta voidaan minimoida edelleen.

Hakija on myos velvollinen ennallistamaan kaivuusta tai muista
toimenpiteista aiheutuvat haitat seka korvaamaan ne
maanomistajalle.

Rakentamislain 131 §:n kiinteiston omistajalla ja haltijalla on oikeus
saada korvaus johdon tai muun laitteen sijoittamisesta aiheutuvasta
haitasta ja vahingosta. Jos asianosaiset eivat paase sopimukseen
korvauksesta, asia ratkaistaan noudattaen, mita kiintean
omaisuuden ja erityisten oikeuksien lunastuksesta annetussa laissa
saadetaan lunastuskorvauksen maaraamisesta (RakL 131 §).



Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Hallintosaanto 23.4 §

johtava rakennustarkastaja Juha Mara, p. 044 797 8572,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Elenia Verkko Oyj hakee 0,4 kV maakaapelin seka jakokaapin
rakentamiselle rakentamislain 131 §:n mukaista sijoittamislupaa
seka rakentamislain 78 §:n mukaista aloittamisoikeutta ennen
sijoittamisluvan lainvoimaisuutta kiinteistdille 111-406-3-458 ja 111-
406-3-457.

Hakemuksen mukaan kohteen saneerattavat ilmajohdot on
rakennettu paaosin 1970-luvulla, ja ovat nain ollen kayttdikansa
loppupuolella. Kaapeloinnilla parannetaan Joenniemen alueen
sahkonjakelun toimitusvarmuutta ja luotettavuutta ja samalla
puretaan ilmajohtoverkon rakenteet. Maakaapeli lisda huomattavasti
sahkon toimitusvarmuutta, kun ilmajohdolle haitallisilta myrsky- ja
lumikuormavaurioilta valtytaan.

Sahkoémarkkinalain 588/2013 19 § velvoittaa yhtidtamme
kehittdmaan sahkdverkkoaan verkon kayttajien kohtuullisten
tarpeiden mukaisesti seka turvaamaan riittavan hyvalaatuisen
sahkdn saanti verkon kayttajille (kehittamisvelvollisuus).

Vaihtoehdot siahkoverkon rakentamiseksi:
Vaihtoehto 1:

Kaapeleiden reitit ja jakokaapin sijoituspaikka on kuvattu liitteessa 3.
Kaapelireitti kulkee Romunkarki-tien vartta. Reitilla on Kuusipohja-
kKiinteiston oma sahkoliittyma, ja sen lisaksi reitti haarautuu yhteensa
viidelle mokille. Kiistanalaisilla kiinteistdilla Kuusipohja ja Ronskila
kaapelireitin maara on yhteensa noin 412 metria. Kaapeliojan pituus
kiinteiston Kuusipohja alueella on yhteensa noin 381 m. Kaapeliojan
leveys 351 metrin osalta on yksi (1) metri, 30 metrin osalta 0,5
metria (kaapelioja kiinteistdjen rajalla). Kaapeliojan pituus kiinteistén
Ronskila alueella on yhteensa noin 31 m, leveys 0,5 metria
(kaapelioja kiinteistojen rajalla).

Sijoitettavat kaapelit ovat 0,4 kV ja liséksi sijoitetaan yksi jakokaappi.
Kiinteistdjen rajalle sijoitettava kaapelireitti on puoliksi kiinteistdon
111-406-3-456 Kallioranta puolella, ja taman kiinteiston omistajalta
on lupa kaapelin sijoittamiselle.

Kaikkiaan vaihtoehdolla 1 kaapelia 0,4 kV tulisi 618 m.

Rakentamiskustannukset vaihtoehdossa 1:
Yhteensa: 30.000,00€

Vaihtoehto 2:

Vaihtoehdossa 2 kiistanalainen kiinteistdo Kuusipohja on kierretty
maata pitkin niin paljon kuin mahdollista liitteen 4 mukaisesti.



Kuusipohja-kiinteistda ei ole mahdollista kiertda kokonaan, jotta
maakaapeli saadaan mokkitonteille Romunkarki 29, 37, 38 ja 32
seka kiistanalaiselle kiinteistolle itselleen.

Kuusipohja-kiinteistdlle kaapelointi minimoidaan viemalla kaapelireitti
Romunkarki-tien vartta kiinteistolle 111-406-3-459 Kapalamaki, ja
kiistanalaisen Kuusipohja-kiinteiston liittymisjohto kulkee
Kapalamaki-tontin kautta. Mokeille Romunkarki 29, 37, 38 ja 32
kaapelireitti kulkee kiinteistéjen 111-406-3-3 Kehraajakallio ja 111-
406-3-644 Joenniemi kautta Romunkarki-tielle ja jakokaapilta
edelleen mokkitonteille. Ronskila-kiinteistda ei voida maaston vuoksi
kiertaa, jotta maakaapeli saadaan mokkitontille Romunkarki 38 seka
Ronskila-kiinteistolle itselleen.

Ronskila-kiinteistolle sijoitettava kaapelireitti on puoliksi kiinteiston
111-406-3-456 Kallioranta puolella, ja taman kiinteiston omistajalta
on lupa kaapelin sijoittamiselle.

Kaikkiaan vaihtoehdolla 2 0,4 kV kaapelia tulisi 586 m.

Rakentamiskustannukset vaihtoehdossa 2:
Yhteensa: 31.900,00€

Vaihtoehto 3

Vaihtoehdossa 3 kiistanalainen kiinteisto Kuusipohja on kierretty
vesistda ja maata pitkin niin paljon kuin mahdollista liitteen 5
mukaisesti. Kuusipohja-kiinteistda ei ole mahdollista kiertaa
kokonaan, jotta maakaapeli saadaan mokkitonteille Romunkarki 29,
37, 38 ja 32 seka kiistanalaiselle kiinteistolle itselleen.
Kuusipohja-kiinteiston oma liittymisjohto kaivetaan kiinteistolle
itselleen Romunkarkitien varteen. Mokeille Romunkarki 29, 37, 38 ja
32 kaapelireitti kulkisi kiinteistdjen 111-406-3-644 Joenniemi, 111-
406-876-13 Yhteinen vesialue ja vesijattd (Ruotsalainen-jarvi) ja
111-406-3-619 Tulikallio kautta edelleen mokkitonteille.

Ronskila-kiinteistda ei voida maaston vuoksi kiertaa, jotta
maakaapeli saadaan mokkitontille Romunkarki 38 seka Ronskila-
kiinteistolle itselleen. Ronskila-kiinteistdlle sijoitettava kaapelireitti on
puoliksi kiinteiston 111-406-3-456 Kallioranta puolella ja taman
kKiinteiston omistajalta on lupa kaapelin sijoittamiselle.

Kaikkiaan vaihtoehdolla 3 kaapelia 0,4 kV tulisi noin 699 m.

Rakentamiskustannukset vaihtoehdossa 3:
Yhteensa: 43.400,00€

Perustelut sijoittamiselle

Pyydamme lupaa sijoittaa kaapelit ja jakokaapin vaihtoehdon 1
mukaan. Mielestamme suunnitelma toteuttaa hyvin Rakentamislain
velvoitetta tyydyttavasta sijoittamisesta ottaen huomioon teknisen
toteutettavuuden, kustannukset seka vaikutukset kiinteistojen



kayttdon. Lisaksi vaihtoehto 1:n mukainen reitti aiheuttaa vahiten
haittaa ja on rakentamisen nakokulmasta yksinkertaisin toteuttaa.

Vaihtoehto 1:ssa kaapeli saadaan sijoitettua standardin vaatimaan
syvyyteen lahes koko reitilta, jolloin suojaamistarvetta on vain lyhyen
matkan. Vaihtoehdossa 1 ei tarvitse kaataa puustoa, eika koneella
tarvitse ajaa metsassa, vaan kaivuun pystyy suorittamaan tielta.
Romunniemessa olevien liittymien sahkdiset arvot paranevat.
Kauimmaisen liittyman 1-vaiheinen oikosulkuvirta 340 A.

Vaikka kaapelointia tulee vaihtoehdossa 1 enemman kuin
vaihtoehdossa 2, on reitti suoraviivaisempi Romunniemen liittymille,
ja sahkoiset arvot mahdollistavat sdhkdistyvan yhteiskunnan tarpeet
paremmin. Lisaksi vaihtoehdolla 1 saadaan parempi selektiivisyys,
kun liittymia pystytadan jakamaan muuntamon eri lahddille. Reitti
sisaltda noin 21 metrin matkalta kaapelin asennusta lujaan
suojaputkeen.

Aloittamisoikeuden hakeminen

Samalla pyydamme rakentamislain 78 §:n mukaista
aloittamisoikeutta tarpeellisiin rakentamistoimenpiteisiin ennen kuin
paatds on saavuttanut lainvoiman.

Mahdollisten haittojen, vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta,
jotka paatoksen mahdollinen kumoaminen tai luvan muuttaminen voi
aiheuttaa, asetamme 1500 €:n vakuuden. Kyseinen summa on
riittava palauttamaan noin 650 metrin pituisen ja yhden metrin
levean reitin maakaapelointitydsta aiheutuvan haitan ja vahingon
kiinteistojen alueella seka saattamaan alueet alkuperaista
vastaavaan kuntoon.

Mikali katsotaan, etta asetettu vakuus on riittamaton tai tilivarojen
panttausilmoitus halutaan ennen paatdoksen antamista, pyydamme
yhteydenottoa asiasta ja mahdollisuuden taydentaa hakemusta.
Paatoksen saatuamme tilivarojen panttausilmoitus lIahetetaan
Heinolan kaupungille.

Aloittamisoikeus ei tee muutoksenhakua hyodyttomaksi. Jos paatds
muuttuu lautakunnan paatoksen mukaisesta, vastaa yhtiomme
johtoalueen ennalleen palauttamisesta.

Maastokatselmus 20.02.2026

Katselmuksessa kaytiin Iapi vaihtoehto 1 reitti, joka ei kay kiinteiston
omistajalle. Reitti kulkee hanen loma-asunnon pihapiirin lapi, jossa
on sahkojohtoja ja vesijohto, jotka voivat rikkoutua maankaivun
yhteydessa. Myos pihapiiri rikkoutuu ja kiinteiston omistaja epaili,
etta sita ei korjata nykyiseen kuntoon johdon sijoituksen jalkeen.

Kiinteiston omistajan edustaja esitteli vaihtoehtoiset reitit
maakaapeleille (liitteet), jotka katselmoitiin maastossa. Kiinteiston



omistaja hyvaksyy reitit (sijoitus, puun kaadot), mikali silla valtetaan
pihan lapi esitetty johtoreitti.

Romukarjen loppuosalla johtoreitin on tarkoitus kulkea tien vasenta
laitaa pitkin, kuljettaessa pohjoista kohti.

Elenian tulee saada vaihtoehtoisille reitille muiden maanomistajien
kirjallinen lupa. Myos kallioinen maasto vaikeuttaa johdon
sijoittamista, koska johto ei taivu jyrkkiin mutkiin. Myos sahkdtehon
riittavyys tulee selvittaa laskennallisesti. Kiinteiston omistajan kanssa
tehdaan kirjallinen sopimus johtojen sijoittamisesta.

Elenia Verkko Oyj ilmoitti 25.03.2026, ettd maastokatselmuksessa
suunnitellulta uudelta reitiltd yksi maanomistaja (111-406-3-3) on
kieltaytynyt sopimuksesta.

Sijoituslupahakemuksen reittivaihtoehto 2 kulkee myds taman
kiinteiston kautta ja tuolloin saatiin alustava suullinen lupa talle
reitille, mutta nyt maanomistajaa kieltaa sijoittamisen ko. kohtaan.

Siten hakemuksen mukainen vaihtoehto 1 on edelleen Elenia Verkko
Oyj:n ensisijainen vaihtoehto maakaapelille ja jakokaapin
sijoittamiselle.

Maanomistajan vastine 03.03.2026

"Hervola lausuu maakaapelin sijoittamisasiassa seuraavaa:
Hervola omistaa kiinteistét Kuusipohja 111-406-3-458 ja Ronskila
111-406-3- 457. Hervola hyvédksyy maakaapelin sijoittamisluvan
myontdmisen hakemuksen vaihtoehtojen 2 ja 3 mukaisesti.

Hervola vastustaa sijoittamisluvan myéntadmisen vaihtoehdon 1
mukaisena.

Vaihtoehto 2 Vaihtoehdossa 2 kiinteistbn Képéalamaéaki 111-4063-459
omistaja ei ole antanut lupaa liittymiskaapelin vientiin kiinteistén
kautta. Muiden kiinteistéjen osalta hakija on saanut suullisen luvan.
Hervola esittaa, etta vaihtoehdossa 2 liityntédkaapeli sijoitetaan
kiinteistébn Kuusipohja alueelle liitteessé 1. kuvattulla tavalla (merkitty
oranssilla), jolloin liityntdkaapeli ei kulje kiinteistén Kapalamaki
kautta. Edelld mainitulla muutoksella vaihtoehdolla 2 olisi kaikkien
téta vaihtoehtoa koskevien kiinteistbnomistajien lupa sijoittamiselle.
Esitetylld muutoksella ei Hervolan k&sityksen mukaan ole
merkittdvaa kustannusvaikutusta toteuttamiselle. Vaihtoehto 2 edella
esitetyssa muodossa aiheuttaa myos vahiten haittaa alueen
maanomistajille.

Vaihtoehto 1 Vaihtoehdossa 1 maakaapeli tulisi sijoitettavaksi
kadytédnndssé kiinteistbn Kuusipohja piha-alueelle.

Maakaapelin kaivuulinjalla on kaksi (2) séhkbkaapelia ja kaksi (2)
vesijohtoa. Toinen vesijohdoista on eristetty (EPS-levytys) eika
maakaapelia ole mahdollista asentaa ilman eristyksen



rikkoontumista. Edellisten liséksi ehdottu kaivuulinja lavistééa piha-
alueelle tehdyn hulevesien imeytyskentdn seké tulisi kdyténnbssé
rikkomaan kaivuulinjalla olevan salaojaputkituksen ja imeytyskaivon.

Liséksi ehdotetulle kaivuulinjalle jéé pihalaatoitus, jonka kiertdminen
ei ole mahdollista. Kaapeliojan leveyden ollessa hakemuksen
mukaisesti paéosin yksi (1) metri, vahingot piha-alueelle ja edella
mainituille maanalaisille rakenteille ovat huomattavat. Ottaen
huomioon edelld mainittujen seikkojen ennallistamisen edellyttdméat
toimenpiteet, rakentamiskustannukset vaihtoehdossa 1 ovat
varmuudella hakemuksessa mainittua suuremmat ja jadavét
vaihtoehtoa 2 pienemmiksi. Edelléd mainitut seikat huomioon ottaen
maakaapelin sijoittaminen vaihtoehdon 1 mukaisella tavalla
aiheuttaa kiinteiston Kuusipohja omistajalle tarpeetonta haittaa.

Muu vaihtoehto

Hakemuksessa on jéényt puutteellisesti selvittémattéd muut
vaihtoehdot, joilla kiinteisté Kuusipohja olisi kierrettévissé ja
erityisesti sen piha-alueen kaivuutydt véltettavissa.

Yksi vaihtoehto kiinteistbn Kuusipohja pihaa-alueen kiertdmiseksi on
esitetty vastineen liitteessé 2. Vaihtoehdossa kaapelireitit on merkitty
oranssilla varilla.

Aloittamisoikeus Edellytyksi& aloittamisoikeudelle ei tapauksessa
vaihtoehdon 1 osalta ole olemassa. Hakemuksessa ei ole esitetty
mink&énlaista perusteltua syyté aloittamiselle ennen paétéksen
lainvoimaisuutta. Aloittamisoikeuden myéntaminen ja pééatéksen
téyténtédnpano tekee asiassa myds muutoksenhaun kéytédnndssé
hydédyttéméksi, jos hakijalle annetaan oikeus suorittaa kaivuutéita
kiinteiston Kuusipohja alueella.”

Hakijan vastine 09.04.2026

"Viittaamme 4.12.2025 tekemaamme
sijoittamislupahakemukseemme Heinolan kaupungin
rakennusvalvonnalle sekd maanomistajan 3.3.2026 antamaan
kirjalliseen selitykseen. Nékemyksemme mukaan vaihtoehto 1 ei
aiheuta maanomistajalle tarpeetonta haittaa sekéa tayttaa hyvin
Rakentamislain velvoitteet tyydyttéavésta sijoittamisesta. Tilalla
Kuusipohja kulkee pihan/tontin I&pi jo tie, joka on itsesséén
rasitteena. Tien rakenteeseen asennettava maakaapeli ei liséisi
tontille kohdistuvaa rasitetta. Piha-alueilla kaapelointi on Elenialle
seké Elenian urakoitsijoille normaalia toimintaa, ja maanomistajan
selityksesséa kerrottujen kaltaisia séhké- ja vesijohtoja sekéa
salaojaputkia varotaan pihaalueille kaapeloitaessa useinkin. Jotta
maanomistajan omien maanalaisten rakenteiden ja laitteiden
vahingoittamista voidaan vélttaa, oletamme maanomistajan
myétévaikuttavan asiaan kertomalla etukédteen mahdollisimman
tarkasti rakenteiden ja laitteiden sijainnit ja ominaisuudet.
Johdonomistajana Elenia on velvollinen ennallistamaan verkon
rakentamisen tai kunnossapito- tai kdyttétoimenpiteiden yhteydessé
aiheutuneet haitat ja vahingot. Jos ennallistaminen ei ole



mahdollista, johdonomistaja korvaa maanomistajalle verkon
rakentamis-, kunnossapito tai kdyttétoimenpiteiden yhteydesséa
aiheutuneet haitat ja vahingot.

Miké&li maanomistaja pystyy kertomaan piha-alueella olevien
laitteiden ja rakenteiden tarkan sijainnin, syvyyden ja maaperén
laadun, olisi mahdollista suuntaporata pihan/tien ali, jolloin
pintamateriaalit ja maanomistajan rakenteet eivét vaurioituisi tyén
toteutuksesta.

Miké&li maanomistajan rakenteet ovat esimerkiksi alle metrin
Syvyydessé ja maaperé tien kohdalla on suotuisa, voisi
suuntaporaus olla paras ratkaisu.

Nékemyksemme mukaan myds vaihtoehto 2 on hyvin
rakennettavissa, ja olemmekin tehneet toimenpiteité sen
toteuttamiseksi maastokatselmuksessa 20.2.2026 suunnitellun
muutoksen mukaisesti. Sijoittamislupahakemuksen laatimisen
aikana suullisen luvan vaihtoehdolle 2 antaneet kiinteistéjen 111-
406-3-644 ja 111-406-3-3 omistajat ovat maastokatselmuksen
Jélkeen ilmoittaneet, etta eivét sittenkdan hyvéksy maakaapelin
Sijoittamista omistamiensa kiinteistéjen alueelle vaihtoehdon 2
mukaan. Mikéli kaupungin rakennusvalvonta pé&étyy vaihtoehtoon 2,
pyyddmme huomioimaan em. kiinteistéjen kieltédytyneet omistajat
seké jo aiemmin kaapelin sijoittamisen vaihtoehdon 2 mukaan
kieltédneen kiinteistén 111-406-3-459 omistajan maanomistajien
kuulemisissa. Voimme myds tarvittaessa tdydentdé hakemustamme
tekemélla vaihtoehtoon 2 maastokatselmuksella suunnitellut
muutokset, jotka sopivat kiinteistén 111-406-3-459 omistajalle.
Haemme myds aloittamisoikeutta, jotta pystymme kehittdméén
sdhkbverkkoamme verkon kéyttéjien kohtuullisten tarpeiden
mukaisesti seké turvaamaan riittdvan hyvélaatuisen sédhkén saanti
verkon kéayttéjille mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta.
Aloittamisoikeus ei tee muutoksenhakua hybdyttébméksi. Jos paétés
muuttuu lautakunnan pé&éatbksen mukaisesta, vastaa yhtibmme
jJjohtoalueen ennalleen palauttamisesta, ja tata varten asetamme
vakuuden ennen aloittamisoikeuden kéyttéa.”

Hakija hakee samalla myos rakentamislain 78 §:n mukaista
aloittamisoikeutta ennen paatdoksen lainvoimaisuutta.

Rakentamislain mukaan lupaviranomainen voi perustellusta syysta
antaa oikeuden rakennustydn tai muun toimenpiteen suorittamiseen
osaksi tai kokonaan ennen kuin rakentamis- tai maisematydlupaa
taikka 131-134 §:ssa tarkoitettu laitteiden sijoittamista, muuttamista
tai poistamista koskeva paatds on saanut lainvoiman edellyttaen,
ettei paatoksen taytantdéonpano tee muutoksenhakua hyodyttamaksi
(aloittamisoikeus). Oikeudesta paatetaan edella tarkoitetun
paatoksen yhteydessa. Muutoksenhakutuomioistuin voi valituksesta
kumota maarayksen tai muuttaa sita tai muutoinkin kieltaa
lupapaatdksen taytantoonpanon. Hallinto-oikeuden paatdksesta
tassa momentissa tarkoitetussa asiassa saa valittaa korkeimpaan



hallinto-oikeuteen vain paaasian ratkaisusta tehtavan valituksen
yhteydessa.

Luvan hakijan on asetettava hyvaksyttava vakuus niiden haittojen,
vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatdksen
kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Hakija on esittanyt vakuuden maaraksi 1 500,00 €:a

Taksa 7.6 Maastokatselmus  450,00€
9.3 Paatos 800,00€
Tiedoksianto viralinen ote Hakija

Kiinteistojen 111-406-3-458 ja
111-406-3-457 omistaja



