


kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

5§ MAAPERAN SAASTUMINEN
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ympéristdnsuojelulain (527/2014) 16 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvol-
linen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ss4 sa&detaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassé tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peri3 toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

6 § UUDELLEENVUOKRAUS Vuokralaisella on etuoikeus 1 §:ss4 mainitun vuokrakauden paittyessa saada alue vilittdmasti
uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttien, etts:

a) vuokratainen on tayttanyt kaikki timan sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kyttétarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen

vuokrakauden paattymistéd haluavansa kayttad tdssa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitd pyytaa, hyvissa ajoin ennen yll4
mainitun vuokralaiselle asetetun maraajan pasttymisté, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttdtarkoitukseen.

Lisdrakentamisen ja -rakennusoikeuden valkutus vuokraan

Mikali asemakaavalla tai poikkeusluvalia muutetaan tontin k&yttétarkoitusta, tarkistetaan vuokran
maard vastaamaan kayttdtarkoituksen mukaista hintaa.

7 § ALIVUOKRAUS Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd
kolmanneile, ellei vuokranantaja anna téhén kirjallista suostumustaan.

8 § LUOVUTUSVELVOLLISUUS
Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymisté tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan alueen.
Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtdvalld sopi-
muksella.

9 § KATSELMUKSET Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja sill sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
tédman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee iimoittaa ennalta vuokralai-
selle.

10 § JOHTOJEN YM. SIJOITTAMINEN

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoé palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sek4 jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja
niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sill3 sijaitseviin rakennuksiin.
Tass4 tarkoitetuista toimenpiteisté vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko kor-
vataan erikseen tehtévan sopimuksen mukaisesti.

11 § MAKSAMATTOMAT VUOKRAT
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my&s ne vuckraerat viivéstyskorkoineen, jotka hintd
edeltényt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

12 § LUNASTAMINEN
Vuokranantajan lunastusveivollisuus

Edelld taman sopimuksen 1 §:ssd tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttys
vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-atueella sijaitsevan
rakennuksen ja muut vuokranantajan Kirallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my&s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan
kaytté6n tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa
kayttsa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:
1) alueella sijaitsevia muita kuin edelld mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;



3) ilmeisia ylellisyystaitteita; eika
4) puita ja pensaita.

Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds 12 §:n tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolel-
le jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiin-
teistdn tulevaa kayttoa.

Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden tekni-
sestd arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhén on perustettu panitioikeus, vuok-
ranantaja suorittaa, mikéli asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, h4nen sité vaatiessa hyviss4
ajoin ennen vuokra-ajan paattymistd, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hiénen
saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdsn panttikirjan osoittamaan ma#raén, mink3
jélkeen ylijaamaé tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuckrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Lunastamatta jidvé omaisuus

Mikéli asianosaiset sopivat 1 §:ssa tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai vuokra-alue
annetaan vuokrakauden paattyessa valittdmaésti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle,
vuokranantajan tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaén 6 kuukautta ennen alkuperéisen vuokra-ajan paattymist4 iimoit-
tanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintain 25 vuodeksi entisin
ehdoin, tai tekem&an uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden pA4ttymi-
sestd lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei it vuokra-alueen
kdypaa vuokraa uudelieen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan
asettamassa maéaraajassa hyvéksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan
lunastusta.

Vuokratainen on velvollinen vuokrasuhteen pdéttyessa viemaan pois sellaiset omistamansa ra-
kennukset, laitieet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali téssa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen padttymisestd, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen (ukuun
julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnisté saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueelia oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 14hinna vain julkisen huuto-
kaupan jériestdmisesté aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetelld omaisuu-
den suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

13 § VUOKRALAISEN OSTO-OIKEUS

14 § MUUT SOPIMUSEHDOT

Vahinkotapahtuma

Puut

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omakseen vuokrakauden aikana milloin tahansa.
Mikali vuokralainen ostaa vuokra-alueen viiden vuoden kuluessa tamén vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta, on kauppahinta edellisen vuoden vuotuinen vuokra pa&omitettuna 5 %:n
mukaan. MyShemmin tehtavéssé kaupassa vuokranantaja mééarittada kauppahinnan.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava
rakennus. Rakennustyd on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinko-
tapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentd4 tassi tarkoitettuja masraaikoja.

Vuokra-alueella kasvavat puut ovat Kaupungin omaisuutta. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eikd luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi puut on tarpeellisin osin suojattava.
Vuokramiehelid on oikeus poistaa kustannuksellaan tontilla sijaitsevia puita hankittuaan tahan
asianmukaisen luvan. Puiden kunnosta huolehtiminen kuuluu vuckramiehelle. Vuokramiehen on
hankittava lupa ja poistettava puu, mikéli han havaitsee puun olevan uhkana ympiristolle ja
turvallisuudelle.

Puiden kaatokustannuksista ja tytn teettdmisests vastaa Vuokralainen.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva katu masraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty.

Milioin kiinteistdn kohdalla olevaa katua ei ole s&idetyssa jarjestyksess3 luovutettu yleiseen






