HEINOLAN KAUPUNKI VUOKRASOPIMUS
Heinolan kaupunki — Heinolan Tilapalvelut Oy

Maankayttoinsin6orin 31.10.2025 § 70 tekeman lainvoimaisen viranhaltijapaatdksen mukaisesti:
VUOKRANANTAJA Heinolan kaupunki, 1068892-9

VUOKRAMIES Heinolan vuokra-asunnot Oy, 1033628-8
Virtakatu 9, 18100 Heinola

VUOKRAUKSEN KOHDE Maanvuokralain (258/66) 3 luvun mukaisena muuna asuntoalueen vuokrana Heinolan kaupungin
(111) Pirttiniemen kaupunginosassa sijaitsevan tontit:

Tontin111-26-46-16 pinta-ala on 2822 m? ja osoite Marssykaari 3  seké
Tontin 111-26-46-17 pinta- ala on 3191 m? ja osoite Marssykaari 1

Tonteilla sijaitsee vuokramiehen omistamat rakennukset ja tonttien aiempi vuokrasopimus
paattyisi 31.8.2042. Aiempi vuokrasopimus paattyy tdman vuokrasopimuksen alkaessa.

KAYTTOTARKOITUS Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialuetta.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hén noudattaa lainsdddannon ja viranomaisten

mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuok-
ranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

1 § VUOKRA-AIKA alkaa 10. paivana joulukuuta 2025 ja paattyy 31. paivana joulukuuta 2060.
2 § VUOKRANMAKSU
Vuokra Vuotuinen vuokra, joka suoritetaan vuosittain kesdkuun loppuun mennessa kaupungin

maaraamaan rahalaitokseen, on 2070,48 € (perusvuokra).

Indeksiehto Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:
Edelld 1 momentin mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia (2342 = 2025 syyskuun indeksiluku) verrataan tarkistusindeksiin (= kunkin vuoden
maaliskuun indeksiluku). Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin
luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Viivastyskorko Mikali vuokran tai muun tdhan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen viivastyskorko erapaivasta
lukien.

Vuoden 2025 vuokra
Vuoden 2025 vuokra peritdan paattyvan vuokrasopimuksen mukaan eika vuokran maaraan
tehda muutoksia suuntaan tai toiseen.

3 § VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO
Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 1 kuukauden
kuluessa siitd, kun siirto on rekisterdity. limoituksen oheen on liitettdva jaljennokset siirto-
asiakirjoista.
Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
saadetty.

4 § KUNNOSSAPITO YM. Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydestd ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien peruspa-
rannustdiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee
saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toisté johtu-
vista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa hyvi-
tysta.

Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen



kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

5 § MAAPERAN SAASTUMINEN

6 § UUDELLEENVUOKRAUS

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan saastu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 §:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvol-
linen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 133 §:ssa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminly6 téassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

Vuokralaisella on etuoikeus 1 §:ssd mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue valittdmasti
uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttdtarkoitukseen; ja
c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen

vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Lisdarakentamisen ja -rakennusoikeuden vaikutus vuokraan

7 § ALIVUOKRAUS

Mikali asemakaavalla tai poikkeusluvalla muutetaan tontin kayttétarkoitusta, tarkistetaan vuokran
maara vastaamaan kayttotarkoituksen mukaista hintaa.

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

8 § LUOVUTUSVELVOLLISUUS

9 § KATSELMUKSET

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtavalla sopi-
muksella.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
taman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralai-
selle.

10 § JOHTOJEN YM. SIJOITTAMINEN

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja
niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.
Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko kor-
vataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

11 § MAKSAMATTOMAT VUOKRAT

12 § LUNASTAMINEN

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan my&s ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka hanta
edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld tdman sopimuksen 1 §:ssd tarkoitetun alkuperdisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan
rakennuksen ja muut vuokranantajan Kkirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut
rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee my0s sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan
kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa
kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske:
1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;



3) iimeisia ylellisyyslaitteita; eika
4) puita ja pensaita.

Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds 12 §:n tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolel-
le jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiin-
teiston tulevaa kayttoa.

Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden tekni-
sesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhan on perustettu panttioikeus, vuok-
ranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sitd vaatiessa hyvissa
ajoin ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen
saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan, minka
jalkeen ylijaédma tulee vuokralaiselle.

Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Lunastamatta jadva omaisuus

Mikali asianosaiset sopivat 1 §:ssad tarkoitetun vuokra-ajan pidentdmisesta tai vuokra-alue
annetaan vuokrakauden paattyessa valittdbmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle,
vuokranantajan tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistdan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoit-
tanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentdmiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin
ehdoin, tai tekem&an uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymi-
sesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen
kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen eiole vuokranantajan
asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan
lunastusta.

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa ra-
kennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tdssa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun
julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1ahinna vain julkisen huuto-
kaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella omaisuu-
den suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

13 § VUOKRALAISEN OSTO-OIKEUS

14 § MUUT SOPIMUSEHDOT

Vahinkotapahtuma

Puut

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omakseen vuokrakauden aikana milloin tahansa.
Mikali vuokralainen ostaa vuokra-alueen viiden vuoden kuluessa taman vuokrasopimuksen
allekirjoittamisesta, on kauppahinta edellisen vuoden vuotuinen vuokra padomitettuna 5 %:n
mukaan. Myéhemmin tehtavassa kaupassa vuokranantaja maarittda kauppahinnan.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava
rakennus. Rakennusty6 on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinko-
tapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

Vuokra-alueella kasvavat puut ovat Kaupungin omaisuutta. Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustyén ajaksi puut on tarpeellisin osin suojattava.
Vuokramiehelld on oikeus poistaa kustannuksellaan tontilla sijaitsevia puita hankittuaan tdhan
asianmukaisen luvan. Puiden kunnosta huolehtiminen kuuluu vuokramiehelle. Vuokramiehen on
hankittava lupa ja poistettava puu, mikéli han havaitsee puun olevan uhkana ympaéristélle ja
turvallisuudelle.

Puiden kaatokustannuksista ja tyon teettdmisesta vastaa Vuokralainen.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kiinteisté6n rajoittuva katu maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on
saadetty.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole saadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen



Sopimuksen purkaminen

kayttoon, mutta sitéd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéon luovutettujen katujen osalta
on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) mainituilla perusteilla.

Erimielisyyksien selvittiminen

Sopimuksen voimaantulo

Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Paijat-Hameen
karajaoikeudessa.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyd 14 §:ssa
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen
menetelldan talldin kuten edella 12 §:ssa on maaratty.

Tama sopimus tulee voimaan heti.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Heinolassa 10. paivana joulukuuta 2025

HEINOLAN KAUPUNKI
Kaupunkiymparisto

Mirja Ruutu

maankayttéinsinoori

Tahan tyydymme ja sitoudumme tayttdmaan vuokrasopimuksessa mainitut ehdot.
Paikka ja aika kuin ylla

Heinolan vuokra-asunnot Oy

Ville Jantti
Toimitusjohtaja



