Kiinteisto Oy Heinolan Tietokeskuksen osakkeiden ostaminen
khall 23.02.2026 § 43
1040/02.07.00/2025

Paatos Kaupunginhallitus paatti

1. ostaa tarjotut osakkeet (23,01 % osakekannasta) tarjouksen
mukaiseen hintaan 384 750 euroa, mikali valtuusto myontaa
hankintaan maararahan,

2. etta se tarjoutuu ostamaan myos jaljelle jaavan 11,49 %
osakekannan samoilla ehdoilla 30.4.2026 mennessa,

3. etta osakkeiden osto toteutuu mikali Kiinteistdo Oy Heinolan
Tietokeskukselle myonnettava lainatakaus saa lainvoiman.

Lisaksi kaupunginhallitus paatti, etta kauppa toteutetaan
valmistelutekstissa esitetyin ehdoin.

Jasen Saari ilmoitti esteellisyydestaan Hallintolain 28.1 § kohdan 3
perusteella perusteella eikd osallistunut asian kasittelyyn klo 17.31-

17.37.
Esittelija kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari
Paatdsehdotus Kaupunginhallitus paattaa

1. ostaa tarjotut osakkeet (23,01 % osakekannasta) tarjouksen
mukaiseen hintaan 384 750 euroa, mikali valtuusto myontaa
hankintaan maararahan,

2. etta se tarjoutuu ostamaan myds jaljelle jaavan 14,49 %
osakekannan samoilla ehdoilla 30.4.2026 menness3,

3. ettd osakkeiden osto toteutuu mikali Kiinteistd Oy Heinolan
Tietokeskukselle myonnettava lainatakaus saa lainvoiman.

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa, etta kauppa toteutetaan
valmistelutekstissa esitetyin ehdoin.

Toimivalta Heinolan kaupungin hallintosaantoé 5 luku 22 §

Valmistelija hallinto- ja kehitysjohtaja Hanna Hurmola-Remmi
p. 044 780 1420 ja kaupunginjohtaja Jari Parkkonen, p. 0400
862 977, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskuksen osakkeiden hankintaa on
kasitelty syksylla 2025 yhdessa kaupungintalon ja valtuustostotalon
ratkaisujen yhteydessa. Talloin on todettu, etta Tietokeskuksen
osakekannan hankkiminen tilanteessa, jossa kaupungintalon
kehittamisvastuu ymparistdineen on kaupungin vastuulla, ei ole



taloudellisesti perusteltua ja kestavaa. Taman jalkeen kaupunki on
toteuttanut kaupungintalon ja valtuustotalon myynnin
(kaupunginhallitus 15.12.2025 272 §) ja paatos on lainvoimainen.

Tietokeskuksen tilat ja nilden remontointi on kaupungille edelleen
tarkea. Kaupungintalon ja valtuustotalon ratkaisujen jalkeen on
mahdollista edetd myds osakkeiden hankintaa koskevien ratkaisujen
osalta. Kiinteistd Heinolan Tietokeskus Oy:n pienosakkaat ovat yhta
osakasta lukuun ottamatta tehneet Heinolan kaupungille uuden
osakkeiden myyntitarjouksen, jolla he tarjoavat kaupungille
ostettavaksi Tietokeskuksen osakekantaa. Pienosakkaiden tarjous
on n. 23,01 % osakekannasta ja tarjousten yhteishinta on 384 750
euroa. Koontitarjous on CloudMeetingin Tiedostot-kansiossa.
Tarjous on voimassa 28.2.2026 asti.

Nykykuntoisena Tietokeskuksen tilat eivat sovellu kirjaston tarpeisiin
tai muuhunkaan kaupungin kayttétarkoitukseen. Saneeraus on
valttamaton ja saneeraussuunnitelmassa tulee kokonaisuutena ottaa
huomioon kaupungin tilatarpeet ja niiden ennakoidut muutokset.
Tietokeskuksessa on merkittava korjausvelka ja kirjaston
tarvitsemien tilojen korjaaminen on Heinolan kaupungin keskeinen
tavoite ja edellytys Tietokeskuksen tiloissa pysymiseksi.

Saneerauksen toteuttamiseksi yhtié tarvitsee myds rahoitusta ja talle
kaupungin takauksen. Mikali yhtio ei saa kaupungin lainatakausta,
saneerausta ei pystyta toteuttamaan. Takauspaatds on puolestaan
sidottu kaupungin omistusosuuteen, joten omistusosuuden
kasvattaminen lainatakauksen varmistamiseksi on valttamatonta.

Saneerauksen kasvaneesta arvioidusta kustannuksesta johtuen
kiinteiston rahoitusvastike tulee kasvamaan merkittavasti ja tama on
aiheuttanut saneerauksen suunnittelun osalta haasteita ja tarkoittaa
kaikille osakkaille merkittavaa rahoitusvastuuta. Kaupunki on
kuitenkin halukas ostamaan kaikki yhtion osakkeet tilaratkaisujen
edistamiseksi. Mikali remonttia ei paasta edistamaan, on kaupungin
lahdettava miettimaan muita ratkaisuja tilatarpeisiin. Tama ratkaisu
on haitallinen my0s itse yhtidlle seka sen osakkaille.

Kaupungin ehdot kaupan toteutumiselle

e Kauppahinnan oltava puhdas (velaton) eli jos osakkaalla on
vastikerasteja, kaikki rastit vahennetaan tarjotusta
kauppahinnasta.

e Mikali myyja haluaa pitaa tiloja (1-2 kk kaupantekohetkesta),
vastikkeet vahennetaan kauppahinnasta ja myyja vastaa
huoneistoon kohdistuvista kustannuksista (vastikkeet,
vakuutukset, kayttokulut) aina tilan luovutukseen asti.

e Kauppahinta maksetaan vasta, kun tilat on tarkastettu ja
vastaanotettu ja ne ovat tyhjat.



Tiedoksianto

khall 01.09.2025 § 169

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

e Lahtokohtaisesti kaupunki ei tule takaisinvuokraamaan
omistamiaan tiloja ulkopuolisille. Mikali kaupunki vuokraisi,
tulee sen varmistua siita, etta Heinolan kaupungilta saatu
taloudellinen etu (lainatakaus) ei siirry kilpailluilla markkinoilla
toimivien yritysten hyvaksi. Tallaisessa tilanteessa kolmansille
osapuolille vuokratuista tiloista tulee nain ollen peria
markkinahintaista vuokraa. Lisaksi kaupunki edellyttaisi
pitkdaikaisen vuokrasopimuksen laatimista jo kaupanteon

yhteydessa.
virallinen ote tarjoajat
osakas, joka ei ole jattanyt tarjousta
Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskus
sahkoposti taloustuki@heinola.fi

Ehdotukset hyvaksyttiin.

Jasen Saari ilmoitti olevansa esteellinen Hallintolain 28.1 kohdan 5
perusteella ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi klo 15.37-
15.49.

kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari
Kaupunginhallitus paattaa
1. merkitd saadut myyntitarjoukset tiedoksi ja

2. etta Kiinteistd Oy Heinolan Tietokeskuksen osakkaiden kanssa
jatketaan neuvotteluja osakekaupasta.

Heinolan kaupungin hallintosdanto 5 luku 22 §

hallinto- ja kehitysjohtaja Hanna Hurmola-Remmi
p. 044 780 1420 ja kaupunginjohtaja Jari Parkkonen, p. 0400
862 977, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Kiinteistd Heinolan Tietokeskus Oy on kaupungin tytaryhtio eli osa
Heinolan kaupungin konsernia. Heinolan kaupungin tdamanhetkinen
omistusosuus on 64 %.

Heinolan kaupungin kirjaston vakinaiset tilat sijaitsevat Kiinteisto
Heinolan Tietokeskus Oy:n tiloissa, josta kirjasto on kuitenkin
tulevan peruskorjauksen vuoksi siirtynyt vaistotiloihin vuoden 2025
alussa. Kaupunki on pyrkinyt kiirehtimaan kirjaston vaadittavia
remontteja viimeisen 10 vuoden aikana, jotta arvokkaat tilat



saataisiin paivitettya ajanmukaiseksi ja hyddynnettya tilat
taysimaaraisesti. Asiassa ei osakkaiden kesken kuitenkaan ole oltu
yksimielisia ja saneerauksen toteuttamisen edistaminen on
viivastynyt. Kaupunki on toistaiseksi pidattaytynyt oikeustoimista
yhtiota vastaan ja toivoo sopimuksellista ratkaisua saneerauksen
toteuttamisen varmistamiseksi.

Nykykuntoisena Tietokeskuksen tilat eivat sovellu kirjaston tarpeisiin
tai muuhunkaan kaupungin kayttétarkoitukseen. Saneeraus on
valttamaton ja saneeraussuunnitelmassa tulee ottaa huomioon
tilatarpeet ja niiden ennakoidut muutokset. Heinolan
Tietokeskuksessa on merkittava korjausvelka ja kirjaston
tarvitsemien tilojen korjaaminen on Heinolan kaupungin keskeinen
tavoite ja edellytys Tietokeskuksen tiloissa pysymiseksi.

Saneerauksen kustannuksista johtuen kiinteiston rahoitusvastike
tulee kasvamaan merkittavasti ja tama on aiheuttanut saneerauksen
suunnittelun osalta haasteita. On kuitenkin selvaa, etta tilojen
saneeraus on valttamaton. Heinolan kaupungilla ei ole muuta
kirjastotoimintaan soveltuvaa kiinteistoa.

Taman hetken arvion mukaan tilojen saneeraussuunnitelma on
valmis ja kilpailutetaan syksyn aikana. Suunnitelman mukaan
peruskorjaus alkaisi vuoden 2026 alussa ja kestaisi vuoden.

Kiinteistd Heinolan Tietokeskus Oy:n pienosakkaat ovat yhta
osakasta lukuun ottamatta tehneet Heinolan kaupungille osakkeiden
myyntitarjouksen, jolla he tarjoavat kaupungille ostettavaksi
Tietokeskuksen osakekantaa. Pienosakkaiden tarjous pitaa sisallaan
takaisin vuokrausehdotuksen liiketilojen osalta, mika ei kuitenkaan
sido kaupunkia. Tarjoukset ovat CloudMeetingin Tiedostot-
kansiossa.

Kaupunki pitaa tilojen saneerausta tarkeana ja toivoo
sopimisratkaisua ajan ja kulujen saastamiseksi. Tietokeskuksen
osakekannan hankinta ja tata kautta myos lisatilojen saaminen
kytkeytyy kuitenkin kaupungin nakdkulmasta vahvasti myos
laajempaan tilaratkaisujen etsintdan. Samassa yhteydessa on
tarkoituksenmukaista arvioida laajempaa kokonaisuutta. Nain ollen
myo6s mm. kaupungintalon peruskorjauksen tarvetta ja tiloja on syyta
tarkastella uudestaan kokonaiskuvan saamiseksi. Molempien
kiinteistdjen laajamittainen saneeraus ei kaupungin talouden
nakokulmasta ole tarkoituksenmukainen tai kestava ratkaisu.

Tietokeskuksen osakekannan hankkiminen tilanteessa, jossa
kaupungintalon kehittamisvastuu ymparistdineen on kaupungin
vastuulla, ei ole taloudellisesti perusteltua ja kestavaa.
Hallintokortteli, jossa kaupungintalokin sijaitsee, on keskeisella
sijainnilla kaupunkirakenteessa ja kaupungilla on intressi
Tietokeskuksen lisaksi varmistaa myos sen alueen kehittaminen
jatkossa.



Tiedoksianto

Tassa yhteydessa on tarkeaa pohtia myds kaupungintalon
toimintojen siirtoa. Tietokeskuksen tilojen saneeraus liittyy tahan
tarkastelukokonaisuuteen. Edella todettuun perustuen on perusteltua
selvittaa kaupungintalon ja valtuustotalon mahdollista kumppanuutta
ja tai myyntia kokonaisratkaisuna seka lisaksi jatkoneuvotella
Tietokeskuksen pienosakkaiden kanssa osakkeiden hankinnasta eli
tarkastella asioita yhdessa. Tietokeskuksen osalta tulee
neuvotteluiden aikana linjata se, onko kaupungin ostoehtona koko
osakekannan saaminen haltuunsa. Lisaksi on selvaa, etta kaupungin
tulee kohdella kaikkia pienosakkaita tasapuolisesti ja mahdolliset
vastuut kiinteistdon nykytilanteesta kuuluvat kaikille osakkaille.
Osakkeiden mahdollinen hinta tulee arvioida kokonaistaloudellisesti.

virallinen ote tarjoajat
KOy Heinolan Tietokeskus



