Asemakaavan muutos 694 Kylpylanranta
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Valmistelija

Valmistelu

Jatkokasittely

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa valtuustolle, etta se hyvaksyy
asemakaavan muutoksen 694/Akm Kylpylanranta ja
kaavaselostuksen liitteineen.

Keskustelun kuluessa jasen Erkkila teki asiaa koskien
palautusesityksen: Palautetaan asia uuteen valmisteluun,
kuivahoitorakennus merkitdan SR: 2 -suojelumerkinnalla ja
muutoinkin noudatetaan Lahden museoiden lausunnossaan
9.10.2025 esittamia linjauksia. Perusteluna: Alue on historiallista
arvoiltaan erityisen merkittavaa kulttuurihistoriallisilta arvoiltaan ja on
tarkea osa Heinolan kansallista kaupunkipuistohistoriaa, Esitykseen
liittyy Lahden kaupungin museoiden lausunto. Palautusesitys raukesi
kannattamattomana.

Kaupunginjohtaja teki paatdésehdotukseen korjausesityksen, etta
valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen 694/Akm
Kylpylanranta ja kaavaselostuksen liitteineen.

Asiantuntijana asian kasittelyn ajan toimi kaupunginarkkitehti Harri
Kuivalainen klo 15.14-15.46

Kesku

kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta se hyvaksyy
asemakaavan muutoksen 694 Tahtiniementien kauppa-alue.

Heinolan kaupungin hallintosaantoé 5 luku 22 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen
p. 044 769 4370, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Esityslistan liitteena on 27.11.2025 paivatty asemakaavan muutos
694/Akm Kylpylanranta ja kaavaselostus liitteineen.

Kokouksessa asiantuntijana paikalla keskustelun ajan
kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen.

valtuusto

kaympltk 04.12.2025 § 98



Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Kokouksen kulku:
Metsanhoitaja poistui kokouksesta asian kasittelyn aikana klo 19.31.

kaupunkiymparistdjohtaja Houhala, Keijo
Kaupunkiymparistdlautakunta paattaa

1. antaa liitteena olevat vastineet 2. kaavaehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin ja muistutuksiin seka

2. ehdottaa kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen 694 Kylpylanranta.

Heinolan kaupungin hallintosaanto 5 luku 23.3 §

asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen, p.044 769 4370
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Kylpylanrannan asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittaa
nykyinen, vuonna 1998 laadittu kylpylakorttelia (kortteli 1) ja
Kylpylanpuiston tenniskenttaaluetta koskeva asemakaava.
Kaavamuutos koskee myods Kylpylan uimarantaa, Vanhan
sahanrannan puistoaluetta, satama-aluetta, Kylpylanpuistoa seka
naita ymparoivia katualueita ja vesialuetta. Nykyinen asemakaava oli
laadittu uuden kylpylarakennuksen sijoittamiseksi kortteliin 1 ja se on
tavoitteiltaan vanhentunut. Nyt tehtavan kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa alueen nykyisten rakennusten joustava
kayttd seka vahainen lisarakentaminen alueelle.

Kylpylanrannan asemakaavan muutos on laitettu vireille
elinvoimalautakunnan paatoksella 21.6.2022. Elinvoimalautakunta
paatti 16.8.2023 liittda Rantakasinon asemakaavahankkeen osaksi
Kylpylanrannan asemakaavamuutosta.

Asemakaavan valmisteluvaiheen kaavaluonnos oli nahtavilla 4.11.-
5.12.2023. Kaavaehdotus oli nahtavilla 6.3.-6.4.2024 ja 2.
kaavaehdotus oli nahtavilla 13.9.-14.10.2025.

2. kaavaehdotuksesta saatiin 5 lausuntoa ja 6 muistutusta.
Lausunnon antoivat Ymparistoministerid, Vaylavirasto, Hameen
ELY-keskus ja Lahden museot/Paijat-Hameen alueellinen
vastuumuseo seka Paijat-Hameen Ymparistoterveys. Lausunnot ja
muistutukset on referoitu ja niihin on annettu vastineet
(kaavaselostuksen liiteaineisto).

Lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaehdotukseen on tehty
seuraavat tarkennukset:



ALY-25/s1 aluemerkintaa on tdsmennetty. Tarkennettu maarays on
muotoiltu seuraavasti:

ALY-2/s1, Asuin-, lilke-, toimisto ja yleisten rakennusten korttelialue,
Jolla ympéristén ominaispiirteet tulee séilyttda. Alueelle voi rakentaa
myo6s majoitustiloja. Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvéaéa
rakennettua kulttuuriympéristéd (RKY 2009, Heinola Perspektiivi).
Alueella olevia, séilytettavia rakennuksia ei saa muuttaa niin, etta
niiden kulttuurihistoriallinen arvo heikkenee. Korjaustbiden sekéa
kayttotarkoitus- ja muiden muutosten suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa ennen rakennus- tai toimenpidelupaa
koskevan p&atbksen antamista. Uudisrakennukset, laajennukset tai
rakennusten muutostyét tulee arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan,
véreiltdén ja ulkoasultaan sovittaa olemassa olevaan vanhaan
rakennuskantaan. Uudisrakentamisen julkisivujen tulee olla
suojeltuihin rakennuksiin sovitettua puuta tai sileééa rappausta.
Julkisivun lasiosien tulee olla kirkasta tai valkoista lasia. Ndkyvié
elementtisaumoja ei sallita. Rakennuksissa tulee olla aumakatto.
Mahdollinen ullakon tekninen tila tulee sulauttaa rakennuksen
kokonaismassaan, erillistad vesikaton ylépuolista teknistéa tilaa ei
sallita. Muut kuin ranskalaiset parvekkeet on p&déasiassa lasitettava.
Rakennusalan ylittévét parvekkeet sallitaan siten, etta niita ei tueta
maanvaraisesti, ylitys voi olla enintadan 1 metrin. Merkityn
rakennusoikeuden liséksi saa toteuttaa asuntoihin liittyvét yhteistilat,
irtaimistovarastot, auto- ja polkupydrédsuojat, jétetilat, talotekniset tilat
Ja véestonsuojatilat. Rakennusoikeuden liséksi sallituille tiloille ei
tarvitse varata autopaikkoja. Ympéaristén ominaispiirteet tulee
huomioida sijoitettaessa pihatoimintoja ja autopaikkoja alueelle.
Piha-alueiden istutusten ja rakenteiden tulee olla alueen
ominaispiirteisiin soveltuvia ja mahdollisuuksien mukaan nykyisté
sdilyttavid/uudistavia. Tontteja ei saa aidata.

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa maarays oli: Asuin-, liike-,
toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue, jossa rakennetun
ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alue kuuluu kansalliseen
kaupunkipuistoon ja on osa valtakunnallisesti merkittavaa
rakennettua kulttuuriymparistéd (RKY 2009, Heinola Perspektiivi).
Korttelialueelle voi rakentaa myds majoitustiloja.
Uudisrakennukset...

Sataman aluemerkintda on tdsmennetty ja siihen lisatty /s1 maarays:
LS-1/s1, Satama-alue, jota rakennuksineen ja ulkoalueineen tulee
kayttaa ja hoitaa siten, etté sen kulttuurihistoriallinen arvo séilyy.
Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvéaéa rakennettua
kulttuuriympéristéa (RKY2009, Heinolan Perspektiivi). Alueelle saa
rakentaa vesiliikenteen tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia kuten
esim. varastoja, kuormauslaitteita, laiturirakennelmia, polttoaineen
Jjakeluaseman seké ravitsemukseen ja veneilyyn liittyvié liiketiloja.

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa sataman maarays oli:
Satama-alue. Alueelle saa rakentaa vesiliikenteen tarvitsemia
rakennuksia ja rakennelmia kuten esim. varastoja, kuormauslaitteita,
laiturirakennelmia, polttoaineen jakeluaseman seka ravitsemukseen
ja veneilyyn liittyvia liiketiloja.



Jatkokasittely

Tiedoksianto

Vanhan sahan rannan kayttotarkoitusmerkintaan (LV-2
Venesatama/venevalkama) on listatty maarays koskien alueen
puistomaisen luonteen sailyttamista: Venesatama/venevalkama.
Alueelle saa rakentaa veneilyyn liittyvié pienimuotoisia rakennuksia
Ja rakennelmia. Alueen puistomainen luonne tulee séilyttaa. Alueen
puusto tulee pdéaosin séilyttaa, jos puita on poistettava, on tilalle
istutettava uusia. Alueella ei sallita pysékointiéa eiké isojen veneiden
talviséilytysta.

Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa maarays oli:
Venesatama/venevalkama. Alueelle saa rakentaa veneilyyn liittyvia
pienimuotoisia rakennuksia ja rakennelmia.

Venevalkama-alueen rakennusoikeus 40 kerros-m2 on osoitettu
ohjeellisella rakennusalalla maaraavan rajan sijaan, jolloin rakennus
voidaan sijoittaa tarkoituksenmukaisesti ja kaupunkikuvaan sopivalla
tavalla.

Kylpylanpuiston entiselta tenniskenttaalueelta on poistettu
mahdollisuus alueen kayttamiseen tilapaisena pysakadintialueena.
Alue on osoitettu palloilualueeksi ja leikkipuistoksi varatuksi
ohjeelliseksi alueen osaksi. Muutos on korjattu myos selostuksen
lukuihin 5.2. ja 5.3.2.

Maakunnallisesti merkittavan maisema-alueen rajaus on poistettu
kaavakartalta, koska uusi maakuntakaava ei ole viela vahvistanut
rajauksia. Maisema-alueen kuvausta on tarkennettu
kaavaselostukseen.

Kaavan yleisiin maarayksiin on lisatty maarays: Kaava-alue on lahes
kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéoa (RKY2009, Heinolan Perspektiivi). Alueen arvot
tulee huomioida alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa.

Muita pienia korjausluontoisia tarkennuksia on tehty kaavakartalle ja
maarayksiin seka kaavaselostukseen ja asemakaavan
seurantalomakkeeseen.

Muutokset kaavaehdotukseen eivat ole vaikutukseltaan merkittavia.
Asemakaavan muutosehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville.

kaupunginhallitus, valtuusto

virallinen ote muistutusten tekijat

sahkoposti kaupunginarkkitehti
asemakaava-arkkitehti
kaavoituskoordinaattori






