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Asuin-, liike-, toimisto ja yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparistdn ominaispiirteet
tulee sailyttaa. Alueelle voi rakentaa myds majoitustiloja. Alue on osa valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéd (RKY 2009, Heinola Perspektiivi). Alueella olevia,
sailytettavia rakennuksia ei saa muuttaa niin, etta niiden kulttuurihistoriallinen arvo
heikkenee. Korjaustdiden seka kayttdétarkoitus- ja muiden muutosten suunnitelmista on
neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan
paatdksen antamista. Uudisrakennukset, laajennukset tai rakennusten muutostyét tulee
arkkitehtuuriltaan, materiaaleiltaan, vareiltdan ja ulkoasultaan sovittaa olemassa olevaan
vanhaan rakennuskantaan. Uudisrakentamisen julkisivujen tulee olla suojeltuihin rakennuksiin
sovitettua puuta tai sileda rappausta. Julkisivun lasiosien tulee olla kirkasta tai valkoista
lasia. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Rakennuksissa tulee olla aumakatto. Mahdollinen
ullakon tekninen tila tulee sulauttaa rakennuksen kokonaismassaan, erillista vesikaton
ylapuolista teknista tilaa ei sallita. Muut kuin ranskalaiset parvekkeet on paaasiassa
lasitettava. Rakennusalan ylittavat parvekkeet sallitaan siten, etta niita ei tueta
maanvaraisesti, ylitys voi olla enintdaan 1 metrin. Merkityn rakennusoikeuden lisédksi saa
toteuttaa asuntoihin liittyvat yhteistilat, irtaimistovarastot, auto- ja polkupyérasuojat,
jatetilat, talotekniset tilat ja vaestdnsuojatilat. Rakennusoikeuden lisédksi sallituille tiloille ei
tarvitse varata autopaikkoja. Ympariston ominaispiirteet tulee huomioida sijoitettaessa
pihatoimintoja ja autopaikkoja alueelle. Piha-alueiden istutusten ja rakenteiden tulee olla
alueen ominaispiirteisiin soveltuvia ja mahdollisuuksien mukaan nykyista sailyttavia/uudistavia.
Tontteja ei saa aidata.

Liikerakennusten korttelialue, jolla ymparistén ominaispiirteet tulee sailyttdad. Rakennuksiin
saa sijoittaa ymparistdéa hairitsematénta palvelu- ja liiketilaa. Alue kuuluu kansalliseen
kaupunkipuistoon ja on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(RKY 2009, Heinola Perspektiivi). Uudisrakennusten julkisivut on rakennettava siten, etta ne
ovat sopusoinnussa ympariston historiallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen. Uudisrakentamisen julkisivujen
tulee olla puuta tai sileda rappausta. Rakennuksissa tulee olla aumakatto. Kaikissa
toimenpiteissa tulee kiinnittdd huomiota toimenpiteen sopeutumiseen historialliseen
ymparistoon seka korttelialueen maisemalliseen sijaintiin.

Puisto.

Puisto, jolla ympariston ominaispiirteet tulee sailyttda. Alue kuuluu kansalliseen
kaupunkipuistoon ja on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa
(RKY 2009, Heinola Perspektiivi).

Uimaranta-alue, jolla ympariston ominaispiirteet tulee sailyttda. Alue kuuluu kansalliseen
kaupunkipuistoon ja on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristéa
(RKY 2009, Heinola Perspektiivi). Uimarannan aita on sailytettava.

Satama-alue, jota rakennuksineen ja ulkoalueineen tulee kayttaa ja hoitaa siten, ettd sen
kulttuurihistoriallinen arvo séilyy. Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY2009, Heinolan Perspektiivi). Alueelle saa rakentaa vesiliikenteen
tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia kuten esim. varastoja, kuormauslaitteita,
laiturirakennelmia, polttoaineen jakeluaseman seka ravitsemukseen ja veneilyyn liittyvia
liiketiloja.

Venesatama/venevalkama. Alueelle saa rakentaa veneilyyn liittyvid pienimuotoisia rakennuksia
ja rakennelmia. Alueen puistomainen luonne tulee sailyttaa. Alueen puusto tulee paaosin
sailyttda. Jos puita on poistettava, on tilalle istutettava uusia. Alueella ei sallita pysakointia
eika isojen veneiden talvisailytysta.

Yleinen pysakointialue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Vesialue. Kaikissa toimenpiteissa tulee kiinnittdd huomiota toimenpiteen sopeutumiseen
arvokkaaseen maisema-alueeseen ja kulttuuriymparistéon.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

10
KES

1

KAUPPAKATU
1200

lu1/5

Yarlll

=3
L (940

pp/h

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja.

Ohjeellinen palloilu- ja leikkialueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.

Katuaukio/tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.
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Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleinen pysakdintialue. Alueelta voidaan osoittaa autopaikkoja my6s kaavamerkinnalla siihen
oikeutettujen korttelialueiden pysakdintitarvetta varten.

Pysakdintialue.

Pysakodintialue. Alueelle saa sijoittaa enintdan 6 matkailuauton matkaparkin.

Hulevesirakenteille varattu alueen osa. Alueelle voi toteuttaa myds maanalaisia
hulevesirakenteita.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Korttelialue, jolla vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytetdan. Suluissa oleva
luku ilmoittaa nelidmetreina vetta lapaisemattdman pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi
kuutiometri mitoitustilavuutta viivytyspainanteissa, -altaissa tai sailidissa. Jalkimmainen luku
osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tayttymisestaan.
Viitytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pysakdinti- ja liikennetaluiden hulevesista
on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia tai kiinteitd laitureita tai muita venerantakaytt6a
palvelevia laitteita ja rakennelmia. Mikali alueelle tulee rakennettavaksi uusia isompien
veneiden venelaitureita ja alueella tehdaan vesi- ja maanrakennustdéita, tulee olla yhteydessa
alueelliseen vastuumuseoon sen selvittamiseksi, onko alueella tehtava arkeologinen
vedenalaisinventointi. Vesilain mukaisen luvan tarve tulee varmistaa. Alue on varattu kunnan
tarpeisiin.

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia tai kiinteita laitureita tai muita uimarantakaytt6a
palvelevia laitteita ja rakennelmia. Mikali alueelle tulee rakennettavaksi uusia isoja laitureita
tai alueella tehdaan vesi- ja maanrakennustoéita, tulee olla yhteydessa alueelliseen
vastuumuseoon sen selvittamiseksi, onko alueella tehtava arkeologinen vedenalaisinventointi.
Vesilain mukaisen luvan tarve tulee varmistaa. Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Suojeltava alueen osa, jota tulee hoitaa puistomaisena sen kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
ominaispiirteet sailyttden. Olemassa olevia puita ja pensaita tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa ja tarvittaessa korvata uusilla. Alueenosalle ei saa sijoittaa pysakdintia.

Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas
suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Suojelu koskee rakennuksen
julkisivuja ja vesikattoa seka alkuperaisia tai niihin verrattavia rakennusosia.
Rakennuksessa tehtavat korjaustydt ja muutokset eivat saa heikentda
rakennuksen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteita. Ullakolle sijoitettavia tiloja
varten voidaan toteuttaa kattomaisemaan sopivia kattolyhtyja. Mahdolliset uudet
parvekkeet tulee sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin. Korjaus- ja muutostdista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtavat korjaustydt ja muutokset eivat saa heikentaa
rakennuksen arvoa tai havittdd sen ominaispiirteitd. Korjaus- ja muutostdista on
pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksessa olevaa lepakoiden mahdollista lisdantymis- ja levahdyspaikkaa ei
saa havittda. Korjaustoimenpiteilld ei saa heikentda lepakoiden elinoloja. Mikali
rakennus on tarpeen purkaa tai rakennuksessa on tarpeen tehda merkittavia
muutostoita, on luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarve selvitettava.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Alueen osa, jolla lepakoiden elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee tarvittaessa
—-L - sailyttaa ja istuttaa lepakoille suotuisaa puustoa. Valaistus tulee kohdistaa puistovayliin.

YLEISET MAARAYKSET:

Kaava-alue on lahes kokonaisuudessaan valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistéa (RKY2009, Heinolan Perspektiivi). Alueen arvot tulee huomioida alueelle
kohdistuvissa toimenpiteissa.

RAKENNUKSET JA RAKENNELMAT

Uudisrakentamisen on oltava arkkitehtonisesti korkeatasoista ja sen on oltava
kaupunkikuvallisesti paikkaan sopivaa.

Asuintilojen lattiatason tulee sijaita vahintaan 0,3 m lopullisen maanpinnan ylapuolella ja
vahintdan kadun pinnan tasolla. Asuintilojen lattiapinnan alin korkeusasema korttelissa 1 on on
+82.0 mpy (N2000) ja ensimmaisen kerroksen lattiapinnan alin korkeusasema korttelissa 38
+80.0 mpy (N2000). Alin rakentamiskorkeus on +78,85 (N2000), jonka alapuolelle ei voida
sijoittaa vettymisestd karsivia rakenteita.

AUTOPAIKAT

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan seuraavasti:

1 autopaikka / 100 asuin- ja toimistokerrosalanelidmetria

1 autopaikka / 200 palveluasumisen ja palveluiden kerrosalaneliometria
1 autopaikka / 70 liiketila tai muun palvelun kerrosnelidmetria

1 autopaikka / 200 majoituspalveluiden kerrosalaneliometria

Tontilla olevan paikoituksen lisdksi autopaikkoja saa sijoittaa kaavassa osoitettuun paikkaan tai
enintdaan 200 m paassa sijaitsevalle pysakointialueelle. Pysakdintialueilla tulee varautua
sahkdautojen latauspisteisiin. Suojeltujen rakennusten osalta on mahdollisuus joustaa
toteutettavien autopaikkojen maarasta.

Maantasoon sijoitettava pysakdintipaikat, jotka rajautuvat yleisiin alueisiin tai yleiselle jalankululle
osoitetun alueen osiin, on rajattava naista alueista selkeasti ja laadultaan korkeatasoisesti.

HULE- JA POHJAVESIEN HALLINTA

Alueella tulee ensisijaisesti keskittya hulevesien muodostumisen ehkaisyyn. Kattovedet suositellaan
kasiteltaviksi ja hyodynnettaviksi tontilla. Mikali tama ei onnistu, tulee kattovedet ohjata
viivytyksen kautta hulevesiverkostoon. Liikenne- ja pysakdintialueilla syntyvien hulevesien
epapuhtaudet tulee pyrkia poistamaan vedesta johtamalla hulevedet virtaamahuippuja tasaavan,
viivyttdvan rakenteen kautta ennen veden johtamista verkostoon. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
liittda tontin rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma,
joka sisaltdaa myds suunnitelman rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Alueen pohjavesipinta on |dhelld maanpintaa. Kellareiden rakentamista ei suositella. Mikali
kuitenkin rakennetaan kellaritiloja on rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitettava
rakennuskohtainen pohjaveden hallintaselvitys.

ILMANLAADUN TURVAAMINEN
Alueelle sijoittuvan jatevesipumppaamon tuuletus on suodatettava ja johdettava riittdvan
korkealle hajuhaittojen estadmiseksi.

RADON

Rakentamisessa on otettava radon huomioon. Rakennusten alapohja- ja muita rakenteita
suunniteltaessa on varmistuttava siita, etteivat maaperassa tai tontille tuodussa maa-aineksessa
esiintyva radon tai muut haihtuvat kaasut pdase huonetiloihin. Korjausrakentamisen osalta tulee
asumiseen kaytettavissa tiloissa selvittda radonhaitan torjunnan mahdollisuus ja tarpeellisuus.

PIHASUUNNITELMA

Piha- ja oleskelualueet on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toisiinsa.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava pihasuunnitelma, josta kay ilmi, miten piha-alueella on
otettu huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Mahdolliset aidat on toteutettava
korkeatasoisina ja kulttuuriymparistddn sopivina. Pihasuunnittelussa on toteutettava ratkaisuja,
jotka mahdollistavat alueen arvoille ominaisen puuston ja muun kasvillisuuden sailymisen.

TONTTIJAKO
Talla asemakaava-alueella tonttijako on erillinen.

694 AKM
2.EHDOTUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS -
KYLPYLANRANTA

1 KESKUSTA, 10 NIEMELA

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 1 tonttia 5, korttelin 35
tontteja 2 ja 3 ja seuraavia yleisia alueita: Satama 1L400, Kylpylanpuisto 1P500, Kylpylan
uimaranta-alue 1u100, Vanhan sahan ranta -puistoaluetta 1P400, Ojakadun katualuetta, osia
Kauppakadun ja Maaherrankadun katualueista, Kymenkartanonkadun jatkeena sijaitsevaa
pysékéintialuetta 1L500, osaa Rantapuiston puistoalueesta 1P100 seka kiinteistdd 111-1-35-2,
joka on osa kaavan mukaista Rantapuistoa. Lisdksi kaavamuutos koskee Niemelan (10.)
kaupunginosan kiinteistéa 21:23.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 1 tontit 6-9,
korttelin 35 tontti 4, korttelin 38 tontti 1, satama-aluetta, uimaranta-aluetta,
venevalkama-aluetta, vesialuetta, puistoaluetta, pysakdinti- ja katualueita sekd Niemeléan (10.)
kaupunginosaan kuuluva puistoalue.

MITTAKAAVA 1:2000 asianumero 65/10.02.3 /2023

264 /10.02.03/2025

2. Ehdotus  11.08.2025 tark 27.11.2025 asemakaava-arkkitehti

Katri Kuivalainen

Elinvoimalautakunta, vireilletulo 21.06.2022 § 36
Valmisteluvaiheen kuuleminen, luonnos 04.11.-02.12.2023
Elinvoimalautakunta, ehdotus 21.02.2024 § 10
Ehdotusvaiheen kuuleminen, ehdotus 06.03.-06.04.2024
Kaupunkiymparistélautakunta, 2. ehdotus 21.08.2025 § 64

Ehdotusvaiheen kuuleminen, 2. ehdotus 13.09. -14.10.2025
Valtuusto, hyvéksyminen .o §
Lainvoimaisuuskuulutus

2025 kaupunginarkkitehti

Harri Kuivalainen
Pohjakartta tayttaa Alueidenkayttdlain 54a §:n vaatimukset.

.2025 maankayttdinsindori

Mirja Ruutu
Heinolan kaupunginhallituksen/valtuuston hyvaksyma §

hallinto- ja kehitysjohtaja

Hanna Hurmola-Remmi

aens kaveun, 150 ELAMA &/ Heinola



