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1. Suunnittelu- ja vaikutusalue

Kaavoitettava alue sijaitsee Urheiluopiston kaupunginosassa Vierumaki
Resortin sisdantulovaylan varrella golfkenttien l1aheisyydessa
Urheiluopistontien itdpuolella. Alueen koko on noin 4,8 hehtaaria.

e MR B

Kaava-alueen rajaus punaisella ja vaikutusalue sinisella katkoviivalla.

Vaikutusalue on alustavasti rajattu padosin koskemaan maisemallista
muutosaluetta eli naapurustoa, josta on arvioitu olevan nakdyhteys. Muut,
kuten esimerkiksi taloudelliset ja liikenteelliset vaikutukset ulottuvat
laajemmalle alueelle. Kaavoituksella ei aiheudu ymparistohairioita.

PiENi KAUPUNKi, iSO thﬂh @ Heinola
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Suunnittelualue sijoittuu golfkenttien Iaheisyyteen, alueelle, jolle on tarkoitus
rakentaa matkailua palvelevaa loma-asumista. Alue rajautuu idassa
Haikulansuo alueeseen, eteldssa ja pohjoisessa matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueeseen ja virkistysalueeseen, ja lannessa
Urheiluopistontiehen. Alue on paaosin rakentamatonta, Urheiluopistontien
Iansipuolella on uusia lomahuoneistokerrostaloja ja koillisessa on
pientalotyyppisia loma-asuntoja. Topografialtaan alue on itdan laskevaa
rinnealuetta. Kaavoitettavan alueen omistaa yksityinen maanomistaja.

2. Suunnitteluntarve ja lahtokohdat

YIT on jattanyt maanomistajan valtakirjalla kaavamuutoshakemuksen chalets-
tyyppisten loma-asuntojen (lomahuoneistoja kerrostalossa)
mahdollistamiseksi.

Vuonna 2002 laaditun yleiskaavan mukaisesti Suomen Urheiluopiston
alueen matkailua palvelevan rakentamisen painopiste on siirtynyt vanhan
opiston ydinalueelta alueen eteldosaan. Télle alueelle on toteutettu uusi
golfkentta, hotelli ja runsaasti loma-asuntoja. Tehokkaan vapaa-
ajanrakentamisen toteutus on kdynnissa kaava-alueen valittémassa
Iaheisyydessa. Alueelle toteutetut palvelut vaativat kehittyakseen riittadvan
asiakaspohjan. Jotta alueen palvelut ja majoituskapasiteetti olisivat
tasapainossa, tarvitaan alueella enemman majoitustilaa kuin nykyiset
asemakaavat mahdollistavat. Tavoite on Heinolan strategisen yleiskaavan
2035 mukainen.

Asemakaavatyon yhteydessa tullaan laatimaan maankayttésopimus
kaupungin ja ainakin yhden maanomistajan kesken. Maankayttosopimuksen
tulee olla lainvoimainen ennen asemakaavan hyvaksymiskasittelya.

o v 150 ELAMA \38/ Heinola
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3. Suunnittelun lahtokohdat
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Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on ruskean km ympyrén alapuolella

rajattu punaisella viivalla.

3.1. Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Maakuntakaava 2014 on tullut voimaan kuulutusten mydéta. Kuulutukset on
julkaistu 10.3.2017 alkaen. Maakuntahallitus maarasi 20.2.2017 Paijat-
Hameen maakuntakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu loma- ja matkailualueena
R20 (keltainen alue). Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja matkailua
palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat

alueet.
Suunnittelumaarays:

Alueiden suunnittelussa ja kehittamisessa tulee ottaa huomioon toimintojen
sopeutuminen ymparistddn, palvelujen saatavuus seka huolehtia
yhdyskuntateknisen huollon jarjestamisesta. Alueen yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on huolehdittava siita, ettei toiminnasta aiheudu ymparistolle

merkittavaa haittaa.

Suunnittelualueeseen liittyy/sisaltyy myos seuraavat varaukset

-pohjavesialue (pv41, sininen pistekatkoviiva)
-matkailun ja virkistyksen kehittdmisen kohdealue (mv5, vihrea viiva)
-vahittaiskaupan suuryksikko (km3, oranssi ympyra)

-ulkoilureitti (ur8, vinred ympyraviiva)

aens kavronis, 150 ELAMA
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3.2.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035

Ote strategisesta yleiskaavasta.

Koko Heinolan kaupungin alueella on voimassa Heinolan strateginen
yleiskaava. Kaava on hyvaksytty vuonna 2014. Kaava on laadittu
oikeusvaikutteisena siten, ettd voimassa olleet osayleiskaavat sailyvat
alueellaan oikeusvaikutteisina yleiskaavoina. Yleiskaavoja tai asemakaavoja
laadittaessa tulee ottaa huomioon strategisen yleiskaavan sisalto ja tavoitteet.

Strategisessa yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu olevan taaja-asutuksen
alueelle, jonne voidaan sijoittaa asumistoimintoja ja ymparistéhairidita
aiheuttamattomia ty6paikkoja seka muita toimintoja. Suunnittelualueen
ymparille sijoittuu matkailupalveluiden alue, keskustatoimintojen ja
intensiivisten palveluiden alue, loma-asuntoalue ja golfalue.

Suunnittelualueelta pohjoisen suuntaan on merkitty tielikenteen yhteystarve.
Vierumaki-Urheiluopisto-Konnivesi —yleiskaava on edennyt jo niin, etta
tiedetaan, etta tieyhteys ei tule olemaan suunnittelualueella.

Suunnittelualue on myds osa Vierumaen kehittdmisaluetta, jossa Vierumaen
kylaa ja Vierumaki Resortin aluetta kehitetdan kaksoiskeskukseksi.
Urheiluopiston aluetta kehitetdan sen omilla ehdoilla monipuoliseksi ja
laadukkaaksi huippu-urheilun, arkilikunnan, hyvinvoinnin ja vapaa-ajan

aeni kaveoni, 180 ELAMA @ Heinola
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harrastusten keskukseksi, mutta siten, etta se kytkeytyy nykyista kiintedmmin
kaupungin sosiaaliseen yhteisd6n ja Vierumaen fyysiseen ymparistéon.

3.3. Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaava

Ote Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaavasta.

Suunnittelualueella on voimassa Suomen Urheiluopiston alueen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jonka Heinolan kaupunginvaltuusto on
hyvaksynyt 15.4.2002.

Suunnittelualue on yleiskaavassa virkistysaluetta (V). Suunnittelualueen
itdpuolella on suojelualue (S), joka varataan maisemallisesti tai
luonnonsuojelun kannalta arvokasta kokonaisuutta varten. Rasteroitu alue
suojelualueen vieressa on maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokasta
aluetta, jonka paakayttétarkoituksen mukainen kayttd tulee sopeuttaa alueen
maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin. Suunnittelualueen pohjois- ja
l&nsipuolella on loma-asunto- ja matkailupalvelujen alueita (RA-2, RA-3, RM
ja RM-1).

aeni kaveoni, 180 ELAMA @ Heinola
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3.4. Asemakaavat

Lé&hialueen voimassa olevat asemakaavat suunnittelualue rajattu punaisella.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava 575 AK (osa-alue
2), jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.8.2003. Voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on virkistysaluetta (V). Asemakaava-alue
rajautuu idassa suojelualueeseen (S), jonka suoymparisto tulee sailyttaa
luonnontilaisena. Luonnon kestokyvyn mukainen virkistyskaytt alueella on
sallittua. Suunnittelualueen lansiosaan sijoittuu maisemallisesti arvokas alue
(ma). Alueen kaytto ja rakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin ja
luonnonsuojelullisiin arvoihin.

PiENi KAUPUNKi, iSO thﬂh @ Heinola
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3.5. Selvitykset

Vierumaki on teettédnyt Resortin alueen maankaytdn suunnittelun pohjaksi
aluesuunnitelman Vierumaki 2030. Yhtena suunnitelman tavoitteena on
Urheiluopistontien varren osoittaminen vapaa-ajanrakentamisen
vybhykkeeksi.

Suunnittelualueen ymparistdssa Urheiluopistontien varressa on tapahtunut
voimakas kehitys, jonka johdosta 2002 laadittu yleiskaava on jo osittain
vanhentunut. Strategisessa yleiskaavassa ja maakuntakaavassa tapahtunut
kehitys on jo huomioitu ja alue on osoitettu loma-asumiselle ja matkailua
palvelevalle rakentamiselle. Urheiluopistotien varteen on em. kaavojen ja
myodhemmin laadittujen tdydennyskaavojen pohjalta toteutettu hotelli ja
runsaasti chalets-tyyppista vapaa-ajanasumista. Suunnittelualue on tassa
kokonaisuudessa keskeisella paikalla helposti kayttéon otettavissa. Myos
alueen |api suuntautuvat ulkoilu- ja virkistysreitit voidaan alueen
toteutuksessa huomioida.

Luontoselvitys pddosalle kaava-aluetta on laadittu kevaalla 2014 ja
taydennetty kirjoperhosselvityksella 03/2020 ja 05/2025.

Kaava-alueen keskiosaan on tehty rakennettavuusselvitys kevaalla 2014.

Muinaismuistoselvitys 11/2024

4. Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
Alueidenkayttolain 9 §:n sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n
mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtétietojen pohjalta asiantuntijatyona.
Vaikutusarvioinnissa hyddynnetdan myds osallisten mielipiteita ja
kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:

1. Ihmisen elinoloihin ja elinymparistéon kohdistuvat vaikutukset

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset
3. Taloudelliset vaikutukset

4. Kasvillisuuteen, eldimistddn, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin kohdistuvat vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun
ymparistddn kohdistuvat vaikutukset

o v 150 ELAMA \38/ Heinola
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5. Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1. Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Uudenmaan ELY-keskus

- Hameen ELY-keskus

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ymparistoterveyskeskus
- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen liitto

Kaava-alue ja sen ymparisto:
- Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja

yritykset

Muut:

Heinolan kaupungin palvelualueet kaupunkiymparisto ja hyvinvointi
Kaukolampoverkkoyhtiot

Sahkoverkkoyhtiot

Tietoliikenneverkkoyhtiot

Osalllisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatydn aikana.

5.2. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtokohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on
esitetty tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilla

o v 150 ELAMA \38/ Heinola
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koko kaavahankkeen ajan ja siihen voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa
muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille I1ahetetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa koskevat
tiedotteet |1&hetetdan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla/sahkoisella ilmoitustaululla seka Ita-Hame -lehdessa.

Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus)
ovat valmistuttuaan nahtavina kaupungin asiakaspalvelupisteessa keskustassa,
Kirkonkylan Kylapirtillda Vanhatie 34:ssa ja kaupungin verkkosivuilla.

5.3. Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hdmeen ELY-
keskukseen / lupa- ja valvontavirastoon ja sen riittdvyydesta keskustellaan
tarvittaessa ELY:n edustajien kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa
seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

o v 150 ELAMA \38/ Heinola
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6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

11/12

paatdksestd, mikali kaavasta
ei valiteta.

Vaihe Laadittavat Ajankohta | Osallistuminen

asiakirjat

Aloitusvaihe Kaavoituspaatos Vireilletulo

11.10.2017
Suunnittelija laatii osallistumis- | OAS, nahtavilla 9.11.2017 Mielipiteen
ja arviointisuunnitelman ehdotukseen asti alkaen esittdminen

Valmisteluvaihe Suunnittelija laatii Kaavaluonnos, 26.2 - Mielipiteen

(luonnosvaihe) idealuonnoksia seka arvioi nahtavilla 30 pv 26.3.2019 esittdminen
luonnoksen tai
luonnosvaihtojen vaikutuksia.

Kaydaan neuvotteluja
osallisten kanssa. OAS ja
kaavaluonnos lahetetdan
osallisille.

Ehdotusvaihe Suunnittelija laatii Kaavaehdotus, 20.9- Muistutuksen
kaavaehdotuksen. nahtavilld 30 pv 26.3.2024 esittdminen
Suunnittelussa huomioidaan
ennakkokuulemisessa esitetyt
mielipiteet. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta
paattaa
kaupunkiymparistdlautakunta.

Hyvaksymisvaihe | Kaupunkiymparistélautakunta Kaupunkiymparistd- | syksy-talvi Osallliset ja kunnan
kasittelee kaavaehdotuksen ja | lautakunta ja 2025 asukkaat voivat
mahdolliset muistutukset sekd | kaupunginhallitukse valittaa kaavan
esittdd kaavamuutoksen n esitykset hyvaksymispaatokse
hyvaksymistd valtuustolle. hyvaksymiseen. std Hameenlinnan

Valtuuston hallinto-oikeuteen 30
hyvaksymispaatos. paivan valitusaikana.

Voimaantulo Kaava saa lainvoiman 1,5-2 Kuulutus kaavan talvi-kevat
kk kuluttua valtuuston voimaantulosta 2025

aens kavronis, 150 ELAMA
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7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy
llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

045 677 9089

Paivays ja allekirjoitus

Lahdessa 25.11.2025

e S —

llari Ikavalko, arkkitehti SAFA

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Kaupunkiymparistd / Kaupunkisuunnittelu
PL1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirlaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1. TAUSTA

Luontoselvityksen tarkoituksena on selvittdd asemakaava-alueen luonnonympériston perustekijat
sekd madritelld luonnonarvoiltaan edustavimmat, mahdollisesti suojelua tarvitsevat alueet sekd
muut kaavoituksessa huomioitavat kohteet sekd esittdd joitain suosituksia maankdyton suunnittelun
taustaksi. Lahtokohtana on, ettd kaavassa voidaan huomioida luonnonsuojelun kannalta arvokkaat
luontotyypit ja elinympiristot sekd edistdd kasvillisuudeltaan merkittdvien alueiden sekd
eldimistolle ja kasvistolle tirkeiden alueiden ominaispiirteiden sdilymistd kaava-alueella.

Suunnittelualue sijaitsee Heinolan kaupungin Vieruméen urheiluopiston alueella. Suunnittelualueen
lansirajaan rajoittuu Urheiluopistontichen. Pohjoisessa ja eteldssd alue rajoittuu yksityistiehen ja
iddssd suo-alueeseen. Ldhialueella on urheiluopiston toimintaan liittyvd majoitus- ja muita
rakennuksia ja rakenteita.

2. TAVOITTEET JA TUTKIMUSMENETELMAT

Luontoselvitys toteutettiin maastotdiden osalta 23.5.2014. Alueen kasvillisuuden ja muun luonnon
inventointiin kdytettiin aikaa 5 h. Maastoinventoinnissa huomio kiinnitettiin alueen kasvillisuuteen,
geomorfologiaan ja maisemakuvaan. Pddhuomio maastossa kiinnitettiin ns. lakikohteiden
esiintymiseen ja myOs muiden, huomioarvoisten luontotyyppien ja lajiston, esiintymiseen
suunnittelualueella. Selvityksen perusteella on arvioitu hankkeen vaikutuksia ja annettu suosituksia
tulevan uudisrakentamisen rakentamisen sijoitteluun. Luontoselvitys toteutettiin kdytinndssa siten,
ettd koko kaava-alue kdveltiin ensin. Inventoinnissa kéytettiin apuna sanelukonetta, muistikirjaa,
kasviopasta, kiikaria, karttoja ja ilmakuvia. Inventoinnin tulokset on kerétty sanalliseksi raportiksi
ja kartalliseksi esitykseksi.

Tunnetut ja maastotydssd 10ydetyt arvokkaat ja huomionarvoiset kohteet arvotettiin luontoarvojen
perusteella. Kohteiden arvotuskriteereind kaytetddn kohteen edustavuutta, luonnontilaisuutta,
harvinaisuutta ja uhanalaisuutta, luonnon monimuotoisuutta lajitasolla sekd kohteen toiminnallista
merkitystd lajistolle. Kartoitusalueesta on laadittu joitain kasvilajikuvauksia, jotta saatiin
yksityiskohtaisempi kisitys ko. alueen lajistosta ja sen vaihtelusta. Metsien luonnontilaisuutta
arvioitaessa huomioitiin metsdn metsédhoidollinen tila, lahopuujatkuvuus ja lahopuun miird seki
eldvian puuston rakenne ja puulajisuhteet. Erityisesti huomioitiin lehtipuuston maaraa.

Kasvilajien yleisyyttd arvioitiin erdilld alueilla seuraavasti kuusiportaisella asteikolla, jossa:

1 = yksittdinen havainto kasvilajista

2 = kasvia kasvaa niukasti sielld taalla

3 = kasvia niukasti jokseenkin koko néytealalla

4 = kasvia on runsaasti koko alalla, mutta ei laajaa, yhtendistd kasvustoa (peittdvyys 10—50 %)
5 = kasvilaji esiintyy massalajina (peittavyys 50-75 %)

6 = kasvilaji esiintyy erittdin runsaana massalajina (peittdvyys yli 75 %)

Vesikasvien, heinien ja sarojen kohdalla saattaa esiintyd puutteita. Maastossa ei systemaattisesti
havainnoitu nilvidis-, hyonteis-, sieni — tai jdkaldlajistoa. Mydskéédn alueen eldimistod ei inventoitu
systemaattisesti.

Alkukesélld 2025 (maastokdynti kaava-alueelle 13.5 2025). toteutetiin tdydentdvd maastokdynti.
Sen tarkoituksena oli selvittdd kangasvuokon ja kirjoverkkoperhosen esiintymistd kaavoitettavalla
alueella. Tdydentdvan tyon liséksi tarkistettiin suunnittelun pohjoiskérki.



3. LUONTOSELVITYS
3.1 Geologia ja geomorfologia

Yleispiirteend voidaan todeta, etté relatiiviset korkeuserot ovat suunnittelualueella enimmilldén noin
7.0 m luokkaa. Erityisid geomorfologisia muodostumia ei alueella esiinny. Laajemmin tarkasteltuna
suunnittelualue siséltyy laajaan glasifluviaalisen aineksen muodostumaan, jolle tyypillisid piirteita
ovat suppakuopat, niiden véliset harjanteet ja tasaiset alueet. Suunnittelualueeseen osaksi sisdltyvi
Haikulansuo on syntynyt erisuuntaiset harjanteiden rajaamalle alueelle. Alueella on aikaisemmin
saattanut sijaita jadjirvi, joka jddkauden jilkeen on vihitellen alkanut kasvaa umpeen (ks kuva 1
alla). Ldhelld Urheiluopistontietd on topografia paikoin tasaista. Mainittua suoaluetta lukuun
ottamatta on ndkyvd maaperd suunnittelualueella glasifluviaalista hiekkaa ja soraa. Eloperdisid
aineksia tai moreeneja ei esiinny.

Kuva 1. Haikulansuon pohjoisreunaa, jossa kulkee talvisin hiihtoura. Poh-
joisrenaltaa suo-alue on entisellddn verrattuna vuoden 2024 tilanteeseen, mutta
eteldosa on voimakkaasti muuntunut.
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Kuva 2. Haikulansuota on eteldosastaan ruopattu ja nyttemmin aluelle on




rakennettu kaksi omakotitaloa.

Vaccinum myrtillus, mustikka 2-4
Empetrum nigrum, variksenmarja 1-2
Vaccinium vitis-idaea, puolukka 1-2
Melampyrum pratense kangasmaitikka 2
Trientalis europpaea, metsitahti 1-2
Calamagrostis arundinace, metsikastikka 1
Ledum palustre, suopursu 1 (rannassa)
Calluna vulgaris, kanerva 1-2

Linnea borealis, vanamo 1

Agrostis capillaris, nurmirdlli 1-2
Equisetum sylvaticum, metsikorte 1

Poa pratensis, niittynurmikka 1
Solidago virgaurea, kultapiisku 1
Deschampsia flexuosa , metsilauha 3
Luzula pilosa, kevitpiippo 1

3.2 Vesistot ja vesialueet

Suunnittelualueella ei ole pysyvid vedenjuoksu-uomia. Lievdd maaperdn tihkuisuutta on
Haikulansuota kohti viettidvin rinteen alaosassa. Haikulansuo on vetinen rdmesuo, jonka eteldosaa
on ruopattu avovedeksi (ks. kuva 2 ylld). Suon pohjoislaidalla on talvinen hiihtoreitti.

3.3 Kasvillisuus

Alue kéveltiin kokonaisuudessaan. Yleispiirteend voidaan todeta, ettd asemakaava-alueen
kasvillisuus on kauttaaltaan ihmistoiminnan muovaamaa tuoretta méntyvaltaista kangasta.
Haikulansuota on jossain méérin pidettivd osin luonnontilaisen kaltaisena, joskin, kuten edelld jo
todettiin, muutoksia on tapahtunut niin pohjois- kuin eteldosassa suoalueen reunavuodhykkeelld.
Ympéristokeskuksen lausunnossa (24.11.2024) esitettiin maastotdydennystd kangasvuokon (VU)
mahdollisen esiintymisen varmistaminen. kaavoittetavalla alueella ja maastossa esiintyminen
todennettiin 13.5 2025.

Suokasvillisuudesta mainittakoon ménty, koivu sekd tupasvilla, vaivaiskoivu, puolukka, lakka,
suopursu, harmaasara, tihtisara, juolukka jne. Suoalueelta siirryttidessd linteen rinnettd ylospéin, on
kasvillisuus etenkin pohjoisessa ja eteldssd kuusi-ménty-koivu sekapuustoa. Mainittu vyohyke rajaa
suoaluetta. Ainakin inventointiajankohtana vetiset painanteet ulottuivat tille alueelle.
Kenttdkerroksessa on puolukkaa, mustikkaa, suopursua, metsilauhaa, oravanmarjaa, metsdtéhted
jne.




Kuva 3. Haikulansuon reunavydhykkeelld on puusto sekapuustoa. Maa-
puita tai pystypokkeloitd ei esiinny.

Pohjois-eteldsuuntaisen polun lénsipuolella maasto nousee edelleen ja ménnystd muodostuu
ehdoton valtalaji. Muutamia kuusia ja koivuja on sekapuuna.

Vaccinum myrtillus mustikka 5
Empetrum nigrum, variksenmarja 1
Linnaea borealis vanamo 2

Juncus filiformis jouhivihvild 1-2
Maianthemum bifolium oravanmarja 1
Trientalis europaea metsatahti 1-2
Pyrola sp., talvikki 1-2

Potentilla erecta, ratvana 2
Agrostiscapillaris, nurmir6lli 2
Vaccinium vitis-idaea, puolukka 2-4
Melampyrum pratense, kangasmaitikka 1
Vaccinum myrtillus, mustikka 2-3
Calluna vulgaris, kanerva 2

Luzula pilosa, kevétpiippo 1
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Kuvat 4ab. Vasemmalla kuva suunnittelualueen keskiosasta. Puusto on harvennettua méntyvaltaista kangasta.
Maapuita tai pystypokkeloitd ei esiinny. Lehtipuuston méérd on véhéinen. Oikealla kuva suunnittelualueen
pohjoisosasta, jossa rinne nousee hieman jyrkemmin. Kasvillisuus on samantyyppista.

Kuva 5. Kevitlinnunhernetti esiintyi suppealla alueella rinteen keskiosassa
suunnittelualueen keskiosassa. Kasvupaikka oli epétyypillinen, silla
laji esiintyy tavallisesti kosteammissa lehtomaisissa metsissa.



Puusto on kauttaaltaan tasaikiistd koko suunnittelualueella ja puustoa on harvennettu. Maapuita tai
pystypokkeloitd ei esiinny. Metsd on valoisaa kuivahkoa kangasta tai Haikulansuota viettivin
alarintnn osalta my0s tuoreempaa (ks. kuvat 4ab ylld). Kenttikerroksessa esiintyy laajasti
puolukkaa, kangasmaitikkaa, mustikkaa, variksenmarjaa, metsidlauhaa (rinteen alaosassa),
kultapiiskua sekd etenkin eteldosassa aluetta siniviolettikukkaista kevétlinnunhernettd. Laji on
yleinen lehtomaisissa metsissd, mutta tima kasvupaikka on ldhinné kuivahkoa kangasta. (ks. kuva 5
alla). Jakélien osuus kasvaa hieman pohjakerroksessa runsastuu rinteen yldosassa. Lidhelld
Urheiluopistontietd on melko kookkaita kuusia ja mintyd -alipuustona. Ylispuusto muodostuu
kuitenkin pddosin minnysta.

Kesidlla 2025 tdydennettiin ksvillisuuskartoitusta Rampsuntien pohjoisenpuolinen alueella. Taméa
alue oli jadnyt pois vuoden 2024 selvityksestd. Tadmén alueen kasvillisuus on samankaltaista
kangasta kuin edelld. Alueelle on rakennettu omakotitalo.

Kuvat 6ab. Vasemmalla nékyma kohti Urheiluopistontien varrella olevia rakennuksia.
Oikealla ndkyma tietd kohti suunnittelualuetta.

Suunnittelualueen maisemakuva ei ole erityisen mielenkiintoinen: Lannestd Urheiluopiston tieltid
itddn suunnittelualueelle avautuvat nidkymét ovat puoliavoimet tai peitteiset (jos tihed
kuusialikasvus niin ndkymadalueet ovat suppeat). Lédhes kaikkialta suunnittelualueen sisdltd
ympardivét asuinalueet ja rakennukset erottuvat puiden takaa. Suoalueelle avautuvat ndkymét eivat
ole erityisen kiintoisia — ehkéd kaikkein kaunein ja huomionarvoisin nidkyna ja pienmaisema avautuu
eteldosan ruopatulle alueelle (ks kuva 2 edelld).

3.5 Linnusto

Vesilinnuston kohdalla ainoa havainto oli ruokaileva telkkdnaaras eteldosan ruopatulla alueella.
Metsélinnuston osalta lajisto vaikutti olevan aika tavanomaista mantykankaan lajistoa: punatulkku,
sinitiainen, vastarikki, peippo, homdtiainen, rikattirastas sekd laulurastas.

4. SUOJELUALUEET, SUOJELUOHJELMAT JA NATURA 2000-VERKOSTO

Suunnittelualueella ei ole perustettuja suojelualueita, valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia tai
alueellisissa luontoinventoinneissa mainittuja alueita.

5. LUONNONSUOJELU-, VESI- JA METSALAIN MUKAISET KOHTEET



Luonnonsuojelulain 29 §:ssé on lueteltu 9 luontotyyppid, joiden luonnontilaisia tai luonnontilaiseen

verrattavia kohteita ei saa muuttaa niin, ettd niiden ominaispiirteiden sdilyminen kyseisellad alueella
vaarantuu. Suojeltuja luontotyyppeja ovat:

Luontaisesti syntyneet, merkittiviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat metsikot
Péhkinédpensaslehdot

Tervaleppékorvet

Luonnontilaiset hiekkarannat

Merenrantaniityt

Puuttomat tai luontaisesti vahdpuustoiset dyynit

Katajakedot

Lehdesniityt

Avointa maisemaa hallitsevat suuret puut ja puuryhmat

Suunnittelualueella ei ole LSL tarkoittamia elinympiristoja.

Metsilain 10 § velvoittaa sdilyttimédn arvokkaita elinympéristdjd, jos ne ovat luonnontilaisia tai

luonnontilaisen kaltaisia sekd ympéristostddn selvdsti erottuvia. Niitd koskevat hoito- ja
kayttotoimenpiteet tulee tehdd elinympdristdjen ominaispiirteet sdilyttivélld tavalla. Tillaiset
elinympéristot ovat yleensd pienialaisia. Metsidlain tarkoittamia erityisen tirkeitd elinymparistoja

ovat:

lahteet ja niiden ldhiymparist6t,

purojen ja pysyvan vedenjuoksu-uoman muodostavien norot
pienten lampien vilittomat ldhiympéristot

rehevit ruoho- ja heindkorvet, saniaiskorvet sekd lehtokorvet
metséikortekorvet ja metsikortekorvet

letot

rehevit lehtolaikut

Pienet kangasmetsisaarekkeet ojittamattomilla soilla
jyrkénteet, rotkot ja kurut

hietikot,

kalliot, kivikot, louhikot,

vihédpuustoiset suot

rantaluhdat

Haikolansuota ei voida pitia metsidlain tarkoittamana luontotyyppini. Se on ojitettu ja osin
ihmistoiminnan muovaama.

Vesilain muutoksen mukaan (1105/1996, 15aja 17a §)

alle hehtaarin suuruiset fladat,

kluuvijérvet ja ldhteet

muualla kuin Lapin 144nissd enintddn yhden hehtaarin suuruiset lammet, jarvet ja vesistdd pienemmait uomat
tulee sdilyttdd luonnontilaisena.

Suunnittelualueella ei ole vesilain mukaisia kohteita.

Muut metséluonnon arvokkaat elinympéristot mm Meriluoto ja Soinisen (1998) mukaan:

vanhat havu- ja sekametsikot
vanhat lehtimetsikot
paisterinteet

supat

ruohoiset suot

metséniityt

hakamaat



Suunnittelualueelta ei loydetty edellii esitettyji arvokkaita elinympéristoji tai luontotyyppeji.

Uhanalaiset kasvillisuustyyppit Raunion ja muut (2008) mukaan

Suunnittelualueelta ei loydetty uhanalaisuusarvioinnissa (Raunio ja muut 2008) mainittuja
luontotyyppeja.

6. DIREKTIIVI- JA UHANALAISLAJISTO

Maastokdynnilld pyrittiin ~ kiinnittdimdin my6s huomiota luonnonsuojelulaissa mainittujen
eldinlajien esiintymiseen alueella seka luontodirektiivin liitteiden II, IV ja V mahdollisen esiintymiseen
alueella.

o Uhanalaisten ja erityisesti suojeltavien kasvilajien (LSL 46 § ja 47§) esiintymat
o Uhanalaisten- ja erityisesti suojeltavien elidlajien (LSL 46 § ja 47 §) esiintymét
e Luontodirektiivin IV (a) tarkoittaminen eldinlajien lisdéintymis- ja levdhdyspaikat (LSL 49 §)

Uhanalaisiksi tai silmillapidettdaviksi luokitelluista lajeista on ilmaistu tekstissd my6s vuoden 2000
uhanalaisluokituksen mukainen luokitus:

CR = ddrimmadisen uhanalaiset
EN= erittdin uhanalaiset

VU= vaarantuneet

NT= silmélldpidettavét

LC= runsaana esiintyvit

Taulukko 1: Maastossa havaitut suojelullisesti merkittavat lajit. DIR = Euroopan Unionin lintudirektiivin
litteessa | mainittu laji, UHEX = Suomen uhanalaisuusluokituksessa mainittu laji, EVA = Suomen
kansainvalinen erityisvastuulaji

DIR UHEX EVA

ei lajeja

Yhteensa 0 0 0

Suunnittelualueelta ei loydetty mainittujen direktiivien lajistoa. Tekstissd mainittu
kevétlinnunherne ansaitsee maininnan, sen kerddminen ja kaupustelu on kierretty ja tédlld alueella se
esiintyy hieman “vadrdssd paikassa”. Laji esiintyy kuitenkin Oulu-Kuusamo linjalle asti ja sitd
voidaan pitdd etenkin eteldosassa Suomea yleisend. Maastossa ei tehty havaintoja aikaisemmassakin
raportissa mainitussa ja vuoden 2020 tarkistuksessa etsitystd kangasvuokosta.

Kirjoverkkoperhonen on tédpléperhosten heimoon kuuluva pédivéperhoslaji. Se kuuluu Euroopan
unionin  luontodirektiivin II ~ liitteessd mainittuihin  lajeihin, joiden suojelemiseksi on
perustettava erityisten  suojelutoimienalueita sekd IV~ liitteessd  mainittuihin  lajeihin,
jotka edellyttavéat tiukkaa suojelua ja on tastd
syystd rauhoitettu Suomessa luonnonsuojeluasetuksella. Lajia tavataan myos pohjoisempana,
esimerkiksi Pohjois-Savossa saakka. Sielld se on kuitenkin harvinainen. Kanta Eteld-Suomessa on
suhteellisen vakaa, joinakin vuosina lajia esiintyy jopa runsaasti mutta useimmiten kuitenkin
harvalukuisena. Laji on muissa Euroopan maissa suurharvinaisuus, minkd vuoksi myds Suomessa
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laji on rauhoitettu. Kirjoverkkoperhosen mieluisin elinympdrist6 muodostuu puoliavoimista
alueista, kuten metsdaukioista, pensaikkoisista alueista ja teiden reunavyohykkeistid
Liahtokohtaisesti kaavoitettava alue ei ole erityisen soveliasta elinympéristod perhoselle.

Laji talvehtii keskenkasvuisena toukkana ja toukat elavit
yleensd maitikoilla sekd koiranheisillé ja rantatddykkeilld. Niistd kaava-alueella esiintyy kangas- ja
metsdmaitikka, mutta muita ravintokasveja ei havaittu. Maastossa aluetta kierrettiin ristiin rastiin
alueen lukuisia polkuja pitkin. Havaintoja tehtiin lentdvistd perhososta joita kaiken kaikkiaan oli
hyvin niukasti. Polustojen ja urien ldheisyyden maitikka-kasvustot tarkastettiin erityisen tarkkaan
toukkien tai ndiden syonnosjidlkien havaitsemiseksi, mutta tdysikasvuisista tai toukista tai
syonnosjélkistd ei saatu havaintoja. Kirjoverkkoperhonen suosii runsaasti maitikkaa kasvavia
puolivarjoisia ja ldmpimid alueita, silld varjoisilla tai viileilld kuvioilla toukat eivét ehdi kehittya
tarpeeksi nopeasti aikuistuakseen.

Aikuisia perhosia havaitaan kesdkuun alusta heindkuun puolivéliin, ja lennon huippu osuu
tyypillisesti kesdkuun jélkipuoliskolle. Naaraat munivat elinaikanaan ravintokasveihin muutaman
munaryhmén, joissa on kymmenid munia kussakin. Toukat kuoriutuvat keskikesdlld ja eldvit
ryhména seittikyhdelmén sisdlld. Talveksi toukat valmistavat titviimmén seittipesdn, jonka suojissa
ne talvehtivat keskenkasvuisina. Keviilld toukat jatkavat syOmistd ja saattavat tdlloin syoda
muutakin kuin munintakasveja, esimerkiksi mustikkaa ja koivuja.

7. SUOSITUKSET

Luontoselvityksen perusteella on annettu joitain suosituksia alueella havaituista kohteista.

Kohde Maankadyttosuositus

1. Haikolansuo suoalue, vaikka osin ihmistoiminnan muovaama,
ei osoiteta rakentamista ; MY -merkinta

Luontoselvityksessd ei tullut esiin sellaisia ympéristoon liittyvid arvoja, jotka edellyttdisivét
luonnonsuojelualueen  perustamista.  Pddosa  suunnittelualueesta ~ voidaan  luonnehtia
kasvillisuudeltaan ja luonnonympéristoltdédn hyvin tavanomaiseksi ja ihmistoiminnan vaikutus
ilmenee ldhes kauttaaltaan koko alueella; puusto on harvennettua ja tasaikdistd talousmetsda.
Ainoastaan aivan suoalueen reunassa on kapea vyOhyke moni - ikdisempdd puustoa.
Ympiristoperusteista ldhtevddan voimakkaaseen rakentamisen rajoittamiseen ei ole tarvetta.

Koko suunnittelualue on luontotyypiltdédn keski-ikdikdinen tuore kangas (5.3.2; LuTu-luokituksen
mukaan. Luontotyyppi ei ole luonnontilaista; pensaskerros uupuu lihes kokonaan. Lahopuuta ei ole
ja samoin lehtipuuston osuus on vdhéinen. Alue on kokonaisuudessaan luokiteltu arvoluokkaan 0
(tavanomainen).

Rakentaminen soveltuu hyvin rinnealueiden keski- ja yldosiin. Rakennusten sijoitteluun sekd
materiaali- ja varivalintoihin seki tontin puuston kasittelyyn tulisi antaa ohjeita kaavamaardyksissa.

Suunnittelualueiden luokittelussa olemme kédyttineet jakoa viiteen luokkaan luontoarvojen
perusteella. Luokkajako on jossain méérin subjektiivinen, mutta pyrkimyksené on ollut huomioida
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luonnontilaisuutta, puuston ikdrakennetta ja lajivalikoimaa, geomorfologiaa ja maisemakuvaa ja
ndiden yhteisvaikutusta.

Kiytetyt luokat ovat:

arvoluokka 0: ympéristovaurioalueet, kasvillisuus tuhoutunut ainakin osittain

arvoluokka 1: tavanomainen maisema ja luonnonympéristo

arvoluokka 2: huomioitavia tai jokseenkin merkittdvid luontoarvoja (paikallinen taso)

arvoluokka 3: jokseenkin merkittdvid /merkittdvid luonto- tai maisema-arvoja (paikallinen-seudullinen taso)
arvoluokka 4: hyvin merkittdvid luontoarvoja (seudullinen — valtakunnallinen taso)

1. Haukilansuo arvoluokka 2 MY

Muilta osin suunnittelualue sisdltyy arvoluokkaan 1; (tavanomainen luonnonymparistd). Myoskéain
pysyvid maisema- tai luontovaurioalueita ei esiinny.

8. YMPARISTOVAIKUTUKSET

Laajat harvennushakkuut ja nuorehko tasaikdinen puusto ovat tyypillisid suunnittelualueen
puustolle. Lahialueilla on nykyiselldin runsaasti urheiluopiston toimintaa palvelevia rakennuksia.
Kaavassa osoitettava lisdrakentaminen ei nykytilanteeseen ndhden aiheuta haitallisia
luonnonympadristoon kohdistuvia ympdiristovaikutuksia. Maisemalliset vaikutukset jddnevit
lahtokohtaisesti myos vihéisiksi.

Sauvossa 18. kesdakuuta 2014

EKOTONI KY






Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Heinola

682AKM Karpalosuo

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

12.11.2025

5.6.2024
9.11.2017
111 682 AKM

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [lkm]

4,9450

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

4,9450

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 4,9452 | 100,00 13500 0,27 0,7781 13100

A yhteensa 0,8846 17,9 9200 1,04 0,8846 9200

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2294 451 -1,4377

R yhteensa 0,7338 14,8 4000 0,55 0,3892 3600

L yhteensa 1,0974 22,2 300 0,03 1,0974 300

E yhteensa

S yhteensa -0,1554

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]

Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuojelut

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm 2]

[k-m? #]

Yhteensa

0

0

0

0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 4,9452 | 100,00 13500 0,27 0,7781 13100

A yhteensa 0,8846 17,9 9200 1,04 0,8846 9200

AK-73 0,7423 83,9 8800 1,19 0,7423 8800

AP-10 0,1423 16,1 400 0,28 0,1423 400

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 2,2294 45,1 -1,4377

V-2 -0,0712

VL 2,2294 100,0 2,2294

\Y -3,5959

R yhteensa 0,7338 14,8 4000 0,55 0,3892 3600

RA-15 -0,3446 -400

RM 0,7338 100,0 4000 0,55 0,7338 4000

L yhteensa 1,0974 22,2 300 0,03 1,0974 300

LPA-4 0,9361 85,3 300 0,03 0,9361 300

Kadut 0,1613 14,7 0,1613

E yhteensa

S yhteensa -0,1554

S -0,1554

M yhteensa

W yhteensa
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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus, 9.4.2019

1.1.1 Lausunto
Lausunto asemakaavan muutosluonnoksesta Karpalosuo 682

Kaavamuutosalue sijaitsee Vierumaelld Suomen Urheiluopiston
sisdantulovaylan varrella Urheiluopistontien itdpuolella. Kaavan tarkoituksena
on kaavoittaa lomahuoneistoja kerrostalotyyppisesti seka yksi vakituisen
asumisen pientalotontti.

Alueella kuuluu Heinolan strategisen yleiskaavan alueeseen, mutta silla on
voimassa Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaava vuodelta 2002 ja
osalla suunnittelualuetta Vierumaen osayleiskaava vuodelta 2010. Naissa
suunnittelualueelle osoitetaan loma-asuntoaluetta (RA-2 ja RA-3),
matkailupalveluiden aluetta (RM ja RM-1) seka virkistysaluetta (V). Viereinen
Haikulansuon alue osoitetaan Suomen Urheiluopiston alueen
osayleiskaavassa suojelualueena, joka varataan maisemallisesti tai
luonnonoloiltaan arvokasta kokonaisuutta varten (S).

Luonto- ja rakennettavuusselvitykset ovat vuodelta 2014

Asemakaavan muutosluonnoksessa osoitetaan yhteensa nelja matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-6 ja RM-7), asuinpientalon
korttelialue (AP-10), autopaikkojen korttelialuetta (LPA- 1), katualuetta seka
I&hivirkistysaluetta (VL). Koko suunnittelualueen rakennusoikeus on noin
15000 k-m?, joista lisaysta nykyiseen on noin 8000 k-m2.

Asemakaavan muutosluonnos jatkaa Vierumaen alueen rakennetta ja on
Heinolan strategisen yleiskaavan mukainen. Kaavamuutosluonnos poikkeaa
kuitenkin oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta, joten asemakaavatydssa
tulee tehda ns. yleiskaavallinen tarkastelu eli tarkastella
kaavaratkaisuluonnoksen suhdetta oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan
kaavaselostuksessa nyt esitettya tarkemmin.

Liikenne

Asemakaava rajautuu Urheiluopistontiehen maantiehen 4142, joka on
osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa katualueeksi. Nyt laadittava
asemakaava perustuu paaosin toteutuneeseen Suomen Urheiluopiston
alueen osayleiskaavaan. Heinolan kaupungin tulee tehda kadunpitopaatds
asemakaava-alueella kaduiksi osoitetuilla maantiejaksoilla.

Katualueella Heinolan kaupunki voi itse hyvaksya uusien laajentuneiden
asemakaavojen edellyttdmat parantamistoimenpiteet seka tonttien
littymasuunnitelmat ja myontaa kunnallisteknisten laitteistojen muutos- ja
sijoitusluvat. Urheiluopistontien kaduksi muuttamisesta seka
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kunnossapitovastuun siirrosta tulee Heinolan kaupungin neuvotella tienpitgjan
kanssa ennen kadunpitopdatdksen tekemista.

Lausunnon antamiseen on osallistunut Hannu Palmén Uudenmaan ELY-
keskuksesta (liikenne)

Lausunnon on esitellyt ylitarkastaja Kirsti Nieminen ja ratkaissut yksikon
paallikkd Marja Hiitid. Asiakirja on hyvaksytty sahkdisesti. Merkinta
hyvaksynnasta on asiakirjan lopussa.

1.1.2 Lausunnon paakohdat

1.1.3 Vastine

Kaavaselostuksessa tulee tarkastella kaavaratkaisun suhdetta
oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan nyt esitettya tarkemmin.

Liikenteen osalta lausunnossa velvoitetaan kaupunki tekemaan
kadunpitopaatds Urheiluopistontien osalta.

Kaavaratkaisun poikkeamista oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta on
tarkasteltu ehdotusvaiheessa tarkemmin ja perusteltu kaavaselostuksen
kohdassa 4.5.2. (Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet)

Kadunpitopaatds ei vaikuta kaavan sisaltéon. Liikennemaarat pysyvat
samana maanomistuksesta ja tienpitajasta huolimatta. Asemakaavassa
Urheiluopistontie on jo katualueena, eli kaavalliset l1ahtdkohdat
kadunpitopaatdsta varten ovat olemassa.

1.2 Lupa- ja valvontalautakunta, 13.3.2019

1.2.1 Lausunto

Lausunto asemakaavan muutoksesta 682 Karpalosuo

426/10.02.03/2017

Luvaltk 13.03.2019 § 10

Valmistelijat: ymparistdpaallikkd Helka Sillfors, puh. 050 091 8597 ja vastaava
rakennustarkastaja Juha Mara, puh. 044 797 8572,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupungin maankayttbosasto pyytaa lupa- ja valvontalautakunnan
lausuntoa asemakaavan muutoksesta 682 Karpalosuo 15.3.2019 mennessa.
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Asemakaavan muutos koskee Urheiluopiston kaupunginosan (29) kortteleita
214, 215 ja 243 seka virkistys- ja katualueita (Eskonkuja) 111-404-2-89, 111-
404-2-118, 111-404-25-0 ja 111-404-53-5.

Asemakaavalla muodostuu Urheiluopiston kaupunginosan (29) korttelit 214,
215, 243, 254 ja 255 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet (Eskonkuja ja
Rampsintie).

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 5,5 hehtaaria. Suunnittelualue on lahella
Urheiluopistontieta.

Asemakaavan muutos sijoittuu maakuntakaavan mukaiselle loma- ja
matkailualueelle. Kaavamerkinta osoittaa loma-asumiseen ja matkailua
palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti merkittavat
alueet.

Heinolan kaupungin strategisessa yleiskaavassa 2035 suunnittelualue
sijoittuu olevan taaja-asutuksen alueelle, jonne voidaan sijoittaa
asumistoimintoja ja ymparistohairioita aiheuttamattomia tyopaikkoja seka
muita toimintoja. Suunnittelualueen ymparille sijoittuu matkailupalveluiden
alue, keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alue, loma-asuntoalue
ja golfalue.

Alueella on osin voimassa Suomen urheiluopiston yleiskaava, joka on saanut
lainvoiman 2002. Suunnittelualue on yleiskaavassa virkistysaluetta (V).
Suunnittelualueen itdpuolella on suojelualue (S), joka varataan
maisemallisesti tai luonnonsuojelun kannalta arvokasta kokonaisuutta varten.
Rasteroitu alue suojelualueen vieressa on maisemallisesti tai luonnonoloiltaan
arvokasta aluetta, jonka paakayttdtarkoituksen mukainen kaytto tulee
sopeuttaa alueen maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin.
Suunnittelualueen pohjois- ja lansipuolella on loma-asunto- ja
matkailupalvelujen alueita (RA-2, RA-3, RM ja RM-1).

Osin kaava-alueella on voimassa Vierumaen yleiskaava. Vain yhta korttelia
koskien kaava-alueen eteldosassa on voimassa Vierumaen
oikeusvaikutteinen osayleiskaava. Ko. kortteli sijoittuu matkailupalvelujen
alueeseen (RM). Matkailupalvelualueen itdpuolella on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilunohjaamistarvetta.

Alueella on voimassa asemakaava 575 AK. Asemakaavassa muutosalue on
virkistysaluetta (V). Asemakaava-alue rajautuu idassa suojelualueeseen (S),
jonka suoymparistd tulee sailyttda luonnontilaisena.

Asemakaavan muutosalueen eteldisimmassa osassa on voimassa
Eskonkujan ja sen etelapuolisen korttelin alueella asemakaava 649 AK
Haikulanrinne, joka on hyvaksytty ja tullut lainvoimaiseksi 16.12.2013. Kortteli
on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Tieyhteydet alueelle ovat paaosin valmiit. Rampsintie muutetaan kaduksi,
siirretdan katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuu MRL 91 §:n

o o 150 ELAMA \38/ Heinola



682 Akm, vastineet: 24.5.2024 6/13
Asianumero 1185/10.02.03/2023

tarkoittamalla tavalla maanomistajille ja —haltijoille, koska alueet varataan
paaosin lomakayttddn. Eskonkujalla maarays on ollut jo voimassa olevassa
kaavassa.

Luontoselvitys on tehty toukokuussa 2014.

Aineisto on nahtavana extranetissa.

Ymparistopaallikén (HS) ehdotus:

Lupa- ja valvontalautakunta paattaa antaa maankayttdosastolle seuraavan
lausunnon asemakaavan 682 luonnoksesta.

Asemakaavassa alueelle ollaan osoittamassa uutta rakennusoikeutta lisda 12
400 k-m2. Rakentamisen maara ja tulevien parkkipaikkojen pinnoittaminen
lisda hulevesien maaraa huomattavasti. Asemakaavassa tulee ohjeistaa
taikka maarata hulevesien johtaminen asemakaavoitettavalta alueelta, jotta
niiden johtaminen olisi hallittua.

Hulevedet tulee kasitella tonttikohtaisesti. Laajoilta paallystetyilta alueilta
hulevedet tulee koota ja kasitellda ennen imeyttamista.

Riittava vedensaanti seka jatevesiviemarimitoitus tulee varmistaa. Kaavassa
tulee myos mainita kenen vesi- ja viemarilaitoksen toiminta-alueeseen /
verkkoon rakennukset liitetaan.

Luontoselvitys on tehty viisi vuotta sitten. Kesalla 2017 tehdyssa laheisen
Mantykankaan asemakaavan luontoselvityksessa I0ydettiin
kirjoverkkoperhosta, joka on erityisesti suojeltava laji. Toukokuu on liian
aikainen ajankohta kirjoverkkoperhosen havainnointiin, joten luontoselvitysta
tulee taydentaa kirjoverkkoperhosselvityksella.

Asemakaavassa ei ole otettu kantaa alueiden RM-6 ja RM-7 rakennusten
julkisivuihin. Alueen ymparistd on jo rakentunut Chalets-konseptilla, jolla on jo
tietty julkisivumalli. Alueen jo rakennetun ja tulevan rakentamisen tulisi olla
yhtenevaista ja siten sita tulisi myds ohjata kaavamaarayksella.

RM-6 ja RM-7 Eskonkujan alueen autopaikoituksen vaatimuksen maaraa ei
ole erikseen merkitty. Autopaikoituksen maara tulee RM-alueelle mydskin
osoittaa kaavassa ko. kohtien merkintéana tai kaavan yleismerkintana, jotta ei
jaa tulkinnanvaraa rakennuslupaa myonnettaessa.

Kaavoitettavalle alueelle tulee kiinteiston 111-29-209-2 seka Chaletsien
hulevesiputki, mikd nakyy kaavakartassa rasitteena 104.
Asemakaavakarttaan tulee merkita ko. alue rasitealuevarauksena.

Myds kaavoitettavalla alueella oleva puistomuuntamo tulee lisata
kaavakarttaan seka sille ja siita lahteville johdoille tulee tehda kaavakarttaan
rasitevaraukset.
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Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Lupa- ja valvontalautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen yksimielisesti.
muutoksenhakukielto
Sahkdposti maankayttdosasto

1.2.2 Lausunnon paakohdat

1.2.3 Vastine

Rakentamisen maara ja tulevien parkkipaikkojen pinnoittaminen lisaa
hulevesien maaraa huomattavasti. Asemakaavassa tulee ohjeistaa tai
maarata hulevesien johtaminen asemakaavoitettavalta alueelta, jotta

niiden johtaminen olisi hallittua.

Kaavassa tulee mainita kenen vesi- ja viemarilaitoksen toimintaaluee-
seen / verkkoon rakennukset liitetaan.

Luontoselvitysta tulee taydentaa kirjoverkkoperhosselvityksella.

Alueen jo rakennetun ja tulevan rakentamisen tulisi olla yhtenevaista ja
siten sita tulisi myos ohjata kaavamaarayksella.

Autopaikoituksen maara tulee osoittaa kaavassa.

Asemakaavakarttaan tulee rasitealuevarauksena merkita hulevesiputki.
Puistomuuntamo tulee lisata kaavakarttaan seka sille ja siita [ahteville
johdoille tulee tehda kaavakarttaan rasitevaraukset.

Kaavamaarayksia on tdydennetty hulevesien osalta. Alueella on voimassa
pohjavesien pilaamiskielto. Hulevedet tulee kasitelld tonttikohtaisesti. Laajoilta
paallystetyiltd alueilta hulevedet tulee koota ja kasitelld ennen imeyttamista.

Vierumaki Infra on ilmoittanut, ettd se voi ottaa kaava-alueen
kokonaisuudessaan Vierumaen vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Tama on
mainittu kaavaselostuksen kohdassa 7.2 (Toteuttaminen ja ajoitus).

Kirjoverkkoperhosen osalta luontoselvityksen laatijalta pyydettiin lisdselvitys,
joka on luontoselvityksen liitteena.

Asemakaavan yleismaaraysten mukaan rakennukset on korttelikohtaisesti
rakennettava yhdenmukaista rakennustapaa kayttden. MRL sanoo jo, etta
rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistédn ja maisemaan seka
tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Suunnittelulle halutaan
jattaa pelivaraa, koska alueella on hyvakin olla erilaisuutta, kunhan jokin
yhtenevaisyys sailyy. Nain isot kohteet tulevat viimeistaan
rakennuslupavaiheessa lausunnolle kaupunkikuvasta vastaavalle, jolloin
viimeistaan on mahdollisuus puuttua asiaan, mikali yhteensopivuus ei ole
kunnossa.

Autopaikkavaatimukset myds korttelissa 214 on merkitty kaavaan. Kortteli 243
on jatetty ehdotusvaiheessa kaavan ulkopuolelle.
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Hulevesiputken rasitetta ei merkitd kaavakartalle, koska putki ei sijaitse
rakennuskorttelissa. Rasite ndkyy kaavakartalla pohjakarttamerkintana.
Puistomuuntamo on merkitty asemakaavakartalle ja ylettyy katualueen rajaan
asti.

1.3 Paijat-Hameen pelastuslaitos, 11.3.2019

1.3.1 Lausunto

Paijat-Hameen pelastuslaitos on vastaanottanut 26.02.2019 Heinolan
kaupungin maankayton lausuntopyynndn koskien asemakaavan muutosta
682 Karpalosuo.

Suunnittelualue sijaitse Vierumaki Resortin ydinalueella. Suunnittelualueen
pinta-ala on 5,5 hehtaaria. Kaava-alueelle on suunniteltu lomahuoneistoja
kerrostalotyyppisesti seka yksi vakituisen asumisen pientalotontti.

Olen tutustunut asemakaavan muutosehdotukseen.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksen lausunto koskien asemakaavan muutoksta
682 Karpalosuo:

- Alueella olemassa olevan ja rakennettavan tiestdn tulee ympari vuoden
mm. kantavuuden ja kunnossapidon osalta soveltua palo- ja
pelastuskaluston kayttdon, jotta pelastustoiminta on mahdollista
onnettomuuden sattuessa. Pelastusjarjestelyja tulee tarkentaa
jatkosuunnittelun yhteydessa.

- Alueen tiestdn suunnittelussa ja rakentamisessa tulee umpiperaisilla
osuuksilla olla riittdvan suuret kdantdpaikat. Kaantdpaikkojen
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida pelastusyksikén
kaantymisvaatimukset seka tieston kunnossapidon aurausvarat ja lumien
18jitys.

- Alueen osoitteisto tulee laatia siten, ettei samalla osoitenumerolle tule
useita rakennuksia. Numerointi tulee olla loogisesti eteneva.

- Rakennusten sijoittelussa tulee huomioida ymparistoministerion
asetuksen rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017 mukaisia
maarayksia rakennusten valisista etaisyyksista ja osastoinneista.

Paloinsin®ori

Raila Viljamaa
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1.3.2 Lausunnon paakohdat

Alueen tiestdn suunnittelussa tulee umpiperaisilla osuuksilla olla riittdvan
suuret kdantopaikat. Lisaksi tulee huomioida aurausvarat ja lumien 13jitys.

Lausunnon muut kohdat koskevat toteuttamisvaihetta (tiestén kunto,
pelastustiet seka osoitteisto ja rakennusten valiset etdisyydet ja osastointi).

1.3.3 Vastine

Kaavassa on mukana vain katujen alkupaat, joten kaavalla ei ole mahdollista
puuttua kdantdpaikkoihin. Kadut ovat 10 metria leveita, joten lumitila on
riittava.

Toteuttamisvaihetta koskevat asiat on kirjattu kaavaselostuksen kohtaan 7
(Asemakaavan toteutus).
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2 Mielipiteet

2.1 Mielipide 1, 23.3.2019

2.1.1 Mielipide

Muistutus 682/AKM Karpalosuon kaavaluonnokseen

1.

RM -7 alue Eskonkujan vieressa tulee siirtaa paikkansa verran lahemmas
Urheiluopistontietd. Parkkialueen mitoitus tulee pienentaa vastaamaan
alueen todellista tarvetta verrannollisena Eskonkujalla aiemmin totutetun
rakennuksen kanssa. Talojen korkeustarkastelu tulee kaiken kaikkiaan
tehda maastossa tarkemmin silla verrattaessa tien toisella puolella
toteutettuun rinneratkaisuun tulee talojen hyvaksyttava kerroskorkeus olla
maksimissaan nelja (IV) eika viisi (V). Lahiymparistdssa ei ole yhtaan yli
neljan (IV) kerroskorkeuden rakennusta.

Ennen kaavan etenemista tulee sopia yksityismaalla olevan Eskonkujan
tienkaytosta ja tulevista korvauksista seka kustannuksista. Nyt tiella
voimassa oleva yhteisjarjestelysopimus mahdollistaa uusien kayttajien
littymisen, mutta sopimuksen muutos vaatii kaikkien osapuolten kirjallisen
suostumuksen, joka ei valttdmatta ole itsestdan selva asia. Kaavassa
tulee myds varautua hoitamaan lilkkennejarjestely kyseiselle alueelle
muuta kautta.

Kaava-alueen omistajan tulee suostua Urheiluopiston ns. kympin lenkin
sijoittamisesta pysyvasti riittdvan leveana mailleen.

Eskonkujan alapuolella olevan kaavan maaritteleman rakennuksen
korkeus tulee muuttaa vastaamaan vieressa olevan jo valmiin
rakennuksen korkeutta, jolloin ne muodostavat yhteinaisen
kokonaisuuden.

2.1.2 Mielipiteen paakohdat

RM-7 alue pitaisi olla lAhempana Urheiluopistontieta (talla tarkoitettaneen
korttelia 255). Parkkialueen mitoitus tulee samalla pienentaa. Hyvaksyttava
kerrosluku on maksimissaan IV (neljd), koska lahiymparistdssa ei ole yli
nelikerroksisia rakennuksia.

Ennen kaavan etenemista tulee sopia yksityismaalla olevan Eskonkujan tien
kaytosta ja tulevista korvauksista seka kustannuksista. Kaavassa tulee
varautua hoitamaan lilkkennejarjestely kyseiselle alueelle muuta kautta.

Kaava-alueen omistajan tulee suostua urheiluopiston ns. kympin lenkin
sijoittamisesta pysyvasti mailleen riittadvan leveana.
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2.1.3 Vastine

Korttelin 243 korkeus tulee muuttaa vastaamaan korttelin 242 rakennuksen
korkeutta, jolloin ne muodostavat yhtenaisen kokonaisuuden.

Rakennus sijoittuu rinteeseen. Kerrosluku on V (viisi), koska yksi kerros on
maaratty upotettavaksi rinteeseen. Kokonaan maanpaallisia kerroksia
sallitaan siis nelja.

Korttelin 255 pyséakointialue tarvitsee vain osan LPA-alueesta, muulle alueelle
sijoittuu korttelin yhteistoimintoja ja LPA-alue pysakdintialuetta lukuun
ottamatta jaisi luonnontilaiseksi. Kaavaehdotukseen on lisatty
tontinkayttdluonnokset. Niista selviaa kaavakarttaa paremmin, minka
kokoinen pysakointialue todellisuudessa tulisi asemakaavan
autopaikkamitoituksen mukaan olemaan.

Alueen tonttikadut eli Rampsintie ja Eskonkuja ovat jo olemassa ja merkitty
kaavakarttaan nyKkyisille paikoilleen. Katualueen kaytdsta sopiminen ei ole
kaavalla hoidettava asia. Kaava ei estd maanomistajien valisen sopimuksen
tekemista ennen kaavan hyvaksymista. Asemakaavaehdotusta on kuitenkin
muutettu siten, ettd seka kortteliin 255 etta 214 on mahdollista tehda
ajoneuvoliittyma myds suoraan Urheiluopistontieltd. Tama on tehty
poistamalla littymakielto kummankin korttelin osalta kohdassa, mihin liittymat
on mahdollista toteuttaa turvallisesti.

Ulkoilureitti sijoitetaan paikalleen sopimuksella.

Kortteli 243 on jatetty ehdotusvaiheessa kaavan ulkopuolelle.
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2.2 Mielipide 2, 25.3.2019

2.2.1 Mielipide
Vierumaen puolelta ainoana tarkennuksena tassa vaiheessa, etta
kaavaluonnoksen alue ei ole Vierumaen vesilaitoksen vahvistetussa toiminta-
alueessa. Vesihuoltoalueen paivitys on prosessissa ja alue tultaneen
ottamaan uuden vesihuoltoalueen rajojen sisélle.

2.2.2 Vastine
Vierumaki Infra on sittemmin ilmoittanut, etta se voi ottaa kaava-alueen
kokonaisuudessaan Vierumaen vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Tama on
mainittu kaavaselostuksen kohdassa 7.2 (Toteuttaminen ja ajoitus).
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3 Paivays ja yhteystiedot

Lahdessa 24.5.2024

Asemakaavan laatijan yhteystiedot
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VIERUMAEN URHEILUOPISTON ASEMAKAAVA (2014)

Liite: Luontoselvityksen taydennys,
28.3 2020

ESIINTYMINEN JA ELINYMPARISOT

Kirjoverkkoperhonen on levinnyt eteldiseen Suomeen kannan painopisteen ollessa Kaakkois-Suomessa. Lajia
tavataan myds pohjoisempana, esimerkiksi Pohjois-Savossa saakka. Sielld se on kuitenkin harvinainen. Kanta
Eteld-Suomessa on suhteellisen vakaa, joinakin vuosina lajia esiintyy jopa runsaasti, mutta useimmiten
kuitenkin melko harvalukuisena. Laji on muissa Euroopan maissa harvinaisuus, minka vuoksi my6s Suomessa
laji on rauhoitettu. Suurin osa lajin kannoista koko EU:n alueella sijaitsee Iti- ja Kaakkois-Suomessa. Laji
esiintyy verraten yleisend eteldisessd Suomessa; Uudellamaalta Keski-Suomeen ja Pohjois-Karjalaan
ulottuvan linjan kaakkoispuolella mm Piijat-Hdmeessd, mutta harvinaistuu pohjoisempana ja ldnnempén.
Vahvin kanta on Kaakkois-Suomessa ja yksilomiardt vihenevit linteen pdin mentiessd. Viimeaikaisten
havaintojen perusteella (SYKE 2014; lajiesittelyt) laji saattaa olla lievésti taantumassa esiintymisalueensa
lénsiosissa, mutta Itd- ja Kakkois-Suomessa ei ole havaittu populaatiomuutoksia.

Kuva 1. Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Euroopassa ja Euroopan puoleisessa Aasiassa.
Mité punaisempi téplé, sen isommasta populaatiosta on kyse.



Kirjoverkkoperhosen toukat elavat tavallisimmin maitikoilla (Melampyrum)
kuten kangasmaitikalla (Melampyrum pratense) seka koiranheisilla (Viburnum opulus)
ja rantatddykkeilld (Veronica longifolia). Toukkien ravintokasvit ovat yleisid erilaisissa elinymparistdissa.
Kangasmaitikka on ravintokasveista tiarkein. Aikuinen perhonen juo kukkien metta.

R

Kuva 2. Lajin esiintyminen Vierumien alueella ja l&hiympéristdssd. Kuvan vasemmassa reunassa havaintojen
lukumaééré.



Kuva 3. Kirjoverkkoperhosen esiintyminen Suomessa. Esiintyminen on painottunut eteldisen Suomen keski- ja itdosaan.

Perhoselle tyypillisid elinympérist6jd ovat avoimet metsaniityt, valoisat puoliavoimet metsénreunat tai aukeat,
metséteiden varret ja sdhkdlinjat, joissa kenttdkerroksessa esiintyy runsaasti kangasmaitikkaa tai myos
metsdmaitikkaa. Elinympéristéind voivat myds tulla kyseeseen kuivat tai kuivahkot harvapuustoiset tai
puuttomat méntyvaltaiset kalliorinteet.

Toukkien ravintokasveista rantatddykettd esiintyy monenlaisilla kasvupaikoilla ja elinympéristdissd; Meren-,
jarven- ja joenrannoilla, rantapensaikoissa, rantakallioilla, pientareilla, joutomailla, kedoilla ja niityilld ja
joskus se on myos pihapiirien koristekasvi. Kangasmaitikkaa puolestaan esiintyy kuivahkoilla ja tuoreilla
minty- tai sekakankailla ja kalliorinteilld ja usein jopa rdmeiden reunuksilla. Laji on yleinen koko Suomessa.
Koiranheisi viihtyy kosteahkoilla ja viljavilla maaperissé; lehtomaisissa metsissé, puronvarsilla. Koiranheisi
on myos koristepensaana kaytetty.

Kirjoverkkoperhosen toukan edelld mainitut ravintokasvit ovat Pdijat-Hameessa yleisii ja niitd edellé esitetyn
mukaisesti tavataan monenlaisilla kasvupaikoilla ja elinymparistdissd. Voidaan vield todeta, ettd perhonen tai
sen toukka ei ole mikdin vanhan metsén tai muun harvinaisen elinympériston asukki, vaan voi esiintya sielld
missd sen toukan tarkeimpid ravintokasvejakin tavataan. Edelld mainitut elinympéristét voivat olla
voimakkaastikin ihmistoiminnan muokkaamia — ne soveltuvat toukille kunhan vain ravintokasveja on
saatavilla.

LAJIN SUOJELU JA SUOJELUOHJELMAT

Kirjoverkkoperhonen (Euphydryas maturna) on tipldperhosten heimoon kuuluva pédivdperhoslaji. Se
kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin II liitteessd mainittuihin lajeihin sekd IV liitteessd mainittuihin
lajeihin, jotka edellyttévit tiukkaa suojelua.



Kansainvilinen luonnonsuojeluliiton (IUCN) luokituksessa laji mdédritelty elinvoimaiseksi (LC; /least
concern). Laji ei siis ole mitenkdén vaarantunut globaalisti, ja kanta on vakaa ja elinvoimainen. Suomessa
Kirjoverkkoperhonen on rauhoitettu luonnonsuojeluasetuksella (LSA 471/2013). Suojelun perustana on, etti
muissa EU maissa perhosen kannat ovat pienid ja paikallisia. EU:n alueella perhosen kannasta merkittédvéin
osan arvioidaan olevan Suomessa, josta syystd Suomella on asetettu erityisvastuu kannan suojelusta.

Kirjoverkkoperhosen lajin suojelutason kokonaisarvio Suomessa on — suotuisa. Se tarkoittaa sité, ettd kaikki
tai vidhintddn kolme seuraavista  kriteereistd on saanut perhosen kohdalla arvion suotuisa™: 1)
levinneisyysalue 2) populaation tila 3) elinymparisto tai 4) tulevaisuuden ennuste. Tilanne ei siis ole lainkaan
hélyttava.

MAANKAYTON VAIKUTUKSET

Suurin uhka kirjoverkkoperhosen esiintymiselle on sen elinympéristéjen umpeenkasvu - ei siis rakentaminen
sindllddn. Thmisté laji ei karta. Laji hyotyy metsdnhakkuiden ja harvennusten synnyttdmistd puoliavoimista,
valoisista metsistd tai aukioista ja hakkuuaukoista, jos muodostuva tai sdilyvdt elinymparistét ovat sen
tarkeimmille em. ravintokasveille suotuisia.

My®és rehevit jarvien ja jokien reunuspuustojen ja kalliorinteiden sadstdminen tiiviiltd rakentamiselta auttaa
perhosta sdilymédn. Laji ei siis edellytd menestydkseen vanhoja hakkaamattomia metsid, vaan pikemminkin
“hallittujen joutomaiden séilyttdmistd” ja alkuperdsdisten niittyjen umpeenkasvun estdmisté.

VIERUMAEN ASEMAKAAVA-ALUE

Vieruméden asemakaava-alueella, joka rajoittuu Urheiluopistontien ja Eskonkuja ja Ramsintien ympéristoon,
on mainittuja elinympaéristdjd. Myds kaava-alueen léheisyydessd on puoliavoimia nuoria avoimia talousmetsié,
joutomaita, tien pientareita, golfkenttien ja piha-alueiden reuna-alueita. Naitd elinympéristdjé tulisi vaalia ja
sailyttdd ja vilttdd alueen “museoimista”. Metsien reunapuustojen sdilyttdiminen ja pitdminen avoimena,
puronvarsien sdilyttiminen sekd joutomaiden salliminen sdilyttdvdt myds lajin toukka-asteelle otollisia
elinympéristojd. Elinympéristojen lievéd pirstoutuminen” tai ihmistoiminta” ei siis sinéllddn ole haitallista.

Urheiluopiston kaavamaarayksissd néitd nakokohtia voidaan ottaa huomioon mm. sdilyttdmaélla luonnontilaista
ilmettd. RM ja AP - alueilla puutarhamaisia alueita voidaan rakentaa siten, ettd rajaukset luonnontilaiseen
alueeseen ovat vihittdiset. Muutoin rakentamattomilla alueilla (VL) ja korttelien reuna-alueilla tulee séilyttda
metsdnpohja ja puusto, mutta hoitotoimin estdd umpeenkasvu.

Todettakoon vield, ettd lisdrakentaminen sinélldédn ei siis lajin esiintymistd uhkaa mainitulla alueella, ellei
laajoja alueita rakenneta intensiivisesti tdyteen ja perusteta laajoja nurmikkoalueita ja kateta esimerkiksi
asfaltoimisella. Yhteenvetona, ettd voidaan arvioida, ettd Urheiluopiston asemakaavan toteuttaminen ei
vaaranna lajin suotuista suojeluntasoa Pédijat-Hidmeen maakunnassa. Voidaan my0s todeta, ettd
valtakunnallisesti tai globaalisti tarkastellen lajin olemassaolo ei vaarannu kaavaratkaisussa.

Jari Hietaranta

Ekotoni Ky






682 AKM

Alueenkdyttéluonnos

Korttelialue Pinta-ala m2 Rakennusoikeus Pinta-ala
Yhteensa m2

255 LPA-4 5843 150

254 LPA-4 3518 150

LPA alueet 9361

yhteensa

255 AK-73 4 886 4400

214 RM-6 7 338 4000

254 AK-73 2 537 4400

215 AP-10 423 400

Asuinkorttelit

yhteensa

Katualueet

Rampsintie 1613

Kaikki yhteensa 48 452 13500 48452
0 AK ® VL © Katualueet LPA
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NUSEOT

1.11.2024
Alueellinen vastuumuseo

Arkisto- ja rekisteritiedot

Kohde ja kunta: Karpalonsuo 682 (Eskonkuja 4), Heinola

Tutkimuksen laji: Maastotarkastus/inventointi

Peruskarttalehti: M4314G

Kiinteistot: 111-404-2-89; 111-29-214-1

Tutkittu alue: n. 3.8 ha

Inventoija: Tomi Kuljukka

Kenttatyoaika: 21.10.2024

Tutkimuslaitos: Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

Valokuvien arkistointitunnus: OMA20244:7-13

Kohteet

Nimi: Haikulansuo (uusi kohde)
Laiji: Kiinted muinaisjaannds
Tyyppi: Ty6- ja valmistuspaikat
Tyypin tarkenne: Hiilimiilu

Ajoitus: Historiallinen

Mj. tunnus: 1000053481

Johdanto: Vierumaen kaupunki on aloittamassa alueella kaavaprosessia Urheilupuistossa, Karpalonsuolla.
Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen urheilupuiston ytimessa, Urheilupuistontien itdpuolella, Eskonkujan poh-
joispuolella ja Haikulansuon lansipuolella olevassa havumetsassa. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 5.1 heh-
taaria. Alueelta ei ole olemassa ajantasaista muinaisjaanndstietoa. Edellinen Vierumaen osayleiskaavan ar-
keologinen inventointi on vanhentunut (Vaden 2006), mista johtuen alueellinen vastuumuseo suoritti pienialai-
sen suunnitelma-alueen tarkastuksen pyynnosta virkatydnaan syksylla 2024.

Tarkastettu alue: Karpalonsuon alue (ks. oheinen karttaliite).
Metodi: maastohavainnointi, kairanaytteet, lapionpistot, koekuopat (2)

Historiallinen kartta-aineisto: Suunnittelualueella ei ole merkintdja vuosien 1775-1805 kuninkaankartassa
eika 1840-luvun Heinolan pitajankartassa.

Havainnot ja tulokset: Suunnittelualue on suurimmilta osin hiekkapohjaista havumetsaaluetta ja sen lapi kul-
kee pururata. Alueen maasto laskee Haikulansuolle pain ja sijaitsee 130—-137,5 m mpy. tasoilla, joten alue ei
ole potentiaalinen esihistoriallisille kohteille liiallisen korkeutensa vuoksi. Alueella kuitenkin voi sijaita historial-
lisen ajan jaanteita.

Suunnittelualueen lapi kulkevan polun laheisyydesta kaakkoon viettavasta rinteesta havaittiin eri kokoisia soi-
keita kuoppia. N. 400 m? alueelta polun pohjoispuolelta havaittiin kuusi suurempaa soikean muotoista kuoppaa

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
etunimi.sukunimi@lahti.fi

lahdenmuseot.fi


Alaputto, Sirpa (alasir)
Tekstiruutu
VII.61


seka nelja pienempaa kuoppaa, jotka ovat pareittain ja maksimissaan metrin etdisyydella toisistaan. Polun
kaakkoispuolella on yksi soikea kuoppa. Kaikki kuopat ovat orientoituneet eri ilmansuuntiin. Kahdesta soikean
kuopan pohjalle tehdystad koekuopasta havaittiin paksu hiilikerros n. 15-20 cm syvyydessa. Hiilikerros on n.
10-15 cm paksu. Koekuoppien koordinaatit: N 6775025 E 446466 ja N 6775022 E 446471. Pienempiin kuop-
piin tehdyista koepistoista ei havaittu hiiltd. Suuremmat soikeat kuopat ovat mahdollisesti historiallisen ajan
hiilimiiluja. Alla olevassa taulukossa tarkemmat tiedot kuopista. Mittausvalineena kaytettiin GPS-kasilaitetta,
jonka paikannustarkkuus on n. 2-5 m.

1| 6775026 | 446470|2x1x0.8

1x0.5x0.5
6775026 | 446480 | (2x)
6775025| 446466 |2x1x0.8 X

6775022 | 446471|2.3x15x1 X
6775014 | 446468 |1.7x1x0.5
6775011| 446471 |1x1x0.5 (2x)
6775010 | 446474|1x0.5x0.5
6774982 | 446492 |2x1x0.5
6775018 | 446472|1x0.5x0.5

O (0 (N[O U | |wWw N

Hiilimiilut luokitellaan kiinteiksi muinaisjaanndksiksi kaavamerkinnalla "sm”. Museo on lisannyt hiilimiilut mui-
naisjadnnosrekisteriin (Haikulansuo 1000053481). Muilta osin suunnittelualueelta ei tarkastuksessa havaittu
suojelua edellyttavia kohteita.

Lahden museot / Péijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

arkeologi Tomi Kuljukka

Liitteet: Karttaliite, kuvaliite

Tiedoksi: Museovirasto, Lahden kaupunki

Lahteet

Vaden, A-R. 2006. Heinolan Vierumaen osayleiskaavan arkeologinen inventointi 2006. Lahden kaupunginmu-
seo/Paijat-Hameen maakuntamuseo.



Karttaliite

6775000

Ote Museoverkon karttapalvelusta. Suunnittelualue vihreélla. Uusi kohde Haikulansuo punaisella verkkokuviolla.
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Ote vuoden 1965 peruskartastosta. Suunnittelualue sinisen suorakulmion sisalla. '




Kuvaliite

O a W J e s i AP INRE

OMA20244:8. Muinaisjaanndsalue kuvan keskella polun toisella puolella. Kuvattu koilliseen.



/]

OMA20244:10. Kuoppa 3 kuvattuna luoteeseen. Takana kulkee alueen lapi meneva polku.



OMA20244:11. Kuoppa 3 kaakkoispuolella oleva toinen suurempi kuoppa 4, johon tehdysta koekuopasta havaittiin myds
hiilta (P: 6775022 I: 446471).

OMA20244:12. Muinaisjaannosaluetta, kuvattu pohjoiseen.



i > q.

OMA20244:13. Suunnittelualueen pohjoisin kulma. Oikealla Rampsintie 395.
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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus, 13.11.2024

1.1.1 Lausunto
Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos, Heinola, Karpalosuo,
682

Hameen ELY-keskukselta pyydetaan lausuntoa asiakohdassa mainitun
asemakaavan ehdotuksesta. Kaavalla mahdollistetaan kerrostalojen,
pientalon seka kerrostalotyyppisten lomahuoneistojen rakentaminen
Vierumaen Urheiluopiston sisaantulotien varteen, Haikulansuolle laskevaan
rinteeseen. ELY-keskus on lausunut hankkeesta luonnosvaiheessa vuonna
2019 ja nostanut esiin kaavaluonnoksen poikkeamisen vuonna 2002
laaditusta oikeusvaikutteisesta Vierumaen osayleiskaavasta. ELY on
edellyttanyt yleiskaavallisen tarkastelun tekemista tarkemmin kuin mita
luonnosvaiheen kaavaselostuksessa on tuolloin esitetty.

Luonnosvaiheen jalkeen asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Nyt valmistuneen kaavaehdotuksen paaluonne ei ole merkittavasti muuttunut
aiemmin nahtavilla olleeseen kaavaluonnokseen verrattuna. Alueen voimassa
olevaan asemakaavaan nahden esitettdvien kahden uuden Korttelin sijainti,
laajuus ja kerrostalorakentamisen luonne ovat yha vastaavan tyyppisia kuin
luonnosvaiheessa. Kaavahankkeen suunnittelualuetta on kuitenkin
etelapaassa supistettu siten, ettd kaavahankkeeseen ei enaa sisally
Eskonkujan etelapuolella sijaitseva kortteli 243.

Esitettdvien uusien kortteleiden 254 ja 255 kayttotarkoitus oli
luonnosvaiheessa matkailua palvelevien rakennusten korttelialue (RM-7). Nyt
kaavaehdotuksessa kayttotarkoitukseksi on paivitetty asuinkerrostalojen
korttelialue (AK-73). Alueella sallitaan seka vakituinen asuminen etta
majoitusliiketoiminta.

Selvitysaineistoja on tdydennetty kirjoverkkoperhosten lisaselvityksella ja
likennemelun arvioinnilla. Lisaksi on tarkistettu kaavamaarayksia mm.
rakentamisen tavan, hulevesien hallinnan ja alueen luonnonmukaisena
séilyttdmisen osalta.

Kaavalliset lahtokohdat

Suunnittelualue sijoittuu vuonna 2019 lainvoiman saaneen maakuntakaavan
loma- ja matkailualueelle (R20). Merkinnalla osoitetaan loma-asumiselle ja
matkailua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai maakunnallisesti
merkittavat alueet. Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Urheiluopistontie,
merkittdva yhdystie tai kokoajakatu (yt21). Koko alueen suunnittelualue
kuuluu tarkedan vedenhankintaan soveltuvaan pohjavesialueeseen (pv41).

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola
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Suunnittelualue on Heinolan strategisessa yleiskaavassa (tullut
lainvoimaiseksi 23.8.2016) olevan taaja-asutuksen aluetta. Ko. alueelle
voidaan kaavamaarayksen mukaan sijoittaa asumistoimintoja,
ymparistohairioitd aiheuttamattomia tydpaikkoja sekd muita toimintoja.

Suunnittelualueella on voimassa Suomen urheiluopiston osayleiskaava, joka
on tullut lainvoimaiseksi 4.6.2006. Suunnittelualue on merkitty pohjoisilta
osiltaan RA-2 ja RM-alueiksi. Eteldosa on V-aluetta, joka alueen keskiosassa
on osoitettu maisemallisesti tai luonnonoloiltaan arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava 575 AK (osa-alue
2), jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 18.8.2003. Voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on virkistysaluetta (V), matkailua palvelevien

rakennusten korttelialuetta (RM-2) ja loma-asuntojen korttelialuetta (RA-15).

Kaksi asuinkerrostalojen korttelia (korttelit 254 ja 255) yhteisalueineen on
osoitettu uusina ja eivat ole voimassa olevan yleiskaavan mukaisia.
Kaavaratkaisun poikkeamista ko. osayleiskaavasta on perusteltu myohemmin
laadittujen maakuntakaavan seka strategisen yleiskaavan ratkaisuilla, MAL-
sopimuksella ja asumistarpeilla. Asemakaavan todetaan sopivan yleiskaavan
kokonaisuuteen ja tavoitteisiin eikd asemakaavamuutoksen katsota
vaikeuttavan yleiskaavan toteuttamista. Perustelut yleiskaavasta
poikkeamiselle ovat riittavat.

Liikenne

Ehdotusvaiheessa asemakaavaa on muutettu luonnosvaiheen kartasta siten,
etta korttelille 255 seka 214 on mahdollista tehda ajoneuvoliittyma suoraan
Urheiluopistontieltd. ELY-keskus muistuttaa, etta naiden liittymien
toteuttaminen asemakaavan mukaisesti edellyttaa Urheiluopistontien
kadunpitopaatosta asemakaava-alueella kaduiksi osoitetuilla maantiejaksoilla.

Luonto

Kaavaselostuksen perusteella suunnittelualueen luonnonarvoja on kartoitettu
luonto- ja maisemaselvityksessa (Ekotoni 2014), ja kirjoverkkoperhosen
osalta lajin suotuisaa suojelutasoa on arvioitu lisdselvityksessa (Ekotoni 2020)
kaavaluonnosvaiheen jalkeen. Selostuksen mukaan suunnittelualueella ei ole
todettu sellaisia luonnonarvoja, jotka tulisi huomioida kaavoituksessa, mutta
suunnittelualueeseen rajautuva Haikulansuo on todettu selvityksessa
luonnontilaisen kaltaiseksi ja huomioitavaksi kohteeksi. Kaavaselostuksen
perusteella suunnittelualueen lahiymparistésta on tehty havaintoja
luontodirektiivin liitteen IV (a) lajista kirjoverkkoperhosesta, ja
kaavaselostuksessa todetaan, ettei tdydennysrakentaminen vaaranna lajin
suotuisaa suojelutasoa. Selvityksessa alueella todetaan olevan lajille
soveltuvia elinymparistdja. Selvityksen perusteella lajin esiintymista ei ole
kartoitettu maastossa.

Luontoselvityksessa ei ole esitetty kartoituksen selvitysaluetta, mutta alueen
luontotyypit ja huomionarvoiset kohteet on esitetty karttaliitteella. ELY-keskus
huomauttaa, suunnittelualueen pohjoisosaa ei ole esitetty selvityksen
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kuvioinnissa, ja jaakin epaselvaksi onko selvitys kattanut koko
suunnittelualueen. Kuvioimattomalla alueella on tehty havaintoja
luonnonsuojelulailla (9/2023) rauhoitetusta kangasvuokosta (VU).

Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajien lisdantymis- ja levahdyspaikat ovat
tiukasti suojeltuja luonnonsuojelulain 78 §:n perusteella, ja suotuisan
suojelutason sailymisen toteaminen rakentamisesta huolimatta ei ELY-
keskuksen nakemyksen ota riittavasti huomioon lajin lisadantymis- ja
levahdyspaikkojen esiintymisen mahdollisuutta suunnittelualueella.

Ottaen huomioon selvitysalueen rajaukseen liittyvat epavarmuudet ja
suunnittelualueella seka lahiymparistossa tehdyt lajihavainnot rauhoitetuista
ja suojelluista lajeista, tulee ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan selvityksia
taydentaa maastokartoituksella erityisesti em. lajiston osalta. Ottaen
huomioon asemakaavoituksen luontoselvityksen ika, ELY- keskus suosittelee
maastokartoituksessa arvioitavan vuoden 2014 selvityksen ajantasaisuutta
myds luonnonympariston ominaispiirteiden ja kasvillisuuden osalta.

Vaikutusten arviointi

Asemakaavan sosiaalisia vaikutuksia kasitellaan kaavaselostuksessa
lyhyesti. Vaikutusten arvioinnissa on syyta viela kiinnittaa huomiota
vaikutuksiin, joita syntyy pysyvan asumisen ja loma-asumisen
mahdollistamisessa samassa rakennuksessa. Kaavan ilmastovaikutuksia olisi
tarpeen arvioida vahintaan ilmastonmuutoksen sopeutumisen nakdkulmasta.
Vierumaen alueen maisemalliset arvot kytkeytyvat erityisesti alueen
metsaisyyteen, jonka sailymista tassa yhteydessa pyritaan turvaamaan
kaavamaarayksin. Maisemallisia vaikutuksia olisi kuitenkin syyta arvioida viela
[ahemmin, esimerkiksi havainnekuvin.

ELY-keskus toteaa lopuksi, etta Vierumaen alueen yleiskaavan paivittamista
tulisi kiirehtia alueelle kohdistuvien muutospaineiden ja alueen
kehittamistarpeiden vuoksi.

1.1.2 Vastine
o Kadunpitopaatds koskien Urheiluopistontieta valilla Vuolenkoskentie—
Kotilantie on tehty 25.9.2024.

o Luontoselvitystd on paivitetty kesalla 2025 ELY:n suosituksien mukaisesti.
Paivitetty luontoselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

o Sosiaaliset vaikutuksien arviointia lisatty hankeselostuksen kohtaan 6.1
Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset.
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o Kaavan ilmastovaikutukset. Kaavaselostukseen on lisatty arvio
ilmastovaikutuksista. Paasaantoisesti iimastovaikutuksien vaikutuksien
arvioidaan olevan pienia. Kilva-arviointi on lisatty kaavan liitteeksi nro 11.

o Maisemalliset vaikutukset. Kaava-alueesta ja sen lahialueista on tehty
kaaviomainen havainnekuva, jossa alueen nykyinen ja mahdollinen tuleva
rakentaminen nakyvat rakennusmassoina. Havainnekuva on
kaavaselostuksen liitteena.

e Vierumaen yleiskaavan paivitys on kaynnissa. Alueelta on valmistunut
selvityksia ja varsinainen kaavatyo on aloitettu vuonna 2025.

1.2 Lahden museot, 17.10.2024

1.2.1 Lausunto

Heinola, 682 Karpalosuo, asemakaavan muutos, ehdotusvaihe

Heinolan kaupunki on laatimassa asemakaavan muutosta Urheiluopiston
kaupunginosassa. Suunnittelualue sijaitsee Vierumaki Resortin
sisdantulovaylan varrella golfkenttien laheisyydessa Urheiluopistontien
itApuolella. Asemakaavalla muodostuu Urheiluopiston kaupunginosan (29)
korttelit 214, 215, 254 ja 255 seka niihin liittyvat virkistys- ja katualueet
(Eskonkuja ja Rampsintie). Suunnittelualueen koko on noin 5,1 hehtaaria.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 24.5.2024
paivatysta asemakaavan selostuksesta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta seka 14.5.2024 paivatysta ehdotuskartasta
seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Museo muistuttaa hakijaa siita, etta riittavat selvitykset ovat yksi tarkea
maankayttd- ja rakennuslakiin (132/1999 + mydh. tdydennykset) sisaltyva
vaatimus myds kulttuuriperinndn osalta, oli kyse sitten pienesta tai suuresta
maankaytén muutoksesta. Hakija ei itse arvioi tarvetta selvityksille, vaan sen
tekevat viranomaistyéta tekevat tahot. Kuten luontoarvojen kohdalla
(luontoselvitys teetetty jo vuonna 2014), on myds muinaisjdanndsten osalta jo
maankayttdhankkeen alkuvaiheessa syyta lahestya niistd vastaavaa tahoa ja
selvittda suunnittelualueen muinaisjaanndsten (esihistoriallisten ja
historiallisten) selvittdmisen tarve ja muinaisjaanndsrekisterin tietojen
ajantasaisuus. Tama luo pohjan hankkeen sujuvalle etenemiselle.

Suunnittelualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) suojaamia
muinaisjaannoksia. Tiedot alueen muinaisjaannoksista ovat kuitenkin
vanhentuneet. Viimeksi se on ollut osa inventoinnin kohdealuetta vuonna
2001 (Eeva Raike 2001: Inventointi). Edella esitetyn perusteella museo
katsoo, ettéd suunnittelualueen muinaisjaanndstiedot tulee paivittaa seka
mahdollisten esihistoriallisten ettd myds historiallisen ajan muinaisjadanndsten
osalta. Museo edellyttda asiakohdan hankkeeseen liitettavaa
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maastotarkastusta/inventointia osana kaavahankkeessa suoritettavia
selvityksia. Muinaisjdanndsinventoinnin tulokset on myds huomioitava
hankkeessa muinaismuistolain (295/1963) edellyttamalla tavalla. Inventointi
on kohdistettava erityisesti rakentamattomille/entuudestaan mylldamattomille
osille kaavahanketta. Koska kyse on pienialaisesta, nopeasti tarkastettavasta
kaava-alueesta, museo voi suorittaa tarkastuksen pyynnosta virkatyonaan
kevaalla 2025 (saaolojen ja aikataulujen salliessa jo syksylla 2024).

Muinaisjaanndsinventoinnin voi tilata my6s haluamaltaan arkeologian
toimijalta. Lista arkeologian alan konsulteista |6ytyy Museoviraston
internetsivuilta (kohta: Arkeologisten kenttatdiden tilaaminen). Inventoinnin on
taytettdva Museoviraston maarittdamat laatuvaatimukset kenttatyon,
dokumentoinnin kuin raportoinninkin osalta. Raportti suoritetusta valvonnasta
on lahetettava alueelliselle vastuumuseolle arvioitavaksi.

Rakennettu kulttuuriperinto ja maisema

Museolla ei ole hankkeesta huomautettavaa rakennetun kulttuuriperinnon ja
maiseman osalta.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
tutkimuspaallikko arkeologi rakennustutkija

Liisa Koskelainen Esko Tikkala Roosa Norrlin

1.2.2 Vastine
Lausunnon vaatimuksen mukaisesti kaava alueella on suoritettu
maastotarkastus, jonka raportti on valmistunut 1.11.2024. Raportissa
havaittiin alueella kiinteitd muinaisjaanndksia, jotka on merkitty kaavakarttaan
kaavamerkinnalla "sm”. Maastotarkastusraportti on lisatty kaavaselostuksen
liitteeksi nro 7.

1.3 Paijat-Hameen liitto, 18.10.2024

1.3.1 Lausunto
Lausunto Heinolan Karpalosuon asemakaavamuutoksen ehdotuksesta:

Heinolan kaupunki pyytaa lausuntoa Karpalosuon asemakaavan muutoksen
ehdotuksesta 21.10.2024 mennessa. Kaava- aineistoon voi tutustua Heinolan
kaupungin verkkosivuilla.

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaki Resortin eli Suomen urheiluopiston
ydinalueella ja on pinta-alaltaan noin 5,1 hehtaaria. Toteutuessaan
kaavamuutos sallii rakennusoikeutta 13 500 k-m2. Kaavamuutoksen
tavoitteena on mahdollistaa seka pysyvaa etta vapaa-ajan asumista.

Kaavaprosessi on kdynnistynyt vuonna 2017 ja luonnos oli nahtavilla kevaalla
2019.
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Asemakaavan muutosalueella on voimassa asemakaava (lainvoima 2003),
jossa alue on virkistysaluetta sekd matkailua palvelevien rakennusten ja
loma-asuntojen korttelialuetta.

Alueella on kaksi yleiskaavaa. Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 (lv
2016) suunnittelualue sijoittuu kaavamerkinnan “oleva taaja-asutus” alueelle.
Heinolan Suomen Urheiluopiston osayleiskaavassa (lv 2006) alue on osoitettu
virkistysalueeksi sekd matkailupalvelujen alueeksi ja loma-asuntoalueeksi.

Suunnittelualue kuuluu myds vuonna 2015 vireille tulleen Vierumaki-
Urheiluopisto-Konnivesi-osayleiskaavan alueelle, joka on edelleen
luonnosvaiheessa.

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualue
sijoittuu loma- ja matkailualueelle. Alueelle on osoitettu ulkoilun etela-
pohjoissuuntaisena yhteystarpeena ulkoilureitti Nastola-Heinola. Koko
suunnittelualue sijaitsee tarkealla vedenhankintaan soveltuvalla
pohjavesialueella.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja likenteen sopimukseen
(MAL) liittyen hyvaksyttiin syksylla 2023 Lahden kaupunkiseutusuunnitelma.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue sijoittuu asumisen ja
tyopaikkojen kasvualueelle.

Lausunnon valmisteluun on osallistunut erityisasiantuntija Mari Lang-Kauppi.

Paijat-Hameen kokonaismaakuntakaavaa ollaan uudistamassa ja tyo on
luonnosvaiheessa. Maakuntakaavan viitesuunnitelmana kaytetaan Lahden
kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Paijat-Hameen rakennemallia.
Kaupunkiseutusuunnitelmassa Vierumaen alue on yksi kasvukeskuksista,
jonne on mitoitettu pysyvaa asumista ja tyopaikkoja.

Kaavaselostuksessa on kuvattu MAL-sopimukseen ja
kaupunkiseutusuunnitelmaan liittyvia tavoitteita. Kaavaselostukseen on hyva
taydentaa myos hyvaksytyn kaupunkiseutusuunnitelman suunnitteluratkaisut:
Vierumaelle osoitettu taajama-alue ja elinkeinovydhyke seka mitoitettu kasvu
niiden osalta.

Asemakaavan muutos toteuttaa kaupunkiseutusuunnitelmaa ja Vierumaen
alueen kehittdminen tukee Paijat-Hameen matkailun vetovoimaa.

Niina Ahlfors Aluesuunnittelujohtaja

1.3.2 Vastine
Kaavaselostuksen luvun 3.2.4 kohtaan Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat,
paéatdkset ja selvitykset on lisatty kappale kaupunkiseutusuunnitelman
suunnitteluratkaisuista.
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1.4 Paijat-Hameen ymparistoterveys, 16.9.2024

1.4.1 Lausunto
Terveydensuojeluviranomaisen lausunto Karpalosuon
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen asiakirjoista

Heinolan kaupungin elinvoiman kaupunkisuunnittelu pyytaa
terveydensuojeluviranomaisen lausuntoa Vierumaella sijaitsevan Karpalosuon
alueen asemakaavahankkeen ehdotusvaiheen asiakirjoista. Vuonna 2017
alkaneen kaavahankkeen tarkoituksena on mahdollistaa kerrostalojen ja
pientalon rakentaminen seka kerrostalotyyppisten lomahuoneistojen
rakentaminen Vierumaki Resortin ydinalueelle Urheiluopistontien varteen.
Alueen koko on 5,1 ha ja siitd 43 % on lahivirkistysaluetta.

Olen tutustunut toimitettuun aineistoon ja terveydensuojeluviranomaisen
lausuntona totean seuraavaa.

Terveydensuojelun nakdkulmasta kaavahankkeen aikana on selvitetty
keskeisimmat elinymparistdn terveellisyyteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen
vaikuttavat tekijat sekad asetettu tata koskevia tarkasti maariteltyja
kaavamaarayksia. Vaikka kaavahankkeen pitkan keston takia osa
selvityksista on iakkaitd, pidan niitd edelleen kaavahanketta koskien
relevantteina. Taltéd osin ehdotusvaiheen asiakirjoista ei ole huomautettavaa.

Vierumaen alue kuuluu merkittdvan radonhaitan alueisiin, jonka takia
suosittelen lisddmaan yleisiin kaavamaarayksiin velvoitteen varautua uudis- ja
korjausrakentamisessa maaperasta tai kaytettavistd maa-aineksista johtuvan
radonhaitan torjuntaan.

Paijat-Hameen ymparistéterveys

Silja Makela Ymparistoterveysjohtaja

1.4.2 Vastine
Yleisiin kaavamaarayksiin on lisatty velvoite varautua uudis- ja
korjausrakentamisessa maaperasta tai kaytettavista maa-aineksista johtuvan
radonhaitan torjuntaan.
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2 Muistutukset

2.1 Muistutus 1, 30.9.2024

2.1.1 Muistutus
Muistutukset/huomiot 682/Akm Karpalosuo asiassa

Kiinteisté6 Oy Heinolan Vierumaki Chalets 1 on vastaanottanut Karpalosuon
asemakaavan muutosta koskevan kuulemiskirjeen. Yhtioé on toimittanut
kuulemiskirjeen osakkeenomistajilleen, jotka tarvittaessa esittavat omat
kannanottonsa.

Yhtion hallitus on tutustunut kuulemiskirjeen dokumentteihin, eika silla ole
kaavamuutokseen huomautettavaa, kunhan muutos toteutetaan dokumenttien
mukaisesti seuraavilta osin:

o kulkuyhteys (kavely-/hiihtopolku) suolle tulee sailyttaa

e kulkuyhteys (kavely-/hiihtopolku) suon ja uudisrakennusten valista tulee
sailyttaa

¢ uudisrakennuksien ja Urheiluopistontien valiin tulee jattda puustoa

e aluetta ei saa rakentaa liian tayteen, metsaista luonnonvaraista aluetta
tulee olla riittavasti.

Lisaksi kaupunkia kehotetaan huomioimaan Urheiluopistontien
kevyenliikenteen turvallisuuden parantaminen. Urheiluopistontien ylittdminen
nykyiselldan on vaarallista. Kaavamuutosehdotuksessa ulkoilureitti on
merkitty alkavaksi Chalets 1 kiinteist6a vastapaata. Koy Heinolan Vierumaki
Chalets 1 esittda seuraavaa:

e suojatien tekemistd Urheiluopistontielle ulkoilureitin alkamiskohtaan

o Urheiluopistontien nopeusrajoituksen pienentamista niin, etta
nopeusrajoitus olisi vastedes 30/40 km/h.
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2.1.2 Vastine

Kulkuyhteys Eskonkujalta suolle sailyy, mutta siirtyy itddn Iahemmas
suoaluetta. Tama kulkuyhteys liittyy uudisrakennusten valissa kulkevalle
reitille, joka liittyy suoraan Urheiluopistontielle. Molemmat yhteydet on
merkitty asemakaavakartalle ulkoilureittimerkinnalla.

Alueen metsaisyys pyritdan sailyttamaan rakentamattomilla alueilla.
Alueesta 43 % eli 2,2 ha sailyy virkistysalueena. Taman lisdksi AK-
kortteleiden kaavamaarayksissa on mainittu seuraavasti: ” luonnontilaisen
ilmeen sailyttaminen rakentamattomilla alueilla sailyttda metsanpohja ja
puusto, ja tarvittaessa paikata kuntalla ja uudella puustolla.
Maastomuotoja ei tule tarpeettomasti muuttaa.”

Urheiluopistontie ei sisally asemakaavan muutosalueeseen.
Katujarjestelyja ei mydskaan suunnitella tai vahvisteta asemakaavalla.
Urheiluopistontie valilld Vuolenkoskentie—Kotilantie on muutettu yleisesta
tiestd kaduksi kadunpitopaatokselld, joka on tehty 25.9.2024.
Liikennejarjestelyja, mukaan lukien suojatiet ym. turvallisuutta parantavat
toimenpiteet voidaan siis jatkossa suunnitella ja toteuttaa kaupungin
toimenpitein katusuunnitelmien kautta.
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2.2 Muistutus 2, 10.10.2024

2.21 Muistutus
Lausuma 682/ Akm Karpalosuo

Nyt esilla olevasta kaava-alueesta on hakijan edustajan toimesta poistettu
Eskonkujan alapuolella oleva Kortteli 243. Katsonkin, ettéd taman alueen
poiston seurauksena tulee kaava-alueen etelareunassa kasitella ainoastaan
tilan 111-404-2-89 maita eikd kohdentaa sitd omistamani tilan 111-404-2-118
maalle. Eskonkujan tiealue ja tiealueen ja tilan 111-404-2-89 valinen maa-
alue tulee rajata kaavan ulkopuolelle.

2.2.2 Vastine
Eskonkujan alue (tila 111-404-2-118) on muistutuksessa esitetyn mukaisesti
jatetty pois kaava-alueesta.

2.3 Muistutus 3, 14.10.2024

2.3.1 Muistutus
Hei,

Yritin perehtya saamaani materiaaliin asemakaavan muutoksesta Vierumaella
osaomistamani kiinteiston rajanaapurina. Kyseinen kiinteistd on Eskonkuja
20, kiinteistotunnus 111-404-2-121 ja nimeltaan Karpalosuo

Vastustan sita, ettd uudessa kaavassa sallittaisiin korkeampi rakentaminen
kuin Eskonkujan ylapaassa olevat Chaletsit ovat. Eli kaavan pitda huomioida
viereen jo rakentuneet rakennukset ja rakennuskorkeuden tulee olla samaa
tasoa. Tama tarkoittanee 3-4 kerrosta korkeita rakennuksia.

Omakotitalon omistajana ei ole mielekasta, jos viereen rakentuu korkeita
kerrostaloja ja alueen muuhun ymparistoon sopimattoman korkeita
rakennuksia

2.3.2 Vastine
Asemakaavan uudisrakennukset sijoittuvat rinteeseen. Kerrosluku on viisi,
mutta yksi kerros on maaratty upotettavaksi rinteeseen. Kokonaan
maanpaallisia kerroksia sallitaan siis nelja. Kerrosluvun perusteena ovat
Urheiluopistontien toisella puolella olevat chalets-rakennukset, joissa
kerrosluku on nelja. Urheiluopistontien puolelta katsottuna siis kerrosluku on
sama tien molemmin puolin. Maasto laskee kohti Karpalosuota, el
asemakaavan uudisrakennukset sijoittuvat pari metria alemmaksi kuin olevat
rakennukset Urheiluopistontien toisella puolella.

aens kaveunis, 150 ELAMA @ Heinola



682 Akm, vastineet: 25.11.2025 13 /28
Asianumero 151/10.02.03/2025

2.4 Muistutus 4, 14.10.2024

2.4.1 Muistutus

2.4.2 Vastine

Karpalosuo (kiinteistotunnus 111-404-2-121) osaomistajana yhdyn alla
olevaan nakemykseen eli vastustan uudessa kaavassa esitettyd korkeampaa
rakentamista kuin nykyiset Eskonkujalla olevat Chaletsit.

Asemakaavan uudisrakennukset sijoittuvat rinteeseen. Kerrosluku on viisi,
mutta yksi kerros on maaratty upotettavaksi rinteeseen. Kokonaan
maanpaallisia kerroksia sallitaan siis nelja. Kerrosluvun perusteena ovat
Urheiluopistontien toisella puolella olevat chalets-rakennukset, joissa
kerrosluku on nelja. Urheiluopistontien puolelta katsottuna siis kerrosluku on
sama tien molemmin puolin. Maasto laskee kohti Karpalosuota, eli
asemakaavan uudisrakennukset sijoittuvat pari metria alemmaksi kuin olevat
rakennukset Urheiluopistontien toisella puolella.
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2.5 Muistutus 5, 15.10.2024

2.5.1 Muistutus

Muistutukset/huomiot 682/Akm Karpalosuo asiassa

As Oy Vierumaki Chalets 5 on vastaanottanut Karpalosuon asemakaavan
muutosta koskevan kuulemiskirjeen. Yhtié on toimittanut kuulemiskirjeen
osakkeenomistajilleen, jotka tarvittaessa esittdvat omat kannanottonsa.

Yhtion hallitus on tutustunut kuulemiskirjeen dokumentteihin, ja esittaa
huomionaan seuraavaa.

2.5.2 Vastine

Urheiluopistontien ja Eskonkujan risteys on jo nykyisellaan vaarallinen ja
se pitaisi suunnitella uudelleen mm. nopeusrajoituksen ja
Urheiluopistontien ylittdmisen osalta. Ajatuksena se, ettd Eskonkujan
kohdalle tulee rakentaa suojatie tai muu kevyenliikenteen turvallisuutta
parantava tienylitystapa. Alueen nopeusrajoitusta tulee pienentaa
nykyisesta 50 km/h:sta ja lisdksi arvioida hidastetdyssyn tai -tdyssyjen
rakentamista.

Kulku kaavamuutosta koskevalle alueelle ei saa tapahtua Eskonkujan
kautta, vaan kulkuyhteys alueelle tulisi tehda Urheiluopistontielta.
Eskonkuja 4 kiinteiston viereen, kiinteistolle 111-29-243-1 rakennettavaksi
suunniteltu kerrostalottyyppinen rakennus tulee valmistuessaan
entisestdan kasvattamaan Eskonkujan likennemaaraa ja siten
heikentdmaan Eskonkujan liikkenneturvallisuutta. Téman vuoksi kulun
kaavamuutosalueelle suunnitelluille kiinteistdille ei tulisi ohjata
tapahtuvaksi Eskonkujalta.

Eskonkujan tietda myotailevalle kaavamuutosalueelle tulee jattaa
mahdollisimman paljon luonnonmukaisia alueita ja nykyista puustoa tulee
sailyttaa.

Urheiluopistontie ei sisally asemakaavan muutosalueeseen.
Katujarjestelyja ei mydskaan suunnitella tai vahvisteta asemakaavalla.
Urheiluopistontie valilla Vuolenkoskentie—Kotilantie on muutettu yleisesta
tiesta kaduksi kadunpitopaatoksella, joka on tehty 25.9.2024.
Liikennejarjestelyja, mukaan lukien suojatiet ym. turvallisuutta parantavat
toimenpiteet voidaan siis jatkossa suunnitella ja toteuttaa kaupungin
toimenpitein katusuunnitelmien kautta.
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e Kaavalla on varauduttu kumpaankin liittymamahdollisuuteen.
Ensisijaisena vaihtoehtona pidetaan uutta liittymaa suoraan
Urheiluopistontielta ja toissijaisena mahdollisuutena liittymaa
Eskonkujalta. Lopullinen toteutus ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

o Eskonkujan pohjoispuolisesta kaavamuutosalueesta puolet on jatkossakin
virkistysaluetta, jolla puusto sailyy. AK-korttelin kaavamaarayksissa
mainitaan seuraavasti: ” luonnontilaisen ilmeen sailyttdminen
rakentamattomilla alueilla tulee sailyttdd metsanpohja ja puusto, ja
tarvittaessa paikata kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muotoja ei tule
tarpeettomasti muuttaa.” Puustoa ja luonnonmukainen ilme siis pyritaan
sailyttamaan myds asuinkerrostalokortteleiden rakentamattomilla alueilla.
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2.6 Muistutus 6, 15.10.2024

2.6.1 Muistutus

2.6.2 Vastine

Muistutukset/huomiot 682/Akm Karpalosuo asiassa

Kiinteisté Oy Heinolan Vierumaki Chalets 6 on vastaanottanut Karpalosuon
asemakaavan muutosta koskevan kuulemiskirjeen. Yhtioé on toimittanut
kuulemiskirjeen osakkeenomistajilleen, jotka tarvittaessa esittavat omat
kannanottonsa.

Yhtion hallitus on tutustunut kuulemiskirjeen dokumentteihin, ja esittaa
huomioimaan seuraavaa:

¢ Urheiluopistontien ylittdminen on nykyiselldan vaarallista. Eskonkujan
kohdalle tulee rakentaa suojatie tai muu kevyenliikenteen turvallisuutta
parantava tienylitystapa. Alueen nopeusrajoitusta tulee pienentaa
nykyisesta 50 km/h:sta ja lisaksi tulee arvioida hidastetdyssyn tai -
toyssyjen rakentamista.

o Kulku kaavamuutosta koskevalle alueelle ei saa tapahtua Eskonkujan
kautta, vaan kulkuyhteys alueelle tulisi tehda Urheiluopistontielta.

Eskonkuja 4 kiinteiston viereen, kiinteistolle 111-29-243-1 rakennettavaksi

suunniteltu kerrostalotyyppinen rakennus tulee valmistuessaan
entisestdan kasvattamaan Eskonkujan likennemaaraa ja siten
heikentamaan Eskonkujan liikenneturvallisuutta. Lisaksi Eskonkuja on
lian kapea kaksisuuntaiselle liikenteelle, mika tulisi korostumaan
likennemaarien kasvaessa. Naiden syiden vuoksi kulkua
kaavamuutosalueelle suunnitelluille kiinteistdille ei tulisi ohjata
tapahtuvaksi Eskonkujalta.

o Eskonkujan tietd myotailevalle kaavamuutosalueelle tulee jattaa
mahdollisimman paljon luonnonmukaisia alueita ja nykyista puustoa tulee
sailyttaa.

e Urheiluopistontie ei sisally asemakaavan muutosalueeseen.
Katujarjestelyja ei myoskaan suunnitella tai vahvisteta asemakaavalla.
Urheiluopistontie valilld Vuolenkoskentie—Kotilantie on muutettu yleisesta
tiestd kaduksi kadunpitopaatokselld, joka on tehty 25.9.2024.
Liikennejarjestelyja, mukaan lukien suojatiet ym. turvallisuutta parantavat
toimenpiteet voidaan siis jatkossa suunnitella ja toteuttaa kaupungin
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e Kaavalla on varauduttu kumpaankin liittymamahdollisuuteen.
Ensisijaisena vaihtoehtona pidetaan uutta liittymaa suoraan
Urheiluopistontielta ja toissijaisena mahdollisuutena liittymaa
Eskonkujalta. Lopullinen toteutus ratkaistaan rakennuslupavaiheessa.

o Eskonkujan pohjoispuolisesta kaavamuutosalueesta puolet on jatkossakin
virkistysaluetta, jolla puusto sailyy. AK-korttelin kaavamaarayksissa
mainitaan seuraavasti: ” luonnontilaisen ilmeen sailyttdminen
rakentamattomilla alueilla tulee sailyttda metsanpohja ja puusto, ja
tarvittaessa paikata kuntalla ja uudella puustolla. Maaston muotoja ei tule
tarpeettomasti muuttaa.” Puustoa ja luonnonmukainen ilme siis pyritaan
sailyttamaan myds asuinkerrostalokortteleiden rakentamattomilla alueilla.

2.7 Muistutus 7, 18.10.2024

2.7.1 Muistutus

2.7.2 Vastine

Ita-Hameen luonnonsuojeluyhdistys ry jattaa Asemakaavamuutoksesta 682-
Karpalosuo seuraavan muistutuksen/lausunnon:

Yhdistys on huolissaan kaupungin tavasta laatia korttelikohtaisia
asemakaavan muutoksia esim. Vierumaen alueella. Yhdistyksen mielesta
kaavoitus pitaisi perustua yleiskaavatasoiseen suunnitteluun, jota sitten
taydennetaan tarkemmalla asemakaavoituksella. Taman vuoksi yhdistys
esittaa, ettad Vierumaen urheiluopiston alueella kdynnistetaan yleiskaavan
laatiminen ja paivittdminen ja siihen kytketdan mukaan myoés Laviassuon
alue, johon on tulossa mm aurinkopaneelipuisto. Nain saataisiin kokoon
suunnittelualue, johon kytkettaisiin urheiluopiston toiminnot, likennevaylat ja
viher- ja suojelualueet.

Nyt esilla olevassa kaavamuutoksessa yhdistys haluaa lisdksi huomauttaa,
ettd alueella ja sen laheisyydessa esiintyvan ja suojeltavan
kirjoverkkoperhosen elinalueet ja viheralueet suojellaan ja hoidetaan niin, etta
perhosen esiintyminen turvataan. Tama edellyttdd mm perhosen
ravintokasvien huomioimista mm rakentamisen yhteydessa. Nama
toimenpiteet voivat edellyttda kaavamuutoksen tarkistamista.

e Vierumaen yleiskaavan paivitys on kaynnissa. Alueelta on valmistunut
selvityksia ja varsinainen kaavatyo on aloitettu 2025.

e Luontoselvitys on alunperin laadittu 2014 ja sita on taydennetty 2020.
Lisaksi 13.5.2025 tehdylla maastokaynnilla selvitettiin kangasvuokon ja
kirjoperhosen esiintymista kaavoitettavalla alueella. Kaava-alueella ei ole
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havaittu kirjoverkkoperhoselle sopivia lisaantymisymparistoja.
Luontoselvitys tdydennyksineen on kaavaselostuksen liitteena.

2.8 Muistutus 8, 21.10.2024

2.8.1 Muistutus

Muistutus asemakaavaehdotuksesta Karpalosuo 682

MRL 63 §: "Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa vaiheessa laatia
kaavan tarkoitukseen ja merkitykseen nahden tarpeellinen suunnitelma
osallistumis- ja vuorovaikutus menettelyistd seka kaavan vaikutusten
arvioinnista.”

Kaavan vaikutuksista ei ole selvitysta.

Suunnittelun l1ahtékohdista alueelle on tehty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma 2. 10. 2017, siis seitseman vuotta sitten.

OAS:ssa tulee todeta, ettd muutosehdotus koskee paaasiassa Urheiluopiston
osayleiskaavan virkistysaluetta. Heinolassa, ja erityisesti Urheiluopiston
alueella ei ole mitaan tarvetta muuttaa virkistysalue AK-alueeksi.

Kaavan vaikutuksia ei voida arvioida maakuntakaavaan tai koko kunnan
kasittdvaan strategiseen yleiskaavaan vedoten, vaan oikeaan ajantasaiseen
yleiskaavan perustuen, jollaista ei kuitenkaan ole.

Urheiluopiston alueelle on voimassa kolme osayleiskaavaa. Karpalosuon
asemakaavaehdotus on raikeasti ristiritainen Urheiluopiston yleiskaavaan
2002 nahden.

Heinola kaupunki on laiminlydnyt koko kunnan kasittédvan yleiskaavan
laatimisen jo vuosikymmenien ajan — itse asiassa jo yli puolivuosisataa.
Oikeuskirjallisuudessa on todettu, etta yleiskaava on pakollinen, mutta
Heinolassa se ei ole ollut. Strateginen yleiskaava 2014 ei tayta kumotun
rakennuslain ja voimassa olevan maankaytté- ja rakennuslain maarayksia
yleiskaavan laatimisesta.

Urheiluopiston alueella on vireillda seuraavat asemakaavat

682 Akm Karpalosuo, vireille 2017 (111-404-2-89, Marjatta ja Eino Kollin saatio)
722 Akm Kaskelantie 10, vireille 2024 (Suomen Urheiluopisto)

715 Akm Cookentie, vireille 2022 (111-404-2-112 Krotek Oy/VCC Oy)

714 Ak Mantypuisto.pdf, vireille 2023 (111-404-4-1 Bergman ja Onnikki)

717 Akm Urheiluopistontie 448, vireille 2024 (111-29-211-1, YIT)

Pro Heinola ry ei nden maanomistajista ainuttakaan henkiloa tai yritysta, jolla
olisi tarvetta asemakaavoitukseen, jotta alueelle tulisi tyopaikkoja tai etta
olemassa oleville asukkaille olisi tarpeen rakentaa huoneistoja pysyvaan
asumiseen.
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Urheilupiston alueella on voimassa myos kolme osayleiskaavaa
1. Voimassa oleva: Vierumaen osayleiskaava 15.4.2006 § 85/kv

alueeseen kuului alueita seuraavista kaupunginosista ja kylista: 29
Urheiluopisto, 30 Vierumaki, 404 Harkala ja 406 Jyranko.

KLJva 1Vieruméen‘ osayleiskaava 2006 ja Sudrijérvér;‘osayleiskéava’

Vierumaella on noin 900 asukasta (2006). Vuosina 1990 — 2002 Vierumaen
keskustan ja urheiluopiston alueen vakiluku on kasvanut 11 hengella (yksi per
vuosi). Kaupungin keskustan pohjois- ja itdpuolella vaki on vahentynyt (Paijat-
Hameen maakuntaliiton laatima kaupan palveluverkkoselvitys).

Vierumaen osayleiskaava 12.9.2007, tarkistettu 13.2.2008:

"Kaava-alue ké&sittéé Vieruméen taajaman keskustan ja sen lahialueita.

Alue ulottuu Vieruméen keskustasta noin kolme kilometriéa luoteeseen, kolme
kilometrid pohjoiseen ja kuusi kilometrié itaan.

Urheiluopiston osayleiskaava-alue jaa kaavoitettavan alueen ulkopuolelle.”

2. Voimassa oleva: Suurijarvenosayleiskaava17.12.2001/kv

Saarijarven alueella laadittiin ensin asemakaava, joka muutettiin yleiskaavaksi
kosmeettisin keinoin
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3. Voimassa oleva: Urheiluopiston osayleiskaava 15.4.2002/kv (kv
hyvaksyi hankkeen 21.6.1999)

Kaavaselostuksessa maaritelldan yleiskaava-alueen
taydennysrakentamisesta seuraavasti:

Urheiluopiston osayleiskaava 2002 on “"satelliittikaava Vierumaen
osayleiskaavan ja Suurijarven osayleiskaavan sisalla.

Alueelle on ollut vain noin 230 ty6paikkaa eikd muutoksia
juurikaan ole tapahtunut

”10. Pysyvan asutuksen alueen tdydennysrakentaminen:

- 16 kpl 2-6 asunnon kaksikerroksisia asuinrakennuksia, yhteensa n. 4
800 m2.

Alue liittda urheiluopiston nykyiset henkilokunnan asunnot ja kaava-alueen
ulkopuolisen ns. opinkankaan asuntoalueen toisiinsa. Rakennukset
ryhmitelldan pihapiireiksi. Alue liitetdan kevyen liikenteen reitein
urheiluopiston alueeseen.”
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Karpalosuon alueen on yleiskaavassa V-aluetta. Asemakaavaluonnoksen
22.2.2019 RM-7 korttelialueet ovat RM-7 alueita, uudessa ehdotuksessa ne
muutettu AK-73 kortteleiksi. Muutos on merkittava ja raikeasti ristiriitainen
yleiskaavan tavoitteisiin ndhden. Pro Heinola katsoo, ettd tdma ei voi olla
mahdollista, ilman eteldisten kaupunginosien yhteistad osayleiskaavan
laatimista.

29
URHEILUOPISTO

pyritddan rakentamaan asuntoja pysyvaan asumiseen.

1 Kuinka paljon uutta rakennusoikeutta uusia asuntoja varten?

2 Kuinka paljon kaupunki menettaa kiinteistd verotuloja, kun kysymyksessa ei
olekaan vapaa-ajan rakentaminen?

On ilmiselvad, ettad kokeneet sijoittajat pyrkivat muuttamaan maankayttéa ja
rakentamista pysyvaan asumisen, koska veroseuraamukset on merkittavasti
alhaisemmat kuin loma- asuntoalueen kiinteistovero. Ovatko kaupungin
viranhaltijat toimineet kaupungin vai maanomistajien etujen mukaisesti?

3 Urheiluopiston alueen mahdolliset asukkaat tulisivat paakaupunkiseudulta.
Ei ole uskottavaa, ettad sinne muuttaisi veronmaksajia esimerkiksi Helsingista,
jossa verotus on 10 % alhaisempaa kuin Heinolassa.

4 Miten uusien asuntojen lukumaara soveltuu Heinolan voimassa olevien
osayleiskaavojen tavoitteisiin? Osayleiskaavoja ovat myés mm. Laajalahti-
Kouvolantie, Vierumaki, Urheiluopista, Keskusta ja Lusi, joiden vaikutusta
kaupungin kehitykseen ei ole selvitetty MRL:n edellyttamalla tavalla.

5 Miksi osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa ei ole mitaan laskelmia
asemakaavan aiheuttamista yhdyskuntataloudellisista kustannuksista
Heinolan kaupungille?
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6 OAS:n sivulla 6 viitataan osayleiskaavaa vuodelta 2002 ja jatetaan
kertomatta, ettd alueella on yhteensa viisi asemakaavahanketta vireilla.
Ovatko kaikki osayleiskaavojen mukaisia?

7 Pro Heinola ry vaatii, ettd kaavahankkeet tulee keskeyttaa yhtenaisen
Urheiluopiston yleiskaavan ja asemakaavan laatimiseksi.

8 Ymparistdlautakunta on 18.12.2001 lausunut Urheiluopiston yleiskaavasta
seuraavaa: Urheiluopiston alueella on valmiiksi rakennettua rakennuskantaa
50 458 m2. Osayleiskaavan mukaan alueelle voidaan rakentaa lisaa

-loma-asumiselle 22 000 m2,

-matkailupalveluille 26 300 m2,

-hallinnolle ja koulutukselle 10 000 m2,

-pysyville asumiselle 4 800 m2,

-huollolle 1 500 m2 ja

-rakenteelliseen pysakaintiin 10 000 m2.

-Urheilu- ja liikuntatiloja voidaan rakentaa lisaa 35 100 m2.
-Loma-asumisen majoituskapasiteetti kasvaa 734 hengella, hotellin
majoituskapasiteetti 300 hengella. Pysyvia asuntoja syntyy 192
hengelle.

9 682 Akm, Asemakaavan selostus, ehdotus 24.5.2024
"Mitoitus

-Suunnittelualueen pinta-ala on 5,1 hehtaaria. Alueen pinta-alasta -
virkistysalueiksi jaa 43 %,

-tonttimaaksi 29 %,

-pysakointialueeksi 21 % ja

-katualueeksi 7 %.

-Alueen rakennusoikeus on 13 500 kerrosalaneliometria, jossa 9 100
kerrosalaneliometria lisaysta entiseen. Alueen kokonaistehokkuus on 0,26.

Oletettavaa on, etta suurin osa rakennettavista asunnoista tulee loma-
asumiskayttoon, joten vaestdnmaaran kasvu alueella tulee olemaan pienta.
Tyo6paikkoja kaava tulee lisddmaan esim. kiinteistdhuollon ja puhtaanapidon
tarpeisiin. Tontit rakentuvat arviolta seuraavan 5-10 vuoden aikana.”

Prosenttiluvut on korvattava neliometreiksi!

MAAPOLIITTINEN OHJELMA

Urheiluopiston alueella on maapoliittisen ohjelman vastaisesti peritty vain 7 %
rakennusoikeuden lisdyksen arvosta. Maapoliittinen ohjelma edellyttda 50
%:n korvausta. Alhainen korvaustaso johtunee siita, ettd loma-asutus ei
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edellytd yhdyskuntataloudellisia kustannuksia.

Koska nyt kuitenkin alueelle rakennetaan pysyvaa asumista, on
korvausvaatimuksen oltava valtakunnallisesti yleinen 50 %:n korvaus ns.
ansiottomasta arvonnoususta. Heinolan virkamiehet- ja naiset seka poliitikot
eivat nayta ymmartavan, etta yhteiskunnan toimilla ja rahoituksella nostetaan
maaomaisuuden arvoa ja maaomistaja saa lahes kaiken hyédyn. Onko se
oikein?

SATELLIITTIKAUPUNGINOSA

Edella mainitut asemakaavat ovat Vieruméaen osayleiskaavan 2006 ja
Urheiluopiston osayleiskaavan 2002 alueella ja osittain sivuavat Suurijarven
osayleiskaavaa 2001. Asemakaavat muodostavat todellisuudessa uuden
satelliittikaupunginosan, jollaisen kaupunki halusi perustaa aikoinaan
Pitkaniemen alueelle apulantalaisille. Hanke kaatui vasta korkeimman
hallinto-oikeuden tuomioon 19.9.2008.

Pro Heinola ry ennakoi, etta Vierumaen ja Urheiluopiston
asemakaavamuutokset, jotka eivat perustu ajantasaisiin osayleiskaavoihin,
tulevat valituksen kohteiksi "Heinolan uutena satelliittialueena”.

KONKREETTINEN ESIMERKKI

Satelliittihanketta kaupunginarkkitehti Kuivalainen ajoi uudestaan
esitellessaan lautakunnalle asemakaavapiirrosta apulannan Toni Wirtaselle
myytavasta noin 0,6 ha:n rantatontista hintaan 200.000 €.

Normaali rantapalstan koko olisi 0,2 ha, jolla kaupunki saisi 600.000 euron
maanmyyntitulot.

Miksi kaupunki myi Toni Wirtaselle kolmen palstan alueen ja laatii viela
asemakaavan?

Jos kaupunki todellakin laatii alueelle asemakaavan vuoden 2008 kumotun
asemakaavan tavoin tulisi kaupungin kustannettavaksi "rokkirantalaisten”
parin miljoonan euron infrakustannukset.

Tama on konkreettinen esimerkki siita, mitd maankayton suunnittelun
osaamattomuus aiheuttaa kaupungille.

Mikali paattajille kerrottaisiin, mitéd Urheiluopiston kaupunginosan
asemakaavat tulevat maksamaan Heinolan nykyisille veronmaksajille,
saattaisi paatdksenteko olla toisenlaista.

Tassa yhteydessa on todettava, ettd Tomi Wirtaselle myydysta kiinteistosta ei
ole olemassa laillista myyntipaatésta. Kauppakirjan ovat vain allekirjoittaneet
vs kaupunginjohtaja ja kaupunginhallituksen puheenjohtaja ilman
paatdsasikirjaa.

KARPALOSUON ASEMAKAAVALUONNOS
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Kuinka paljon kaupungille tulee infrakustannuksia ja infran
yllapitokustannuksia?

Urheiluopiston alueella on useita maankayttésopimuksia, jotka tulee avata
paatdksentekijoille. Alueella on myds infrasopimuksia, joiden voimassaolo on
selvitettava

Keskimaarin alueen infrakustannukset on vahintadan 20.000 euroa tonttia
kohden.

Jos alue on vapaa-ajan kayttddn tarkoitettua, niin kustannukset tulevat loma-
asukkaiden maksettavaksi.

Miksi Heinolan kaupunki maksaisi kaavanmuutoksia hakevien
maanomistajalle kuuluvat infrakustannukset? Onko kyseessa "hyvaveli-
toiminta”

Menettely osoittaa, etta Heinolasta puuttuu maankayton ja kiinteistdalan
asiantuntemusta.

Etelaisten kaupunginosien alueella on vireilla osayleiskaava 58
Vierumdaki — Urheiluopisto — Konnivesi, vireille 15.6.2015 § 191/kh

Osayleiskaava 58/YK

Vierumaki — Urheiluopisto -Konnivesi, 26.5.2015/ 16.1.2017 / 15.1.2018
Laatija: Juha Poskela (ei enaa kaupungin palveluksessa). Tilalle ei ole
maaratty ketdan uutta vastuuhenkil6a (Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti)

Mika viivyttaa yleiskaavan laadintaa? Normaalisti toimivissa ja johdetuissa
kunnissa yleiskaavaa paivitetaan 10 vuoden valein.
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2.8.2 Vastine
OAS ja asemakaavan vaikutusten arviointi:

o Kaavaehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
kaavaprosessin edetessa. Ehdotusvaiheen kuulemisaineistoon
sisaltyneen version paivays oli 24.5.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainitaan selkeasti, ettd kaavamuutos koskee
virkistysaluetta. Muun muassa ensimmaisella sivulla olevasta
ajantasakaavan kuvaotteesta nakee, etta alue on virkistysaluetta V.
Kohdassa 3.4 asemakaavat todetaan, ettd voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on virkistysaluetta V.

o Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu kaavaselostuksen luvussa 6 ja
vaikutusten arviointia on tadydennetty mm. ELY:n lausunnon perusteella.
Koska alue on rakentamaton, arvioinnin Iahtdkohtana on ensisijaisesti
vertailu paikan paalla vallitsevaan nykytilanteeseen, ei niinkaan alueella
voimassa oleviin kaavoihin.

Yleiskaavatilanne ja laaditun asemakaavan suhde yleiskaavaan:

e Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavat on esitelty kaavaselostuksen
luvussa 3.2. Heinolan yleiskaavoituksen historia tai tilanne muilta osin ei
liity laadittavaan asemakaavaan.

o Laadittu asemakaava poikkeaa yleiskaavasta. Poikkeaminen on esitetty ja
perusteltu kaavaselostuksen luvussa 4.5.2.

Vakituinen asuminen:

e Vakituinen asuminen on sallittu lahialueen muutamissa muissa
kortteleissa poikkeamispaatoksella tai asemakaavalla.
Yhdenvertaisuusperiaatteen nojalla se on perusteltua myds talla alueella.
Vakituisen asumisen sallimista on kasitelty kaavaselostuksen luvuissa
4.2.2. ja 4.5.2. seka sen vaikutuksia luvussa 6.

Kunnallistekniset kustannukset:

e Asemakaavan muutosalue on Vierumaki Infran toiminta-aluetta. Kunta ei
rakenna kaava-alueelle kunnallistekniikkaa.

o Katuverkko on jo olemassa, joten kaava-alueen toteuttaminen ei edellyta
uusien katujen rakentamista.
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2.9 Muistutus 9, 21.10.2024

2.9.1 Muistutus
Asemakaavaehdotus Karpalosuo 682 — KOY Vierumaki Golf Resort muistutus

Vierumaen alueelle — jonka alueen ytimessa on Suomen Urheiluopisto -
kohdistuu jalleen uusi kaavamuutosehdotus.

Kasityksemme mukaisesti seuraavat asemakaavahankkeet tai lainvoimaisen
asemakaavan/osayleiskaavan muutoshankkeet ovat yksi toisensa peraan
laitettu vireille vuodesta 2017 ja ne ovat edelleen vireilla talla
Vierumaki/Urheiluopisto-kokonaisuuden alueelle:

Vierumaki/Urheiluopiston alueella vireilla: 682 Akm Karpalosuo
699 Ak Mantykangas

714 Ak Mantypuisto
715 Akm Cookentie
717 Akm Urheiluopistontie 448

722 Akm Kaskelantie 10.

Vierumaen alueella on ymmartaaksemme voimassa kolme osayleiskaavaa:
Suurijarven osayleiskaava 17.12.2001

Urheiluopiston osayleiskaava 15.4.2002

Vierumaen osayleiskaava 15.4.2006.

Yleiskaava on oikeuskirjallisuuden mukaan ymmartadksemme pakollinen.
Heinolan kaupungilla on ollut vuosikymmenia aikaa yleiskaavan laatimiseen
alueelle, mutta Heinolan kaupunki on kuitenkin kerta toisensa jalkeen jattanyt
yleiskaavavelvoitteen tayttamatta.

Heinolan kaupunki painottaa suunnittelun perustuvan Vierumaen/
Urheiluopistoalueen kaavoituskohteissa kerta toisensa jalkeen koko kunnan
aluetta koskevaan strategiseen yleiskaavaan vuodelta 2014. Emme tunnista
sitd, kuinka mainittu strateginen yleiskaava vuodelta 2014 tayttda kumotun
rakennuslain ja voimassa olevan maankaytté- ja rakennuslain maaraykset.

Vuosia jatkuneesta lain velvoitteen — yleiskaavavelvoitteen — ohittamisesta
johtuen Vierumaki/Urheiluopistoalueen kaavoitus vaikeutuu kerta toisensa
jalkeen nailla osayleiskaavoihin kohdistuvilla muutosehdotuksilla ja/tai heti
osayleiskaavaan rajoittuvien alueiden ns. postimerkkikaavoilla. Menettely
jattda huomiotta kuntalaisten ja kunnan jasenten vaikuttamismahdollisuuksia
nain merkittavaksi osoittautuneen Vierumaen/Urheiluopiston alueen
kokonaissuunnittelussa.

Kaavan vaikutukset on MRL 63§:n mukaan todettava osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa. Onko niin, etta nyt esitetty kaavamuutos (Akm 628)
koskee jopa aiempaa virkistysaluetta. Tatdkaan paatelmaa emme tunnista nyt
tehdyssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.
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Kunnan jasenena edellytdamme yhtenaisen Urheiluopiston yleiskaavan ja
asemakaavan laatimista, silla tuoreinkin osayleiskaava on vahvistettu perati
kohta 20 vuotta sitten — vuonna 2006.

2.9.2 Vastine
Yleiskaavatilanne ja laaditun asemakaavan suhde yleiskaavaan:

¢ Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavat on esitelty kaavaselostuksen
luvussa 3.2. Heinolan yleiskaavoituksen historia tai tilanne muilta osin ei
liity laadittavaan asemakaavaan.

o Laadittu asemakaava poikkeaa yleiskaavasta. Poikkeaminen on esitetty ja
perusteltu kaavaselostuksen luvussa 4.5.2.

OAS ja asemakaavan vaikutusten arviointi:

o Kaavaehdotuksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on paivitetty
kaavaprosessin edetessa. Ehdotusvaiheen kuulemisaineistoon
sisaltyneen version paivays oli 24.5.2024. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa mainitaan selkeasti, ettd kaavamuutos koskee
virkistysaluetta. Muun muassa ensimmaisella sivulla olevasta
ajantasakaavan kuvaotteesta nakee, etta alue on virkistysaluetta V.
Kohdassa 3.4 asemakaavat todetaan, ettd voimassa olevassa
asemakaavassa muutosalue on virkistysaluetta V.
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3 Paivays ja yhteystiedot

Asemakaavan laatijan yhteystiedot

llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy
045 677 9089, ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Kaupunkiymparisto / Kaupunkisuunnittelu
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Karpalosuo

Hankkeen paikkakunta
Heinola

Kaavatyyppi
Asemakaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa

olevaan yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma taydentaa tai kehittaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien
valintojesi vaikutusmahdollisuus ilmastokestédvyyteen on suuri.

https://kilva.azureedge.net/projects/ceb6e7ca-bc78-4262-bbe4-8f11c086b769 Sivu 1/8
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Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

| Luonnonvarojen kdyton minimointi

A. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja
lisdaminen

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja
elettavyyden edistaminen

11l Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin
selvittaminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden
huomioiminen

IV. limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin
varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden
® tunnistaminen
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen
tunnistaminen
C. Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijdiden
tunnistaminen

https://kilva.azureedge.net/projects/ceb6e7ca-bc78-4262-bbe4-8f11c086b769
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Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta teemoittain

Vahvuuksia
C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
Heikkouksia

. Olemassa olevan hyddyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisaaminen
. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

. Liikkumisen tarpeen vahentaminen
. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

A
B
C
A
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen
B
A
B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen

C

. Adrevodityvista sasoloista aiheutuvien vaaratekijdiden tunnistaminen
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Vastauksesi
| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hydédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta?

Vastauksesi: Laajentaa, mutta kytkeytyy tarkoituksenmukaisesti osaksi olemassa olevaa
rakennetta.

2. Sailyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Onko tehty Tarkea
elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri materiaalivaihtoehtojen valilla?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto ja/ftai
resurssitehokkuus

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu

Heikko vastaus

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen rakennettavuutta (esim. Tarkea
korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen kasittelya)?

Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai maamassojen
hyodyntamista kohteessa on tarkasteltu ja se on vaikuttanut kaavaratkaisuun.

Hyva vastaus

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa? Tarkea
Vastauksesi: Ei ole otettu huomioon.

Heikko vastaus

.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja
lisdaminen
1. Pystytaanko alueen puustoa sekda maaperaa sailyttamaan? Tarkea

Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa vahenee jonkin verran.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan maksimointiin Tarkea
erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Ei pyrita tai viherpinta-ala vahenee joka tapauksessa

Heikko vastaus
2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kaytavien sdilymista? Tarkea

https://kilva.azureedge.net/projects/ceb6e7ca-bc78-4262-bbe4-8f11c086b769 Sivu 4/8
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Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.

3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kaytettavat materiaalit hiilta varastoivia (esim.
puu)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Il Kestavan elamantavan mahdollistaminen

A.Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisaako vai vahentaako suunnitelma autoliikennetta?

Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja?

Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet, kavelyetaisyydella toisistaan
loytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista: asuminen, tyopaikat, palvelut, harrastukset.

Hyva vastaus

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua vdahentavia ratkaisuja
(esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu, pysakointi)?

Vastauksesi: Ratkaisuja on pyritty tekemaan, mutta keinoja |oydetty vahan.

2. Ovatko kavelyn ja pyorailyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyita, kattavia, katkeamattomia ja
viihtyisia? Onko pyorien sailytykselle lukittavat tilat paate- ja solmupisteissa? Toimivatko
reitit myos rakentumisvaiheessa?

Vastauksesi: Kestavan lilkkkumisen priorisointi on huomioitu koko ratkaisun perustana ja sen
toteutuminen on varmistettu maarayksin ja jo rakentumisvaiheesta alkaen.

Hyva vastaus

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sahko, biokaasu, etanoli jne.)
tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja
elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen alueiden
tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydella on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista viher- ja
virkistysverkostoa.

Hyva vastaus

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja tiloja?

https://kilva.azureedge.net/projects/ceb6e7ca-bc78-4262-bbe4-8f11c086b769
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Vastauksesi: On loydetty useita keinoja edistaa viihtymista ja toteutuminen on varmistettu
kaavaratkaisussa.

Hyva vastaus

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ympéristohaitat (esim. melu, tarind, haju, poly, Tarkea
véalke ym.)?

Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty jossakin maarin
lieventamaan.

4, Hyodynnetdanko ja sailytetdaanko alueen ominaispiirteitd (omaleimaisuutta, Tarked
kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistdja, luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Alueella sailytetaan omaleimaisia tai historiallisia rakennuksia, rakenteita tai muita
arvoja.

[l Kulutuksen paastojen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin
selvittdminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kayton mahdollisuudet? Tarkea
Vastauksesi: Ei ole selvitetty tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun uusiutuvan Tarkea
energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Ei ole tutkittu tai pystytty ottamaan asiaa huomioon.

Heikko vastaus

2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu tai se ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.

Heikko vastaus

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmissa tapahtuvat muutokset? Tarkea
Vastauksesi: Asiaa ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset ratkaisut, joilla Tarkea
vahennetaan energiankulutusta? (Esim. passiivinen aurinkoenergia, lammonhukka,
jadhdytystarpeen minimointi, suoja paahteelta seka vihredn maara.)

Vastauksesi: Asia on huomioitu joko [ammityksen tai viilennyksen osalta.

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden
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huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, ettd katujen ja teknisen huollon Tarkea
verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Yhdyskuntarakenne on perustasoa infraverkostojen minimoisen nakokulmasta,
paadosa infraverkostoista optimaalisia.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet infraratkaisuissa seka Tarkea
tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: Ei ole tarkasteltu.

Heikko vastaus

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja kaytettavyys? Tarkea
Vastauksesi: On otettu huomioon monin tavoin, kuten optimoimalla jatepisteiden sijainti,
varautumalla alueen yhteiseen jatteenkeraysjarjestelmaan tai optimoimalla jatteenkuljetusten

reitit siten, etta liikennevaikutukset jaavat mahdollisimman vahaisiksi.

Hyva vastaus

IV. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin
varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden
tunnistaminen

1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella lyhyella ja Tarkea
pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On tarkasteltu millaisia sddolosuhteita alueella todennakoisimmin tulee olemaan
esim. 30 ja 100 vuoden kuluttua.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkdat ominaispiirteet? (Esim. Tarkea
vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat ekologiset yhteydet, vesistdjen laheisyys,
paahdeymparistot, rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: Ei ole kartoitettu tai otettu huomioon.

Heikko vastaus

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen
tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista ilmastonmuutokselle Tarkea
haavoittuvuuden nakokulmasta?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on vahan.

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen turvaamista (vesi- ja  Tarkea
energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on vahan.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa tarkasteltu Tarkea
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tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tarkasteltu pintapuolisesti, mutta tarkastelulla ei ollut vaikutusta
kaavaratkaisuun.

oo oo

C. Aarevoityvista sadoloista aiheutuvien vaaratekijoiden
tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista arvoista ja
ominaispiirteistd muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty pintapuolisesti, mutta tehtyja johtopaatoksia on vahan.
2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon, mutta vain vahaisilta osin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisdadantyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden hallitsemiseksi
(esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty yksittaisia ratkaisuja.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita sdan aiheuttamien vaaratekijoiden hillinta- ja
hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus, liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty, mutta vain vahan.

https://kilva.azureedge.net/projects/ceb6e7ca-bc78-4262-bbe4-8f11c086b769
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