Vanhan paloaseman rakennuksen hinnoittelu myyntia varten

khall 13.10.2025
1067/10.00.02/2025

Paatos
Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Kaupunginhallitus paattaa hinnoitella Vanhan paloaseman eli
kiinteistolla 111-4-7-8 osoitteessa A.F. Aironkatu 1a sijaitsevan
rakennuksen myyntia varten siten, etta alin hyvaksyttava hinta on
20 000 €.

Heinolan kaupungin hallintosaanto 5 luku 22 § ja 8 luku 58 §

Kiinteistopaallikkd Jari Kuosa Heinolan Tilapalvelut, p. 044 797 6859
ja maankayttdinsindori Mirja Ruutu, p. 044 769 4374,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 29.11.2021 Heinolan
vanhan paloaseman myynnista JP-Asunnot Oy:lle Huutokaupat.com
-verkkopalvelussa tehdyn kilpailutuksen perusteella. Kauppa ei
toteutunut ostajasta aiheutuneesta syysta.

Seuraava huutokauppa paattyi 27.5.2024. Kauppa ei tallakaan
kertaa toteutunut ostajasta rippuvasta syysta.

Vanhan paloaseman tontille on tehty asemakaavan muutos
695/AKM.

Kaupan yhteydessa uudelle omistajalle siirtyy vanha
paloasemarakennus seka alueen sahkdliittyma (Elenia Oy) ja
Heinolan kaupungin vesihuoltolaitoksen liittymasopimukset.

Rakennuksissa vuokralla olevien vuokralaisten vuokrasopimukset
siirtyvat ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin. Ostaja ottaa vanhan
paloasemarakennuksen vastaan siind kunnossa kuin se ostajalle
esiteltaessa on ollut.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun
kauppasumma on maksettu ja kauppakirja sekad samalla tehtava
maanvuokrasopimus on allekirjoitettu. Maapohjan hallinta siirtyy
vuokralaiselle erikseen laadittavan vuokrasopimuksen mukaisesti.

Maapohjan arviointi vuokrausta varten on tehty 24.9.2021. Tekija oli
Jari Leino. Leino ilmoitti 26.2.2024, ettei arviolle ole paivitystarvetta.
Markkinatilanne ei sittemmin ole muuttunut. Kaupunginhallitus
vahvisti perusvuosivuokraksi 9 900 € paatoksellaan 11.10.2021 §
256. 111-4-7-8 tontin pinta-ala on 2 671 m? . Vanha



paloasemarakennus on sr-1-merkinnalla suojeltu kaavassa. Merkinta
tarkoittaa tdssd asemakaavassa rakennuksen ulkoasun
sailyttamista.

Vanhan paloaseman rakennuksen yllapitokustannukset ovat olleet
69 460,83 euroa vuonna 2023. Vuokratuotot 66 731,68 € vuodessa.

Paloasemarakennuksesta on kuntoarvio vuodelta 2014 seka tieto
siita, mitd kuntoarvion korjaustarpeista on sittemmin toteutettu.

Pohjahintaesitys perustuu edellisen 17.8.2025 paattyneen
huutokaupan voittajahintaan, joka oli 20 000 €.

2023

* tulot 66 731 €

* kulut 69 460 €

* tulos -2729€

* poistot noin 20 000 €

2024

* tulot 55632 €

* kulut 69 045 €

* tulos -13413 €

* tehty isompi arvonalennus 74 910 €

Esityslistan liitteena karttaote tontista ja ajantasa-asemakaavasta.

Tiedoksianto sahkoposti kiinteistopaallikko
maankayttoinsindori
kiinteistosihteeri
rakennuttajasihteeri
talouspalvelut@heinola.fi

khall 29.11.2021 § 317
1424/02.09.00/2021

Paatos

Esittelija kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Paatosehdotus Kaupunginhallitus paattaa hinnoitella Vanhan paloaseman eli
Kiinteistolla 111-4-7-8 osoitteessa A.F. Aironkatu 1a sijaitsevan
rakennuksen myyntia varten siten, etta alin hyvaksyttava hinta on
20 000 €.

Valmistelija maankayttoinsindori Marko Siitari
puh. 044 769 4374, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Heinolan kaupunginhallituksen 13.1.2020 § 4 kokouksessa

hyvaksyttiin Kiinteistotyéryhman loppuraportti ja



Tiedoksianto

kiinteistohallinnoinnin periaatteet. Kiinteistétydryhman laatiman
loppuraportin luvussa 5 viitattu "Omaisuuden
hyoédyntamistoimikunnan raportti” tarkoittaa vuonna 2010
valmistunutta, kaupunginvaltuuston 16.8.2010 § 111 hyvaksymaa
raporttia ja sen sisaltamia "kiintean omaisuuden” ja
"lomarakennuspaikkojen” hallussapidon ja luovuttamisen
periaatteita.

Paivitetyn raportin kohdassa 5 on lueteltu myytaviksi ja purettaviksi
ehdotetut kohteet. Listalla kohdassa 5 on vanha paloasemarakennus
hyvaksytty myytavaksi. Strategisesti tarkealla paikalla olevaa
maapohjaa ei kuitenkaan myyda, vaan pitaydytaan pitkaaikaisessa
vuokrasopimuksessa.

Rakennusten ja liittymien myynti toteutettiin sahkdisella
huutokauppamenetelmalla Huutokaupat.com sivustolla. Lisatietoja
vanhasta paloasemarakennuksesta |6ytyi mm. BusinessHeinola -
sivustolta.

Huutokauppa toteutettiin huutokaupat.com sivustolla ja se paattyi
16.11.2021. Huutokaupassa korkein tarjous oli 32 500 €.

Vanhan paloaseman tontille laaditaan asemakaavan muutos
695/AKM, jonka tavoitteena on osoittaa vanhalle paloasemalle
sopiva kayttotarkoitus ja tarjoituksenmukainen tontti seka
mahdollistaa alueelle taydennysrakentamista. Asemakaavan
muutoksella nykyinen tontti jaetaan kahtia. Korttelialueen
kayttotarkoitukseksi osoitetaan asuin-, liike-, toimisto-,
palveluasumis- ja yleisten rakennusten korttelialue (ALPY-1).

Kaupan yhteydessa uudelle omistajalle siirtyy vanha
paloasemarakennus, peltihalli seka alueen sahkdliittyma (Elenia Oy)
ja Heinolan kaupungin vesihuoltolaitoksen liittymasopimukset.

Rakennuksissa vuokralla olevien vuokralaisten vuokrasopimukset
siirtyvat ostajalle kauppakirjan allekirjoituksin. Ostaja ottaa vanhan
paloasemarakennuksen ja peltihallin vastaan siina kunnossa, kuin
ne ostajalle esiteltdessa olivat.

Kaupan kohteena olevien rakennusten ja liittymien kauppakirja
allekirjoitetaan taman paatoksen lainvoimaistumisen jalkeen.

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy, kun
kauppasumma 32 500 € on maksettu ja kauppakirja on allekirjoitettu.
Maapohjan hallinta siirtyy vuokralaiselle, erikseen laadittavan
vuokrasopimuksen mukaisesti.

virallinen ote tarjouksen tekija

sahkoposti elinvoimajohtaja
teknisen toimen johtaja
kiinteistopaallikko
talousjohtaja
maankayttoinsinoori






