A ARD A % Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero. [ ""p 1 Yleinen pysakaintialue. Alueelta voidaan osoittaa autopaikkoja myds kaavamerkinnalla siihen AAR A .
ASEMAKAAVAMERKlNNAT JA MAARAYKSET L_-—-—1 oikeutettujen korttelialueiden pysakéintitarvetta varten. YLEISET M RAYKSET
ALY-2/s1 Asuin-, liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue, jossa rakennetun ymparistén Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja. [ jpa | Pysékdintialue. RAKENNUKSET J_A RAKENNELMAT . ] ) ) ] 694 AKM ASEMAKAAVAN MUUTOS =
ominaispiirteet tulee sailyttaa. Alue kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon ja on osa (I — Uudisrakentamisen on oltava arkkitehtonisesti korkeatasoista ja sen on oltava y
valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Heinola K in- tai k o kaupur!k|l§uvallls§st| paikkaan sopivaa. = . . N . KYLPYLANRANTA
Perspektiivi). Korttelialueelle voi rakentaa myds majoitustiloja. Uudisrakennukset, laajennukset 1 O aupungin-tal kunnanosan numero- [ Tlpa/m| Pysakdintialue. Alueelle saa sijoittaa enintdan 6 matkailuauton matkaparkin. Asuintilojen lattiatason tulee sijaita vahintaan 0,3 m lopullisen maanpinnan ylapuolella ja 2 EHDOTUS
tai rakennus.ten muutostydt tulee arkkitehtuuriltaan materiaéleiltaan véreiltéén’ja o vahintaan kadun pinnan tasolla. Asuintilojen lattiapinnan alin korkeusasema korttelissa 1 on on .
. ’ . . o 82.0 mpy (N2000) ja ensimmaisen kerroksen lattiapinnan alin korkeusasema korttelissa 38
ulkoasultaan sovittaa olemassa olevaan vanhaan rakennuskantaan. Uudisrakentamisen i tai . — —/ i ; ; 5 . * i ) s oo
julkisivujen tulee olla suojeltuihin rakennuksiin sovitettua puuta tai sileda rappausta. KES Kaupungin- fai kunnanosan nimi. e mgevg?:;akzigs;ne varattu alueen osa. Alueelle vol toteuttaa myos maanalalsia +80.0 mpy (N2000). Alin rakentamiskorkeus on +78,85 (N2000), jonka alapuolelle ei voida 1 KESKUSTA
Julksivun lasioisen tulee olla kirkasta tai valkoista lasia. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. ' sijoittaa vettymisesta karsivia rakenteita.
Rakennuksissa tulee olla aumakatto. Mahdollinen ullakon tekninen tila tulee sulauttaa K i :@: Johtoa varten varattu alueen osa. Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 1 tonttia 5, korttelin 35
rakennuksen kokonaismassaan, erillista vesikaton ylépuolista teknista tilaa ei sallita. Muut 1 orttelin numere. AUTOPAIKAT o _ tontteja 2 ja 3 ja seuraavia yleisia alueita: Satama 1L400, Kylpylanpuisto 1P500, Kylpylan
kuin ranskalaiset parvekkeet on paaasiassa lasitettava. Rakennusalan ylittavat parvekkeet Autopalkl.<0Ja tulee toteu.ttae.l vah.lnt.aan seuraavastlz. ) uimaranta-alue 1u100, Vanhan sahan ranta -puistoaluetta 1P400, Ojakadun katualuetta, osia
sallitaan siten, etta niita ei tueta maanvaraisesti, ylitys voi olla enintdan 1 metrin. Merkityn 1 Ohieelli tontin/rak " (35) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa. 1 autopaikka / 100 asuin- ja toimistokerrosalaneliometria Kau_pplglka.dunja Maaherrank?dun katualums?a, KymgnkartanonkadunJatkeerla §.|Ja|t‘se\.{?a
rakennusoikeuden lisiksi saa toteuttaa asuntoihin liittyvat yhteistilat, irtaimistovarastot, auto- jeellisen tontinirakennusparkan numero. 1 autopaikka / 200 palveluasumisen ja palveluiden kerrosalanelidmetria ﬁ’i’jam”;t'g'“,eﬁa 1L500 SEka 0saa R:n.tatpustor: puu§t:3aluigs.t.al1( 1‘Pk100 seka 't‘“”tE'StEa Niemels
ja polkupydrasuojat, jétetilat, talotekniset tilat ja véesténsuojatilat. Rakennusoikeuden liséksi _ _ o _ _ - hule(1 . . e A e . L . 1 autopaikka / 70 liiketila tai muun palvelun kerrosnelidmetria (o902, Joka on osa Kaavan mukalsta Rantapuisioa. LIsaks! kaavamutios Koskee Temetan
sallituille tiloille ei tarvitse varata autopaikkoia. Ymparistén ominaispiirteet tulee huomioida KAUPPAKATU  Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi. ule(100)12 Korttelialue, jolla vettéd lapaisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia viivytetaan. Suluissa oleva ) . . (10.) kaupunginosan kiinteistoa 21:23.
iioi i imi iqi p i ) P i i p. i ; luku ilmoittaa neliometreina vetta lapaisemattoman pinta-alan, jota kohti tarvitaan yksi 1 autopaikka / 200 majoituspalveluiden kerrosalaneliometria
sijoitettaessa pihatoimintoja ja autopaikkoja alueelle. Piha-alueiden istutusten ja rakenteiden Kuutiometri mitoitustila tta viivvt sza'nante'ssa aIFt)a'ssa tai ,sé'l'é'ssé Jélk'mmé'nyen luk Asemakaavan muutoksella muodostuu Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 1 tontit 6-9
Cieniirtaial o : : . uuti i mitoitustilavuutta viivytyspai issa, - i i sailidissa. i i uku . . o N . . . - -9,
;L;:ett(;l\l/?éjruedeigt;\?:;na'le:]ItltZ'ealsginssaoavzlitjuavtlaa Ja mahdollisuuksien mukaan nykylsta 1200 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. osoittaa tunteina ajan, jonka kuluessa viivytysrakenteiden tulee tyhjentya tayttymisestaan. To_nttl!_I? oI2%v0an pa.."fO't.‘.‘kSFr.‘t“”kﬁ' aUtQ.pka}.'}(lf[.oJf Saﬁ S|JF?|tt§i"I§a?vlass_ﬁ otso||tettuun ?a|kkaan tal korttelin 35 tontti 4, korttelin 38 tontti 1, satama-aluetta, uimaranta-aluetta,
y . J ' Viitytysrakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Pys&kdinti- ja liikennetaluiden hulevesista :gLnkc'?:Stojen rlr;ltr;iasspsi:t:iusai‘ilnses\/:ojzIFt)EJ/jSean ?;rl](éir?fsete% osyaSI?a c())lrr: Eauhioﬁistjsj\cl)ir;::a venevalkama-aluetta, vesialuetta, puistoaluetta seka pysakointi- ja katualueita.
|II H H H H H . . . . . . . _ . . .
KL-25 Liikerakennusten korttelialue. Rakennuksiin saa sijoittaa ymparistéa hairitsematdnta palvelu- kRoomaIamen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun on poistettava kiintoainesta, ravinteita ja haitta-aineita. toteutettavien autopaikkojen méaarasta.
- R . e . ; . errosluvun. P J
ja liiketilaa. Alue kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon ja on osa valtakunnallisesti ) ) o _ _ o _ S _ . _ o
merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristéa (RKY 2009, Heinola Perspektiivi). lu1/5 Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen _ Dv_»]/kj Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia tai kiinteita laitureita tai muita venerantakayttoa Maantasoon sijoitettava pysakdintipaikat, jotka rajautuvat yleisiin alueisiin tai yleiselle jalankululle
Uudisrakennusten julkisivut on rakennettava siten, ettd ne ovat sopusoinnussa ympariston suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. -—- palve]:jawa |a|tt?lt.? ja _rtakfenn:alml?l. I\:hl;]e:jhflueellg tlulee rakerllnettav?_lflst!_uijs;a |s<?lmp|§tn . i osoitetun alueen osiin, on rajattava naisté alueista selkeasti ja laadultaan korkeatasoisesti.
i ialli i i iulkisi i i i eneiden venelaitureita ja alueella tehdadan vesi- ja maanrakennustoita ee olla eydessa
oL historiallisesti arvokkaiden rakennusten kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, Yerlll Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen VI |”' N tl uretta Ja at IVittami \Il( > ko alueella t hL{[-- s ,ku logi yntey
& pintojen ja varityksen suhteen. Uudisrakentamisen julkisivujen tulee olla puuta tai sileaa ; : 5 o alueelliseen vastuumuseoon sen selvittamiseksi, onko alueella tentava arkeologinen HULE- JA POHJAVESIEN HALLINTA
LEIKKIALUE . e ; Haicad TP toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa vedenalaisinventointi. Vesilain mukaisen luvan tarve tulee varmistaa. Alue on varattu kunnan PR ; TP ; ; ;
i, rappausta. Rakennuksissa tulee olla aumakatto. Kaikissa toimenpiteissé tulee kiinnittaa kéyttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi. na : u u u - AlU u ku Alueella tulee ensisijaisesti keskittyad hulevesien muodostumisen ehkaisyyn. Kattovedet suositellaan
’ huomiota toimenpiteen sopeutumiseen historialliseen ymparisté6n seké korttelialueen — R ) at TR tarpeisiin. kasiteltaviksi ja hyddynnettaviksi tontilla. Mikali tAma ei onnistu, tulee kattovedet ohjata
i i iiaintiin. , . akennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema. o ] ) o ) S ) ] ] ) o i i Lii i AKkointi i - i
maisematiseen sijaintiin _| M 1 Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia tai kiinteita laitureita tai muita uimarantakayttoa V||\(_ytyksen kautta hulevgﬁlver_kostoon L||kenn<_-?' Ja pysakointialueilla sy_ntywen hglevegen
I_\/v-1/k_I : A : o ) S ) ) epapuhtaudet tulee pyrkiad poistamaan vedesta johtamalla hulevedet virtaamahuippuja tasaavan,
N WA  Puisto. - palvelevia laitteita ja rakennelmia. Mikali alueelle tulee rakennettavaksi uusia isoja laitureita b I . . S iakirimih
% S&’E é o S _ _ . . tai alueella tehdaan vesi- ia maanrakennustsiti. tulee olla vhtevdessa alueelliseen viivyttavan rakenteen kautta ennen veden johtamista verkostoon. Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee MITTAKAAVA 1:2000 asianumero 65/10.02.3 /2023
[ "(Gro1.00 | Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema. -lan . ’ > 0,18 yhieyas e - liittda tontin rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, ' o
L= _ 1 vastuumuseoon sen selvittdmiseksi, onko alueella tehtava arkeologinen vedenalaisinventointi. ioka sisAltas . itel K . iKai hul ien haili 264 /10.02.03/2025
. . i e L el s . Vesilain mukaisen luvan tarve tulee varmistaa. Alue on varattu kunnan tarpeisiin Joka sisaltaa myos suunnitelman rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.
%E‘IS% Puisto, jossa ymparistén ominaispiirteet tulee sailyttda. Alue kuuluu kansalliseen o ’ '
kaupunkipuistoon ja on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistéa r ~ 1 Rakennusala. —-—:71 Suoielt | , tulee hoi ist , Kulttuurihistorialli , Kkaat Alueen pohjavesipinta on lahelld maanpintaa. Kellareiden rakentamista ei suositella. Mikali —
(RKY 2009, Heinola Perspektiivi). = ! s-1 | Suojeltava alueen osa, jota tulee hoitaa puistomaisena sen kulttuurihistoriallisesti arvokkaa kuitenkin rakennetaan kellaritiloja on rakennuslupahakemuksen yhteydessa esitettava 2. Ehdotus  11.08.2025  asemakaava-arkkitehti o
L_-—-—1 ominaispiirteet sailyttden. Olemassa olevia puita ja pensaita tulee mahdollisuuksien mukaan rakennuskohtainen pohjaveden hallintaselvitys Katri Kuivalainen
% %Zsj’ié Uimaranta-alue, jossa ymparistdn ominaispiirteet tulee sailyttda. Alue kuuluu kansalliseen !_';'_! Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan. sailyttaa ja tarvittaessa korvata uusilla. Alueenosalle ei saa sijoittaa pysakointia. '
kaupunkipuistoon ja on osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéaristéa L ILMANLAADUN TURVAAMINEN Elinvoimalautakunta, vireilletulo 21.06.2022 § 36
(RKY 2009, Heinola Perspektiivi). Uimarannan aita on sailytettava. . [ sr.1 | Rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas Alueelle siioi ' iai iittava Valmisteluvaiheen kuuleminen, luonnos 04.11.-02.12.2023
; P A5 ; . : : ) ) ) joittuvan jatevesipumppaamon tuuletus on suodatettava ja johdettava riittavan ,
E mr j Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymala- ja ravintolatiloja. = §uo!e!taya _rakenr_ms. Raken?usta el s:a_a”p_)urlfaa}.. $u01elu koskee rakennuks_en korkealle hajuhaittojen estdmiseksi. Elinvoimalautakunta, ehdotus 21.02.2024 § 10
& 1/ - Satama-alue. Alueelle saa rakentaa vesiliikenteen tarvitsemia rakennuksia ja rakennelmia f;li's'vuji ja ves}:kﬁ’;tpg_fika_ alkl:pﬁrfalsm tat' rll“h'tn \_/ef:attawha _rlfketr?_r!'usosm. Ehdotusvaiheen kuuleminen, ehdotus 06.03.-06.04.2024
oo &f:i’ kuten esim. varastoja, kuormauslaitteita, laiturirakennelmia, polttoaineen jakeluaseman seké .. 1 Palloilualueeksi varattu alueen osa. Aluetta saa kayttaa myos tilapaisena pysaksintialueena. e;( e””“k sessa te ta‘.’f‘].. f’t?.i“..us yot ja muuto f?t.?"l’j‘l Ska?l el e.[‘ f‘ta 2 tilo RADON Kaupunkiymparistdlautakunta, 2. ehdotus
',,"(,, ravitsemukseen ja veneilyyn liittyvia liiketiloja. L UPP | rakennuksen arvoa tal havittaa sen ominaispiirteita. Jliakollé sijoitettavia tiloja Rakentamisessa on otettava radon huomioon. Rakennusten alapohja- ja muita rakenteita Ehdotusvaiheen kuuleminen, 2. ehdotus
Y/ stutett | vartenkl\(/mdaar toteuttaa katLoma|skemaanksI:>.p|\r/]|a ka@fmtolt/(htyja. Mahdolliset uudet suunniteltaessa on varmistuttava siita, etteivat maaperassa tai tontille tuodussa maa-aineksessa Valtuusto, hyvaksyminen o §
S Stutettava alueen osa. parve ee.t_ tE' ee sowt.taa rakennuksen ar itehtuuriin. Korjaus- ja muutostoista esiintyva radon tai muut haihtuvat kaasut paase huonetiloihin. Korjausrakentamisen osalta tulee Lainvoimaisuuskuulutus
m Venesatama/venevalkama. Alueelle saa rakentaa veneilyyn liittyvid pienimuotoisia rakennuksia on pyydettava Museoviranomaisen lausunto. asumiseen kaytettavissa tiloissa selvittda radonhaitan torjunnan mahdollisuus ja tarpeellisuus.
; i Katu. — _ - . . .
ja rakennelmia. [ ~"-.5 1 Kulttuurihistoriallisesti arvokas suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
L 52 5vat korj 51 | v ikentas PIHASUUNNITELMA 2025 kaupunginarkkitehti
Yleinen pysaksintialue. - Rakennuksessa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heikentaa Piha- ja oleskelualueet on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toisiinsa. ' pung Har Kuvalainen
HHHHHHHHH Katuaukio/tori. rakenn9k§en arvoa tai hay|ttaa sen ominaispiirteita. Korjaus- ja muutostdista on Rakennuslupavaiheessa on esitettava pihasuunnitelma, josta kay ilmi, miten piha-alueella on
pyydettava Museoviranomaisen lausunto. otettu huomioon alueen kulttuurihistorialliset arvot. Mahdolliset aidat on toteutettava Pohjakartta tayttad Alueidenkayttolain 54a §:n vaatimukset
v v . . . . korkeatasoisina ja kulttuuriymparistoon sopivina. Pihasuunnittelussa on toteutettava ratkaisuja : :
Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue. S . . e L . . , J ymp p la,
A ET A y P : Jalankululle varattu katu/tie. r slep ~ 1 Rakennuksessa olevaa lepakoiden mahdollista lisaantymis- ja levahdyspaikkaa ei jotka mahdollistavat alueen arvoille ominaisen puuston ja muun kasvillisuuden sailymisen. e
L___""_1 saa havittaa. Korjaustoimenpiteilla ei saa heikentda lepakoiden elinoloja. Mikali 2025 maankayttoinsinoori _
rakennus on tarpeen purkaa tai rakennuksessa on tarpeen tehda merkittavia TONTTIJAKO Mirja Ruutu
W_1 Vesialue. Kaikissa toimenpiteissa tulee kiinnittdd huomiota toimenpiteen sopeutumiseen op/h Jalankululle ja polkupy®érailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu. muutostéitd, on luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan tarve selvitettava. Talla asemakaava-alueella tonttijako on erillinen. ‘ . ‘ ) )
arvokkaaseen maisema-alueeseen ja kulttuuriymparistéon. s Heinolan kaupunginhallituksen/valtuuston hyvaksyma §
—— i == 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. P/t Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu. Kansallinen kaupunkipuisto. hallinto- ja kehitysjohtaja
L Hanna Hurmola-Remmi
H ——+—— Kaupungin- tai kunnanosan raja. T Maakunnallisesti arvokas maisema-alue
‘ ‘ L __ HIHTKU—_H Yleiselle jalankululle varattu alueen osa. — '
0 10 20 30 40 50 100 ETRS\.E;E2\67N\2600~~~M Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. L o o _ Alueen osa, jolla lepakoiden elinolosuhteiden ja kulkureittien turvaamiseksi tulee tarvittaessa . ' ‘So ELnnﬁ @Heinola
e ———— : i Osa-alueen raja i Ohjeellinen alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa. — T sailyttaa ja istuttaa lepakoille suotuisaa puustoa. Valaistus tulee kohdistaa puistovayliin. PiENi KAUPUNKi,




