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Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
kaupunkiymparistdjohtaja Houhala, Keijo

Kaupunkiymparistblautakunta paattaa antaa liitteena olevat vastineet
kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka
ehdottaa kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta
valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen 715 Cookentie.

Heinolan kaupungin hallintosaanté 5 luku 23.3 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen, p. 044 797 6907
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Asemakaavan muutos koskee noin 2,5 hehtaarin laajuista pienehkoa
suunnittelualuetta Urheiluopiston (29) kaupunginosan keskustassa.
Suunnittelualueeseen kuuluu osa kiinteistdjen 111-404-2-112 ja 111-
404-16-2 alueista, joihin sisaltyy Cookentie, Cookentien loppupaan
pysakointialue seka pysakointialueen lansipuolinen toistaiseksi
rakentamaton metsikkoalue.

Asemakaavan muutos asetettiin vireille maanomistajan valtuuttaman
kaavamuutoshakemuksen pohjalta. Hakemuksella tavoiteltiin paa-
osin uutta vakituista ja vapaa-ajan asumista pysakointialueen
lansipuoliselle metsaalueelle, joka on voimassa olevassa
asemakaavassa osa Suppapuiston virkistysaluetta (V). Lisaksi
Heinolan kaupunki liitti suunnittelualueeseen jo pitkaan
rakennettuina olleen Cookentien ja pysakadintialueen, jotka myos
ovat toistaiseksi jadneet asemakaavassa osaksi virkistysaluetta.

Kaavahanke tukee kattavasti Urheiluopiston alueeseen liittyvia
strategisia tavoitteita:

e Heinolan strategia 2030: Uudistuva tyo ja asuminen -
paamaaraan liittyvina tavoitteina ovat muuttovoiton
vahvistaminen ja monipaikkainen Heinola.

¢ Heinolan maankayton strategiseen tavoitekarttaan (2023)
kuuluvat prioriteettikohteina Urheiluopiston alueen asumisen
kehittdmiskohteet.

e Lahden seudun MAL-sopimuksen tavoitteet seka siihen liittyva
Lahden kaupunkiseutusuunnitelma, joissa Vierumaen alue
kuuluu keskeisiin asukas- ja tydopaikkamitoituksen kehitys-
kohteisiin.

Laaditun asemakaavan muutoksen keskeisin alueidenkayttoratkaisu
on uusi Asuinrakennusten korttelialue (A), jolle sallitaan seka
vakituista asumista etta majoitusliiketoimintaa. Korttelin pinta-ala on



Tiedoksianto

noin 0,8 ha ja kokonaisrakennuoikeus 3110 k-mZ2. Liséksi Cookentie
on paivitetty asemakaavallisesti luontevaksi katualueeksi ja sen
paassa oleva pysakaintialue Autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Suunnittelualue sisaltyy v. 2006 voimaan tulleeseen Suomen
Urheiluopiston alueen osayleiskaavaan. Siitd poiketaan osittain, kun
uusi asuinrakennusten korttelialue sijoittuu paaosin osayleiskaavan
laajalle virkistysalueelle (V), mutta kuitenkin vain sen reunavyohyk-
keelle. Uusi korttelialue on kuitenkin luonteeltaan osayleiskaavaan
kuuluvan lansipuolisen loma-asuntoalueen (RA-2) kohtuullista
laajentamista itdsuuntaan, eika se vaikeuttaisi osayleiskaavan
paatavoitteiden toteuttamista. Kyseinen pienivaikutteinen poikkea-
minen osayleiskaavasta on perusteltu tarkemmin asemakaavan
kaavaselostuksessa, eika se ole ristiriitaista viranomaistenkaan
lausuntojen nakdkulmasta.

Asemakaavan muutos oli kaavaehdotuksena nahtavilla 4.3. -
4.4.2025. Siihen tuli viranomaisilta nelja lausuntoa, joista vain
yhdessa esitettiin pienta lisaysta kaavaselostukseen. Lisaksi tuli
kaksi muistutusta naapurikiinteistojen tahoilta. Niissa oli paateemana
pysakaointialueen toiminnallisuuden, pysakdintipaikkojen maaran ja
rasitesopimusten oikeuksien sailyminen. Yhteistydssa muistuttajien
kanssa on varmistettu, ettd kaavahanke ei heikenna nykyista
pysakointitoimintaa. Esimerkiksi uuden A-korttelin pysakadintipaikat
on toteutettava itse korttelin alueelle.

Asemakaavan muutoksen aineistoja on nyt vield 13.5.2025 paivitetty
vain pienilla tarkennuksilla ja taydennyksilla:

o Virkistysalueelle (V-3) on lisatty kaavamaarays: ” Alueelle saa
rakentaa virkistys- ja ulkoilukdyttéa palvelevia pienimuotoisia
rakennuksia ja rakennelmia seké viereisia alueita palvelevia
liikennevéylié ja -alueita. Maiseman ja luonnon erityispiirteet on
pyrittavé turvaamaan.”

¢ Yleismaarayksissa on tarkennettu maankayttésopimukseen
littyvaa maaraysta siten, ettd myos Cookentien katualueen
osalta katujen ja muiden yleisten alueiden toteuttamisvastuu
siirretadn maanomistajille ja -haltijoille.

o Kaavaselostusta on tarkennettu ja taydennetty kevyesti.

o Vastineet kaavaehdotuksen lausuntoihin ja muistutuksiin.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavahanketta koskevan maan-
kayttdsopimuksen paatoksellaan 17.02.2025 § 32, joka on tullut
lainvoimaiseksi ja allekirjoitetuksi. Kaupungille ei muodostu
kaavamuutoksesta investointitarpeita tai uusia yllapitoalueita.

Esityslistan liitteena on 13.5.2025 paivatty asemakaavan muutos ja
kaavaselostus liitteineen.
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