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Heinolan kaupunki, Rakennusvalvonta
Lupa- ja valvontalautakunta
Paatospaivamaara 28.05.2025

Sijoittamislupa 111-2025-82

Hakija

Rakennuspaikka

Asian vireilletulo

Toimenpide

Perustelut

Versowood Oy

111-404-3-181 111-404-3-10
Urajarventie 16

19110 VIERUMAKI
Yleiskaava

12.05.2025

Kylméan varaston rakentaminen.

Varastohallin 4800 k-m? rakentaminen alueelle, joka sijaitsee Vierumaen
osayleiskaava-alueella. Rakennuspaikka on yleiskaavan mukaisella teollisuus- ja
varastoalueella, jolla on merkittava, vaarallisia kemikaaleja valmistava tai
varastoitava laitos (T/kem)

Hanke sijoittuu kahdelle eri kiinteistolle, 111-404-3-10 ja 111-404-3-181. Hakija
omistaa molemmat kiinteistot. Kiinteistd 111-404-3-10 on jo osin rakennettu.
Kiinteistd 111-404-2-181 on rakentamaton.

Vierumaen osayleiskaava on vahvistunut 04.02.2009. Osayleiskaava on ohjeena
laadittaessa tai muutettaessa asemakaavaa. Osayleiskaava ei ole
oikeusvaikutteinen, jonka perusteella voisi suoraan myontaa rakentamisluvan.

Heinolan kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakennuspaikka kuuluu
alueidenkayttélain 16 §:n mukaiselle suunnittelutarvealueelle, joten esitetty
rakennushanke sijaitsee alueidenkayttd 16 §:n tarkoittamalla
suunnittelutarvealueella. Rakennuslupa voidaan myodntaa, silla rakennushanke
tayttaa alueidenkayttolain 137 §:n edellytykset. Kyseiseen rakennuspaikkaan ei
ole kaavassa maaratty alueidenkayttélain 43 §:n mukaista rakentamisrajoitusta.

Varastohalleja ei ole tarkoitus liittda alueella olevaan kaukolampdon eika
kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Tie- ja katujarjestelyt sailyvat ennallaan.
Alueella ei ole kunnallista hulevesijarjestelmaa ja niiden kasittely on esitetty
tehtavaksi kiinteistdkohtaisesti.

Vaikutukset yhdyskuntakehitykselle ovat vahaiset ja aiottu rakentaminen ei
aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta. Maisemalliset vaikutukset ovat vahaiset.
Aiottu rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle yleiskaavan mukaiselle
teollisuusalueelle ja teollisuusrakennusten viereen.

Hankkeella ei ole vaikutusta luonto- ja kulttuuriymparistoon eika alueen
virkistystarpeisiin. Rakentamisen vaikutusten merkittavyys ei ole suuri. Aiottu
rakentaminen tuo alueelle merkittavia lisalikennemaaria.
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Rakennuspaikan 111-404-3-10 paikan pinta-ala on noin 16 ha seka 111-404-3-
181 paikan pinta-ala on noin 5,6 ha . Rakennusoikeutta tontilla 111-404-3-10 on
kaytetty 4990 k-m? ja sinne on tarkoitus rakentaa uusi varastohalli (sijoittamislupa
111-2025-81), jonka pinta -ala on 4514 m?2. Kiinteistd 111-404-3-10 on
rakentamaton. Tarkoituksena on rakentaa uusi varastohallirakennus, jonka pinta-
ala on 4800 k-m?, joten rakennusoikeutta rakennuspaikalla 111-404-3-10
uudisrakentamisen jalkeen on kaytetty yhteensa 11714 k-m? (e= 0,073) ja
rakennuspaikalla 111-404-3-181 uudisrakentamisen jalkeen on kaytetty yhteensa
2590 k-mZ:a (e=0,045). Rakennuspaikkojen tehokkuus maanpinta-alaan nahden
ei ole suuri. Rakennusjarjestyksen 32 §:n mukaan muun yritystoiminnan
rakentamisen sallittu maara maaritellaan erillisen rakennuspaikkakohtaisen
harkinnan mukaan.

Rakennusvalvonnan tiedossa ei ole rakennuspaikan maassa olevia sisaisia
johtoja, putkia yms., joten hankkeeseen ryhtyvan tulee varmistaa asia ennen
rakentamiseen ryhtymista. Mahdollisesti tarvittavista infran siirroista vastaa
kiinteistén omistaja.

Rakentamislain 46 §:n mukaan sijoittamisluvan edellytyksena ovat
alueidenkayttélain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella on 45 §:ssa
sdadetyn lisaksi, ettd rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta
sellaisia merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen
seka liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edella 1 momentissa saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin
myonnettdva rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen
rakentamiseen;

2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai
sen liitdnnaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen
rakentamiseen;

3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon;

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen.

Heinolan kaupungin maankayttéosaston 16.05.2022 lausunto hankkeesta,
puoltava.

Uudenmaan Ely-keskuksen UUDELY/2424/2025 lausunto naapurina 14.05.2025,
ehdollinen;

Heinolan kaupunki on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja
infrastruktuuri (L)-vastuualueelta naapurin lausuntoa koskien sijoittamis- ja
rakentamislupaa Kiinteistoilla 111-404-3-181 ja 111-403-3-10, Heinolassa.
Kiinteisto rajautuu seututiehen 313 (Vaaksyntie) ja valtatiehen 4 ja sen ramppiin.
Hakemus kylman varastohallin rakentamista. Kulku kiinteistolle esitetaan
tapahtuvan olemassa olevan liittyman kautta seututielta 313.

Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri (L) -vastuualue lausuu
naapurina seuraavaa:

" Seututien 313 ja valtatien 4 rampin suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle
maantien keskilinjasta. Rakennusta ei saa pitda maantien suoja-alueella (Laki
likennejarjestelmasta ja maanteista 44 §). Maantien suoja- ja ndkemaalueella ei
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saa pitaa sellaista varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai
jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai haittaa tienpidolle
(LjMTL 46 § 1. mom.).

Uudenmaan ELY-keskuksen L-vastuualueella ei ole huomautettavaa esitettyyn
sijoittamis- ja rakentamislupaan kiinteistdilla 111-404-3-181 ja 111-403-3-10.
Uudenmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue suhtautuu
kielteisesti hulevesien ja puhdistettujen jatevesien johtamiseen maantien
sivuojaan."

Naapureita on kuultu eikd muilla naapureilla ollut huomautettavaa (RakL 63 §).

Lausunnot ja kasittelyt
kaavoitus 16.05.2025, Puoltava

Asiakirjat ja selvitykset

Valtakirja

Uudenmaan ELY-keskuksen kuuleminen naapurina
Naapurin kuuleminen 3 kiinteistda sahkoisesti
Asemapiirustus

Esittelijan paatosehdotus
Ehdotuksen tekija: Johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontalautakunta paattad myontaa sijoittamisluvan hakemuksen
mukaisesti seuraavin ehdoin:

Rakentamislupaa on haettava kahden vuoden sisalla sijoittamisluvan
lainvoimaisuudesta.

Rakentamisluvan kasittelyn yhteydessa tullaan arvioimaan rakennuksen
soveltuvuus rakennuspaikalle.

Rakentamisluvassa tulee ottaa huomioon Uudenmaan Ely-keskuksen
lausunnon 14.05.2025 ehdot.

Paatos lahetetaan tiedoksi Hameen Ely-keskukselle (MRL 137, 173 ja 174
§:t, MRA 69 §).

Perustelut:
Hanke on Vieruma&en osayleiskaavan seka rakennusjarjestyksen mukainen.

Rakentamisella ei ole vaikutusta alueen muuhun kayttoon tai kaavoitukseen
ja silla ei vaikeuteta alueen muuta maankayttdéa. Esitetty hanke ei siten
aiheuta haittaa kaavoitukselle tai sen toteutumiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta.
Rakennuspaikka on jo muodostunut teollisuuden rakennuspaikaksi ja
alueelle on muillekin kiinteistéille rakennettu vastaavia hallirakennuksia.
Esitetty rakentaminen ei johda vaikutukseltaan merkittdvaan rakentamiseen.

Rakentaminen tayttda rakentamislain 45 ja 46 §:n edellytykset alueiden
kayttolain mukaisella 16 §:n mukaisella suunnittelutarvealueella.

1) rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 nelidmetria; rakennuspaikan
pinta-ala on yli 36 ha seka 5,6 ha; Toteutuu
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2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyéryman vaaraa; Maaston
soraharjua; Toteutuu

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle
kiinteistdn rajasta ottaen lisédksi huomioon liikennejarjestelmasta ja
maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa tarkoitettu
nakemaalue, ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu
nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa tarkoitetulle
lentoesteluvalle; Rakennukset sijoittuvat yli neljan (4)metrin paddhan naapurin
kiinteistosta seka seututien 313 keskilinjasta yli 20 metrin paahan; Toteutuu
4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistéon ja maisemaan seka
tayttda kauneuden, korkeatasoisen arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden
vaatimukset; Kyseessa teollisuushallit teollisuus alueella; Toteutuu

5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen; Kiinteistolle on olemassa ajoliittyma seututieltd 313;Toteutuu
6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa
ymparistolle; Rakennukseen ei tule vetta ja viemari, toteutuu

7) teiden, vedensaannin tai viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle
tai valtiolle erityisia kustannuksia; Toteutuu, kyseessa kylma varastohalli, ei
aiheuta lisa kustannuksia kunnalle tai valtiolle

8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta
naapurikiinteistdjen rakentamista; Hanke sijoittuu seututien 313 varteen ja
rakennuspaikan laheisyydessa on teollisuusalue seka rakentamaton
kiinteiston osa; Toteutuu

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten
luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista; Toteutuu, hanke sijoittuu olemassa olevalle teollisuus alueelle
10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai
rakennusjarjestyksessa annettujen maaraysten toteuttamiselle. Ei aiheuta
haittaa, rakentaminen on voimassa olevan yleiskaavan mukaista; Toteutuu

Rakentamisen maara on voimassa olevan rakennusjarjestyksen 32 §:n
mukainen.

Toimivallan peruste
Heinolan kaupungin hallintosaanté

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 2025
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys.
Heinolan kaupungin hallintosaanto.

Paatos
Hyvaksytty

Paatos tiedoksi
Muu osapuoli: Hdmeen Ely-keskus, kunnan asiointilomake
Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatds on saanut lainvoiman.

Julkaisupaiva
04.06.2025
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Heinolan kaupungin yleinen tietoverkko www.heinola.fi
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Valitus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen valituksen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista, sita paivaa
kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali valituksen viimeinen paiva on arkilauantai,
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa valituksen
toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Tama paatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella. Paatdksen katsotaan tulleen
valitukseen oikeutettujen tietoon seitsemantena paivana paatdsta koskevan
kuulutuksen julkaisemisesta viranomaisen verkkosivuilla.

Paatos on lainvoimainen 14.07.2025

Valituskirjelmassa on ilmoitettava:

1. Mita paatosta valitus koskee

2. Miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd vaaditaan muutettavaksi
3. Perusteet, joilla muutosta vaaditaan

4. Valittajan nimi, kotikunta ja yhteystiedot

Valitusviranomainen ja sen yhteystiedot
Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210 (asiakaspalvelu)
hameenlinna.hao(at)oikeus.fi



