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| YLEISTA

1 & Tavoite
Maarays

Hartolan ja Heinolan rakennusjarjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvat
rakentamismaidraykset. Niilld pyritddn suunnitelmalliseen ja sopivaan rakentamiseen,
kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamiseen, hyvan ja viihtyisan elinympériston
toteuttamiseen sekd mahdollisuuksien mukaan olemassa olevan rakennuskannan ja
elinympariston sailyttamiseen. Maarayksilla edistetdan ekologisesti, taloudellisesti,
sosiaalisesti ja kulttuurillisesti kestavaa kehitysta.

Tavoitteena on luoda turvallinen, terveellinen, viihtyisa ja sosiaalisesti toimiva elin- ja
toimintaymparistd ohjaamalla alueiden kdytdn suunnittelua ja rakentamista. Talldin
otetaan huomioon myds lasten ja ikdantyneiden seka erityisryhmien tarpeet.

Viittaus

RakL 18 ja 17 &:t

2 § Soveltamisala

Maarays

Hartolassa ja Heinolassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia.
Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat alueidenkdytostd ja rakentamisesta
sdadettyja lakeja ja asetuksia sekd voimassa olevia asemakaavoja ja
oikeusvaikutteisia yleiskaavoja. Laki, asetukset, oikeusvaikutteinen yleiskaava seka

asemakaavat menevit rakennusjarjestyksen mairaysten edelle.

Taman rakennusjarjestyksen maaraykset koskevat soveltuvin osin sekd uudis- etta
korjausrakentamista sekd Rakentamislain 17 §:n kohtia 1-8.

Viittaus
Rakl 17 §

3 § Rakennusvalvontaviranomainen
Maarays

Hartolan rakennusvalvontaviranomainen on ymparistdlautakunta, jonka alaisena
toimii rakennusvalvonta. Paatdsvallan siirtdmisestd viranhaltijoille maardtdan kunnan
hallintosdannossa?

Heinolan rakennusvalvontaviranomainen on lupa- ja valvontalautakunta, jonka
alaisena toimii rakennusvalvonta. Pdatdsvallan siirtdmisesta viranhaltijoille
maarataan kunnan hallintosdanndssa.

Taman rakennusjarjestyksen valvonta kuuluu rakennusvalvontaviranomaiselle.
Hartolan ja Heinolan viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen
mukaisten tehtdvien hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtéaviin.



Rakennusvalvonnan viranomaistehtdvien maksuperusteista maarataan
ymparistélautakunnan/lupa- ja valvontalautakunnan hyvaksymassa
Rakennusvalvontaviranomaisen tehtavien maksuissa.

Viittaus
RakL 79, 99 ja 100 §

4 § Rakentamistapaohjeet, korttelisuunnitelmat ja vastaavat
Maarays

Rakentamisen ohjaamiseksi Hartola ja Heinola voivat antaa koko kuntaa koskevia
alueellisia tai korttelikohtaisia rakentamistapaohjeita, joita tulee noudattaa.
Rakentamistapaohjeilla edistetdan alueen ominaispiirteita, paikallisia
erityisolosuhteita sekd kestavai rakentamista.

Viittaus
RaklL 17 §

Il LUPAJARJESTELMA

5 § Rakentamiseen liittyvat luvat

Maarays
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

 asuinrakennus

* kooltaan vahintdan 30 m? tai 120 m? oleva rakennus

» kooltaan vahintdan 50 m? oleva katos

* yleisérakennelma, jota voi kdyttda yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkiléa
» vahintdan 30 m korkea masto tai piippu

» vdhintdan 2 m? valaistu mainoslaite

* energiakaivo

erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ympardivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa my®és siloin, jos
rakentamisella on vahidistd merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon tai ymparistonakdkohtiin,
rakentaminen edellyttda viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta.

Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
alueidenkayttolain mukaiseen katusuunnitelmaan, lilkennejarjestelmasti ja
maanteistd annetun lain (503/2005) mukaiseen hyviksyttyyn tiesuunnitelmaan tai
ratalain (110/2007) mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi
rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitda vahaisena.



Rakentamislupa tarvitaan myo6s sellaiseen korjaus- ja muutostyéhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen sekd rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaistd merkittdvammassid maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.

Rakentamislupa tarvitaan aina, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai
muutostyolld voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen
taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Viittaus
RaklL42 &

6 § Vapautukset luvanvaraisuudesta kaikilla rakennuspaikoilla
Maarays

Vaikka toimenpide ei vaadi rakennusvalvontaviranomaisen lupaa, on sen
toteuttamisessa otettava huomioon asemakaavassa annetut maaraykset,
palomaidraykset, mahdolliset rakennustapaohjeet, ymparistonsuojelu- ja
jatehuoltomaaraykset, kulttuuriympéaristdén hoitosuunnitelma ja rakennettu
ymparisto.

Rakennuksen ja rakennelman on taytettava olennaiset tekniset vaatimukset
riippumatta luvanvaraisuudesta. Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava
luvanvaraisuudesta vapautettujenkin rakennusten ja rakennelmien osalta siita, etta
ne suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien sdanndsten ja maaraysten
mukaisesti (RakL 91 §).

Mikali em. maarayksia ei ole noudatettu, rakennusvalvontaviranomainen voi
velvoittaa kiinteistdn haltijan poistamaan tai muuttamaan rakennustoimenpiteen
sddnnodsten ja madrdysten vaatimukset tayttavaksi, mikali suoritettu toimenpide ei
tayta sille asetettuja vaatimuksia.

Luvasta vapautettu rakennus saattaa sisidltyd muidenkin velvoitteiden, kuten
kiinteistoverotuksen, piiriin. Kiinteistdn omistajan tai haltijan velvollisuuksiin kuuluu
ilmoittaa ko. rakennusten tiedot Rakennetun ympariston tietojarjestelmaan.

Seuraavat toimenpiteet on vapautettu rakentamisluvan hakemisesta:

Uudisrakennus: alle 30 m2 (muut kuin asuinrakennukset)

Katos alle 50 m?2

Jateaitauksen, -katoksen tai -suojan rakentaminen

Istutetun tai kevytrakenteisen aidan rakentaminen, kun aita tukimuureineen on;



- kadun, puiston tai muun yleisen alueen vastainen ja enintdan 1,5 m korkea
- naapurikiinteistdn suuntaan enintdin 1,56 m korkea ja vah. 0,8 m paissa
naapurin rajasta
Teollisuus- ja varastoalueella olevan verkkoaidan rakentaminen enintddn 2 m
korkea. Materiaalin ja varin suhteen on noudatettava ympariston yhtendista
linjaa. Aidan korkeus mitataan keskikorkeutena maanpinnasta maanpinnan
matalammalta puolelta. Aita ja tukimuuri perustuksineen on rakennettava
kokonaan oman kiinteistén puolelle.
Ilmalampdpumpun sijoittaminen rakennuksen pihanpuoleiselle sivulle,
rakennelmaan tai pihamaalle. Kerrostaloissa ilmalampdépumput on sijoitettava
parvekkeelle tai muutoin ilmeeseen soveltuvaksi. Pumpusta ei saa aiheutua
melu- eikd esteettistd haittaa ymparistolle, eikd sen kondenssivedesti saa
aiheutua haittaa rakenteille eikd ymparistolle.
Aurinkopaneelin ja -kerdimen asentaminen pientalon kattolappeelle, lappeen
suuntaisesti (jos rakennus ei ole suojeltu)
Lautasantennin, enintdan 1,2 m halkaisijaltaan, sijoittaminen rakennukseen,
rakennelmaan tai pihamaalle. Kerrostaloissa antenni tulee sijoittaa katolle tai
parvekkeen sisdpuolelle.
Katettujen terassien lasittaminen pientaloissa, jos lasitettavasta seindpinnasta on
avointa vahintdan 30 % ja rakennus ei ole suojeltu tai kulttuurihistoriallisesti
merkittava.
Parvekkeiden lasittaminen rivi- ja kerrostaloissa, jos lasituksista avautuu
vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta ja rakennus ei ole suojeltu tai
kulttuurihistoriallisesti merkittava.
Markiisin asentaminen. Markiisin tulee soveltua rakennukseen ja ymparistoon ja
sen tulee olla maasta mitattuna jalkakdytavan kohdalla vah. 3,2 m korkeudella ja
ajoradan kohdalla 4,6 m korkeudella.
Maantasossa sijaitsevan liikehuoneiston mainoslaitteen tai kilven asentaminen,
jonka koko on enintdan 400x600 mm.
Liikehuoneiston ikkunan peittdminen (teippaus) mainos- tai muussa vastaavassa
tarkoituksessa enintdan puolet ikkunan pinta-alasta. Mainos ei saa rumentaa
ymparistda eika se saa olla hairitseva. Toiminnan loputtua teippaukset tulee
poistaa.
Puistomuuntamolle ei tarvitse hakea rakentamislupaa, mikali se on alle 30 m? tai
enintdan 120 m3 tai muuntamoiden sijoittaminen on ratkaistu asemakaavassa,
katu- tai tiesuunnitelmassa tai ratasuunnitelmassa (esim. ET-alue kaavassa). Jos
ei em. mukainen, niin puistomuuntamon sijoittaminen voi tarvita poikkeamis- tai
sijoittamisluvan.
Kevytrakenteisen ulkotarjoilualueen rajaaminen katu- tai piha-alueesta
kdysikaitein tai muutoin avonaisin kaitein. Kaiteen enimmaiskorkeus on 90 cm.
Ulkoilutarjoilualue ei saa haitata julkisen kaupunkitilan kayttda, jalankulkua,
paiasya kiinteistéon, esteettdmyytta tai lilkkenneturvallisuutta. Kalusteet tulee
sijoittaa suoraan katupinnoitteelle ilman lattiakorokkeita. Aurinko- ja sadesuojina
voidaan kayttda rakennukseen ja ymparistdoon sopivia paivanvarjoja tai markiiseja.
Lammitettavan paljun asentaminen rakennuspaikalle. Paljun sijoittamisessa tulee
ottaa huomioon paloturvallisuusvaatimukset eikd se saa aiheuttaa savuhaittaa
naapureille. Paljusta poistettavat vedet tulee ohjata jatevesiverkostoon
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Muualla vedet on imeytettavda omalla
tontilla siten, ettéd se ei aiheuta haittaa naapureille. Vesistddn vesia ei saa laskea.
Lattiakaivon vaihtaminen /pesuhuoneremontit silloin kun kyseessa ei ole
terveyshaitan poistaminen (korjaaminen vesieristeeseen saakka).
Tulisijan ja hormin korvaaminen olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle.
Pientalojen ja paritalojen seka niiden talousrakennusten julkisivujen vahdinen
varimuutos, materiaalin seka ikkunoiden ja ovien vaihtaminen vahiisine
kokomuutoksineen, jos rakennusta ei ole asemakaavassa tai rakennussuojelulain
nojalla suojeltu.
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Varityksen tulee sopia ymparist6on ja olla kiinteistén rakennuksille yhtenainen,
ellei varitysta ole maaritelty rakennuskohtaisesti asemakaavassa tai
rakentamistapaohjeessa.

o Katettu lantala, lietesiilid tai laakasiilo, joka sijoittuu asemakaava-alueen
ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle ja kun lantalan ja laakasiilon
rakennusala on alle 100 m? ja lietesailion tilavuus on alle 150 m3.

Lantaloiden ja lietesiilididen tulee kuitenkin noudattaa nitraattiasetuksen
(1250/2014) ja eldinsuoja-asetuksen (138/2019) maarayksia sekd kunnan
ympéaristénsuojelumaarayksia.

e Asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle, maatilakeskuksen yhteyteen saa rakentaa
siilon ja varastosailion, kun niiden tilavuus on alle 250 m? tai kokonaiskorkeus on
alle 10 metria.

Viittaus
Rakl 42 &

7 § Muut Rakentamislain edellyttamat luvat
Maarays

Rakentamisluvan, maisematyodluvan ja purkamisluvan hakemisesta ja soveltamisesta
maarataan seuraavassa taulukossa.

Taulukkoa sovelletaan tapauskohtaisesti.

Maisemaa muuttavat toimenpiteet
Maisemaa muuttavat maanrakennustyot, puiden kaataminen tai muut naihin
verrattavat toimenpiteet vaativat maisematyéluvan (toimenpiderajoitus):

asemakaava-alueella;
ranta-asemakaava-alueella, jos ranta-asemakaavassa niin maarataan.

yleiskaava-alueella, jos yleiskaavassa niin maarataan, lukuun ottamatta puiden
kaatamista yleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi osoitetulla
alueella;

alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain 53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto
asemakaavan laatimiseksi tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista varten on
niin maaratty.

Lupaa ei tarvita yleis- tai asemakaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka
myoénnetyn rakentamisluvan mukaisten tdiden suorittamiseen eika vaikutuksiltaan
vahaisiin toimenpiteisiin. Lupaa ei mydskaan tarvita rakentamishanketta
valmisteleviin valttamattdmiin toimenpiteisiin, jotka liittyvat lainvoimaisen kaavan
toteuttamiseen.

Lupa ei myodskaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu liikennejarjestelmasta ja
maanteistd annetun lain mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain
mukaiseen hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan.

Maisematyodlupaa koskevia sddnnoksia ei sovelleta sellaiseen maa-ainesten
ottamiseen, josta sdddetddn maa-aineslaissa (555/1981).
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Maisematyolupa on haettava myods kaavoittamattomalla alueella, mikali toimenpide
sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi todetulle alueelle, sen pihapiiriin tai sen
lahiymparistoon.

Purkamisluvat

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai alueella,
jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkayttélain
53 §:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttélain mukainen
katusuunnitelma, lilkennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskaan tarvita talousrakennuksen
ja muun siihen verrattavan vahiisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettava historiallisesti merkittavana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
tallaisen kokonaisuuden osana.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, rakentamishankkeeseen ryhtyvan on kirjallisesti
ilmoitettava kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle rakennuksen tai sen osan
purkamisesta 30 pdivaa ennen purkamistyohon ryhtymista (purkamisilmoitus).
Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syysta
vaatia luvan hakemista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myd6s edellyttdd, ettd ennen purkamistyon
aloittamista laaditaan tarvittaessa purkamissuunnitelma ja purkujatesuunnitelma.
Niissd on selvitettava tydn turvallinen jarjestdminen sekd materiaalien ja
rakennusosien lajittelu ja hyotykayttd jatelain ja Heinolan kaupungin/Hartolan
kunnan ympaéristonsuojelumaaraysten mukaisesti. Jos maaperdan on saattanut
joutua vaarallisia aineita, suunnitelmassa on selvitettdvd myds maaperan
pilaantuneisuus.

Purkumateriaalit ja rakennusjatteiden maarat tulee ilmoittaa Suomen
ympéristokeskuksen (Syke) ja ymparistoministerion kehittdmaan purkumateriaalin ja
rakennusjatteen selvitystietojarjestelmaan (Rapu). Selvitysta ei tarvitse tehdi, jos
purkumateriaalien maara on vahainen tai pois kuljetettavia maa- ja kiviaineksia ei

synny.

Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota purkamistyén melu- ja
polyhaittojen rajoittamiseen. Rakennusvalvontaviranomaisille tulee esittaa
siirtoasiakirjat seka kirjallinen selvitys siitd, minne purkujatteet on toimitettu.

Viittaus

Rakentamislaki 16, 55, 56 , 65 ja 105 &
Ympdristénsuojelumdardykset
Jatelaki 15, 121, 1271 a ja 121b §

Rakentamislupaa Hartolan ja Heinolan eri osa-alueilla seuraavan taulukon
mukaisesti

RL rakentamislupa

E ei valvontatoimenpiteita
MA maisematydlupa

PU purkamislupa

PU IL purkamisilmoitus

PL poikkeamislupa

SL sijoittamislupa



Viittaus
Rakentamislaki 42, 53 ja 55 §
Valtakunnallisesti merkittdvdt rakennetut kulttuuriympdristét RKY 2009, www.rky.fi
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Rakentaminen (RakL42 §) Asemakaava- ja Yleiskaava- ja Kaavoittamaton
ranta-asema- rantaosayleiskaav | alue
kaava -alue a-alue

§421jas§ 42.3

Asuinrakennus RL RL RL

vahintdan 30 m2/120 m® muu RL RL RL

rakennus

Katos vahintadn 50 m? RL RL RL

Laajentaminen RL RL RL

Muutostydt; kayttétark.muutos, RL RL RL

suojeltu rak, energiatehokkuus, lvi,

terveys/turvallisuus, kantavat

rakenteet, huoneiston jakaminen ym.

Kioski/yleis6rakennelma yli 5 henk. RL RL RL

tukiasema, piippu, mainospyloni yli 30 | RL RL RL

m

valaistu mainostaulu yli 2 m? RL RL RL

Maalampdkaivon poraaminen, RL RL RL

maaldmpoputkiston maahan ja veteen

sijoittaminen

Erityistd toimintaa varten RL RL RL

rakennettava alue; Urheilu- ja

kokoontumispaikka, asuntovaunualue,

varastointi- tai pyséakointialue,

golfkenttd jne.

Tuulivoimalat, masto yli 30 m RL RL RL

Aurinkovoimalakentat RL RL RL

kylm&dasemat, latausasema RL RL RL

§ 42.2

Muuntamot ja akkuvarastot PL/SL/RL/E PL/SL/RL/E PL/SL/RL/E

Uuden tulisijan ja hormin RL RL RL

rakentaminen

Kiinteistokohtaisen RL RL RL

jatevesijarjestelman / umpisailién

rakentaminen tai uudistaminen

Aita ja tukimuuri yli 150 cm RL RL E

Laituri yli 20 m? ja aallonmurtaja RL RL RL

Asuntovaunun, saunalautan, laivan tai RL RL PL / RL

vastaavan pitdminen paikallaan

sellaista kayttda varten, joka ei liity

tavanomaiseen retkeilyyn tai

veneilyyn (paikallaan 2 viikkoa)

Suojaustason muutos RL RL RL

Julkisivun olennaiset muutokset
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Rakentaminen (RakL42 §)

Asemakaava- ja
ranta-asema-
kaava -alue

Yleiskaava- ja
rantaosayleiskaav
a-alue

Kaavoittamaton
alue

Rakennuksen julkisivuverhouksen tai
katteen materiaali- tai varimuutokset
tai ikkunajaon muutos

RL

E

= jos Kulttuurihistoriallinen
rakennus tai maisemallisesti
arvokas alue

RL

RL

RL

kattomuodon muuttaminen

RL

RL

RL

terassien, kuistien ja parvekkeiden
lasitukset yms. jos
kulttuurihistoriallinen rakennus tai
maisemallisesti arvokas alue
Lasitettavasta seindpinnasta on oltava
vdhintdédn 30 % avointa

RL

RL

Rakennelman, tekstin tai kuvan
asettaminen ulkosalle mainos- tai
muussa kaupallisessa tarkoituksessa,
pysyva tai pitkdaikainen asettaminen
(mainostoimenpide). Ei koske
maantielain 52 §:n mukaista
mainontaa.

RL jos mainoksella
on vaikutusta
kaupunki- ja
maisemakuvaan.

Ilmaldmpdépumppu (jos useita
samassa rakennuksessa / nakyvalla
paikalla julkisivussa)

RL

Aurinkopaneelit, aurinkokerdimet,
jotka eivat ole vesikaton lappeen
suuntaisia sekd seinat?

RL

Muut toimenpiteet

Meluvalli tai este

RL

RL

RL

Eldinten pysyva ulkotarha,
yli 500 m?

RL

RL

Lantala yli 100 m? tai lietesailid yli 150
m3, asemakaava-alueella ja
tilakeskuksen ulkopuolella myés tata
pienemmat

RL

RL

RL

Siilot, koko tilavuus on yli 250 m3 tai
kokonaiskorkeus on yli 10 metria.

RL

RL

RL

Kasvihuoneet/kasvutunnelit?

Muut kaupunki- tai ympéaristékuvaan
merkittdvasti ja pitkdaikaisesti
vaikuttavat jarjestelyt tai muutokset,
esim. muistomerkki, taideteos,
koirapuisto (kaupunkikuvajirjestely)

RL

MAISEMAA MUUTTAVA
MAANRAKENNUSTYO TAI PUIDEN
KAATAMINEN (RakL 53, 54 §)

Maisemaa muuttava maanrakennustyo

MA

MA / E

Puiden kaataminen (RakL 53 §)
ks. rak.jarj. 7 §

MA / E

MA / E

MA / E

RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
PURKAMINEN (RakL 55, 56 §)

Rakennuksen tai sen osan purkaminen

PU/PUIL

PU/ PU IL

PU (jos
yleiskaavassa on
niin mainittu)

PU/PU IL
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Rakentaminen (RakL42 §) Asemakaava- ja Yleiskaava- ja Kaavoittamaton
ranta-asema- rantaosayleiskaav | alue
kaava -alue a-alue

Pelastuslain mukaiset tehtavit

Palo- ja pelastustien rakentaminen RL RL RL

Il RAKENTAMINEN YLEENSA

Taman luvun maarayksia sovelletaan kaikkeen rakentamiseen koko Hartolan ja
Heinolan alueilla, jos oikeusvaikutteisessa kaavassa ei toisin ole maaratty.

8 § Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon
Maarays

Uudisrakennuksen, lisdrakennuksen ja korjausrakentamisen on sovelluttava
ympardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan
rakennuskantaan. Suunnittelussa on otettava huomioon rakennuksen sijoitus,
korkeusasema, koko, muoto, ulkomateriaalit, varitys, valaistus ja julkisivujasentely.

Rakennuspaikan rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunkikuvaltaan seka
maisemaltaan sopusuhtainen kokonaisuus. Edelld mainittuihin seikkoihin tulee
kiinnittda eritystd huomiota valtakunnallisesti merkittaviksi rakennetuiksi
kulttuuriymparistoiksi arvioiduilla alueilla (RKY-alueet), Heinolan kansallisen
kaupunkipuiston alueella (KKP-alue), valtakunnallisesti merkittavat maisema-alueet
(VAMA), maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistot, jotka kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun
kulttuuriympariston alueita, kulttuuriympdaristén hoitosuunnitelmassa osoitetut
paikallisesti arvokkaat rakennuskohteet ja -alueet, asema-, yleis- ja
osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvallisesti tai kulttuuriymparistollisesti
arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparistokuva siilytetdan, yleis- ja
osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut kohteet
(erikseen maaritetyt arvokkaat alueet ja kohteet).

Rakennuksen tulee olla pd&dosin ulkoapiin valmis ja ymparist6dnsa soveltuva ennen
rakennuksen kayttéonottokatselmusta.

Vanhojen rakennusten korjaustdissa tulee pyrkia sailyttdmaan rakennusten
alkuperiiset yksityiskohdat ja rakennusosat, kuten ulko-ovet, ikkunat ja
porrashuoneiden sisustus. Historiallisesti merkittavien tai rakennustaiteellisesti
arvokkaiden rakennusten muutossuunnitelmista pyydetdan kaupunkisuunnittelun

maankaytén ja museoviranomaisen lausunto.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan siilytettava rakennuspaikan
luonnonmukaisuus ja sddstettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita.
Rakentamisella ei saa tuhota luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia
luonnonesiintymié, kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tai ranta-alueille rakentamisessa tulee
kiinnittda erityistd huomiota rakennuksen korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin, ja varitykseen ja valaistukseen. Rakennusten julkisivumateriaalien
tulee olla ymparisté6n soveltuvia.
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Rakennuspaikkaa tulee tarvittaessa maisemoida puu- ja pensasistutuksin.
Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa
olevien pihapiirien ja metsidsaarekkeiden tuntumaan. Rakennuspaikalla tulee
rantavydhykkeen kasvillisuus ja puusto padosin sdilyttda, vain vahainen
harventaminen sallitaan.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparist6a rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttdon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen soveltuvaksi.

Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kdyttésuunnitelman antamia ohjeita
tulee noudattaa. Rakennettaessa kansallisen kaupunkipuiston alueella oleville
viikonloppumajoille, tulee niissd noudattaa viikonloppumajojen
rakentamistapaohjeita.

Viittaus

RakL 12, 29 ja 48 §

Museoviraston korjauskortisto

RKY valtakunnallisesti merkittivat rakennetut kulttuuriympdéristot
Heinolan kansallinen kaupunkipuisto hoito- ja kdyttéehfesuunnitelma
Kaupunkipuistokartta

9 § Rakennuspaikan rajan ylittdminen kadun tai muun yleisen alueen rajalla

Maarays

Mikali rakennus saadaan rakentaa kadun tai muun yleisen alueen rajalle, se saa
ulottua rakennuspaikan rajan yli katu- tai muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

Rakenteet

- Rakennuksen perustusrakenteet routaeristeineen ja muut vastaavat osat
maanpinnan alapuolella siten, ettei ylityksesta aiheudu haittaa kunnallistekniselle
verkostolle tai kadun rakenteille.

- Porrasaskel enintddn 0,3 m:n ja jalustan osan sekd portin ja ovenpielet enintdan
0,15 m:n etaisyydelle.

- Valo-, polttoaine- ja muu sellainen kuilu, joka on katettu ymparoivan alueen
tasoon, enintdédn 1,2 m:n etdisyydelle. Vaestdnsuojan varauloskaytavat harkinnan
mukaan

Ulokkeet

-Katokset, raystaat, erkkerit, parvekkeet ja muut vastaavat maan pinnan yldpuolella olevat
rakennuksen osat 1,5 metrid rajan yli. Ylityksestd ei saa aiheutua haittaa kadun kaytolle,
kunnossa- tai puhtaanapidolle eikd johtoverkostolle. Kadun pinnan ja rakennusosan
alapinnan valilla on oltava vahintdan 3,0 metrid vapaata tilaa jalkakaytdvan kohdalla ja
vahintdan 4,6 metria ajoradan kohdalla ja 0,5 metriad ajorataa leveammalld alueella.

-Tekniset laitteet ja ulkoseindn lisderistys erillisen harkinnan mukaan.
- Yleisen rakennuksen, lilke- tai muun naihin verrattavan rakennuksen paasisaankaynnin

suojakatos saa kuitenkin ulottua pidemmallekin, mikali siitd ei ole haittaa liikenteelle tai
yleisen alueen muulle kaytolle.
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-Rakenteiden ulottumiseen katualueelle tai muulle yleiselle alueelle on aina saatava
alueen omistajan tai haltijan lupa. Rakennuksen portaita, laitteita tai muita vastaavia
(maanpinnan tasolla tai lahelld maanpintaa olevia) ulokkeita ei saa sijoittaa
katualueelle.

-Jarjestelystd ei saa aiheutua haittaa ymparistolle eikd naapureille. Hankkeen tulee
sopeutua kaupunkikuvaan.

-Tontin tai rakennuspaikan rajan yli ulottuvat rakennusosat eivat saa haitata yleisen
alueen kayttamista sen varsinaiseen tarkoitukseen.

-Tontin tai rakennuspaikan rajan yli ulottuvat erkkerit ja muut huoneistoalaan
laskettavat ulkonemat eivat lisdd tontin tai rakennuspaikan sallittua kerrosalaa.

-Ulokkeiden pintavedet tulee ohjata oman tontin puolelle. Jollei vesien johtamista
voida toteuttaa oman tontin puolella, niiden johtamiseen on saatava alueen
omistajan lupa. Lumiesteiden mallin tulee olla sellainen, ettd niiden lapi ei padse
lunta katoilta alas.

Mainoslaitteet, aurinkosuojat, markiisit ym. laitteet

Myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta seka ikkuna- tai ovimarkiisia,
terassin aurinko- tai sadesuojaa tai muuta vastaavaa laitetta tontille sijoitettaessa
on noudatettava seuraavaa:

- Rakennukseen kiinnitettdva laite saa ulottua enintddn 1,2 metrin tontin rajan yli
katualueelle tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd laitteen tulee olla vahintdan 3,2
metrin korkeudella jalkakaytavan kohdalla ja 4,6 metrin korkeudella ajoradan
kohdalla.

-Laite on kiinnitettava tukevasti, eikd se saa hiirita liikennettd, katuvalaistusta eika
yleisen alueen muuta kayttoa.

-Laitteen muodon, varityksen ja rakenteen tulee soveltua rakennukseen seka
kaupunki- ja ymparistokuvaan.

-Laite on pidettéva kunnossa ja laitteen rikkoutuessa se on korjattava tai poistettava
valittdmasti.

-Jos ikkuna-, ovimarkiisi taikka terassin aurinko- tai sadesuoja on nostettavissa,
markiisi saa ulottua tontin rajan yli katu- tai yleiselle alueelle enintdan 2 metria.
Jalkakaytavan kohdalla laitteen tulee olla vahintdan 3,2 metrin korkeudella ja
ajoradan kohdalla 4,6 metrin korkeudella.

- Liikehuoneiston kunkin ikkunan pinta-alasta saa peittda mainos- tai muussa
vastaavassa tarkoituksessa enintdidn 50 %. Ikkunan peittdminen ei saa rumentaa
rakennusta tai sen ymparist6a eika haitata liikaa luonnonvalon paisya huoneeseen.
Tarpeeton mainos on valittdmasti poistettava toiminnan lopettamisen jalkeen.

-Irralliset mainoslaitteet on asetettava katu- tai muulle yleiselle alueelle niin,
etteivat ne haittaa kyseisen alueen kayttoa tai ole pysakdinnin esteena.
Mainostelineet on poistettava liikkeen aukioloajan paattyessi. Haitattomuuden
arviointi kuuluu kadunpitjalle (Kuntatekniikka toimiala tai ELY-keskus).

Parvekelasitus
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Parveke- ja terassilasit tulee asentaa parvekekaiteen sisdpuolelle ja olemassa olevan
katon alle. Lasituksen aukoista tulee olla avattavissa vahintdan 30 %. Parvekkeita ei
saa lampdoeristaa.

Parvekelasiseindssi tulee kayttda kohteeseen soveltuvaa turvalasia. Turvalasista
tulee esittaa todistus, tai lasit tulee olla merkitty erilliselld merkinnalla.
Parvekelasituksella ei saa vaikeuttaa parvekkeiden vedenpoistoa. Parvekelasitukset
tulee tehda siten, etta silla ei vaikeuteta parvekkeen kautta tapahtuvaa
pelastautumista.

Mikali kiinteistd on suojattu automaattisella paloilmoittimella tai
sammutuslaitteistolla, tulee parveke myos suojata em. jarjestelmilld. Lasitettu
parveke vaatii myds parvekkeen osalta suojaustason muutoksen. Rakennukseen
asennettavien lasitusten tulee olla yhteneviiset.

Viittaus

RaklL 33 ja 134 &

Asetus 1007/2017 rakennuksen kdyttdturvallisuudesta
Asetus 848/2017 rakennusten paloturvallisuudesta
Pelastuslaki

10 § Asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan ylittdminen

Maarays

Rakennusvalvontaviranomainen voi kaavoitusviranomaista kuultuaan erityisesta
syysté sallia, ettd rakennus voi ulottua asemakaavassa maaratyn rakennusalan rajan
yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella,
2) raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ulokkeet

3) avokuistit, portaat, ulkoseinan lisderistys, porrasaskelmat, ovipielet, sydoksytorvet,
tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat harkinnan mukaan.

Jarjestelystd ei saa aiheutua haittaa ymparistolle eikd naapureille. Hankkeen tulee
sopeutua kaupunkikuvaan.

Rakennusvalvontaviranomainen voi myéntaa luvan ulottaa rakennuksen osat ja
tekniset laitteet tontin tai rakennuspaikan sisdisen rakennusrajan yli muissakin kuin
edelld olevissa tapauksissa. Tama edellyttdd naapureiden kuulemista. Naapurilla
tarkoitetaan Rakentamislain 63 &§:n naapurilla tarkoitetaan viereisen tai vastapaita
olevan kiinteiston tai muun alueen omistajaa ja haltijaa. Tarvittaessa tulee perustaa
rakennusrasite Rakentamislain 128 §:n mukaisesti.

Viittaus
RakL 63 ja 48 ja 128 §
Alueidenkdyttélaki 58 §, 159 & ja 160 §

11 & Rakennuksen korkeusasema, perustaminen ja terveellisyys
Maarays

Rakennuksen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon.
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Rakennustarkastaja voi pdatoksellddn muuttaa rakentamislupapadtoksen mukaista
rakennuksen korkeusasemaa enintdan 0,5 m. Yli 0,5 m muutokset vaativat
muutosluvan, jossa tarvittaessa kuullaan rajanaapurit.

Suunnittelussa on otettava huomioon katusuunnitelman mukaiset katukorkeudet.
Rakentamislupapiirustuksista tulee ilmeta rakennuspaikan ja ymparoivan alueen
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (mm. maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet seka viereisten olemassa olevien rakennusten lattiakorkeudet).

Rakennukset tulee sijoittaa rinteissd rakennuspaikalle niin, ettad valtytaan
tarpeettomilta leikkauksilta, taytoilta ja korkeilta sokkeleilta.
Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttda luvanhakijalta, etta rakennuspaikan
kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti ja korkeusasema
merkitaan tontille ennen lupapaitoksen tekemista.

Asemakaava-alueilla tulee asemapiirros laatia pohjakartalle, joka tilataan Heinolan
kiinteistd- ja mittauspalveluista. Pohjakartta ei saa olla kolmea (3) kuukautta
vanhempi. Haja-asutusalueen pohjakartta tilataan Himeen maanmittaustoimistolta.

Rakennukseen on paisidintdisesti tehtava raystdit suojaamaan seinia ja muita
rakenteita sateelta.

Sade- ja sulamisvedet on johdettava pois rakennuksen vierestd. Rakennusta
valittdmasti ymparoivd maanpinta tontilla tai rakennuspaikalla muotoillaan
rakennuksesta poispdin viettavaksi. Rakennuksen vierustalta kaadon tulee olla
vahintdan kolmen metrin matkalla 1:20 (korkeusero vahintdan 0,15 m).

Kellarin lattiapintaa lukuun ottamatta on maanvastaisen lattian yldpinnan oltava
vahintdan 0,3 m rakennuksen ulkopuolella olevan maanpinnan ylapuolella. Tasta
voidaan poiketa erityisestd syystad vahaisessd maarin.

Viittaus
RakL 29 ja 48 §
Asetus 782/2017 rakennusten kosteusteknisestd toimivuudesta

12 § Maanalainen rakentaminen
Maarays

Maan alle rakennettaessa tulee selvittdd rakentamisen vaikutukset ymparistoon.
Erityisesti on varmistuttava, ettei rakentaminen vaikuta ympéaristéssa jo olemassa
olevien maanpaillisten ja maanalaisten rakenteiden turvallisuuteen.

Maanalaista tilaa suunniteltaessa on aina oltava yhteydessa viranomaisiin ja
tarkistettava olemassa olevien maanalaisten tilojen sijaintitiedot.

Henkiloturvallisuuteen ja -terveellisyyteen on kiinnitettava erityistd huomiota, jos
maanalainen tila on tarkoitettu ihmisten pysyvaan tai tilapdiseen kayttoon.
Maanpintaan johtavat yhteydet on suunniteltava niin, ettd ne ovat toimivia, turvallisia
ja helposti yllapidettavia. Pelastustoimia varten jokaisella maanalaisella tilalla on
oltava osoite tai yksildity tunnistetieto.

Maanalaisista tiloista on oltava savunpoistomahdollisuus niin, ettei osastoituja
uloskaytavia eikd osastoituja sammutusreitteja tarvitse kdyttda savunpoistoon.
Maanalaisista tiloista on jarjestettidva mahdollisuus turvalliseen poistumiseen.
Maanalaisissa tiloissa eri rakennusten vilisissid kulkuyhteyksissa suositellaan
kaytettavaksi palosulkua.
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Viittaus

RakL 8, 48, 61§

Alueidenkdyttélaki 56 ja 57 &

Asetus 465/2014 pohjarakenteista

Asetus 848/2017 rakennusten paloturvallisuudesta

13 § Maalammon rakentaminen

Maarays

Maalammon rakentamisessa tulee huomioida seuraavat asiat;

Vesistdon sijoitettava putkisto vaatii vesialueen omistajan suostumuksen.
Lampokaivon etdisyydet eri kohteisiin:

- vahintdan 7,5 m tontin rajoista

- lampokaivosta 20 m

- porakaivosta 40 m

- rengaskaivosta 20 m

- rakennuksesta 3 m

- kiinteistokohtaisesta jatevedenpuhdistamosta
kaikki jatevedet 30 m ja harmaat vedet 20 m

- viemarit ja vesijohdot 5 m

Lahemmas rajaa voidaan tehda naapurin kirjallisella suostumuksella.

Jos porataan naapurikiinteiston puolelle ulottuva vino reik3, suositellaan
suostumuksen lisdksi perustamaan omistajavaihdokset turvaava kiinteistorasite.

Maalammon porauksesta ei saa aiheutua haittaa naapurikiinteistoille. Porauksesta
tuleva poly ja liete tulee ottaa talteen.

Maalampokaivon poraamisesta ei saa aiheutua haittaa naapureiden tai
rakennuspaikan omille rakennuksille. Hankkeeseen ryhtyvan on ennen
maalampodkaivon poraamisen aloittamista varmistettava asia.

Maalampodjarjestelman rakentaminen pohjavesialueella voi edellyttdd myds vesilain
mukaista lupaa.

Maalammon rakentaminen on kielletty vedenottamon kaukosuojavythykkeelle tai,
mikali suojavydhykkeita ei ole maaritelty, vedenottamon valuma-alueelle.
Laajimmillaan pohjaveden ottamoiden suoja-alueet kasittavat koko pohjavesialueen.

Lampodkaivon lAmmonsiirtoaineessa ei saa olla korroosionestoaineita
(korroosioinhibiittid).

Viittaus

RakL 42, 48 ja 63 &
Alueidenkdyttélaki MRL 116 &
Ympdristénsuojelulaki 17, 19 ja 20 &
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IV PIHAMAAN RAKENTAMINEN

Taman luvun maarayksia sovelletaan kaikkeen rakentamiseen koko Hartolan ja
Heinolan alueella, ellei oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin maaratty.

14 § Pihamaan rakentaminen

Maarays

Pihamaata rakennettaessa on huolehdittava, etta siitd tulee tontin tai
rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokelpoinen,
terveellinen, turvallinen ja viihtyisa ja ettei se aiheuta haittaa naapureille.

Viittaus
rakennusjdrjestys 22 §

15 § Pysakointipaikat
Maarays

Ellei asemakaavassa toisin maarata, tulee rakennuspaikalla / tontilla osoittaa
autopaikkoja vahintaan seuraavasti;

- yhden ja kahden perheen asuintalot 2 autopaikkaa / asunto

- muut asuinrakennukset 1 autopaikka / asunto

- liilke- ja toimistorakennukset 1 autopaikka / 50 k-m?

- teollisuus- ja yleiset rakennukset 1 autopaikka / 100 k-m? tai

erillisen selvityksen mukaan

- kokoontumistilat 1 autopaikka / 8 istumapaikkaa kohden

- lisdksi suuremmissa kuin kahden perheen asuinrakennuksissa autopaikat
liikuntaesteisille ja vieraille, vahintdan 1 kumpaakin (1 lilkkuntaesteisen / 1
vierasautopaikka / 30 asuntoa).

Ellei asemakaavassa toisin maarata, tulee rakennuspaikalla / tontilla olla osoitettuna
tilaa polkupyodrien pysédkdintia varten seuraavasti:

-asuinkerrostalot: 1,5 paikkaa / asunto, paikoista vahintdan puolet on sijoitettava
pihatasossa olevaan ulkoiluvélinevarastoon

-oppilaitokset 1 paikka / 2 opiskelijapaikkaa

-liilke- ja toimistotilat 1 paikka / 100 huoneistoalanelidmetria

-kokoontumistilat 1 paikka / 10 istumapaikkaa

-ulkoilmaravintolat 20-30 paikkaa / ravintola

Liikuntarajoitteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen sisddnkayntiin nahden
tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkitd asianmukaisella tunnuksella. N&ilta
autopaikoilta ja rakennuspaikan rajalta on oltava soveltuva kulkuvaylad rakennukseen
ja sitd palveleviin tiloihin. Autopaikat on jarjestettava siten, ettd asuminen ja piha-
alueen kayttd hairiintyvat mahdollisimman vahan.

Asemakaavan vaatimista autosuojapaikoista voidaan erityisestd syystd myodntaa
poikkeus. Perustellusta syysta voidaan autopaikkojen maaraa tarkastella asukkaiden,
asiakkaiden ja tyontekijoiden maaran mukaisesti.
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Sahkoautojen latauspisteitd on rakennettava uudis- ja korjausrakentamisen
yhteydessa voimassa olevien lakien mukaisesti.

Autopaikoitusalueen ja katuliittyman muutos edellyttaa
rakennusvalvontaviranomaisen lupaa.

Viittaus
RakL 126, 142 &
Valtioneuvoston asetus 241/2017 rakennuksen esteettémyydestd

16 § Pihamaan korkeusasema
Maarays

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ympariston
korkeusasemiin. Pihamaan korkeusasemaa ei saa ilman rakennusvalvontaviran-
omaisen lupaa muuttaa siitd, mitd rakentamisluvassa vahvistetut piirustukset
osoittavat. Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettd pihamaan korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, kadun
ja muiden ympardivien alueiden korkeusasemaan.

Asemakaava-alueille on annettu katukorkeus, johon rakennuspaikan korkeusasema ja
liittyma tulee sovittaa. Porrastetut ja/tai useampaan kerrokseen perustuvat
ratkaisut ovat suositeltavia rinnemaastossa.

Rakentamislupahakemuksen yhteydessa tulee esittda suunnitelma katujulkisivusta,
josta ilmenee rakennuksen lattiakorko, tienkorko, viereisten pihojen seka
naapurirakennukset seka niiden korot.

Ymparistd- ja maisemakuvaan merkittavasti vaikuttavat rakennushankkeet tulee
mallintaa.

Viittaus
RakL 48, 138 ja 142 §

17 § Rakennuspaikan luiskaaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Rakennuspaikan luiskaaminen katu- ja muille yleisille alueille on kielletty, mikali
asiasta ei ole kirjallisesti sovittu erikseen asianomaisen maanomistajan tai
viranomaisen kanssa. Mahdollinen lupa on saatava ennen ty6n aloittamista. Tasaus ja
luiskaus on suoritettava siten, etta luiska sopeutuu luontevasti katuun tai olevaan
maastoon. Luiskan tulee olla kaltevuudeltaan 1:3 tai sita loivempi.

Viittaus
Rakl 48 &

18 § Tukimuurit ja pengerrykset

Pihamaan tasaus voidaan toteuttaa tarvittaessa pengertamalla tai tukimuureilla
esteettdmyys huomioiden.

Pihamaan tasaaminen on ensisijaisesti tehtava luiskaamalla ja toissijaisesti

pengertamalld tai tukimuureilla. Luiskaaminen ja pengertdminen on tehtava
kokonaan omalla rakennuspaikalla siten, etteivdt maa-ainekset ja sade- ja

pintavedet valu naapurikiinteistélle tai katu- tai muulle yleiselle alueelle.
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Rakennuspaikan rajoille ei saa tehda pengerryksia, eikd rakennuspaikan rajoilla
maanpinnan korkeusasemaa saa muuttaa ilman naapurin suostumusta.
Rakennusvalvontaviranomainen voi hyvaksya toimenpiteen ilman naapurin
suostumusta.

Pengertaminen on toteutettava kokonaan omalla tontilla tai rakennuspaikalla
enintaan 1:1 kaltevuudessa siten, etteivat maa-ainekset tai hule- ja perustusten
kuivatusvedet valu naapurin rakennuspaikalle ja/tai yleiselle alueelle. Luiska on
sidottava esim. tukiristikolla, jos luiskan kaltevuus on jyrkempi kuin 1:2.
Pengerryssuunnitelma on hyviaksytettava rakennusvalvontaviranomaisella.

Tukimuurin sijoittaminen naapurin rakennuspaikan rajalle edellyttda
naapurikiinteistén omistajan suostumusta. Tukimuuria rajalle suunniteltaessa on
otettava huomioon sen soveltuminen maastoon, korkeus ja huoltaminen sekd muut,
erityisesti naapurin asemaan vaikuttavat, seikat. Erityisesta syysta
rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa tukimuurin naapurin rajaan
kiinni, vaikka naapuri ei ole antanut suostumustaan.

Asuinkiinteistolla tukimuurin tai penkereen nidkyva osa maanpinnasta saa olla
naapurin rajalla enintddn 800 mm, ellei asiasta ole muuta sovittu.

Tukimuuri tai pengerrys tulee varustaa kaiteella, kun putoamiskorkeus ylittda 500
mm ja putoamisen tai harhaan astumisen vaara on olemassa, eikad toiminnan luonne
edellyta kaiteettomuutta. Mikali tasoero on yli 700 mm suojakaidetta on kaytettava
yli 0,7 metrin tasoeroissa kohteissa, joihin lapsilla on padsy. Kaiteen suojaavan osan
on ulotuttava vahintdan 0,7 metrin korkeudelle tasanteen tai askelman pinnasta.
Siina ei saa olla vaakasuoria rakenteita tai kuvioita, jotka tekevat kiipeilyn
mahdolliseksi. Avokaidetta voidaan kayttda kohteissa, joihin lapsilla ei ole paasya tai
joissa ei ole putoamisvaaraa.

Kaiteen sijasta voidaan kayttda muuta jarjestely3, jolla putoaminen voidaan estii tai
saavuttaa muuten vaadittava turvallisuustaso, kun korkeusero on enintdan yhden
metrin.

Yhteisen luiskan, tukimuurin tai pengerryksen rakentamisesta tulee tehda kirjallinen
sopimus maanomistajien kesken.

Viittaus

RakL 48 &

Valtioneuvoston 241/2077 asetus rakennuksen esteettémyydestd
Valtioneuvoston 1007/2017 asetus rakennuksen kdyttdturvallisuudesta

19 § Sade- ja sulamisvesien seka salaojavesien johtaminen, sammutusjatevesien ja
lumen varastointi

Maarays

Sade- ja pintavesii ei saa johtaa jatevesiverkostoon.

Sade- ja sulamisvedet seka salaojiin kertyva vesi on ensisijaisesti imeytettavad omalla
tontilla. Jos se ei ole mahdollista, ne on johdettava hulevesiverkostoon tai avo-oja-

jarjestelmaan kunnan niin salliessa.

Hulevesien johtaminen on jarjestettidva siten, etti siitd ei aiheudu vettymishaittaa
omalle tai naapurikiinteistolle tai yleiselle alueelle.
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Pihojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon lumen varastointi. Lumen
varastoinnista ei saa olla haittaa rakennuksille, naapureille tai pelastustoimelle.
Rakennuspaikan sisdiset pelastusreitit on pidettdva vapaina ja kulkukelpoisina.
Lumen tuominen ja varastointi ajoradalle sekd asemakaavan mukaisille autopaikoille
on kielletty. Lumet on tarvittaessa kuljetettava lumen keradyspaikkoihin, jotta
valtytdan sulamisvesien aiheuttamilta ongelmilta ja vaurioilta.

Rakennuspaikalle tai jalkakaytavalle taikka sen vierelle kertyneet lumivallit on
viipymatta poistettava, jos niistd on haittaa naapureille, jalankululle tai ne
muodostavat ajoneuvoliittymalle ndkemaesteen.

Tuotantolaitoksen sijoituksessa ja rakentamisessa on pohjavesialueilla otettava
huomioon sammutusjatevesien hallinta.

Viittaus

RakL 48, 138 ja 142 &

Vesihuoltolaki 10 ja 11 &

Laki vaarallisten kemikaalien ja rdjdhteiden kdsittelyn turvallisuudesta 390/2005 18 §
Pelastuslaki 711 &

Ympdristénsuojelulaki 16 ja 17 &

20 § Rakennuspaikan liikennejarjestelyt ja ajoneuvoliittyma

Maarays

Rakennuspaikan liikennejarjestelyt on suunniteltava niin, ettd ne eivat aiheuta vaaraa
tai haittaa asukkaille tai ymparistolle.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle johtavan ajoneuvoliittyman, ellei
asemakaavassa toisin madratad. Rakennusvalvontaviranomainen voi sallia
rakennettavaksi useamman ajoneuvoliittyman, mikali se rakennuspaikan kayton
kannalta on perusteltua.

Kaava-alueilla yhden ajoneuvoliittyman leveys saa olla enintddan 6 m. Ojien ylityksiin
tulee asentaa rumpuputki, mikad on vahintdan halkaisijaltaan 300 mm.

Lisaliittymastad on pyydettidva lausunto pelastusviranomaiselta, mikali liittymaa
kadytetdadn pelastustiena. Pelastustiet tulee rakentaa pelastuslaitoksen ohjeiden
mukaisesti (ks. timan rakennusjarjestyksen 44 §).

Yleiselle tielle rakennettavista liittymistd paattaa toimivaltainen tienpitoviranomainen
elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus. Asemakaava-alueen ulkopuolisten
kantatilojen rakennuspaikoilta tuleva liilkenne pyritddan kokoamaan ensisijaisesti
yhteen yhteiseen tieliittymaan.

Viittaus

RakL 7126 ja 142 &
Pelastustiet, tamédn rakennusjarjestyksen 44 &

21 § Aidat ja istutukset
Maarays

Kiinteiston kadun seka puiston vastaiselle rajalle kokonaan oman kiinteistén puolelle
voidaan istuttaa pensasaita, pensasryhmia aidanteiksi tai rakentaa kiinted aita.
Kiinteistdn istutukset eivat saa ulottua katualueelle ja puistoa vasten olevalla rajalla
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tulee istutuksen olla vahintdan 0,5 m oman kiinteiston puolella. Istutettavat puut,
pensaat jne. tulee pysya taysikasvuisenakin oman tontin puolella.

Aitatyypin ja -varin tulee sopeutua alueen ja viereisten kiinteistdjen aitatyyppeihin.
Rakentamistapaohjeissa voi olla suosituksia alueen aitatyypeista.

Aidasta ei saa aiheutua haittaa naapureille, liikenteelle, kadun kunnossa- ja
puhtaanapidolle eikd teknisten verkostojen kaytoélle ja kunnossapidolle. Aita tulee
rakentaa siten, ettd siita ei aiheudu loukkaantumisvaaraa.

Kiinteistdjen valisen raja-aidan rakentamiseen tai pensasaidan istuttamiseen tulee
olla naapurin suostumus. Aitaa ei katsota raja-aidaksi, mikali rakennetun aidan
etdisyys naapurin rajasta on vahintdan puolet aidan korkeudesta tai istutettavan
aidan oksisto ja juuristo tadysikasvuisenakin pysyvat omalla tontilla.

Ulkovarastoinnin nakdsuojaksi tulee tarvittaessa rakentaa umpinainen ja kaupunki-
tai maisemakuvaan sopeutuva aita, jolle tulee tarvittaessa hakea

rakennusjarjestyksen 7 &:n mukainen rakentamislupa teimenpide—tai-itmoitustupa:

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maarati aidan
rakentamisvelvollisuudesta, aidan laadusta ja sijoituksesta sekd kustannusten
jakautumisesta naapurien kesken.

Rajapyykkia ei saa siirtda tai havittaa rajalle aitaa rakennettaessa.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen pédille tai 3,0 metria lAhemmaksi
maanalaista putkistoa.

Pelastustielle asennettavissa porteissa ja puomeissa tulee huomioida
pelastustoiminnan edellytykset. Pelastustiet tulee suunnitella pelastuslaitoksen
ohjeiden mukaisesti.

22 § Tontin ja rakennuksen valaistus

Tontin ja rakennuksen valaistusjarjestelyssa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja
valoteho on sovitettava siten, ettd ne eivat hiiritse ulkopuolisia. Tontin ulkopuolista
ymparist6a ei tule valaista ja haikdisyhaitta tulee estda suojaamalla tontin valopiste.
Julkisivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen ja ymparistén arkkitehtuuria.

Viittaus
RakL 34 ja 48 §

V JULKINEN KAUPUNKITILA

23 § Maaritelma

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka asemakaavassa on maaritelty
liikenne-, katu-, katuaukio-, tori-, puisto- tai virkistysalueeksi tai joka on
asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa kaytdssa.

Viittauksia
Kansallinen kaupunkipuisto
Keskustan laatukdsikirja
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Siirtolapuutarhan rakentamistapaohjeet
Rakennettu kulttuuriympdristé RKY

24 § Kadut, torit ja muut vastaavat lilkkennealueet sekd puistot
Maarays

Katujen, torien ja muiden vastaavien lilkkennealueiden paiallystemateriaalit ja muut
rakenteet on suunniteltava ja rakennettava kaupunkikuvaan sopiviksi ja
esteettomiksi.

Katu-, tori- tai muulle alueelle ei saa sijoittaa siirrettavia myynti- tiedotus- ja
mainoslaitteita siten, ettd ne vaarantavat turvallisuutta, haittaavat kadun
kayttamista tai kunnossa- ja puhtaanapitoa tai ovat kaupunkikuvallisesti
sopimattomia. Haitattomuuden arviointi kuuluu kadunpitajalle
(kuntatekniikka/tekninen toimi tai ELY-keskus).

Puistoihin tai muille yleisille alueille rakennettavien rakennusten, rakennelmien ja
muiden rakenteiden ja laitteiden tulee olla kaupunkikuvaan sopivia.

Puistoihin ei saa sijoittaa myynti- ja mainoslaitteita, ellei niille ole mydnnetty
asianmukaista lupaa maanomistajalta.

Terassien sijoittaminen edellyttda maanomistajan ja kuntatekniikan/teknisen toimen
suostumusta.

25 § Rakennelmat ja laitteet
Maarays

Julkiseen kaupunkitilaan sijoitettavien rakennelmien koon, rakenteen ja ulkoasun on
oltava kaupunkikuvaan sopivia. Ne eivat saa estdi liikkumista ja toimimista.

Jakokaapit ja vastaavat tekniset laitteet on sijoitettava rakennuksiin tai siten,
etteivat ne hairitse kadun kaytt6a ja kunnossa- ja puhtaanapitoa eivatka
kaupunkikuvaa.

Postilaatikon sijainnin maarittelee kirjepalveluiden yleispalvelun tarjoaja tai, ellei
yleispalveluvelvollisuutta ole asetettu, muu postiyritys Liikenne- ja viestintadviraston
paatdksesta.

Postilaatikon paikkaan tyytymatdn asianosainen voi vieda asian kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen paatettavaksi. Yleispalvelun tarjoaja voi hakea
rakennusvalvontaviranomaiselta paatdksen postilaatikon paikkaa koskevaan
erimielisyyteen, jos postin saaja ei sijoita postilaatikkoaan sen osoittamaan paikkaan
mutta ei riitauta asiaa.

Viittaus

Rakennusjirjestys 7 &
Postilaki 44, 45 ja 48 §

VI RAKENNUSPAIKKA
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26 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset asemakaava-alueen ulkopuolella
Maarays

Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, kooltaan, muodoltaan, maasto-
olosuhteiltaan ja maaperaltdan sekd maisemallisesti tarkoitukseen sovelias.

Rakennuspaikan soveliaisuutta ja kelvollisuutta harkittaessa on otettava huomioon,
ettei rakennuspaikalla ole tulvan, sortuman tai maanvyéryméan vaaraa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva ennakkoon riittavat ennakkotiedot
rakennuspaikan soveliaisuudesta. Selvitykset on tarvittaessa esitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle.

Vesistdn rantaan rajoittuvan rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla
vahintaan 40 metrid ja sen pinta-alan 2000 m2 Haja-asutusalueella uuden
rakennuspaikan minimikoko on oltava vahintdan 1000 m2, mikali rakennus liitetaan
vesi- ja viemariverkostoon. Muutoin rakennuspaikan koon tulee olla vdhintdan 2000
m?2.

Maisemallisesti herkalld avoimella alueella ja suurilla yhteniisilla peltoaukeilla
rakentaminen on sijoitettava olemassa olevan pihapiirin yhteyteen tai
metsidsaarekkeen, avoimen alueen tai peltoalueen reunaan.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan
suorittaa sen estamattd, mitd edelld tassa pykialdssd on maaratty, jos
rakennuspaikka pysyy samana eiki laista tai sen nojalla annetuista sddnnoksisti tai
maarayksistd muuta johdu (melu, tarind, etdisyys rantaviivasta, viemarointi).

Rakennusvalvontaviranomaiselle annettavia ennakkotietoja rakennuspaikasta ovat
muun muassa selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista sekad naiden
edellyttidmasta perustamistavasta, selvitys rakennuspaikan terveellisyydesti ja
korkeussuhteista sekia tarvittaessa tiedot tarinasti, lilkkenneturvallisuudesta,
talousveden saannista ja jatevesien kasittelymahdollisuudesta.

Viittaus
RakL 17, 45, 48 ja 61§

VII RAKENNUKSEN SIJOITTUMINEN

27 § Asemakaava-alueet ja ranta-asemakaava-alueet

Milloin asemakaavassa ei ole maaratty rakennusalaa, rakennuksen etdisyyden
rakennuspaikan rajoista tulee olla vahintdan nelja (4) metria.

Vaja tai umpinainen rakennelma on palo-osastoitava rajaa vasten, mikali sen etiisyys
naapurin rajaan on vihemman kuin nelja (4) metria tai naapurin rakennukseen
vahemman kuin kahdeksan (8) metria.

Vajat, rakennelmat ja laitteet on sijoitettava rakennuspaikalle siten, etteivat ne
aiheuta haittaa naapurille eivatkd rumenna ymparistéa. Yhden ja kahden perheen
asuintaloille tarkoitetulla rakennuspaikalla saa olla enintdan 5 erillistd rakennelmaa.
Rakennelmia ovat esimerkiksi pienet varastot, puutarhamajat, kasvihuoneet, katetut
kesakeittiot, grillikatokset ja -kodat, leikkimdkit ja muut vastaavat.
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Naapurin suostumuksella lupa voidaan myéntaa ldhemmaksi rajaa. Rakennusten
etdisyyden eri kiinteistolla tulee olla vahintdan kahdeksan (8) metria. Mikali
rakennukset rakennetaan alle kahdeksan (8) metrin etdisyydelle toisistaan tulee ne
palo-osastoida madrdysten mukaisesti.

Viittaus
RakL 45 &
Ympdristéministeriénasetus 848/2017 rakennusten paloturvallisuus

28 § Rantayleiskaava-, yleiskaava- ja haja-asutusalueet

Haja-asutusalueella rakennuksen tai rakennelman etdisyyden rajasta tulee olla
vahintdan nelja (4) metria ellei osayleiskaava mairaa toisin. Naapurin kirjallisella
suostumuksella lupa voidaan myontaa lAhemmaksi rajaa. Etdisyydestd poikkeaminen
edellyttda poikkeamislupaa.

Rakennusten etiisyyden eri kiinteistolla tulee olla vahintaan kahdeksan (8) metria.
Mikali rakennukset rakennetaan alle kahdeksan (8) metrin etdisyydelle toisistaan
tulee ne palo-osastoida maaraysten mukaisesti.

Etdisyydet rantaviivaan maaraytyvat rakennusjarjestyksen kohdan 34 §:n mukaisesti.

Rakennusjarjestyksen 10-12 &:n kohtien osalta rakennusvalvontaviranomainen voi
erityisestd syysta sallia rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai lahemmaksi rajaa,
jollei siitd ole naapurille huomattavaa haittaa ja tdma on antanut rakentamiseen
kirjallisen suostumuksen.

Viittaus
RakL 45 &
rakennusjdrjestys 34 §

29 § Etaisyys lilkennevaylistd, mastot ja lentoesteet
Tiet:

Asuinrakennuksen etdisyys teista, tien keskilinjasta mitattuna ilman melusuojausta
tulee olla vihintian;

Valtatie / moottoritie 100 m
Kanta- ja maantie 100 m
Seututie 100 m
Yhdystie 50 m
Rautatiet 50 m
Yksityistie 25 m (tiealueen reunasta)

Jos asuinrakennuksia on tarve rakentaa ldhemmaksi teitd, niin hakijan tulee liittaa
liikennemelutarkastelu ja tarvittaessa meluntorjuntasuunnitelma
rakentamislupahakemukseen.

Jos rakentaminen tallaiselle etdisyydelle edellyttdd mydhemmin melusuojauksen
rakentamista, vastaa siitd rakennuspaikan haltija. Melutasosta maarataan
valtioneuvoston paatoksessa VNp. 993/1992.

Seutu- ja yhdysteilld suoja-alue ulottuu 20 metrin etdisyydelle tien, ajoradan tai, jos
ajoratoja on useampia, lAhimman ajoradan keskilinjasta. Erityisesta syysta voidaan
tiesuunnitelmassa maaratylla tielld tai tienosalla osoittaa etdisyys 20 metria
lyhyemmaksi taikka pidentaa etdisyyttd enintdan 50 metriksi sekd enintdan 300
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metriksi tiehen kuuluvan varalaskupaikan kohdalla ja pituussuunnassa sen
kummastakin paastd 750 metrin etiisyydelle ulottuvalla jatkeella.

Rakennusta ei saa pitda suoja-alueella. Varalaskupaikoilla tarvitaan normaalia
laajempi suoja-alue. Tienpitoviranomaisella on liikenneturvallisuuden sit3 vaatiessa ja
varalaskupaikan osalta myos lentoturvallisuuden vuoksi oikeus poistaa suoja-
alueelta kasvillisuutta.

Liittyman ja ylityskohdan tekeminen, kunnossapito ja muuttaminen:

Yksityisen tien pitdja ja maatalousliittyman haltija on velvollinen tekemaan
liittymansa ja pitdmaan sen kunnossa tienpitoviranomaisen ohjeiden mukaan silld
tavoin, ettei siitd ole vaaraa liikenteelle eikd haittaa maantien kunnossapidolle.

Rautatiet:

Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etdisyydelle radan raiteen, tai jos raiteita on
useampia, uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta ratasuunnitelmassa
erityisestd syystd supisteta tai laajenneta enintdan 50 metriksi.

Radanpitdjalla on juna- ja liikenneturvallisuuden vuoksi oikeus poistaa suoja-alueelta
kasvillisuutta tai rajoittaa kasvillisuuden korkeutta. Rakennusta ei saa sijoittaa suoja-
alueelle. Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika tehdi ojitusta siten,
ettd muutos saattaisi vaarantaa rautatien turvallisuuden.

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettéva erityista huo-
miota rakennukseen ulkoapdin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinidn
torjuntaan rakennuksen kayttétarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperédan
lilkenteesta mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon
rakennusten sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

Liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittda tarvittaessa mit-
tauksin. Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen
rakennuksen kayttoonottoa todentaa daneneristavyyden riittdvyys melumittauksella.

Lusin varalaskupaikan erityismaaraykset:

Rakennuksen, rakennelman tai merkin asettamiseen tarvitaan lentoestelupa, jos

este:

1) ulottuu yli 10 metrid maanpinnasta ja sijaitsee lentopaikan, kevytlentopaikan tai
varalaskupaikan kiitotien ymparilld olevan suorakaiteen sisilld, jonka pitkat sivut
ovat 500 metrin etdisyydella kiitotien keskilinjasta ja lyhyet sivut 2500 metrin
etdisyydelld kiitotien kynnyksista ulospain;

2) ulottuu yli 30 metrid maanpinnasta ja sijaitsee 1 kohdassa tarkoitetun alueen
ulkopuolella, mutta kuitenkin enintaan 45 kilometrin etéisyydelld ilmailulain 81
§:ssi tarkoitetun lentoaseman mittapisteests;

3) ulottuu yli 30 metrid maanpinnasta ja sijaitsee 1 kohdassa tarkoitetun alueen
ulkopuolella, mutta kuitenkin enintdan 10 kilometrin etidisyydelld varalaskupaikan
tai muun lentopaikan kuin ilmailulain 81 &§:ssa tarkoitetun lentoaseman
mittapisteest3;

4) ulottuu yli 60 metrid maanpinnasta ja sijaitsee 1-3 kohdassa tarkoitettujen
alueiden ulkopuolella.

Koko kunnan alueella kaikista lentoesteistd, jotka ulottuvat maanpinnasta yli 60
metrin korkeuteen tulee pyytaa lausunto Ilmavoimien esikunnalta (liite 7).

Tuulivoimaloiden rakentamisessa tulee huomioida tuulivoimaloiden mahdolliset
haittavaikutukset ilmavalvontatutkiin. Yksittidisia alle 50 metria (maanpinnasta)
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korkeita pientuulivoimaloita saa rakentaa, mikali ne eivat rajoitu Puolustusvoimien
vakituisessa kaytdssa oleviin alueisiin. Yli 50 metrid (maanpinnasta) korkeista
tuulivoimaloista tulee aina pyytai erillinen lausunto padesikunnalta ja ilmavoimilta
koko kunnan alueella

Ilmavoimien esikunnan lausunto tulee pyytdd, jos lentotoiminnan vaatimille suoja-
alueille (kiitotien lahestymissektorit ja kiertolahestymisen edellyttamat alueet)
suunnitellaan rakennettavaksi yli 30 metria korkea lentoeste (liite 7).

Lusin varalaskupaikan ldheisyydessd on 600 m x 3500 m suojavyohykealue, joissa
kaikissa rakennushankkeissa tulee pyytéda ilmavoimien esikunnan lausunto, jos
alueelle suunnitellaan rakennettavaksi yli 10 m maanpinnasta kohoava korkea
lentoeste (liite 8).

Varalaskupaikan ldheisyyteen rakennettaessa tulee huomioida lentomelun torjunta.
Lentomelualue muodostuu kiitotien keskiviivan molemmille puolille 500 metrin
levyiseksi kaistaksi ulottuen kaksi (2) kilometria kiitotien kummastakin paasta (liite
9).

Viittaus

Maantielaki 5,38 44 ja 46 §
Ratalaki 37 §

Ilmailulaki 158 ja 158a &

VIIIl RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEIDEN ULKOPUOLELLA

30 & Rakentamisen méaara
Maarays

Asuinrakennuspaikka;
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintdan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen

asuinrakennuksen ja tarpeelliset talousrakennukset.

Asuinrakennuksen rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen yhteensa
10 %, kuitenkin enintddn 600 k-m2. Kun rakennuspaikan koko on 2000 — 3500 m?,
niin rakennusoikeus on 350 k-mZ2.

Yli yhden hehtaarin rakennuspaikalle, ei kuitenkaan rantavyohykkeelle, voidaan
myontda lupa erillisen harkinnan mukaan pienyritystoimintaan kaytettavalle
erilliselle rakennukselle, joka sijaitsee rakennuspaikan omistajien tai haltijoiden
omakotitalon yhteydessa. Vastaavan suuruista rakennusta koskeva lupa voidaan
myo6ntda maatilatalouden talousrakennuksen kayttotarkoituksen muuttamiseen
vastaavaan tarkoitukseen. Pienyritystoimintaan kaytettavan rakennuksen taytyy
sopeutua rakennuspaikan muihin rakennuksiin. Toiminnasta ei saa aiheuttaa pysyvaa
haittaa lahelld asuville eikd ympéaristda pilaavaa tai rumentavaa varastointia.

Rakennuksen katetun terassin koko voi olla enintdan puolet rakennuksen
kerrosalasta, ellei toisin ole maaratty.

Lomarakennuspaikka:
Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintdan kaksiasuntoisen kaksikerroksisen

loma-asunnon kerrosalaltaan 150 k-m2. Yli 1 ha:n rakennuspaikoilla loma-asunnon
kerrosala voi olla 200 m?2.
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Sivuloma-asunto:

Vahintdan 2000 m2n suuruiselle rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa erillisen
enintdan 1% - kerroksisen sivuloma-asunnon, jonka kerrosala on enintdan 50 k-m?2.
Sivuloma-asunto tulee sijoittaa padloma-asunnon pihapiiriin siten, ettd kaytetaan
hyodyksi olemassa olevaa rakennuspaikan tieliittymaa, piha-aluetta ja teitd, laituria
sekd saunaa ja muita talousrakennuksia. Sivuloma-asunnon etéisyys padiloma-
asunnosta saa olla enintddn 20 m. Sivuloma-asuntoa ei saa lohkoa omaksi
kiinteistokseen.

Loma-asuntoa palvelevia talousrakennuksia saa rakentaa kerrosalaltaan seuraavasti;

Erillinen saunarakennus 40 k-m?2
Aitta majoitustarkoituksiin 30 k-m?
Varastotilaa (alle 1 ha:n rakennuspaikka) 30 k-m?
Varastotilaa (1 ha ja yli 1 ha:n rakennuspaikka) 100 k-m?2
Savusauna 20 k-m?
Grillikatos tai huvimaja 20 k-m?

Alle 2000 m2:n rakennuspaikan rakennusoikeus maaraytyy tehokkuudella e=0,1.
2000 m? - 1 ha:n rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus kuitenkin enintdan 270 k-
m?2.

Yli 1 ha:n rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus kuitenkin enintdan 360 k-m?2.

Saunarakennus
Rakentamisluvan edellyttdman saunarakennuksen kerrosalasta on saunatiloja (sauna,
pesu- ja pukuhuone) oltava vahintdan 30 %.

Palovaarallinen rakennus

Savusaunaa ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omaa tai hallitsemaa maata
eikd 20 metrid lAhemmaksi rakennusta, joka on toisen omalla tai hallitsemalla
maalla. Oman kiinteistén muista rakennuksista savusauna tulee sijoittaa vahintaan
15 metrin etdisyydelle. Mikali on tarve rakentaa lahemmaksi muita rakennuksia tai se
on rakennuksen osana, niin tulee se erottaa palomuurirakentein muista
rakennuksista.

Viljankuivaamo on rakennettava erilliseksi rakennukseksi ja kuivaamon etdisyys on
oltava vahintdan 15 metrid muista rakennuksista, naapurin rakennuksista 20 metria.

Viljankuivaamo on rakennettava vahintdan 15 metrin etidisyydelle naapurin rajasta,
paitsi jos naapuri, jonka rajan laheisyyteen kuivaamo on tarkoitus rakentaa, antaa
kirjallisen suostumuksen kuivaamon sijoittamiselle lihemmaksi rajaa (265/2019 11 §).
Tama maarays koskee myos siirrettavia vaunukuivureita.

Laituri
Suuri laituri (pituus yli 8 m tai pinta-ala yli 20 m?) vaatii rakentamisluvan ja
Hartolassa osakaskunnan lausunnon.

Jokien kohdilla laiturin koko voi olla enintddan 10 m?2, leveys 2 m ja pituus 5 metria.

Maalaiturit edellyttavat valtion alueellisen valvontaviranomaisen lausunnon vesilain
mukaisesta luvantarpeesta.

Lauttasauna tms. liikuteltava laite

Saunan sisdltava lautta tai muu liikkuteltava laite, jota voidaan pitaa rakennuksena
edellyttda rakentamisluvan, koska se vaatii viranomaisvalvontaa paloturvallisuuden,
maisemallisten tekijoiden seka jatevesien kiasittelyn ja muun jatehuollon vuoksi.
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Rakentamislupa tarvitaan laitteen pitimiselle paikallaan sellaista kaytt6a varten, joka
ei liitty tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn (2 viikkoa).

Venekatos/ Venetalas

Rantaan voidaan rakentaa avoin, pinta-alaltaan enintdan 4 metria leved, 3,5 metria
korkea, 40 m2:n suuruinen venekatos.

Rantarakennuspaikalle saa, mikili se maisemaan sopeutuu, rakentaa yhden
puupintaisen lAmpderistimattdman venetalaan rantaviivasta maalle pain.
Venetalaan, joka sijaitsee vesirajassa, tulee sijoittaa mantereen puolelle
mahdollisimman huomaamattomaan paikkaan. Harjan suunnan on oltava
kohtisuorassa rantaa nahden ja venetalaan harjan korkeuden on oltava
sopusuhtainen maisemaan nahden.

Venetalaan ikkunapinta-alaa sallitaan 0,8 m2.

Venekatoksessa/ -talaassa on oltava harjakatto ja se on maalattava maisemaan tai
olemassa olevaan rakennuskantaan soveltuvalla varilla.

Pientuulivoimala

Asemakaava-alueella tai tiiviin asuntoalueen lahist6lla sallitaan ensisijaisesti vain
pystyakselin ympéari pyorivat kiinteistokohtaiset tuulivoimalat. Tuulivoimalasta ei saa
aiheutua haittaa naapureille. Rakentamisen tulee tayttaa rakentamislain 44 ja 45 §:n
vaatimukset.

Puistomuuntamot ja sihkoéverkkoon liittyvat rakennelmat

Puistomuuntamolle ei tarvitse hakea rakentamislupaa, mikali se on alle 30m? tai
enintddn 120 m3 tai muuntamoiden sijoittaminen on ratkaistu asemakaavassa, katu-
tai tiesuunnitelmassa tai ratasuunnitelmassa (esim. ET-alue kaavassa). Jos ei em.
mukainen, niin puistomuuntamon sijoittaminen voi tarvita poikkeamis- tai
sijoittamisluvan.

Lupa tarvitaan, kun rakennetaan muuntamo maakunnallisesti tai valtakunnallisesti
merkittavalle maisema-alueelle, tirkeélle kulttuurihistorialliselle alueelle, tai
rakentaminen vaikuttaa maa- tai valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuurihistoriallisesti rakennukseen, luonnonsuojelukohteeseen tai muu niihin
rinnastettavaan asiaan.

Isot sdhkdasemat ja akkuvarastot vaativat rakentamisluvan.

Majoitusliiketoiminta asuinrakennuksissa
Asunto-osakeyhtidlla on tontin omistajana tai haltijana omalta osaltaan velvollisuus

huolehtia, ettd huoneistoja kdytetddn mydnnetyn luvan mukaisesti.

Rakennusvalvonta valvoo, ettd huoneistoja ei kdytetd rakentamisluvan vastaisesti.
Rakennusvalvonnalla on toimivalta kieltda rakentamislain 142 § nojalla
rakentamisluvan vastainen kaytté sakon uhalla.

Rakentamislupa tarvitaan rakennuksen tai sen osan, kuten huoneiston, olennaiseen
kayttotarkoituksen muuttamiseen. Asuinhuoneiston muuttaminen
majoitushuoneistoksi on olennainen kayttoétarkoituksen muutos (RakL 42 §).

Kayttotarkoituksen muuttaminen voi mydés edellyttdd asemakaavamuutosta tai
poikkeamislupaa.

Maatilakeskukset ja muu yritystoiminta;
Rakentamisen sallittu maarda maaritellaan erillisen rakennuspaikkakohtaisen
harkinnan mukaan.

Rakennusjarjestyksen 10-12 &:n kohtien osalta rakennusvalvontaviranomainen voi
kuitenkin erityisestd syysta sallia rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai lAhemmaksi



rajaa, jollei siitd ole naapurille huomattavaa haittaa ja tdma on antanut
rakentamiseen kirjallisen suostumuksen.

Olemassa olevan rakennuksen uusiminen vanhalle paikalle, mm. rantavythykkeelle
on harkinnan mukaan mahdollista. Uudelleen rakentaminen voi edellyttda
poikkeamislupapaatosta.

32
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IX RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

Ranta-alueelle ei saa muodostaa uutta rakennuspaikkaa ilman asemakaavaa tai
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan
kayttamisestd rakennusluvan myéntédmisen perusteena.

31§ Rakennuksen sijainti ja sopeutuminen rantaan rajoittuvalle rakennuspaikalle

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, sen lisdksi mita
kappaleessa 3 "Rakentaminen yleensid" on maaratty. Ranta-alueille on jatettava
vahintdan 10 metrin luonnontilan kaltainen rantavydhyke, jolle ei saa rakentaa.
Rakennuksen sijoituksessa tulee myds huomioida rannan ja naapurikiinteistdjen
valinen riittdva suojapuusto. Puuston vahdinen harventaminen on sallittua.

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
tontin puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot sekad luonnonarvot siilyvat
mahdollisimman luonnonmukaisina.

Ranta-alueiden metsidnhoidossa tulee noudattaa Metsitalouden kehittdmiskeskus
Tapion laatimia rantametsien hoitosuosituksia.

Rakennuksen etdisyyden rajasta tulee olla vdhintaan nelja (4) metria.
Etdisyydet rantaviivaan maaraytyvat rakennusjarjestyksen 32 §:n mukaisesti.

Rakennusjarjestyksen 10-12 §:n kohtien osalta rakennusvalvontaviranomainen voi
kuitenkin erityisestd syysta sallia rakennuksen rakennettavaksi rajaan tai lAhemmaksi
rajaa, jollei siitd ole naapurille huomattavaa haittaa ja tdma on antanut
rakentamiseen kirjallisen suostumuksen.

32 § Etdisyys rantaviivaan

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan siilyy ja
jatevedet voidaan kasitelld ymparistonsuojelulain ja sen nojalla annettujen asetusten
sekd kunnan ympéaristénsuojelumairdysten mukaisesti.

Mikali em. maarayksistad ei muuta seuraa, noudatetaan seuraavien rakennusten ja
rakennelmien etiisyyksia rantaviivasta tai vesijatén reunasta:

- asuin- tai lomarakennus, alle 50 k-m? 20 m
- asuin- tai lomarakennus, 50-150 k-m? 30 m
- asuinrakennus- tai lomarakennus, yli 150 k-m?2 40 m
- saunarakennus 15 m
- talousrakennukset 30-50 k-m? 30 m
- talousrakennukset 50-100 k-m? 50 m

Etdisyydet mitataan rakennuksen ulkoseindan, katetun kuistin ulkoreunaan tai
rakennelman reunaan.

Rakennettaessa ranta-alueella on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Veden vaikutukselle
arat rakennukset ja rakennelmat on sijoitettava mahdollisimman riskittomalle
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korkeudelle. Rakennelmia voidaan niiden arvon, kayttoétarkoituksen ja
vedenkestdvyyden perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan myds alemmas.

Rakennuksen alimman lattiatason / perustustaso alimman kosteudesta vaurioituvan
rakennusosan tulee olla vdhintdan 1,5 m ylavesirajaa korkeammalla. Ellei vesiraja ole
tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintdidn 1,9 m keskivedenkorkeuden
ylapuolella. Alimmalla rakentamiskorkeudella tarkoitetaan sitad ylintd korkeutta, jolle
vesi voi nousta ilman, ettéd se vahingoittaa rakenteita. Matalaperustaisessa
rakennuksessa tdma on kapillaarisen kosteuden katkaisevan kerroksen alapinta ja
rydmintitilaisessa rakennuksessa perusmuurin/pilarin ylapinta.

Viittaus
RakL 45, 48 ja 76 §

33 § Lomarakennuksen muuttaminen vakituiseksi asuinrakennukseksi tai uuden
asuinrakennuksen rakentaminen ranta-alueeseen kuuluvalla alueidenkayttélain 72
§:ssi3 tarkoitetulla ranta-alueella

Loma-asunnon kayttétarkoituksen muutos vakituiseksi asuinrakennukseksi tai uuden
asuinrakennuksen rakentaminen ilman siihen oikeuttavaa asemakaavaa tai
oikeusvaikutteista osayleiskaavaa ranta-alueella edellyttia aina
poikkeamislupapaatosta (RakL 57 §). Myonteisen poikkeamispadatoksen jalkeen
erillisessd rakentamislupakasittelyssa varmistetaan, ettd RakL 48 &:n edellytykset
tayttyvat.

Rakennuspaikan tulee p&ddosin tayttaa seuraavat vaatimukset, ellei
oikeusvaikutteisessa kaavassa ole toisin maaratty:

- Rakennuspaikan tulee tayttda rakennusjarjestyksen kohdan 28 §:n vaatimukset.

- Rakennuspaikan on sijaittava ymparivuotisesti halytys- ja huoltoajoneuvoilla
ajettavan tien varrella.

- Rakennuspaikan tulee tukeutua yleiseen tiehen.

- Rakennusten tulee olla liitettavissd kunnan tai vesiosuuskunnan viemariverkostoon
tai jatevesien kasittely tulee voida toteuttaa rakennuspaikalla ymparisténsuojelulain
ja sen nojalla annettujen asetusten sekd ymparistonsuojelumairdysten mukaisesti.
- Rakennuspaikan tulee tukeutua kyldasutukseen ja sen ldheisyydessa tulee sijaita
ennestdan useampia pysyvan asutuksen rakennuspaikkoja

- Rakennuspaikan tulee sijaita riittavan ldhella palveluja.

- Rakennuksen tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain tulee asettaa tieltd nakyvaan
paikkaan.

Lisdksi harkinnassa huomioon otetaan seuraavat asiat;

- Onko rakennuspaikkaa aikaisemmin kaytetty vakituiseen asumiseen.

- Vaikutus vesisto6n, maisemaan, kulttuuriymparistdoon, rantaluontoon ja
yhteiskuntatalouteen.

Viittaus

RakL 45, 46, 48, 61, 62 ja 76 §
MRA 84 &

Pelastuslaki 11 §

X MAATILARAKENTAMINEN
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34 § Maatilarakentaminen tai muu siihen verrattava rakentaminen

Maatalouteen seka siihen liittyvaan tai maatalouteen verrattavaan elinkeinoon
liittyvan rakentamisen osalta noudatetaan lisdksi seuraavia maarayksia:

Rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa yhden yksiasuntoisen
sukupolvenvaihdosta palvelevan asuinrakennuksen. Maatilan talouskeskuksen
yhteyteen voidaan myoéntaa lupa rakentaa sopivia maataloutta tai maatilamatkailua
palvelevia rakennuksia. Rakentaminen voi edellyttda suunnittelutarveratkaisua ja/tai
poikkeamislupaa.

Maatilarakentamisessa ja eldintenpitoon liittyvassa rakentamisessa tulee ottaa
huomioon ympéaristénsuojelulaki ja ymparistoministerion kotieldintalouden
ympéaristénsuojeluohje. Rakentamisessa tulee noudattaa voimassa olevia kunnan
ympdaristénsuojelumairayksia, nitraattiasetusta (1250/2014) seka eldinsuoja-asetusta
(138/2019).

Maatilarakentamisessa on otettava huomioon Maa- ja metsatalousministerién asetus
(265/2019) tuettavaa rakentamista koskevista paloteknisistd vaatimuksista seka
muut tuettua maatilarakentamista koskevat MMM:n tuetun rakentamisen asetukset.

Maatilarakentaminen ja hevostallit

Asemakaavoitetun alueen ulkopuolella hevostallin rakennuspaikan tulee olla pinta-
alaltaan vahintdan 10.000 m2 (1 ha).

Rakentamislupahakemuksessa on osoitettava eldinmaarille riittavat ulkotarha- ja
laidunalueet, riittdvan etdilld omista ja naapureiden asuinrakennuksista seka
talousvesikaivoista.

Uutta eldinsuojaa, lantavarastoa tai jaloittelualueita ei saa ilman naapurin
suostumusta rakentaa 15 metria lahemmaksi naapurin rajaa, eikd 100 metria
ladhemmaksi asuinrakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Kunnan ymparistonsuojelumaarayksissi, eldinsuoja-asetuksessa ja
nitraattiasetuksessa on tarkempia maarayksia mm. rakenteiden kattamisesta ja
etdisyysvaatimuksista.

Viljasiilot

Asemakaavoitetun alueen ulkopuolelle, maatila keskuksen yhteyteen on haettava
rakentamislupa siiloille ja varastosailidille, kun niiden tilavuus on yli 250 m3 tai
kokonaiskorkeus on yli 10 metria.

Ldhempana kuin 15 metrid toisistaan olevien rakennusten valilla palo-
osastointi on toteuttava vahintdan El 30-luokan rakennusosin, jos toinen
rakennuksista on kotielainrakennus. Palo-osastointia ei kuitenkaan tarvita,
jos kyseessa on eldinten ruokintaa varten rakennettu vilja- tai vakirehusiilo
tai lantavarasto.

Lantalat

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksen alueelle
sijoittuvalle ja katetulle lantalalle, lieteséilidlle tai laakasiilo on haettava
rakentamislupa, kun lantalan ja laakasiilon rakennusala on yli 100 m?
tai lietesailion tilavuus on yli 150 mé.
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Lantaloiden ja lietesiilididen tulee kuitenkin noudattaa nitraattiasetuksen
(1250/2014) ja eldinsuoja-asetuksen (138/2019) méaarayksia seka
ympéaristénsuojelumaarayksia.

Viittaus

YSL 10 ja 71§

Ympdristénsuojelumdardykset

VNa erdiden maa- ja puutarhataloudesta perdisin olevien pdédstdjen rajoittamisesta 1250/2014
VNa ilmoituksenvaraisista eldinsuojista 138/2019

MMM:n asetus tuettavaa rakentamista koskevista paloteknisistd vaatimuksista (474/2014)
Ympdristéministerién julkaisuja 17:2021: Kotieldintalouden ympéristénsuojeluohje

Asetus 265/2019 Maa- ja metsdtalousministerion asetus tuettavaa rakentamista koskevista
paloteknisistd vaatimuksista

XI RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

35 § Pohjaveden huomioon ottaminen rakentamisessa

Pohjaveden suojeluun on kiinnitettava erityistd huomiota pohjavesialueilla.
Pohjaveden laatuun ja maaraan kohdistuvat vaikutukset tulee selvittda ennen
alueen kaavoittamista ja rakennusluvan myodntamista.

Pohjavesialueella tai vedenottamon valuma-alueella on tutkittava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Tama tutkimus on liitettava
lupahakemukseen. Luvan hakemusasiakirjoihin on tarvittaessa liitettdva pohjaveden
hallintasuunnitelma.

Mikali rakentaminen vaikuttaa pysyvasti pohjaveden laatuun tai pinnankorkeuteen,
hankkeelle tarvitaan vesilain mukainen lupa. Luvantarve ei koske lyhytaikaisia
kuivatuspumppauksia. Pohjaveden pysyva alentaminen tai muuttaminen edellyttda
aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on
kadytava ilmi, miten pohjaveden alentaminen vaikuttaa ympariston rakenteisiin,
kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan sekd yhdyskuntien vedenhankintaan.

Kaivettaessa on pohjavesialueella tai vedenottamon valuma-alueella jatettava
pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vilille vdhintddn kahden (2) metrin
suojakerros. Tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan taytt6on
soveltuvia, puhtaita maa-aineksia. Rakennusvalvonta- ja
ympéaristénsuojeluviranomainen voivat tarvittaessa vaatia rakentajalta selvitysta
suojakerroksen riittdvyydesta ja tayttémaiden puhtaudesta. Paaluttaminen
vedenottamoiden ldhialueilla on kielletty.

Pohjavesialueelle, vedenottamon lahi- ja kaukosuojavythykkeelle seka
vedenhankintavesistdn valuma-alueelle rakennettavan uudisrakennuksen
lAmmitysmuoto ja siihen liittyva huolto tulee jarjestaa siten, ettei niista aiheudu
pohjaveden pilaantumisvaaraa. Luokitelluilla pohjavesialueilla seka
vedenhankintavesistdn valuma-alueella 6ljy- ja polttonestesiiliot sekd muut
vaarallisten ja ymparistolle haitallisten aineiden siilidt tulee sijoittaa maan paille.
Pohjavesialueella niiden vuotojenhallinta tulee toteuttaa niin, ettd ensisijainen ja
toissijainen suojaus muodostavat aukottomat, toisistaan riippumattomat
suojauskokonaisuudet. TAma saavutetaan esimerkiksi sijoittamalla kaksivaippainen
sdilié suoja-altaaseen.

Jatevesijarjestelman rakentamisessa tulee ottaa huomioon
ympdéristénsuojelumairaykset. Jatevesiviemarin tiiveydestad on varmistuttava
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koestamalla viemarit ennen niiden kayttéonottamista. Selvitys koestamisesta on
esitettdva rakennusvalvontaviranomaiselle ennen rakennuksen kayttéonottoa.

Viittaus

RakL 42, 48, 53 ja 54 &

YSL 17 &
Ympdristénsuojelumdardykset

36 § Pilaantuneiden maa-alueiden ja radonin huomioon ottaminen rakentamisessa

Rakentamisessa ja sen suunnittelussa on otettava huomioon rakennuspaikan
pilaantuneet tai sellaiseksi epiillyt alueet. Rakennushankkeeseen ryhtyvan on
selvitettava rakennuspaikan maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus. Tehty selvitys ja
selvitys niistd toimenpiteista, joihin on tarpeen ryhtya pilaantuneisuuden vuoksi,
tulee liittda rakentamislupahakemukseen.

Rakennuksen alapohjarakenteita suunniteltaessa ja rakennettaessa on varmistuttava,
ettei maaperan tai tdyttésoran radon paase huonetiloihin. Uusi asunto tulee
suunnitella ja rakentaa siten, ettd se tayttda voimassa olevat maaraykset.

Viittaus

RakL 42 ja 48 §

Asetukset 465/2014, 1009/2017 ja 1044/2018
Terveydensuojelulaki

37 § Sijoittamislupa suunnittelutarvealueella

Sijoittamisluvan edellyttdmat alueet alueidenkayttélain 16 §:n mukaisella
suunnittelutarvealueella on rakennusjarjestyksen liitteessa 4.

Viittaus
RakL 46, 46a, ja 47 §
Alueidenkdyttélaki 16 §

38 § Muinaisjaannokset

Kiinteat muinaisjddnnokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia maaperassa
sdilyneitd rakenteita ja jalkia ihmisen muinaisesta toiminnasta. Muinaisjaanndsalueilla
muinaisjddnnokseen kajoaminen on kiellettya ilman Museoviraston lupaa.
Rakennushanketta suunniteltaessa tulee selvittda lahiymparistén mahdolliset
muinaisjddnnokset ja hankkeen vaikutus niihin. Tiedot muinaisjadnnoksista loytyvat
Museoviraston yllapitamastd muinaisjaannosrekisterista (www.kyppi.fi).

Kiintedn muinaisjaddnnoksen ja sen suoja-alueen maarittelee museoviranomainen. Jos
rakennuspaikalla tai sen laheisyydessa sijaitsee muinaisjaannds, tulee
rakennushankkeeseen ryhtyvan hyvissa ajoin neuvotella museoviranomaisen kanssa
maankaytttd koskevista suunnitelmistaan ja pyytda suunnitelmista alueellisen
vastuumuseon lausunto. Ennen rakentamiseen ryhtymista ja rakentamisen aikana
tulee toimia museoviranomaisen maarittelemalla tavalla.

Muinaisjadnndkset ovat muinaismuistolain 1 §:n mukaisesti rauhoitettuja heti
loytyessadan ilman erillistd suojelupaatdsta. Jos sellaisellakin alueella, josta ei ole
tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia, rakentamisen yhteydessa havaitaan merkkeja
mahdollisesta muinaisjadnnoksestd, on tyot lain mukaan keskeytettiva ja
ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle (MML 14 §).



38

Viittaus
Muinaismuistolaki (295/7963)

X1l RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

39 § Rakennetun ympéaristdn hoito

Rakennettu ympdaristd on pidettdava rakentamisluvan mukaisessa kaytossi ja
asianmukaisessa kunnossa.

Rakennukset ympéaristéineen on pidettava sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika
aiheuta ymparistéhaittaa tai rumenna ympéarist6a.

Rakennusta ei saa paastidi rapistumaan korjauskelvottomaksi. Rakennuksen
julkisivut on pidettdva asianmukaisessa ja siistissd kunnossa. Rakennuksen
korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd korjaaminen
saa johtaa tyylillisesti alkuperdisesta rakennuksesta poikkeavaan lopputulokseen.
Kiinteistdn haltijalla ja/tai rakennuksen omistajalla on vastuu rakennuksen kunnosta
ja rakenteiden turvallisuudesta.

Toherrykset rakennusten julkisivuista, rakennelmista, aidoista, koneista ja laitteista
tulee poistaa mahdollisimman pian.

Tonteilla ja rakennuspaikoilla ei saa ymparistokuvaa rumentavasti varastoida autoja,
koneita, laitteita, polttopuita tai muita vastaavia tavaroita.

Polttopuiden vahdinen varastointi on sallittu tonteilla. Puiden varastointi ei saa
aiheuttaa haittaa naapureille eikd rumentaa ympéaristékuvaa. Puupino on sijoitettava
tontille siten, ettd se kaatuessaan pysyy oman tontin puolella. Puiden varastointia
rakennusten seinustoilla ja autokatoksissa ei sallita. Suuremmille maarille
polttopuita tulee rakentaa varastorakennelma suojaksi.

Polttopuuvarastot on sijoitettava vahintdan 4 metrin paahan naapurin rajasta seka
omista rakennuksista. Alle 4 metrin etdisyydelle rakennettaessa osastointi
rakennuksen paloluokan mukaisesti. (Ks. tdman rakennusjarjestyksen 29 §.)

Tonttia tai rakennuspaikkaa ei saa kayttda sellaiseen varastointiin, joka rumentaa
ympdarist6a tai aiheuttaa haittaa naapureille. Ymparistoon olennaisesti vaikuttavat
ulkovarastot, jatesiiliot, kompostorit, katokset sekd muut vastaavat rakennelmat
tulee suojata istutuksilla tai aitaamalla.

Autojen, asuntovaunujen, veneiden, ty6koneiden tai vastaavien sailytys
rakennuspaikalla on toteutettava niin, ettei sdilytyksestd ole haittaa naapureille ja
ettei sdilytys rumenna ymparistoa tai katundkymaa eika aiheuta tulipalon tai
aluepalon vaaraa.

Puistoja, yleisia alueita tai rakentamattomia tontteja ei saa kayttda varastointiin,
pysakointiin ym. sdilyttdmiseen tai muuhun vastaavaan toimintaan asemakaavan
vastaisesti.

Liikennevaylien, katujen, torien ja katuaukioiden seka puistojen ja oleskeluun
tarkoitettujen ulkotilojen tulee tayttaa hyvan kaupunkikuvan ja viihtyisyyden
vaatimukset.
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Rakentamislupa-asiakirjaan merkityt pelastustiet on pidettava ajokelpoisina ja
esteettdmind ympari vuoden.

Viittaus

RakL 742, 143, 144 ja 145 &

Laki rakennusperinnén suojelemisesta
Pelastuslaki 379/2071 9, 71§

Kiinteiston puiden kaataminen ja niiden kunnon valvonta

Kiinteistdn haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa ja on ryhdyttava
tarpeellisiin toimenpiteisiin ympéaristolleen vaarallisen puun poistamiseksi.

Heinola:

Yhdenkin puun kaataminen asemakaava-alueella edellyttdd ilmoituksen tekemista
kaupunginpuutarhurille, joka ilmoituksen saatuaan selvittdd maisematydluvan
tarpeellisuuden.

Hakemukseen tulee aina liittda selvitys kaadettavien puiden kunnosta ja terveydesti
sekd suunnitelma korvaavien puiden istuttamisesta.

Ymparistolleen vaarallinen puu tulee kaataa. Kaadosta ja sen perusteista on
ilmoitettava kaupunginpuutarhurille tai rakennusvalvontaan.

Kaupunginpuutarhuri / puistopuutarhuri ja metsanhoitaja voivat myontaa luvan
enintdan kymmenen (10) puun poistoon asemakaava-alueella. Kielteisissa ja
epaselvissd tapauksissa asia muutetaan maisematyoéluvaksi, jonka ratkaisee
rakennusvalvontaviranomainen.

Rakennusvalvontaviranomainen tai kaupunginpuutarhuri voi tarpeen vaatiessa
edellyttda vastaavanlaisen puun tai istutuksen korvaamista poistettujen tilalle.
Kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti merkittavalla alueella korvattavan puun koon
ja laadun maarittelee kaupunginpuutarhuri.

Maisemallisesti arvokkailla, rakennetuilla kulttuuriymparistoilla (RKY) seki ja
Heinolan rakennetuilla kulttuuriymparistd alueilla tulee ennen puiden kaatoa pyytada
lausunto kaupunginpuutarhurilta.

Hartola:

Puiden kaataminen asemakaava-alueella edellyttdad ilmoituksen tekemista
rakennusvalvontaan, joka ilmoituksen saatuaan selvittdd maisematydluvan
tarpeellisuuden.

Vahidinen toimenpide on korkeintaan 10 % rakennuspaikan puista, ei kuitenkaan
enempad kuin 10 2 puuta. Lupa yksittéisille puille tulee hakea tekniseltd toimelta.
Ilman lupaa kaadettavat puut eivat saa olla maisema- ja/ tai erikoispuita.

Viittaus
MRL 53 ja 54 &

40 § Katselmukset

Ympariston kunnon toteamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa
jarjestaa tarkastuksia, joiden yhteydessa havaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan
asian vaatimiin toimenpiteisiin.
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Viittaus
RakL 99, 100 ja 142 &

41 § Kaytosta poistetut maanalaiset 6ljy- ja kemikaalisiiliot

Kaytostd poistetut maanalaiset 6ljy- ja kemikaalisiilot ja niihin liittyvat putkistot
tulee poistaa siilion kaytosta luopumisen yhteydessa. Siilido on puhdistutettava
Tukesin valtuuttaman tarkastusliikkeen toimesta ja tarkastustodistus tulee sailyttaa.
Poistamisen yhteydessa on varmistettava maaperan pilaantumattomuus.

Sailion kaytdsta poistamisesta tehdidan ilmoitus pelastusviranomaisille.
Ymparistonsuojeluviranomaiselle seka pelastusviranomaiselle tulee varata
mahdollisuus tarkastaa maaperéan tila séilion noston yhteydessa.
Ymparistonsuojeluviranomainen voi maaratd maaperan pilaantuneisuuden
tutkittavaksi séilion noston yhteydessa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi yksittiistapauksissa myontaa poikkeuksen siilion
poistamismaarayksestd, mikali siilion poistaminen on teknisesti vaikeaa tai siita voi
aiheutua vahinkoa muulle omaisuudelle. Talléin on kuitenkin otettava huomioon
sdilion romahtamisvaara.

Poikkeusta siilion poistamisvelvollisuudesta voi hakea kirjallisesti kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselta perustellusta syysta. Pohjavesialueelle
kohdistuvassa paatoksessa rakennusvalvontaviranomainen kuulee
ympéaristésuojeluviranomaista.

Mikali maanalainen 6ljyséilid joudutaan jattdAmaan maaperiin, siilid on
tyhjennettdva, puhdistettava ja tarkastettava Tukesin valtuuttaman toimijan toimesta
ja tastd tyostd on laadittava tarkastusasiakirja. Maahan jatettavan sailion tulee olla
kauttaaltaan ehja ja maapera pilaantumaton. S&ilio tulee tayttaa hiekalla, mikali
sdilio sijaitsee ajo- tai kavelyreitilla. Tayttoyhde ja ilmaputki tulee tulpata
luotettavalla tavalla seka ylitdytonestimen kojevastike tulee poistaa. Sailion
huoltoluukun kansi on suljettava ja tiivistettava. Tieto maahan jatetysta siiliéstad on
annettava kiinteistén mahdolliselle uudelle omistajalle.

Lammitysjarjestelman vaihdon yhteydessa edelld mainitut toimenpiteet on tehtava 1
vuoden sisalla.

Viittaus
YSL 16 ja 17 §
Ympdristénsuojelumdardykset

XIIl TURVALLISUUSMAARAYKSET

42 § Pelastustiet, pelastussuunnitelma ja osoitemerkinta

Palo- ja pelastuskalustolla on oltava mahdollisuus paasta riittavan lahelle
rakennusta. Pelastustie vaaditaan kaikkiin kolmekerroksisiin ja sitd korkeampiin
rakennuksiin sekd kohteisiin, joissa harjoitettu toiminta tai olosuhteen aiheuttavat
palo- tai henkildturvallisuudelle tai ympéaristolle tavanomaista suuremman vaaran
(yleensi hoitolaitos-, majoitus-, liike-, tydpaikka-, tuotanto-, varasto- ja
kokoontumisrakennukset). Pelastustiet on merkittdva asemapiirrokseen ja ne on
opastettava kylteilla. Pelastustiet on suunniteltava ja rakennettava pelastuslaitoksen
ohjeiden mukaisesti.



41

Pelastustoiminnan helpottamiseksi tulee porrashuoneisiin merkitd kerrosnumerointi.
Kerrostalojen porrashuoneisiin, padsisddankayntien ldheisyyteen, on sijoitettava ns.
palokunnan taulu, viahintdan A3 -kokoinen pelkistetty asema- ja pohjapiirros,
pelastuslaitoksen ohjeiden mukaisesti.

Porrashuoneet on suunniteltava siten, ettd porrashuoneisiin ei muodostu
sdilytystiloja esimerkiksi portaiden alle tai em. tilat on osastoitava.

Rakennuksen omistajan tulee asettaa kadulta, muulta liikennevaylaltd ja tontin
sisdiseltd liikennealueelta nidkyvaan paikkaan rakennuksen ja porrashuoneen
tunnusta ilmaiseva numero tai kirjain.

Rakennuksen osoitenumeron tulee olla valaistu asemakaava-alueilla.

Osoitenumero on laitettava rakennuksen tonttiliittyman puoleiseen julkisivuun
nakyvalle paikalle tai se on asennettava tai sen ohjaus on sijoitettava kiinteistolle
johtavan ajovaylan alkupdiahan. Rakennuksen osoitemerkinnan tulee olla tehty
viimeistaan kayttoonottokatselmuksen yhteydessa.

Myo6s haja-asutusalueella osoitenumero tulee olla nakyvalla paikalla, selkedsti
havaittavissa ja se on pidettdva kunnossa. Opastuksen tulee ohjata pihalle saakka.

Milloin rakennuspaikalla on kaksi tai useampia rakennuksia, eiviatkd ne ulotu katuun,
tiehen tai ndiden valittémaan laheisyyteen, on rakennuksen osoitenumeron lisaksi
nakyvaan paikkaan kiinteistélle johtavan ajovaylan alkupadhan asennettava
opastetaulu.

Saaressa osoitenumero on sijoitettava siten, ettd se nakyy liikennditavalle
vesivaylalle tai sen tulee sijaita rantautumispaikassa.

Pelastuslaki 379/2011 10 ja 11 §
SM asetus 1384/2003
MRA 84 &
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43 § Palovaroittimet, sammutuslaitteistot, paloilmoittimet ja savunpoisto

Asunnot sekd vapaa-ajan asunnot on varustettava palovaroittimilla. Mikali rakennus
on kytketty sdhkoverkkoon, on kaytettava sahkoéverkkoon kytkettyja palovaroittimia.

Asuinkerrostalon uloskaytavat seki yleiset ja yhteiset tilat (varasto, tekniset tilat,
kayttoullakko, kellari) tulee varustaa palovaroittimilla pelastuslaitoksen ohjeiden
mukaisesti.

Palovaroittimet tulee olla asennettuina ja toimintakunnossa ennen rakennuksen
kadyttoonottoa.

Palovaroitin tulee sijoittaa asuntoon valmistajan antamien ohjeiden mukaisesti siten,
ettd nukkuvatkin ihmiset tulipalon syttyessa herdavit ja pystyvat poistumaan
huoneistosta.

Rakennuksen uloskaytdvaan vaikuttavien korjaustdiden yhteydessi tulee
uloskaytavat seki yleiset ja yhteiset tilat varustaa palovaroittimilla pelastuslaitoksen
ohjeiden mukaisesti.

Rakennuksiin, joihin on asennettu paloilmoitin ja/tai sammutuslaitteisto, on ennen
kayttdéonottoa suoritettava paloilmoittimelle ja/tai sammutuslaitteistolle
(kdyttoonotto) varmennustarkastus. Tarkastuksen tekee hyvaksytty tarkastuslaitos.

Savunpoiston jarjestelyistd tulee neuvotella pelastusviranomaisen kanssa.
Savunpoistoa ei voi jarjestida rikottavien ikkunoiden kautta. Porrashuoneiden
savunpoisto jarjestetdidn paidsiantoisesti sisddnkayntitasolta avattavan
savunpoistoluukun tai —ikkunan kautta.

Rakennuksen uloskaytdvaan vaikuttavien korjaustdiden yhteydessi tulee
uloskaytiavan olemassa olevat savunpoiston jarjestelyt selvittaa, ja tarvittaessa tulee
rakentaa nykymaaradysten mukainen savunpoisto.

Uloskaytavat ja kulkureitit niille tulee tarvittaessa merkita ja valaista
asianmukaisesti. Poistumisreitit valaistaan tavalla, joka mahdollistaa niiden
turvallisen kdyton. Poistumisreitit merkitddn poistumisopasteilla majoitustiloissa,
hoitolaitoksissa, kokoontumis- ja liiketiloissa, tyopaikkatiloissa, tuotantotiloissa,
varastotiloissa, joissa tyoskennellddn seka sellaisissa muissa tiloissa, joista
poistuminen on vaikeaa tai joissa poistumisjarjestelyt ovat tavanomaisesta
poikkeavat.

Rakennus tulee varustaa tarkoituksenmukaisilla alkusammutusvalineilld
pelastuslaitoksen ohjeiden mukaisesti. Alkusammutusvélineiden tulee olla
asennettuna ennen rakennuksen kayttéoonottoa.

Viittaus

SM asetus 805/2005

Pelastuslaki 379/2011 9, 10 ja 14 §
YM asetus 848/2017 38 ja 42 &
SM asetus 239/2009 3 §
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XIV TYOMAAT

44 § Johtojen, rakenteiden, laitteiden ym. sijoittaminen

Johtojen, laitteiden ja rakenteiden sijoittamiseen on saatava alueen omistajan tai
haltijan lupa. Ilmoitukseen on liitettdva suunnitelma sijoittamisesta. Yleiselle alueelle
jaavista rakenteista, laitteista, johdoista ja kaapeleista on toimitettava
tarkepiirustukset alueen haltijalle 2 viikon kuluessa tyon paattymisesta.

Kaivuutodissa tulee noudattaa voimassa olevia kaivuohjeita.

Viittaus
MRA 45, 83 &

45 § Kadun tai muun yleisen alueen kayttaminen

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava katualueen tai muun yleisen
alueen sekd kunnallisteknisten ja nditd vastaavien laitteiden varjelemisesta
vahingolta ja vahinkojen korjaamisesta. Rakentamisluvassa tai rakennustydn aikana
voidaan maaratd haittojen valttamiseksi tarpeellisista toimenpiteista.

Lisaksi rakentamisluvassa tai rakennustydn aikana voidaan maarata tydmaan
aitaamisesta, suojarakenteista henkild- ja omaisuusvahinkojen estidmiseksi,
toimenpiteista lilkkenne- ja muiden hairididen valttamiseksi sekd rakennustyon
jarjestamisesta niin, ettei tydbmaasta aiheudu kohtuutonta haittaa naapureille ja
ohikulkijoille.

Alueen haltija voi hakemuksesta myontaa maaraajaksi oikeuden kayttda katua tai
muuta yleistad aluetta. Lupa on haettava kunnan ohjeiden mukaisesti.

Kayttooikeus voidaan perustellusta syystd peruuttaa tai sitd voidaan rajoittaa tai sen
ehtoja muuttaa.

Kadun tai muun yleisen alueen kayttdminen ei saa estda pelastustoimintaa tai
pelastustien kayttamista.

Viittaus
MRA 83 &
Pelastuslaki 379/2011 9 §

46 § Tybmaan perustaminen ja hoitaminen

Melua, tarinda tai polyamista aiheutettaessa tulee ottaa huomioon kunnan
ympéristénsuojelumairaykset.

Tybmaa on erotettava ymparistostdan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti,
tarvittaessa aitaamalla. Tydmaa-aidan koon, rakenteen, materiaalin ja varin on
sovelluttava ymparistdonsa. Rakennustydmaa on suojattava siten, ettei siitd aiheudu
henkilo- tai omaisuusvahinkoja, lilkenne- tai muuta hairiota tai kohtuutonta melu-,
poly- tai muuta haittaa ymparistélle. Tydmaan aikana on otettava erityisesti
huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus.

Korjaustydn yhteydessa tydmaa on erotettava toiminnassa olevista tiloista
valiaikaisella palo-osastoidulla seinilld. My6és muu tydmaa-aikainen paloturvallisuus
on huomioitava. Tarvittaessa hankkeeseen ryhtyvan on esitettdva rakennusvalvonta-
ja pelastusviranomaisille suunnitelma tyémaajarjestelyista sekd tydmaan
turvallisuussuunnitelma, jossa huomioidaan rakennusaikaiset hilytysajoneuvojen
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kulkutiet, paloturvallisuus ja tydmaan yhteydessa toiminnassa olevien tilojen
kayttdjien palo- ja poistumisturvallisuus.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissd jarjestyksessa. Tyémaata on hoidettava niin,
ettei siitd aiheudu henkiloé- tai omaisuusvahinkoja tai muuta kohtuutonta haittaa
ympdristélle, kuten melu-, poly- tai muuta haittaa. Tydmaasta ei saa aiheutua
kohtuutonta haittaa liikenteelle ja jalankulkijoille.

Jatteet on lajiteltava jatehuoltomairiaysten sekd ymparistonsuojelumairiysten
mukaisesti.

Rakennuspaikalla sdilytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti
rakennustyon ajaksi. Suojaussuunnitelma tulee esittdad lupahakemuksen yhteydessa.

Rakennusmateriaalit on sailytettava tydmaalla suojattuina. Rakennusmateriaalien ja
—valineiden siilyttdmisessa on huomioitava paloturvallisuus. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden sekd muiden aineiden késittely ja varastointi tydmaalla on
jarjestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita pddse maaperaan tai
pohjaveteen. Polttoainesailididen tulee olla huollettuja ja hyvakuntoisia valuma-
altaallisia, kaksoispohjallisia tai kaksoisvaippaisia tyyppihyvaksyttyja sailioita.

Purkutyon jalkeen tontti tai rakennuspaikka on siistittava ja tarvittaessa rajattava
nakosuoja-aitauksella.

Viittaus

RakL 16 ja 142 &

YSL 7

Jdtelaki 15 &

VNA jdtteistd 25, 26, 27, 28, 33 ja 40 §
Ympdristénsuojeluméardykset 17, 19, 21§
MRA 83 &

47 § Tydbmaan purkaminen ja siistiminen

Rakennustydn valmistuttua tydmaan tilapdiset tydmaarakennukset, tyémaa-aidat ja
vastaavat tydmaarakenteet on viipymattd poistettava ja tydmaa-alue siistittava.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparist6a rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin sopeutettava
rakennuspaikan kokonaisuuteen.

Viittaus
MRA 83 &

48 § Ilmajohdot, maanalaiset johdot, putket, kaapelit ja muut rakenteet

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on suunnittelun yhteydessa selvitettava
rakennuspaikalla ja sen ldheisyydessa kaytdssa olevat ilmajohdot, maanalaiset johdot
ja putket, kaapelit ja muut rakenteet seki tillaisten tilavaraukset ja otettava
huomioon naitd koskevat etdisyysvaatimukset.

Lusin varalaskupaikan laheisyydessd on hyvissd ajoin ennen lopullisten
rakentamissuunnitelmien valmistumista selvitettava alueella olevat kaapelilinjat.
Puolustusvoimien kaapelindyttd tulee tilata Johtotieto Oy:lta. Johtotieto Oy ohjaa
rakentajia kaapelivaurioiden valttamiseksi.
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XV YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO

49 § Vesihuolto

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella sijaitseva kiinteistd on liitettava laitoksen
vesijohtoon ja viemariin vesihuoltolain 10 §:n mukaisesti.
Ymparistonsuojeluviranomainen voi myontaa vapautuksen vesihuoltolain 11 §:n
liittdmisvelvollisuudesta. Vesiosuuskunnan toiminta-alue.

Vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen ulkopuolelle rakennettaessa on
rakentamislupahakemuksen yhteydessa esitettdva selvitys kiinteiston kayttéveden
saannista ja laadusta seka jatevesien kasittelysta. Jatevesijarjestelman rakentaminen
tai uusiminen edellyttda rakentamislupaa.

Jos rakennukseen tulee kantovesi eika siind ole kiinteita vesikalusteita
(ldmminvesivaraaja, suihku tai pesukoneliitdntd), niin ymparisténsuojelumaariysten
mukainen yksinkertainen jatevesienkasittely on riittdva ja rakentamislupaa jatevesien
kasittelyjarjestelmalle ei tarvita.

Viemarilaitoksen toiminta-alueen ulkopuolella jatevesien kasittelyssd noudatetaan
ympdaristénsuojelulain ja ymparistonsuojelumaaraysten vaatimuksia talousjatevesien
kasittelysta. Jatevesijarjestelma on suunniteltava ja rakennettava niin, ettei siitad
aiheudu ympériston pilaantumista.

Kiinteistolle rakennettavan jatevesien kasittelyjarjestelman ja puhdistettujen
jatevesien johtamisen tulee perustua patevan suunnittelijan laatimaan
suunnitelmaan, joka on esitettdva rakentamislupaa haettaessa. Liséksi
valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia
jatevesijarjestelmien suunnittelusta, kaytosta ja huollosta.

Kiinteistoille, joille ei ole tie- tai siltayhteyttd, ei saa rakentaa vesikaymalaa.

Viittaus

Vesihuoltolaki 10 ja 11 &

Asetus 167/2017

YSL 154-158 §

Ympdristénsuojelumdardykset

VNa talousjétevesien kdsittelysta viemdriverkostojen ulkopuolisilla alueilla

50 § Jatehuolto

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa rakennuspaikalle rakennettavien
rakennusten kokoon ja kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon
jarjestamiseen.

Tilojen varauksessa on otettava huomioon jatteiden lajittelun ja kuljetuksen
edellyttamat vaatimukset. Jatteiden lajittelu tulee tehd3 jatehuoltomaaraysten
mukaisesti.

Jatteiden kerdysvilineiden sdilytyspaikat on lisdksi sijoitettava helposti jateautolla
paastavalle paikalle ja siten, ettei tyhjennys haittaa pihan muita toimintoja.

Jateastioille on rakennettava suoja-aitaus tai ne on sijoitettava nakdsuojattuun
paikkaan.

Vahintaan 4 metrin padhan rakennuksesta voidaan sijoittaa yksittdinen enintdan 600
litran jateastia tai pientalon (kahden astian) jatekatos. Useamman jateastian rivisto
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ilman jatekatosta voidaan sijoittaa vahintdan 6 metrin padhan rakennuksesta.
Jatekatokset tulee sijoittaa vahintdan 8 metrin padhan rakennuksesta.
Jateastiat voidaan sijoittaa myo6s paloturvallisiin jateastiasuojiin.

Jatekatosten tulee sijaita naapurin rajasta vahintdan 4 metrin paassa ja vahintian 8
metrin etdisyydelld naapurin rakennuksista, tuuletusikkunoista, ilmanottoaukoista
jne.

Jatekatokset on palo-osastoitava rakennuksen paloluokan mukaisesti, mikali
etdisyydet omaan tai naapurin rakennukseen tai naapurin rajaan ovat pienemmat.

Tuhopolttojen ehkdisemiseksi jatekatokset on suositeltavaa lukita ja valaista.

Muut kuin puutarhajatteen kompostorit on sijoitettava vahintdan 5 metrin
etdisyydelle naapurikiinteistdén rajasta. Naapurin suostumuksella ne voi sijoittaa
ldAhemmas rajaa.

Jatehuolto ei saa aiheuttaa haittaa terveydelle eikd ymparistoélle.

Viittaus

RakL 127§ §

MRA 56 &

Valtioneuvoston asetus 1008/2017 asuin-, majoitus- ja tydtiloista
YSL 7§

Ympdristénsuojelumdardykset

Jdtelaki 13 &

VNA jatteistd 10 §

Jadtehuoltomdaradykset

Pelastuslaki 379/2071 9 &

51 § Energiahuolto ja talotekniikka

Rakennuksen savupiipun korkeus seka rakennusten ilmanvaihtolaitteet on
suunniteltava siten, ettd savu- ja poistokaasujen sekd melun levidminen ymparistoon
ei aiheuta haittaa tai vahinkoa naapurikiinteistoille tai sen asukkaille.

Kiinteistdon vesi- ja viemarilaitteet on suunniteltava, rakennettava ja
kunnossapidettéva niin, ettei niistd aiheudu haittaa kiinteistolle, vesihuoltolaitokselle
eikad ulkopuolisille.

Viittaus
RakL 29, 30, 31, 32, 33, 34 ja 36 §
Ympdristénsuojelumdardykset

52 § Rakennuksen energiatehokkuus

Rakentamislupaa haettaessa on hakemukseen liitettdva rakennuksen energiaselvitys
ja -todistus. Energiaselvityksessa energiatehokkuus maaritetdan laskennallisesti.
Selvitys on paivitettava ja padsuunnittelijan on varmennettava se ennen rakennuksen
kayttoonottoa. Uudisrakentamisen energiatehokkuuden perusvaatimustaso
maaritelladn ymparistdministerion antamissa rakentamismaarayksissa.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla vahahiiliseksi. Uuden
rakennuksen tai rakentamislupaa edellyttavan laajamittaisesti korjattavan
rakennuksen hiilijalanjalki ja hiilikddenjalki on raportoitava rakentamislupaa varten
tehtavassi ilmastoselvityksessa.
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Tavoitteena on vahan energiaa kuluttava rakennus. Limmitysmuodon, valaistuksen
sekd rakenteiden ja rakennusosien valinnalla voidaan minimoida kaytdn aikainen
energiakulutus ja sen ymparistdvaikutukset.

Energiatehokkuuteen vaikuttavat:

- laadukas rakentaminen ja kokonaissuunnittelu
- hyva ldAmmoneristys

- lAdmmon talteenotto ilmanvaihdosta

- ulkovaipan ilmanpitavyys

- hyva sisdilmasto

- energiatehokkaat laitteet

- energian tehokas kaytto

- rakennuksen laajuus, muoto ja sijoitus tontilla
- ikkunoiden maara

- auringon passiivinen hyédyntaminen

- jadhdytys

Viittaus

RakL 37, 38 ja 38a &:t

Laki rakennuksen energiatodistuksesta 487/2007

Ympdristéministerién asetus rakennuksen energiatodistuksesta 765/2007

Laki rakennuksen ilmastointijédrjestelmén kylmélaitteiden energiatehokkuuden tarkastamisesta
489/2007

Ympdristéministerién asetus 1009/2017 uuden rakennuksen sisdilmastosta ja ilmanvaihdosta
Ympdristéministerién asetus 1010/2017 uuden rakennuksen energiatehokkuudesta

Asetus 4/13 korjausrakentaminen

53 § Rakennuksen kayttoika ja materiaalivalinnat

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan sen kayttdtarkoituksen edellyttamalla tavalla elinkaariominaisuuksiltaan
ekologiseksi seka tavoitteelliselta tekniseltd kayttoidltdan pitkdikaiseksi. Erityisesti
huomiota on kiinnitettdva pohjarakenteiden ja kantavien rakenteiden kestéavyyteen
sekd rakennuksen ja sen tilojen, rakennusosien seka teknisten jarjestelmien
kayttoikaan, kaytettavyyteen, huollettavuuteen, muunneltavuuteen ja
korjattavuuteen seka rakennusosien purettavuuteen ja uudelleenkaytettivyyteen.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd uudelle tai rakentamislupaa
edellyttavialle laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle laaditaan materiaaliseloste,
joka sisaltaa koneluettavassa muodossa tiedot rakentamisessa kaytetyista
materiaaleista ja tuotteista. Materiaaliselostetta ei tarvitse laatia, jos kyseessa on
sellainen uusi rakennus, jota ei RakL 37 §:n mukaan ole suunniteltava ja
rakennettava ldhes nollaenergiarakennukseksi, eikd korjattavalle erillispientalolle tai
laajamittaisesti korjattavalle rakennukselle, jonka energiatehokkuutta ei ole mainitun
pykdlan mukaan parannettava korjaustyon yhteydessa. Rakentamisessa kaytettavat
materiaalit ja tuotteet on luetteloitava rakennettaessa tai korjattaessa rakennusta.

Rakennuksen kayttdika tulee olla rakennuksen tarkoitukseen nahden riittavan pitka.

Madaritellyn kayttéian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan
hakijalta asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttoidsta ja aikataulutetun
suunnitelman rakennuksen kayttdian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

Rakentamisessa tulee kadyttda materiaaleja, joiden kestadvyydestd, huollettavuudesta,
korjattavuudesta ja kdytdsta poistamisesta on luotettavaa tietoa tai kokemusta.

Viittaus
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RaklL 5, 39 &
Asetus 848/2017

54 § Rakennuksen kosteudenkestavyys ja kosteudenhallinta

Tyémaan kosteudenhallintasuunnitelmaan on siséllyttava tieto toimenpiteista, joilla
rakennusaineet ja -tuotteet sekd rakennusosat suojataan sdan aiheuttamilta tai
tydmaan olosuhteista johtuvilta haittavaikutuksilta sekd toimenpiteista, joilla
rakennusaineiden ja -tuotteiden sekd rakennusosien kosteudensuojaus toteutetaan
ja rakenteiden kuivuminen varmistetaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava rakennushankkeen
kosteudenhallintaselvityksen laatimisesta.

Rakennushankkeen kosteudenhallintaselvitykseen on sisdllyttava hankkeen
yleistiedot, vaatimukset kosteudenhallinnalle hankkeen eri vaiheissa, toimenpiteet ja
menettelyt kosteudenhallinnan vaatimusten varmentamiseen seka
kosteudenhallinnan henkiléresurssit. Rakennushankkeen paasuunnittelijan,
rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan on tehtdviensa mukaisesti
huolehdittava rakennuksen suunnittelusta siten, ettd rakennus kayttétarkoituksensa
mukaisesti tayttaa sen kosteustekniselle toimivuudelle asetetut olennaiset tekniset
vaatimukset. kosteudenhallintaselvitykseen on sisallyttava myos tieto hankkeen
kosteudenhallinnan valvonnasta vastaavasta henkildsta.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava tyémaan kosteudenhallintasuunnitelman
laatimisesta rakennushankkeen kosteudenhallintaselvitykseen pohjautuen. Tyémaan
kosteudenhallintasuunnitelman sisaltéon sovelletaan rakentamisen suunnitelmista ja
selvityksista annetun ymparistoministerion asetuksen (216/2015) 15 §:34. Sen lisaksi
tyémaan kosteudenhallintasuunnitelmaan on sisallyttdva tiedot rakennustydmaan
kosteudenhallinnasta vastaavista rakennusvaiheen vastuuhenkilgista.

Rakennusvaiheen vastuuhenkildn on huolehdittava rakennustuotteiden ja
keskeneriisten rakennusosien suojaamisesta kastumiselta ja epapuhtauksilta
tybmaavarastoinnin ja rakentamisen aikana.

Rakennusvaiheen vastuuhenkildn on huolehdittava siitd, etta rakenteissa olevan
kosteuden ja rakennuskosteuden kuivumisaste mahdollistaa rakenteiden peittamisen
kuivumista hidastavalla ainekerroksella, pinnoitteella tai rakenteella vaurioita
aiheuttamatta. Rakennusvaiheen vastuuhenkildn on huolehdittava kosteusmittauksin
rakenteiden asianmukaisesta kosteuspitoisuudesta seuraavaan tydvaiheeseen
siirtymista varten. Rakennushankkeen kosteudenhallintasuunnittelu tulee aloittaa jo
hankesuunnitteluvaiheessa ja sen tulee jatkua koko rakentamisen ja kayton ajan.

Viittaus

RaklL 33 &
asetus 216/2015
asetus 782/2017
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XVI MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

55 § Poikkeuksen mydntadminen rakennusjarjestyksen sdannoksista

Poikkeuksia tdman rakennusjarjestyksen sdannoksistad voi mydntda Hartolan kunnan
ympéaristétoimen toimintaohjeen seka Heinolan kaupungin 1.1.2025 hyviksyttyjen
toimintaohjeen ja poikkeamisen ja suunnittelutarveratkaisun paatésvallan mukaan
maaratty rakennusvalvontaviranomainen.

Vahaisia poikkeuksia voi antaa rakentamisluvan myoéntava viranomainen siina
jarjestyksessa kuin rakentamislaissa asiasta on sdadetty.

Viittaus
RakL 57, 58 ja 59 &:t

XVII VOIMAANTULOMAARAYS

LITE 1

LITE 2

LIITE 3

LIITE 4

56 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026. Talla rakennusjarjestyksella
kumotaan voimassa ollut Hartolan rakennusjarjestys, jonka valtuusto on hyvaksynyt
01.09.2016 ja Heinolan rakennusjarjestys, jonka valtuusto on hyvaksynyt 16.07.2019.

Viittaus
RaklL 23 &

57 § Rakennusjarjestyksen liitteet

Taman rakennusjarjestyksen liitteend on kartta mukaisista suunnittelutarvealueista
Heinolassa. Ndiden suunnittelutarvealueiden muuttaminen edellyttda
alueidenkayttolain ja rakentamislain mukaista menettelya.
Suunnittelutarvealuekarttaan merkityn aluerajaukseen sisaltyvat alueidenkayttélain

72 §:n 1ja 2 momentissa tarkoitetut ranta-alueet eivat kuulu taman
rakennusjarjestysmaarayksen piiriin.

Erityismaarayksia koskien eriitd ent. mlk:n asemakaavoja (vanhat rakennuskaavat),
kunnes ko. alueille tehddan asemakaavamuutos

Etdisyysvaatimukset rantarakentamisessa

Tontin rajan ylittdminen Heinolan kaupungin hallinnassa olevalle katu-, tie- tai
muulle yleiselle alueelle

Suunnittelutarvealueet alueidenkayttélain 16 §:n mukaan
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LITE 1
RAKENTAMISMAARAYKSET HARTOLA

Rakennusjarjestyksella edelleen voimaan

Naita maarayksia sovelletaan vain ennen 1.9.1990 vahvistetuilla rakennuskaava-alueilla.
Rakennuskaava-aluetta koskevat lisamaaraykset

§ 25 Rakentamismaaraykset

Taman luvun maarayksia noudatetaan rakennettaessa rakennuskaava-alueella, jollei kaavasta muuta
johdu.

§ 30 Asuntokerrostaloa (AK) tai yhdistettya liike- ja asuntokerrostaloa (ALK) varten tarkoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 25 prosenttia. Liikerakennusta (AL)
varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan 40 prosenttia.
Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintadn 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

§ 31 Rivitaloa tai muuta kytkettya rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa
kayttaa rakentamiseen enintdan 30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintaan 40
prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.

§ 32 Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskeskusta
(AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 25 prosenttia rakennuspaikan pinta-
alasta. Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa palveleva talousrakennus saa
olla enintaan 3,5 metria korkea.

§ 33 Asunto- ja kasvitarharakennusta (AV) varten tarkoitetun rakennuspaikan tulee olla vahintdan 3000
m2. Rakennuspaikan kerrosala, mihin ei lueta kasvihuoneita, saa olla enintdan 10 prosenttia
rakennuspaikan pinta-alasta.

§ 34 Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan on oltava vahintdan 2000 m2.
Rakennuspaikankerrosala saa olla enintdan 30 prosenttia sen pinta-alasta. Rakennuspaikalle saa
rakentaa enintddn yhden asunnon, ei kuitenkaan moottoriajoneuvojen huolto- tai sailytystilojen ala- tai
ylapuolelle. Rakennuspaikalle saadaan sijoittaa myos sen kayttoon liittyvia myymala- tai muita
liiketiloja.

§ 35 Yleista rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen
enintaan 50 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 60 prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta.

§ 36 Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vahintaan 2000 m2.
Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 50 prosenttia ja kerrosala saa olla
enintaan 60 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta. Rakennukseen saadaan sijoittaa myos sen
kayttoon liittyvia toimisto-, henkilokunnan ruokailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle
saadaan rakentaa enintdan kaksi asuntoa, ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai
ylapuolelle. Asunnon saa rakentaa aikaisintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen
kanssa.

§ 37 Kasiteollisuusrakennuksen (TK) rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintaan
30 prosenttia. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 40 prosenttia rakennuspaikan pinta-alasta.
Rakennukseen saadaan sijoittaa myds sen kayttodn liittyvia toimisto-, henkilokunnan ruokailu- ja muita
vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintdaan kaksi asuntoa. Asunnon saa rakentaa
aikaisintaan samanaikaisesti k&siteollisuusrakennuksen kanssa.
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§ 38 Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi kaavassa osoitetulle (MV, MM) seka maatilan
talouskeskuksen alueelle saa rakentaa ainoastaan maanviljelysta, karjanhoitoa tai metsataloutta
palvelevia rakennuksia. Naille alueille saa rakentaa myods maatilan talouskeskuksen valittomasti
liittyvia maatilamatkailuun kaytettavia tiloja. Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi
hehtaaria. Ymparistolautakunta voi kuitenkin erityisestasyysta sallia rakentamisen pienemmallekin
rakennuspaikalle, jos se on alaltaan yksi hehtaari.

§ 39 Kasvitarha-alueen (MK) rakennuspaikan pinta-ala on oltava vahintdan 5000 m2. Rakennuspaikalle
saa rakentaa kasvihuoneita ja talousrakennuksia seka yhden asunnon kutakin rakennuspaikan 2500
m2:4 kohden.

§ 40 Ryhmapuutarha-alueen (MR) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan yksi hehtaari ja
rakennuspaikassa kayttaa ainoastaan kasvien kasvukautena. Rakennusten tulee olla yhdenmukaisia.
Rakennuksen ala saa olla enintdan 20 m2:4 ja korkeus enintdan kolme metria. Rakennuspaikalle saa
rakentaa lisaksi vartijan asunnon seka yhteiseen kayttéon tarkoitettuja talousrakennuksia.

§ 41 Loma-alueen (RL) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan kaksi hehtaaria ja loma-
asuntoalueen (RH) rakennuspaikan pinta-alan vahintdan 1000 m2. Rakennuspaikan rakennusten
kerrosala saa olla enintdan 10 prosenttia sen pinta-alasta. Rakennuspaikalle saa rakentaa ainoastaan
lomanviettoon suoranaisesti liittyvia yksikerroksisia rakennuksia. Loma-alueille tai loma-
asuntoalueelle rakennettaessa ei sovelleta rakennusasetuksen 72, 79 ja 81 - 84 §:n saannoksia.

§ 42 Rakentaminen on suoritettava siten, ettd rakennuksen viemarivedet voidaan johtaa suunniteltuun
tai olevaan yleiseen viemariin. Rakennuksen alin viemaroitava lattiataso on sijoitettava vahintaan 30
cm korkeammalle kuin 10 promillen laskulla yleisen viemarin liitoskohtaan suunnitellun talojohdon
paa, jollei rakennuksen viemarivesia johdeta yleiseen viemariin pumppaamalla.

Rantakaava-aluetta koskevat lisdiméaaraykset
12 LUKU

§ 91 Taman luvun maarayksia noudatetaan rakennettaessa rantakaava-alueella, jollei kaavasta muuta
johdu.

§ 92 Loma-asuntoalueen (RH) rakennuspaikalle saa rakentaa vain yhden lomarakennuksen seka
saunan ja talousrakennuksen.

§ 93 Maanviljelys- tai metsatalousalueeksi (MV, MM) maaratylle alueelle saa rakentaa ainoastaan
maanviljelysta, karjanhoitoa tai metsataloutta palvelevia rakennuksia. Naille alueille saa rakentaa
myo6s maatilan talouskeskukseen valittomasti liittyvid maatilamatkailuun kaytettavia tiloja.
Rakennuspaikan pinta-alan on oltava vahintaan 1 hehtaari. Ymparistolautakunta voi kuitenkin
erityisesta syysta sallia rakentamisen pienemmallekin rakennuspaikalle.

§ 94 Yhteiskayttoalueille (YK) saadaan rakentaa niiden kayttotarkoituksen mukaisia rakennuksia ja
laitteita. Alueille rakennettavien rakennusten kerrosala saa olla enintdaan 5 prosenttia niiden pinta-
alasta.



52

RAKENTAMISMAARAYKSET HEINOLA

25§
Naitd maarayksia noudatetaan rakennettaessa 25.10.1959 vahvistetulle Nynasin rakennuskaava-alueelle
sekd muilla voimassa olevilla rakennuskaava-alueilla, ellei kaavasta muuta johdu.

30§

Rakennusoikeus, kortteli 5

Asuntokerrostaloa tai yhdistettya liilke- ja asuntokerrostaloa varten tarkoitetun rakennus- paikan pinta-
alasta saa kayttda rakentamiseen enintdan 25 %. Liikerakennusta varten tarkoitetun
rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttaa rakentamiseen enintdan 40 %. Rakennuspaikan kerrosala
saa olla enintdan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.

32§

Omakotirakennusta tai muuta enintdan kahden perheen taloa (rakennuskaavassa o) tai maatilan
talousrakennusta varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdan 25 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Kerrosluku on | — II.

35§

Yleistd rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttda rakentamiseen
enintddn 50 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintddan 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Kerrosluku on | - II.
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Etai syysvoatimukset rontorokentomisessa. ellei kaovasso toisin mainitao LIITE 2
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LIITE 4



