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Asemakaavan muutos
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Kaavaehdotuksen vastineet

Ehdotus nahtavilla 4.3. — 4.4.2025
pvm. 13.5.2025
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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus, 4.4.2025

1.1.1 Lausunto

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Suomen Urheiluopiston alueella ja koskee
kahta kiinteistdd. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,5 hehtaaria ja se
koostuu rakentamattomasta virkistysalueesta, pysakointialueesta seka
Cookentien katualueeksi muutettavasta ajo yhteydesta.

ELY-keskus on kaavaluonnoksessa antamassaan lausunnossa ottanut
kantaa kaavamaarayksiin, luontoarvoihin sekd maaperan pilaantuneisuuden
selvittdmistarpeeseen ja pohjaveden suojeluun. ELY- keskus on myds
esittanyt vaikutusten arvioinnin tdydentamistd mm. kaavan mahdollistamien
eri kayttotarkoitusten vaikutusten osalta seka ilmastovaikutusten arvioinnin
osalta.

Kaavaan on luonnosvaiheen jalkeen tehty tarkistuksia rakennusalojen
rajauksiin, kerroslukuihin ja rakennusoikeuden jakautumiseen
rakennusaloittain. Pohjavesia koskevaa yleismaaraysta on tarkistettu ELY-
keskuksen lausunnon mukaisesti.

Maaperan pilaantuneisuuden selvittamistarve

Hameen ELY-keskus otti luonnosvaiheen lausunnossaan kantaa maaperan
pilaantuneisuuden selvittdmistarpeeseen. Kaava-aineistoa on tdydennetty
PIMA-selvityksella, joka on valmistunut 10.9.2024. Selvityksessa tutkittiin
Oljyhiilivedyt, bensiini, raskasmetallit ja torjunta- aineet. Tutkimuksissa ei
havaittu toimenpiteita aiheuttavia haitta- ainepitoisuuksia. Haitta-
ainepitoisuudet alittivat valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset
kynnys- ja ohjearvot. Heinolan kaupunki on lausuntoon antamassaan
vastineessa todennut lisdksi seuraavaa: Maanrakennusurakoitsijalta saatujen
tietojen mukaan alueen taytbissé ei ole kdytetty taimitarhan maa-aineksia,
vaan laheisten tonttien rakentamisen yhteydessé syntyneita ylijGdméamaita.
ELY-keskus katsoo, ettd maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty riittavasti.

Luonto

Kaavaluonnoksesta antamassa lausunnossaan ELY-keskus on suositellut,
etta kaavaselostukseen lisataan kuvaus suositellusta toimintamallista
maansiirtotdiden ja rakentamisen aikana haitallisiin vieraslajeihin

lukeutuvien lajien torjumiseksi. Kaavaehdotusta on taydennetty hyvin ELY-
keskuksen kaavaluonnoksesta antama palaute huomioiden kuvaamalla em.
toimintamalli ja antamalla yleismaarays vieraslajien torjuntaan liittyen.
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1.1.2 Vastine

Lopuksi

ELY-keskuksen luonnosvaiheessa antama lausunto on otettu hyvin huomioon
kaavaehdotusta valmisteltaessa. ELY-keskus suosittelee harkitsemaan, etta
kaavaselostukseen lisattaisiin kuvaus siita, mitka asiat ovat muuttuneet
luonnosvaiheen jalkeen. Selkeyden vuoksi kuvaus olisi luontevaa sijoittaa
kaavaselostuksen alkuun tai muuhun soveltuvaan paikkaan kootusti, jossa
muutokset ovat tarkasteltavissa kokonaisuutena.

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sahkodisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
luonnonsuojeluasiantuntija Teppo Mehtonen (luonto) ja johtava asiantuntija
Kati Hdme (pima). Asian on esitellyt Alueidenkayton asiantuntija Julia Virkkala
ja ratkaissut Yksikoén paallikkd Anna-Kaisa Ahtiainen.

Kaavaselostukseen on lisatty kuvaus kaavaluonnoksen jalkeen tehdyista
muutoksista kohtaan "4.5.2 Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen”.
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1.2 Lahden museot, 14.3.2025

1.2.1 Lausunto
Asemakaavan muutos 715 Cookentie koskee kiinteistdja 111-404-2-112 ja
111-404-16-2. Asemakaavan muutosalue on noin 2,5 hehtaarin laajuinen.
Muutosalue koostuu rakentamattomasta virkistysalueesta, pysakdintialueesta
sekad Cookentien katualueeksi muutettavasta ajo yhteydesta.
Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vakituisen ja vapaa-
ajan asumiseen soveltuvien rakennusten rakentaminen. Lisdksi Cookentie on
tarkoitus muuttaa alueen sisdisesta ajo yhteydesta katualueeksi.
Kaavamuutos tehddan maanomistajan aloitteesta.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo antaa 19.12.2024
paivatysta asemakaavan muutoksen selostuksesta pyydettyna lausuntonaan
seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperinté

Viitaten luonnosvaiheesta 15.5.2024 antamaansa lausuntoon, museo toteaa,
ettei asiakohdan hankkeelle ole esteita arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Museolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen rakennetun
kulttuuriymparistdn ja maiseman osalta.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
tutkimuspaallikkd arkeologi rakennustutkija

Liisa Koskelainen Tomi Kuljukka Roosa Norrlin

1.3 Paijat-Hameen liitto, 3.4.2025

1.3.1 Lausunto
Hei,

Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa 715 Cookentien asemakaavan
muutoksen kaavaehdotuksesta.

Ystavallisin terveisin, Mari Lang-Kauppi erityisasiantuntija
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1.4 Paijat-Hameen Ymparistoterveys, 19.3.2025

1.4.1 Lausunto
Heinolan kaupungin kaupunkisuunnittelu pyytaa
terveydensuojeluviranomaisenlausuntoa Cookentien asemakaavan
muutoksen ehdotusvaiheen asiakirjoista.

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on mahdollistaa vakituisen ja vapaa-
ajan asumiseen soveltuvien rakennusten rakentaminen. Lisdksi Cookentie on
tarkoitus muuttaa alueen sisaisesta ajoyhteydesta katualueeksi.
Asemakaavan muutosalue on noin 2,5 hehtaarin laajuinen.

Terveydensuojeluviranomainen on antanut kaavahankkeen luonnosvaiheesta
lausunnon ja siing esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaehdotuksessa seka
kaavaselostuksessa. Terveydensuojeluviranomaisella ei ole ehdotusvaiheen
asiakirjoista huomautettavaa.

Paijat-Hameen ymparistdterveys

Silja Makela

Ymparistoterveysjohtaja
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2 Muistutukset

2.1 Vierumaki Golf Club Oy

2.1.1 Muistutus

Pysakointipaikat (LPA)

Kannaltamme tarkeinta on, ettd pysakdintialueemme turvataan
kaavamuutoksessa ja se kasittddksemme toteutuu kaavamuutoksessa paria
uuden ajotien alle jadvaa paikkaa lukuun ottamatta. Meilla on yleissopimus
pysakadintioikeuksista Vierumaki Country Club Oy:n konkurssipesan kanssa ja
kaavamuutoksen myoéta voimme tehda tarvittavat lisdsopimukset. Pari
poistuvaa pysakointipaikkaa haluamme korvata uuden ajotien etelapuolelle
metsan reunasta uudilla pysakointipaikoilla (alue ei kuulu tdhan
kaavamuutokseen).

Kaavamuutoksen tavoitteet: Tenniskentta
Asemakaavamuutoksen selostuksen tavoitteissa todetaan muun muassa:
"4 4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentaminen:

- nykyisen tenniskentan sailyttdminen”.

Tenniskentta sijaitsee paaosin kiinteistollamme 111-404-0002-0114, mutta
kentta ei ole kaytdssamme. Olemme vuokranneet tenniskentan alueen
lyhytaikaisesti kayttajalle, mutta hyvin todennakoisesti tarvitsemme aluetta
pitkalla tahtaimelld omaan kayttéon. Taman takia mielestdmme
kaavamuutoksen tavoitteena ei tule olla "nykyisen tenniskentan
sailyttdminen”. Lisaksi tenniskentta ei ole pientd kulmaa lukuun ottamatta kaa-
alueella.

Terveisin,

Harri Leino

hallituksen puheenjohtaja
Vierumaki Golf Club Oy
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2.1.2 Vastine

Vierumaki Golf Club Oy:n yleissopimuksen alaiselle pysakdintialueelle ainoa
muutos on muistutuksen mukainen ajoyhteys uudelle asuinalueelle, joka
vaatii kahden pysakadintipaikan siirron. Pysakointialueetta on suunniteltu
vuorovaikutteisesti kaikkien osapuolten kanssa.

Yhdeksi tavoitteeksi muodostunut tenniskentan sailyttdaminen on naapurien
kuulemistilaisuudesta johdettu tavoite, jonka mukaan alue suunniteltiin niin
ettd olemassa olevan tenniskentan kaytto ei esty.

Tenniskentan sailymiseen tulevaisuudessa ei oteta kantaa. Tavoitteissa
tenniskentan sailyttdminen tarkoittaa tdman kaavamuutoksen kohdalla sita
tenniskentan osaa, joka kuuluu kaava-alueelle. Talle alueelle ei ole
suunniteltu uutta kayttdéa vaan se mahdollistaa seka tenniskentan kayton etta
sen purkamisen.
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2.2 Kiinteisto Oy Heinolan Chalets 1/2/3 ja 4, 1.4.2025

2.2.1 Muistutus

Vastine ilmoitukselle naapurin kuulemiseksi

2.2.2 Vastine

Kiinteistd Oy Heinolan Vierumaki Chalets 1-4 yhtiot ovat tutustuneet
asemakaavan muutoksen 715 Cookentie kaavaehdotukseen. Huomioinaan
yhtiét toteavat seuraavaa:

1. Yhtididen yhteiskaytdssa olevan, rasitetun paikoitusaleen koko ei saa
muuttua nykyisesta. Kokoon ei saa tulla muutoksia sen leveyden, pituuden
eikad pysakadintiruutujen lukumaaran osalta.

2. Kulku parkkialueelle ei saa hankaloitua.

3. Mikali kaavaehdotusta koskevalle alueelle tehdaan kunnallisteknisia tai
muita t6ita, jotka estavat Chalets 1-4 yhtididen rasitetun paikoitusalueen
kayton téiden aikana, tulee Chalets 1-4 yhtididen kayttdon osoittaa
vaihtoehtoinen pysakointialue kohtuullisen valimatkan paasta. Rasitetun
paikoitusalueen kaytdn rajoittaminen ei saa kestaa kohtuuttoman pitkaa
aikaa.

Vierumaella 1.4.2025
Kiinteistd Oy Heinolan Vierumaki Chalets 1/2/3 ja 4

Annamari Lauren isannditsija

- Olemassa oleva rasitesopimus sailyy ennallaan: mitoitusta tarkennetaan,
pysakaéintiruutujen maara ja kaytettavyys eivat muutu.

- Kulku parkkialueelle ei hankaloidu olemassa olevaan tilanteeseen
verrattuna.

- Mahdollisten kunnallisteknisten téiden ajaksi, jotka tilapaisesti estavat
rasitealueen kayton, tarjotaan vaihtoehtoinen pysakdintialue kohtuulliselta
etaisyydelta.
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Asemakaavan laatijan yhteystiedot

llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
Arkkitehtitoimisto Rosberg Ikavalko Oy
045 677 9089, ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Kaupunkiymparistd / Kaupunkisuunnittelu
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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