Asemakaavan muutos 723 Vesitorni ja tonttijako TJ 1257

khall 26.05.2025 § 109
269/10.02.03/2025
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Valmistelija

Valmistelu

Ehdotus hyvaksyttiin.
kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta se hyvaksyy
asemakaavan muutoksen 723 Vesitorni ja tonttijaon TJ 1257

Heinolan kaupungin hallintosaanto 5 luku 22 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen
p. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Kaupunkiymparistdlautakunnan paatoksella 22.5.2025 § 44 annettiin
vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin
seka ehdotettiin asemakaavan muutoksen ja siihen liittyvan
tonttijaon TJ 1257 hyvaksymista.

Asemakaavan muutos 723 Vesitorni on laadittu Heinolan harjulla
sijaitsevan kaytosta poistuneen vesitornirakennuksen alueelle.
Kaavan tarkoituksena on mahdollistaa ns. monitoimivesitorni-
rakennuksen kayttotarkoituksen muuttaminen seka korttelialueen
rajauksen vahaiset muutokset. Voimassa olevassa asemakaavassa
korttelialue on yleisten rakennusten korttelialuetta. Vesitornirakennus
on tarkoitus myyda, joten kayttotarkoitusmahdollisuuksia on
laajennettava. Rakennus on nykyisin paaosin tyhjillaan.

Vesitornin alueelle muodostetaan korttelialue, jonka kayttétarkoitus
sallii asumisen ja lilkketoiminnan. Asemakaavalla suojellaan
vesitornirakennus. Korttelialueelle mahdollistetaan uuden
piharakennuksen rakentaminen. Uuden kayttotarkoituksen vaatimat
autopaikat on sijoitettu osittain tontille ja osittain nykyiselle
pysakointialueelle Ratakadun varteen.

Kansalliseen kaupunkipuistoon ja valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistodn kuuluva kaava-alue huomioidaan sailyttavin
kaavamerkinnain.

Kaavan virkistysalueet osoitetaan lahivirkistysalueeksi ja alueella
kulkevat nykyiset puistokaytavat osoitetaan asemakaavamerkinnalla
yleiseen jalankulkuun varatuiksi alueiksi.

Nykyisella korttelialueella kulkevan Tornikujan suunnalta tulevan
reitin asemaa vahvistetaan osoittamalla se myds nykyisen
korttelialueen kohdalla uudeksi katualueeksi.



Jatkokasittely

Muutokset mahdollistavat nykyisesta poikkeavia kayttotarkoituksia
myytavalle, vesitornikaytosta poistuneelle vesitornirakennukselle.
Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia arvokkaaseen
kulttuuriymparistoon tai luonnonymparistoon.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla 8.4.-9.5.2025. Kaavasta saatiin
nelja viranomaislausuntoa ja yksi muistutus.
Asemakaavaselostuksen vastineliitteissa esitetaan yhteenvedot
kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kannanotoista seka
vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavakartan maarayksiin tehtiin julkisen nahtavilla olon jalkeen
seuraavat muutokset:

- Kansallisen kaupunkipuiston kaavamerkintaa tarkennettiin.

- Lisattiin vesitornin piharakennusta koskeva kerroslukumerkinta.
-Ratakadun varrella olevalle pysakointialueelle lisattiin maarays,
jonka mukaan 20 % autopaikoista tulee varata yleiseen kayttoon.

Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaehdotukseen tehdyt muutokset
ovat vahaisia eika kaavaehdotusta ollut tarpeen laittaa uudelleen
nahtaville.

Esityslistan liitteena 12.5.2025 paivatty asemakaavan muutos ja
kaavaselostus liitteineen seka tonttijako TJ 1257.

valtuusto



