Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle asiaan 2933/03.04.04.04.16/2024, Lupa- ja
valvontalautakunnan paatokseen 13.11.2024 § 64, hulevesien johtaminen kiinteistolla
111-401-1-801, Tekevantie 6b

luvaltk 29.01.2025 § 6
216/10.03.00.02/2025

Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Kokouksen kulku:

Kasittelyn alussa kaupunkiymparistdjohtaja Houhala ilmoitti olevansa
asiassa palvelussuhdejaavi (Hallintolaki 28.1, 4 §) ja poistui asian
kasittelyn ajaksi.

Poytakirjan liitteend on Hameenlinnan Hallinto-oikeuden
lausuntopyynto.

johtava rakennustarkastaja Mara, Juha

Lupa- ja valvontalautakunta lausuntonaan toteaa, etta tehty valitus
tulee hylata kokonaisuudessaan.

Perustelut:

Asiaa on kasitelty vuodesta 2016 Iahtien, kolme kertaa
lautakunnassa seka karajaoikeudessa, haettu rasitetoimitusta
naapurikiinteiston hulevesijarjestelmaan ja em. rasiteasia on
ratkaistu maaoikeudessa. Asiaan ei ole tullut sellaisia uusia seikkoja,
jotta asia pitaisi ratkaista toisin.

Kiinteistdn omistaja ei ole rakennusvalvonnan pyynnoista huolimatta
tehnyt pihan hulevesien johtamissuunnitelmaa, eika siten myoskaan
ole selvittanyt mahdollisuutta imeyttaa pihalla syntyvia hulevesia
omalla kiinteistollaan, kuten Heinolan kaupungin rakennusjarjestys
20 § edellyttaa. Lupa- ja valvontalautakunta katsoo, etta kiinteiston
omistajalla ei ole haluja tai tahtoa asiaa edes ratkaista muutoin kuin
hanen esittamallaan tavalla.

Vesihuoltolain 12 §.n mukaan vesihuoltolaitoksen tulee maarata
jokaista verkostoonsa liitettavaa kiinteistoa varten liittamiskohdat,
joiden tulee sijaita kiinteiston valittomassa laheisyydessa.
Liittamiskohtien sijainnin takia kiinteiston liittamisesta laitoksen
verkostoon ei saa aiheutua kiinteiston omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomia kustannuksia. Liittymispaikka on Iahempana kuin
aikaisempi paikka, joten kustannukset siten laskevat aikaisempaan
verrattuna.

Lupa- ja valvontalautakunta paatoksessaan maarasi, etta Heinolan
kaupungin kuntatekniikan tulee mahdollistaa kiinteiston huleveden



Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

liittymispiste kohta siten, etta siihen voi liittya. Hulevesijarjestelmaa
(avo-ojat) tulee yllapitaa ja kunnostaa siten, etta hulevesien
johtaminen on kiinteiston kohdalta ja siita eteenpain mahdollista
Tekevantien puolelta.

Hallintosaant6 23.4.§

johtava rakennustarkastaja Juha Mara, puh. 044 797 8572,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Lupa- ja valvontalautakunta paatti kokouksessaan 13.11.2024 § 64
hylata kiinteiston 111-401-1-801 vaatimuksen hulevesien
johtamisesta naapurikiinteiston 111-401-1-1 hulevesijarjestelmaan.

Paatoksessaan lupa- ja valvontalautakunta edellytti, ettd hulevedet
tulee kasitella rakennusjarjestyksen 20 §:n mukaisesti ja
imeytyskaivon ylivuotoputki tulee johtaa kuntatekniikan lausunnon
mukaiseen paikkaan.

Lupa- ja valvontalautakunta edellytti myos, etta Heinolan kaupungin
kuntatekniikkan tulee mahdollistaa huleveden liittymispisteen kohta
siten, etta siihen voi liittya seka yllapitaa ja kunnostaa
hulevesijarjestelmaa siten, etta hulevesien johtaminen on kiinteiston
kohdalta ja siita eteenpain mahdollista Tekevantien puolelta.

Lupa- ja valvontalautakunta edellytti, etta kiinteiston omistan tulee
huolehtia siita, ettd hanella on hulevesien johtamisen suunnitteluun
ja toteutukseen riittavan patevat suunnittelijat ja tyonjohtajat
hoitamaan hulevesien johtamista kiinteistolta kaupungin
hulevesijarjestelmaan.

Paatdksen perustelut:

Asiaa on kasitelty jo kaksi kertaa lautakunnassa seka
karajaoikeudessa, haettu rasitetoimitusta naapurikiinteiston
hulevesijarjestelmaan ja em. rasiteasia on ratkaistu maaoikeudessa.
Asiaan ei ole tullut seilaisia uusia seikkoja, jotta asia pitaisi ratkaista
toisin.

Kiinteistdon omistaja ei ole rakennusvalvonnan pyynnoista huolimatta
tehnyt pihan hulevesien johtamissuunnitelmaa, eika siten myodskaan
ole selvittanyt mahdollisuutta imeyttaa pihalla syntyvia hulevesia
omalla kiinteistollaan, kuten Heinolan kaupungin rakennusjarjestys
20 § edellyttaa.

Vesihuoltolain 12 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen tulee maarata
jokaista verkostoonsa liitettavaa kiinteistoa varten liittamiskohdat,
joiden tulee sijaita kiinteiston valittomassa laheisyydessa.
Liittamiskohtien sijainnin takia kiinteiston liittamisesta laitoksen
verkostoon ei saa aiheutua kiinteiston omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomia kustannuksia. Liittymiskohdan paikkaa on muutettu
siten, etta se on kiinteistdon omistajalle suotuisampi ja edullisempi
toteuttaa.



Mikali hulevesien imeytys ei ole kiinteistolla mahdollista, niin
Heinolan kaupungin kunnallistekninen osasto on antanut kiinteiston
omistajalle liittymiskohdan, johon hulevesien ylivuotoputki voidaan
johtaa. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien
hallinnasta MRL 103 e §.

Valituksessa kiinteiston omistaja on esittanyt, etta salaojateknikko
Jouko Heiskanen on kaynyt tontilla toteamassa, etta kaupungin
esittdman suunnitelman perusteella ei tule kukaan urakoitsija
tekemaan jarjestelmaa, koska kaatoprosentti / korkoero
Tekevantien ojan pohjaan on liian pieni. Mitaan erillista kirjallista
lausuntoa, laskelmia suunnitelmineen tai muuta selvitysta asiasta ei
ole esitetty Heinolan kaupungille tai rakennusvalvontaan.

Heinolan kaupunki on pyrkinyt edistamaan ja auttamaan kiinteiston
omistajaa pihan hulevesiongelmassa, vaikka kaupungilla ei ole
velvollisuutta suunnitella yksityisen kiinteistdon omistajan
hulevesiasioita.

Rakennusijarjestyksen 20 §:n mukaan mukaan hulevedet tulee
ensisijaisesti imeyttaa omalla tontilla. Lautakunnnan paatéksessa on
my0s nain paatetty. Paatoksessa on myos mainittu, etta Tekevantien
suuntaan on tarkoitus johtaa imeytyskaivon ylivuotoputki. Valittaja ei
ole mm. selvittanyt imeytyskaivon rakennetta, maaperan laatua jne.
Mikali pintavedet imeytyvat imeytyskaivon kautta
kokonaisuudessaan maaperaan, niin ylivuotoputkeen ei valttamatta
johdu edes hulevesia. Siten valittaja ei ole huomioinut lainkaan lupa-
ja valvontalautakunnan vaatimusta hulevesijarjestelman
suunnittelusta. Maankayttd- ja rakennuslain ja nykyisen
Alueidenkayttolain mukaan kiinteiston omistaja tai haltija vastaa
kiinteistonsa hulevesien hallinnasta.

Alueella on voimassa asemakaava RK kk24 (vanha rakennuskaava),
joka on vahvistunut vuonna 1981. Kaavassa ei ole mainitaan
hulevesien kasittelysta.

Alue ei kuulu vesilaitoksen toiminta-alueeseen hulevesien osalta.
Alueella ei myoskaan ole hulevesille erillista putkijarjestelmaa vaan
avo-oja jarjestelma, jonka yllapitovastuu on kaupungilla.

Lupa- ja valvontalautakunta myods edellytti Heinolan kaupunkia ko.
alueen hulevesijarjestelman yllapitajana mahdollistamaan kyseisen
kiinteiston liittymisen kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Kuten valituksesta voi todeta, etta kyseessa on pitkaaikainen
naapuruussuhderiita. Osa asioista ei kuulu hulevesien kasittelyyn,
joten niihin lupa- ja valvontalautakunta ei ota kantaa.

Riitoja on jo selvitetty karajaoikeudessa, hallinto-oikudessa ja
maaoikeudessakin. Asiat on aina ratkaistu valituksen tekijan
vaatimusten vastaisesti.

Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta toimii Heinolan
kaupungissa rakennusvalvontaviranomaisena, jonka alaisuudessa
toimii rakennusvalvonta ja sen viranhaltijat. Lupa- ja



Tiedoksianto

valvontalautakunta tekee itsenaisia paatoksia. Johtava
rakennustarkastaja on vain lautakunnan esittelija, ei paattaja. Siten
vaite lautakunnan manipuloinnista on taysin perusteeton. Myoskaan
esihenkilot eivat voi vaikuttaa viranoamisten tyohon.

Valittaja on itse ollut yhteydessa lautakuntien jaseniin ennen
lautakunnan kokousta, jossa oikausvaatimus hylattiin. Han on myos
sien itse saanut mahdollisuuden vaikuttaa asian kasittelyyn.

Heinolan kaupungissa kuntatekniikka osoittaa kiinteistojen
hulevesien liittymispisteet ei rakennusvalvonta.

Asiaa on kasitelty Heinolassa jo vuodesta 2016 lahtien (diaari no:
4174/10.03.00.03/2015, 741/10.03.00.03/2016,
1737/10.03.00.03/2017, 699/10.03.00.02/2024,
216/10.03.00.02/2025), Paijat-Hameen karajaoikeudessa (L
14/12545, tuomio 22.12.2015 nro 15/17224), maaoikeudessa
Tuomio M 24/151 TNro 111-2023-24 sekd Hameenlinnan hallinto-
oikeudessa 2933/03.04.04.04.16/2024.

Esityslistan liitteena hallinto-oikeuden lausuntopyynto ja valitus
lautakunnan paatoksesta.

Virallinen ote Hameenlinnan hallinto-oikeus



