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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Asemakaavan muutos 717, Urheiluopistontie 448

1 Asemakaavan muutos suunnittelu- ja vaikutusalue

Asemakaavamuutos koskee Vierumaen kiinteistod 111-29-211-1, osaa kiinteistosta 111-404-2-113
seka katualuetta. Asemakaava vaikuttaa naapurikiinteistdihin ja liikennejarjestelyihin.

PR .
5 s B
,. -~1_11-29-211,1 ’:F




ARKKITEHTITOIMISTO ROSBERG IKAVALKO

PAIJANTEENKATU 98BI 15140 LAHTI
PUH (03) 5230 600 etunimi.sukunimi@rosberg-ikavalko.f

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA pvm 29.10.2024 sivu 2 (9)
tydnumero 231736
tydkohde Asemakaavan muutos 717, Urheiluopistontie 448

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentaminen.
Rakennuksissa on tarkoitus sallia my6s majoitusliiketoiminta. Tontti on rakentamaton, tontille on
myonnetty poikkeamispaatds seka rakennuslupa. Asemakaavan muutoshakemuksessa on haettu
korttelin rakennusoikeuden korotusta (lisdys 2500 k-m?) seka kerrosluvun nostamista kolmesta
neljaan kerrokseen.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja likenteen sopimus (MAL) vuosille 2021-2031
maarittelee tavoitteet Iahivuosien maankaytdn ja liikenneverkon kehittamiselle seka
asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti kaupungilla on velvollisuus huolehtia riittavasta
asemakaavavarannosta monipuolisen ja laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myds
erityisryhmien tarpeet tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista, parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja kehittamalla olemassa olevaa
asuntokantaa seka paikoin myds purkavalla uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetaan.

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa maankayttésopimus.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 15.4.2014, tullut lainvoimaiseksi

14.5.2019)
ol i 1373 Maakuntakaavassa suunnittelualue on
I d { merkitty loma- ja matkailualueeksi (R).
/R > 9 - 9\ R Suunnittelussa ja kehittamisessa tulee
“ (ge) Sugrig® 1 ottaa huomioon toimintojen sopeutuminen
/ Fyians \9 J ar' i ymparistdon, palvelujen saatavuus seka
/)(' 2l (o) huolehtia yhdyskuntateknisen huollon
/f 1 ' “ jarjestamisesta. Alueen
e I ~Nkmv o - 20 - yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
F%”‘. % g, o huolehdittava siita, ettei toiminnasta
~ \ e Y- &\ aiheudu ymparistolle merkittavaa haittaa.
- 220 .
" &(aava-alueen rajaus =
Al S R ( g \nat
o 2, 20 268.-
) D km 91
' B g L g R
\ - ° o0 Lo N Loma- ja matkailualue
Merkinnall3 osoitetaan loma-asumiselle ja matkai-
-‘?'q: \ © % . lua palveleville toiminnoille varatut seudullisesti tai
O ; , - maakunnallisesti merkittavat alueet.




ARKKITEHTITOIMISTO ROSBERG IKAVALKO

PAIJANTEENKATU
PUH (03) 5230 600

9B

5140

LAHTI

etunimi.sukunimi@rosberg-ikavalko.f

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

tydnumero

tyokohde

231736
Asemakaavan muutos 717, Urheiluopistontie 448

pvm 29.10.2024

sivu 3 (9)

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014, tullut lainvoimaiseksi

23.8.2016)

Suunnittelualue sijoittuu ruskealla varilla naytetylle Oleva taaja-asutus alueella. Alueelle
voidaan sijoittaa asumistoimintoja ymparistéhairidita aiheuttamattomia tydpaikkoja seka
muita toimintoja. Aluemerkinta sisaltdd myos lahivirkistysalueita, palveluita yms. Aluetta

suunniteltaessa ja tdydennys rakennettaessa tulee sen arvokkaita ominaispiirteita

kunnioittaa.
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Heinolan Suomen Urheiluopiston osayleiskaava (hyvaksytty 15.4.2002 tullut

lainvoimaiseksi 4.6.2002)

Suunnittelualue on loma-asuntoalue (RA-3/4), jota ympardi urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

(golfkentta, VU-1) ja virkistysalue (V).
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Aluetta koskevat asemakaavat:

Alueella on voimassa 8.10.2003 voimaan tullut Ak 575. Suunnittelualue on RA-13 loma-
asuntoaluetta. Alueen kutakin rakennuspaikkaa kohden saa rakentaa yhden enintdan
kymmenen asuntoa kasittavan loma asuntorakennuksen ja talousrakennuksen. Rakennusten
sijoittelussa tulee huomioida maaston erityispiirteet seka turvata suojapuusto rakennusten ja
liikennevaylien valissa. Lahiympariston muut korttelialueet (RA-18, RM-4, RM-3 ja RA-13).
Kortteleiden lomassa on virkistysalueita (VL ja V). Suunnittelualue rajautuu l&nnessa
golfkenttaan, urheilu- ja virkistysalueeseen (VU-1).

Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatokset:
Maanomistaja on laatinut tontinkayttésuunnitelman kaavoituksen pohjaksi.

Suunnittelualue kuuluu 58 Vierumaki — Urheiluopisto — Konnivesi” -osayleiskaavan alueelle,
joka on tullut vireille kesalla 2015.

Aluetta koskien ovat voimassa poikkeamispaatokset 2022-128 (kerrosluvun muutos) ja 2022-
476 (kayttdtarkoituksen muutos). Poikkeamislupien perusteella on 16.5.2023 mydnnetty
rakennuslupa yhden 4-kerroksisen asuinkerrostalon rakentamiselle.
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3.2 Selvitykset
Asemakaavoituksen yhteydessa laadittavat selvitykset:

Suunnittelualueesta on tehty luontoselvitys, puustokartoitus ja maastomittaus,
rakennettavuusselvitys sekd muinaismuistoselvitys. Naiden lisaksi suunnittelualueesta
tehdaan meluselvitys.

Suunnittelualueella on tehty luontoselvitys 21.7.2022, jota on tdydennetty 29.8.2023.
Selvityksen teki Ekotoni KY:n Jari Hietaranta. Selvityksen mukaan korttelin luontoa leimaa
voimakas ihmistoiminnan vaikutus. Selvitysalueella ei todettu uhanalaisia -luontotyyppeja, -
kasvilajeja tai -lintulajistoja.

3.3 Alueen nykytilanne

Kiinteistén 111-29-211-1 alue on paaosin luonnontilainen ja rakentamaton (ks. kannen
ilmakuva). Alueen itdreunalla sijaitsee maanalaisia johtoja ja kaapeleita, kevyenliikenteen
vayla ja Urheiluopistontie. Liittyma Urheiluopistontielle on olemassa. Maanalaiset johdot ja
kaapelit seka kevyenliikenteen vayla sijaitsevat osittain tontin alueella. Koko suunnittelualue
on pohjavesialuetta.

4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittémia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan Maankaytto- ja
rakennuslain 9 §:n sekad Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijatydna. Vaikutusarvioinnissa
hydédynnetaan myos osallisten mielipiteitéa ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetdan
kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:

1. Inmisen elinoloihin ja elinymparistdon kohdistuvat vaikutukset

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

3. Taloudelliset vaikutukset

4. Kasvillisuuteen, eldimistddn, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin kohdistuvat
vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon kohdistuvat
vaikutukset
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5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa

huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa

kasitellaan.
Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Hameen ELY-keskus

- Uudenmaan ELY-keskus (tiealue)

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Paijat-Hameen hyvinvointialue, ymparistoterveyskeskus

- Paijat-Hameen liitto
- Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

Kaava-alue ja sen ymparistd:

- Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Muut:

- Kaukolampdverkkoyhtiot
- Sahkoverkkoyhtiot
- Tietoliikenneverkkoyhtiot

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.

5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida

kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipiteensa asiasta.
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Asemakaavoituksen lahtékohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on esitetty tassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilld koko kaavahankkeen ajan
ja siihen voidaan tehda tydn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen valittdman vaikutusalueen maanomistajille I1ahetetdan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma sekéa kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa
koskevat tiedotteet Iahetetdan kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla/sdhkoisella
ilmoitustaululla seka Itd-Hame -lehdessa.

Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat

valmistuttuaan nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa Torikatu 8:ssa, Kirkonkylan
Kylapirtilld Vanhatie 34:ssa ja kaupungin verkkosivuilla.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hdmeen ELY- keskukseen ja sen
riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa seka tarvittaessa
ehdotusvaiheessa.
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6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

mikali kaavasta ei
valiteta.

Vaihe Laadittavat Ajankohta | Osallistuminen

asiakirjat

Aloitusvaihe Kaavoituspaatds 12.4.2023
Suunnittelija laatii OAS, nahtavilla Lokakuu Mielipiteen esittaminen
osallistumis- ja ehdotukseen asti 2023
arviointisuunnitelman

Valmisteluvaihe Suunnittelija laatii Kaavaluonnos, Marras- Mielipiteen esittdminen

(luonnosvaihe) idealuonnoksia seka nahtavilla 14 paivaa joulukuu
arvioi luonnoksen tai 2023
luonnosvaihtojen
vaikutuksia. Kaydaan
neuvotteluja osallisten
kanssa. OAS ja
kaavaluonnos
l&hetetaan osallisille.

Ehdotusvaihe Suunnittelija laatii Kaavaehdotus, Touko- Muistutuksen
kaavaehdotuksen. nahtavilld 30 pv kesakuu esittdminen
Suunnittelussa 2024
huomioidaan
ennakkokuulemisessa
esitetyt mielipiteet.

Kaavaehdotuksen
nahtaville
asettamisesta paattaa
elinvoimalautakunta.

Hyvaksymisvaihe | Elinvoimalautakunta Elinvoimalautakunnan | Marras- Osalliset ja kunnan
késittelee kaavaehdotuk- | ja kaupunginhallituk- | joulukuu asukkaat voivat valittaa
sen ja mahdolliset sen esitykset 2024 kaavan
muistutukset seka esittaa hyvaksymiseen hyvaksymispaatoksesta
kaavamuutoksen . Hameenlinnan hallinto-
hyvaksymista V?Itu.l.J..St?n hyvaksy- Oik_eutegn 30 paivéan

mispaatos. valitusaikana.
valtuustolle.

Voimaantulo Kaava saa lainvoiman Kuulutus kaavan Tammi-

1,52 kk kuluttua voimaantulosta helmikuu
valtuuston paatoksests, 2025



Alaputto, Sirpa (alasir)
Tekstiruutu
nähtävillä 14 päivää
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7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija

Arkkitehtitoimisto Rosberg lkavalko Oy
llari Ikavalko, arkkitehti SAFA
ilari.ikavalko@rosberg-ikavalko.fi

045 677 9089

Paivays ja allekirjoitus

Lahdessa 29.10.2024

e Ao T

llari Ikavalko

Heinolan kaupungin yhteystiedot

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL1001 (kayntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Suomen Urheiluopiston asemakaavan 575 korttelin 211
luontoselvitys

Heinolan kaupunki

Ekotoni Ky
18.7.2022
paivitetty 8.8 2022


Alaputto, Sirpa (alasir)
Kirjoituskone
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Suomen Urheiluopiston asemakaavan 575 kortteli 211

luontoselvitys

Sisiltod

—

Johdanto
Selvityksen menetelmat
. Alueen yleiskuvaus
3.1 hallinnonnollinen suojelu ja uhanalaiset lajit
4. Alueen kasvillisuus ja luontotyypit
5. Luontotyypit
5.1 luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit
5.2 vesilain mukaiset luontotyypit
5.3 metsélain mukaiset luontotyypit
5.4 muut uhanalaiset luontotyypit ja geomorfologiset kohteet
6. Lajit
6.1 luontodirektiivin lajit
6.2 erityisesti suojeltavat lajit
6.3 rauhoitetut lajit
6.4 lindudirektiivin I liitteen lajit
6.5 Suomen UHEX -rekisterin linnut
7. Yhteenveto ja suositukset

W

kaikki valokuvat: ©Jari Hietaranta
kannen kuva: tyypillinen ndkyma korttelialueelta 211

EKOTONI KY,1016290-0 Vitikkalantie 4, 21570 Sauvo, jari.hietaranta@ekotoni.fi, +358 400
479740
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1. Johdanto

Tama luontoselvitys koskee Heinolan kaupungin Vierumaéelld sijaitsevaa aluetta. Luontoselvityksen
tavoitteena oli selvittdd korttelialueen 211 alueen kasvillisuutta ja luontotyyppejd mahdollista
kaavoitustyotd varten.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti osoitettu ympyralla.

2. Selvityksen menetelmiit

MaastotyGt toteutettiin  14.7.2022. Maastossa alue kiveltiin edestakaisin kokonaisuudessaan.
Tavoitteena oli selvittdd, onko alueella LSL, VL tai ML mukaisia luontotyyppejd tai muita
huomioitavia luontotyyppejd tai muulla tavoin rakentamisessa huomioitavia elinympéristdja tai
lajistoa. Maastotoiden liséksi kéytettiin hyvéksi seuraavia aineistoja ja 1ahteita:

e ympdristohallinnon laji-GIS tietokantaa (www.laji.fi.)
e maanmittauslaitoksen kartta- ja ortokuva-aineistoa
e metsikeskuksen erityisen tirkeét elinymparistot www.//metsaan.fi/kartta-aineistot

3. Alueen yleiskuvaus

YIT Suomi Oy:n tavoitteena on kaavoittaa ja rakentaa alueelle loma- ja virkitystoimintaa palvelevaa,
ja lisdksi pysyvdn asumisen mahdollistavaa, rakentamista (RA-alue). Kortteli 211 sijaitsee
Urheiluopiston tien varrella, olemassa olevan rakennetun alueen vilittomédssd ldheisyydessa.
Korttelialue rajoittuu iddssd Urheiluopistontiehen, ldnnessd on golfkenttd ja pohjoisessa olemassa
olevan rakennettu kortteli, johon timén alue kiintedsti tulisi liittyméan (ks. kuva 1 alla). Korttelin
alue on kokonaisuudessaan moreenia. Vallitseva metsdtyyppi on kuivahko osin kenttikerroksen
lajistoltaan myos tuoreehkoa kangasta. Yleispuuna on ménty ja ylispuuston ikd vaihtelee 30—80


http://www./metsaan.fi/kartta-aineistot

ikdvuoden vililld. Alispuuna on nuorempaa lehtipuuta ja mintyd. Alueen luonto on voimakkaasti
ihmistoiminnan muokkaamaa. Alueen puustoa on aikaisemmin harvennettu niin, ettd jéljelld on
mainittuja kookkaita méntyjé ja alispuuna on nuorta mintyé ja lehtipuuta. Maapuita tai pystykeloja
el esiinny.

Kuvat 3ab. Metsataloustoimien muovaamaa metsaaluetta.

3.1 Hallinnollinen suojelu ja uhanalaiset lajit

Asemakaava-alueella tai sen valittomassé laheisyydessa ei ole suojelualueita. Alueelta ei ole tiedossa
huomionarvoisten lajien esiintymistietoja.

4. Alueen kasvillisuus ja luontotyypit

Asemakaava-alue (kortteli 211) kasvillisuus on tavanomaista. Se on ldhinné tuoretta tai kuivahkoa
méntyéd kasvavaa kangasta. Paikoin on kuusen taimia, miké kielii kylld kosteammasta maaperisti
kuin valtalaji ménty antaisi aiheen olettaa. Kenttdkerroksessa valtalaji on mustikka. Sen liséksi
tavataan kangasmaitikkaa, puolukkaa, isotalvikkia, sananjalkaa, kieloa, metsitdhted, rentukkaa,
oravanmarjaa ja kdenkaalta. Thmistoiminnan léheisyydestd kertovat mm vadelma, maitohorsma,
niittynurmikka, kyldnurmikka, nurmipuntarpdd nurmir6lli, jdndnsara. Puustoa on harvennettu.



Alispuuna on nuorta lehtipuuta: koivua ja pihlajaa ja harmaaleppéé ja jo edelld mainittua kuusta (2—
6 m korkeaa) sekd muutama haapayksild. Pystykeloja ei esiinny ja vain jokunen maapuu. Ei
huomioitavia luontotyyppejé tai lajistoa.

Huomionarvoiset yksilotason havainnot ovat kookas kelominty, jossa palokirjen syonnosjalkia.
Toinen huomionarvoinen yksildtason 16ydds on kookas puumainen kataja, joka on hédin tuskin
elossa. Sen ympdrilld on 2 muutakin puumaista kookkaampaa katajayksilod (ks. kuvat Sab ja 6).




Kuvat 5ab. Y/l komea puumainen ataja ja alla alueen
ainoa pystykelo.
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PUUMAINEN KATAJA
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Kuva 6. Alueen kasvillisuus on kauttaaltaan samantyyppinen: manty ylispuuna ja kenttdkerros
lahinna mustikkatyypin kangasta. Luontoarvoiltaan alue on tavanomainen.

Alueen linnustoa selvitettiin samalla kun alueen kasvillisuutta. Maastokdynti ajoittui aamupéiviin ja
sdd oli pilvinen ja melko tyyni. Liikkuminen tapahtui alueelle sattumanvaraisesti jalkaisi ja samalla



merkittiin ylos lajihavaintoja muistikirjaan. Yllattdvin moni laji oli vield ddnessd. On selvdd, ettéd
kaikkia lajeja tai reviirejé ei ndin mydhéén kesélld tehdylld selvitykselld kyetd havainnoimaan, mutta
antanee kuitenkin riittdvan kuvan alueen lajistosta. Havaintojen yhteydessa kéytetyt lyhenteet:

DIR = EU:n lintudirektiivilaji

EN = erittdin uhanalainen lintulaji Suomessa
EVA = Suomen kansainvalinen erityisvastuulaji
NT = silmalla pidettava lintulaji Suomessa
VUL = vaarantunut lintulaji Suomessa

k = koiraspukuinen

n = naaraspukuinen

kn= koiras ja naaras

pm = maastopoikanen

p = paikallinen

Ap = laulava paikallinen

yl = ylilentava

kirjosieppo 1 Ap
peippo 1 Ap
punarinta 1 Ap
sinitiainen 1 Ap
pajulintu 1 Ap
peukaloinen 1 Ap
laulurastas 1Ap

5. Luontotyypit

5.1 Luonnonsuojelulain mukaiset luontotyypit
Selvitysalueella ei ole luonnonsuojelulain (LSL 29§) nojalla suojeltuja luontotyyppeja.

5.2 Vesilain mukaiset luontotyypit

Selvitysalueella ei ole vesilain (VL 2:15) mukaisia suojeltavia luontotyyppejéa.

5.3 Metsialain mukaiset luontotyypit

Selvitysalueelta ei 16ydetty metsélain (ML 10§) mukaisia erityisen tarkeitd elinympéristdja.

5.4 Suomen uhanalaiset luontotyypit

Korttelialueelta ei 16ydetty Suomessa uhanlaisiksi luokiteltuja luontotyyppeji (Raunio ja muut 2008).

6. Lajit
6.1 luontodirektiivin tiukkaa suojelua vaativat lajit (liitteet IVa-b; kasvit-eldimet)

Euroopan unionin luontodirektiivin liitteen IV (a) eldinlajeille ja liitteen IV (b) kasvilajeille
edellytetddn direktiivin 12 ja 13 artiklojen mukaisesti tiukkaa suojelua, jonka avulla
luontodirektiivilld tdhdatddn kyseisten lajien pitkdaikaiseen sdilymiseen EU:n alueella.



6.2 Erityisesti suojeltavat lajit
Selvitysalueella ei tiedetd esiintyvin eikd maastokédynnilld havaittu erityisesti suojeltavia lajeja.
6.3 Rauhoitetut lajit

Luonnonsuojelulaki (6. luku) rauhoittaa kaikki linnut ja nisdkkaét, jotka eivét kuulu riistaeldimiin tai
rauhoittamattomiin eldimiin. Nisdkkiisiin tai lintuihin kuulumaton eldinlaji voidaan erikseen
rauhoittaa asetuksella. Kasvit rauhoitetaan aina asetuksella.

6.4 Lintudirektiivin I-liitteen lajit (DIR)

Maastokdynti toteutettiin litan myohain kattavan kuvan alueen pesimélinnustosta saamiseksi, mutta
luontotyypin, kasvillisuuden ja sen rakenteen perusteella voidaan todeta, ettd direktiivilajiston
esiintyminen on epitodennékdistd. Maastokdynnilld ei kuitenkaan havaittu muuta kuin tavanomaista
kangasmetsien lajistoa.

6.5 Suomen uhanalaisluokituksen mukaiset lajit (UHEX)

Kuten edelld todettiin, maastokdynti oli lilan mydhdinen kattavan kuvan saamiseksi alueen
linnustosta, mutta Suomen uhanalaislajiston esiintyminen on epatodennékoistd. Maastokdynnillé ei
havaittu muuta kuin tavanomaista kangasmetsien lajistoa.

7. Yhteenveto

Korttelin luontoa leimaa voimakas ihmistoiminnan vaikutus so. metsitaloustoimet. Ylispuusto on
kookasta méntya ja alispuusto sekapuustoa. Pystykeloja ei ole lainkaan (yksi yksilo) ja vain muutama
maapuu. Lajisto on tavanomaista timéntyyppisille talousmetsille.

Selvitysalueella ei ole ns. lakikohteita eikd LSL:n mukaisia luontokohteita eikd Eteld-Suomessa
uhanalaisiksi luokiteltuja luontotyyppeja. Alueelta ei havaittu ns. DIR tai UHEX lajistoa eiki alueelta
ole tiedossa uhanlaisten kasvilajien esiintymia.

Selvitysalueelta ei maastokdynnilld havaittu lintudirektiivin I-liitteen lajistoa (linnusto) ja Suomen
uhanlaisrekisteriin kuuluvaa lintulajistoa.

21.heindkuuta 2022
korjattu 8.elokuuta 2022

Jari Hietaranta
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LIITE ALKUPERAISEEN TONTIN 211
LUONTOSELVITYKSEEN

KANGASVUOKON ELINYMPARISTOVAATIMUKSISTA
JA ESIINTYMISESTA VIERUMAEN ASEMA-KAAVAN MUUTOAALUEELLA (tontti 211)
29.8 2023

1. Suojelustatus

Viime vuosikymmenind kangasvuokko on Suomessa edelleen harvinaistunut ja on nykyédin luokiteltu
vaarantuneeksi lajiksi. Luonnonsuojeluasetuksessa kangasvuokko on rauhoitettu laji.

Kansainvilisesti laji ei ole uhanalainen. Lajin luokitus on LC (least concern, yleinen, joskin kansainvalisesti
lajia pidetddn vdheneviana. Suomessa kangasvuokon levinneisyysalue seuraa harjuvyohykettd 1dhinna Eteld-
Héameesta Eteld-Savoon ja Eteld-Karjalaan.

Kuva 1. Kangasvuokko on helppo tunnistaa kukkiessaan
mutta my6s muulloin suhteellisen helppoa, koska sen
ominaisinta elinymparistoa ovat karut sora- tai hiekkakankaat
joilla korkeaa kasvillisuutta on niukalti.

‘ .
Kuva 2. Suunnittelualue sijaitsee ilmakuvassa punakattoisina nakyvien talojen
eteldpuolella. Ympyra osoittaa tontin 211 sijainnin osapuilleen.

2. Esiintyminen

Laajempia esiintymid tavataan Pyreneilld, Alpeilla, Itd-Saksassa, Puolassa, Eteléd- ja Keski-Ruotsissa, Keski-
Norjassa,  Itd-Suomessa  sekd Vendjan  Karjalankannaksella.  Lisdksi  pienempid  esiintymié
tavataan Espanjasta, Ranskasta, Balkanin niemimaalta ja Tanskasta. Tyypillisesti esiintyminen keskittyy
alueille, jossa on lajittuneita maalajeja (kallioiden lievealueiden osin lajittuneita moreeneita, soraa, hickkaa tai


https://fi.wikipedia.org/wiki/Pyreneet
https://fi.wikipedia.org/wiki/Alpit
https://fi.wikipedia.org/wiki/Saksa
https://fi.wikipedia.org/wiki/Puola
https://fi.wikipedia.org/wiki/Ruotsi
https://fi.wikipedia.org/wiki/Norja
https://fi.wikipedia.org/wiki/Karjalankannas
https://fi.wikipedia.org/wiki/Espanja
https://fi.wikipedia.org/wiki/Ranska
https://fi.wikipedia.org/wiki/Balkan
https://fi.wikipedia.org/wiki/Tanska

silttid) -yleisemmin glasifluviaalimuodostumilla, joita esimerkiksi Salpausseldt Suomessa edustavat, mutta
myos pitkittdis- ja poikittaisharjumuodostumat ja muut erilaiset jaétikditymisen loppuvaiheessa syntyneet
reunamuodostumat.

Suomessa kangasvuokko kasvaa karuilla harjuméntykankailla (CIT/CT/VT). Sitd tavataan myos harjuteiden
hiekkaisilla pientareilla ja polkujen reunoilla. Suomessa laji on vdhentynyt soranoton, metsien umpeen
kasvamisen, metsdanhakkuiden ja kerdilyn takia. Lajin kukinta-aika on osapuilleen huhtikuun loppupuoliskolta
toukokuun loppuun. Kukinnan aikana laji on hyvin helppo erottaa muun kasvillisuuden ollessa vield niukkaa.

Kuvassa 3. on esitetty Kastikka -tietokannan viimeisimmat havainnot lajin esiintymisestd. Vierumien alueelta
tunnetaan kaksi kangasvuokko havaintoa ympdéristohallinnon www.laji.fi tietokannan mukaan (avoin
karkeistettu aineisto). Havainnot ovat vuosilta 1986 ja 2019. Vuonna 2002 toteutettiin alueella kangasvuokon
esiintymisen kartoitus, jossa tarkastettiin kaksi aikaisempaa havaintoa. Toinen niisté lienee tuo 1986 havainto.

3. Inventointi ja arviointi

Heindkuun 14 péivand 2022 tehtiin YIT Oy:n asemakaavan muutosalueelle tarkentava maastokdynti.
Maastokdynnin tarkoituksena oli selvittdd, esiintyyké alueella huomionarvoista lajistoa (kasvillisuus,
eldimisto) tai luontotyyppejd, jotka tulee ottaa huomioon maankayton suunnittelussa.

KASYIATLAS
Pulsatilla vernalis

® Havaintoe 162
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Kuva 3. Yleiskuva kangasvuokon esiintymisesta. Esiintyminen
painottuu Itd-Suomeen ja Salpausselkien (1,1l ja IIl) ymparistoihin.

Kortteli 211 sijaitsee Urheiluopistontien varrella, olemassa olevan rakennetun alueen valittomassa
laheisyydessd tien lénsipuolella. Korttelialue rajoittuu idédssd Urheiluopistontiehen, ldnnessd sijaitsee
golfkenttd ja pohjoisessa olemassa olevan rakennettu asuinkortteli, johon tdmén alue kiinteésti tulisi liittyméaéan.
Korttelin alue on kokonaisuudessaan osittain lajittunutta moreenia. Vallitseva metsityyppi on kuivahkoa osin


http://www.laji.fi/

kenttékerroksen lajistolaan myo0s tuoreehkoa kangasta. Ylispuuna on ménty ja ylispuuston iké vaihtelee 30—80
ikdvuoden vililla. Aluspuuna on nuorempaa lehtipuuta (koivu, pihlaja, harmaaleppd) ja mantya.

Alueen luonto on voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamaa. Alueen puustoa on aikaisemmin harvennettu
niin, ettd jéljelld on mainittuja kookkaita méintyja ja alispuuna on nuorta méntyéa ja lehtipuuta. Maapuita tai
pystykeloja ei esiinny. Maastossa ei havaittu kangasvuokkoa eikd sen esiintymisestd inventoidulla ole
aikaisempia havaintoja. Kenttdkerros on paikoin hyvin heinittynyttd, puu- ja pensaskerros aika tihed ja
peitteinen (ks. kuvat alla). Vuoden 2003 selvityksessékin todettiin, ettd kartoitetut alueet, joihin nyt tarkastelun
kohteena oleva tontti 211 siséltyy (tuolloin tontti 103) ei ole kangasvuokon kasvupaikkavaatimusten kannalta
kovinkaan suotuista. Puusto on tihedd, peitteistd, nuorta kuusta paikoin runsaasti, samoin nuorta lehtipuuta.
Valoisia avonaisia karuja rinteiti ei ole ja sammalpeite on paikoin peittivéa ja peittdva pohjakerros (sammalia)
on kangasvuokolle turmiollinen.

Kuvat 4ab. Vasemmalla asemakaava-alueen muutosalueella on kasvillisuus peitteisté ja puu- ja pensaskerros
on tiivis ja puuston varjostus on voimakasta. Oikealla hieman harvempaa puustoa, mutta peitteisyys on
kuitenkin voimakasta.

Jari Hietaranta

EKOTONI KY






Lausunto AKU23333-1
23.10.2023

1(7)

LIITE 3

TILAAJA:  YIT Suomi Oy

Marjo Puolakka
Panuntie 11, PL 36
00621 Helsinki

+358 40 594 5347
marjo.puolakka@yit.fi

TEKIJAT:  Jani Kinnunen | Ins. AMK
029 0069 606 | jani.t.kinnunen@sitowise.com

Miikka Valtonen | DI, FISE PV akustiikka, FISE A tarina
020 7118 692 | miikka.valtonen@sitowise.com

Meluselvitys
Urheiluopistontie 448, Heinola

Dokumentti luotu 23.10.2023

MUUTOSLUETTELO
Revisio Paivays Muutokset

SITOWISE AKUSTIIKKA
sitowise.com/akustiikka

020 7118 590


Alaputto, Sirpa (alasir)
Kirjoituskone
LIITE 3


Lausunto AKU23333-1 2(7)
23.10.2023

Tiivistelma

Tdssa lausunnossa on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpitein tontille suunniteltavat
rakennukset voidaan toteuttaa. Kohteen meluntorjunnan tarpeen maaraa tieliikenne.

Kohdassa 2.1 esitetyt Valtioneuvoston pdatoksen 993/1992 melun ohjearvot tayttyvat
suunnitelluilla pihan alueilla, joka nakyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena seka vaalean ja
tumman vihredna. Oleskelualueet voidaan vapaasti sijoittaa alueelle, joissa ohjearvot tayt-
tyvat. Jos rakennusmassoittelu tai muu melun levidmisen kannalta oleellinen suunnitelma
muuttuu, tilanne taytyy tarkastuttaa akustikolla.

Julkisivuille kohdistuu padivaaikaan ennustetilanteessa suurimmillaan 54 dB keskidanitaso.
Koska alue ja rakennukset eivat ole melualueella, ei rakennuksille ole tarvetta esittaa jul-
kisivun @anitasoerovaatimusta.

Parvekkeilla vallitsee paivaaikaa ennuste tilanteessa suurimmillaan 56 dB keskiganitaso.
Kohdassa 2.1 esitetyt Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 melun ohjearvot eivat tayty
kaikilla suunnitelluilla parvekkeilla ilman erillistd meluntorjuntaa.

SITOWISE AKUSTIIKKA
sitowise.com/akustiikka
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1. Taustatiedot

1.1 Rakennuskohde

Urheiluopistontie 448
19120 Heinola

1.2 Selvityksen tarkoitus

YIT Suomi Oy on tilannut meluselvityksen kohteeseen Urheiluopistontie 448, Heinola.
Kohteeseen tehdaan asemakaavan muutos, missa tontille tulee kolme asuinrakennusta.
Rakennuksissa on myds mahdollista harjoittaa majoitusliiketoimintaa. Taman selvityksen
tarkoituksena on tutkia, millaisin melutorjuntatoimenpitein kortteliin suunniteltava raken-
nus voidaan toteuttaa

2. Vaatimukset ja ohjearvot
2.1 Valtioneuvoston paatos 993/1992

Rakennuksen ja oleskelualueiden meluntorjunta on toteutettava niin, etta valtioneuvoston
paatoksessa nro 993/1992, esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Paatdksen mukaan
rakennuksen ulkopuolisen meluldahteen aiheuttama melun keskidénitaso /aeq Saa olla
- Sisdlla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa péivalla klo 7-22 enintaan 35 dB ja yolla
klo 22—7 enintdan 30 dB.
- Liike- ja toimistohuoneissa paivalla klo 7-22 enintdan 45 dB. Ydohjearvoa ei sovel-
leta liike- ja toimistohuoneisiin.
- Ulkona asumiseen kaytettavilla alueilla paivalla klo 7-22 enintdan 55 dB ja yolla klo
22-7 enintdan 50 dB. Uusilla alueilla yéohjearvo on 45 dB.

Tdssa selvityksessa alueella sovelletaan vanhan alueen ohjearvoja.

3. Lahtotiedot

Lausunto perustuu seuraaviin lahtétietoihin:
- Tontinkayttdluonnos, versio 3, 8.9.2023, Arkkitehtitoimisto Rosberg Ikdvalko Oy
- Maastotietokanta 28.1.2016, Maanmittauslaitoksen avoin data
- 2 m korkeusmalli 29.8.2015, Maanmittauslaitoksen avoin data
- Nykyliikennemaarat, vaylaviraston tieliikenteen likennemaaréat kartta?.
Luettu 2.10.2023

Lahtdtietojen sisaltd on eritelty tarkemmin seuraavissa luvuissa.

3.1 Tieliikenne

Merkittavin tieliikenteen aanilahde alueella on Urheiluopistontie. Koska ennustetut liikken-
nemaarat ovat suuremmat kuin nykyiset, ennustetilanne on mitoittava. Melumallinnuk-
sessa kaytetyt liikennemaarat on esitetty taulukossa 1.

Ennusteliikennemadrat on arvioitu laskennallisesti liikenneviraston tutkimuksia ja selvityk-
sig 57/20187 "Valtakunnalliset liilkenne-ennusteet” -selvityksen mukaan?.

! Internet sivusto saatavilla: https://suomenvaylat.vayla.fi/theme/1/432350/7120403/11/
2 Internet julkaisu, saatavilla: https://www.doria.fi/bitstream/handle/10024/164968/Its_2018-
57_978-952-317-633-1.pdf?sequence=>5&isAllowed=y

SITOWISE AKUSTIIKKA
sitowise.com/akustiikka
020 7118 590
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Selvityksessa annetaan liikkennemaérille kasvukertoimet kevyelle ja raskaalle liikenteelle
tieluokitusten mukaan vuosille 2030, 2040 ja 2050. Tassa selvityksessa kasvukertoimena
on kaytetty selvityksen kasvukerrointa vuodelle 2050, joka on kevyelle liikenteelle 1,147
ja raskaalle liikenteelle 1,085.

Liikenteen jakautumisesta paivalle ja yolle ei ollut saatavilla tietoa. Taman vuoksi kaytet-
tiin yleisesti kaytettya 10 % osuutta yoliikenteelle.

Taulukko 1. Tielikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.

KAVL KAVL Raskaan Yo- Nopeus-
Vayla nykytilanne ennuste liikenteen liikenteen rajoitus

[ajon./vrk] [ajon./vrk] osuus[%] osuus[%] [km/h]
Urheiluopistontie 1216 1392 5 10 60
Laskentamenetelma

Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamat aanitasot korttelialueella on mallinnettu melulaskentaohjelmistolla
CadnaA 2022, kayttaen tieliikennemelun pohjoismaista laskentamallia.

CadnaA ohjelmisto laskee melukartat sille syétetyn kolmiulotteisen maastomallin perus-
teella. Laskennassa otetaan huomioon mm. liikkennevaylien liikennemaarat, ajonopeudet,
maastonmuodot, rakennusten sijainnit ja korkeudet sekd heijastukset rakenteista ja
maasta niille maariteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskentaparametrit on
esitetty taulukossa 2.

Liitekarttojen meluvydhykkeet on viivoitettu 1 dB valein melun levidmisen havainnollista-
miseksi. Valkoisella meluvydhykkeelld keskidanitaso on melukartoissa alle 45 dB. Julkisivu-
ja parvekemelukartoissa on esitetty rakennuksien eri julkisivujen pystylinjoille kohdistuvat
tai vallitsevat suurimmat keskiganitasot.

Taulukko 2. Melumallissa kaytetyt tarkeimmat laskentaparametrit.

Laskentasade 1500 m
Heijastusten kertaluku 2
Laskentasade heijastuksissa (Iahde — vastaanotto) 1000 m
Heijastuspinnan laskentasade (Iahde/vastaanotto — heijastava pinta) 100 m
Maaston absorptio 1

Piha- ja pysakdintialueiden absorptio 0
Teiden absorptio 0
Rakennusten absorptio 0,21
Meluesteiden absorptio 0,21
Laskentahilan koko 2x2m?
Laskentakorkeus maanpinnasta/lattiasta 2m
Epavarmuudet

Tieliikennemelun pohjoismaisen laskentamallin tulokset vastaavat melumittausten vuosi-
keskiarvoja (Ymparistéministerion ohje 6, 1993. Mallien tarkkuus heikkenee, kun etdisyys
meluldhteestd kasvaa ja tuuliolosuhteet eroavat mallin oletusarvoista. Malli olettaa tuulen
suunnan olevan aina léhteelta vastaanottajalle, joten malli mallintaa aina melunleviami-
selle otollisinta tilannetta. Lisaksi mallinnuksen tarkkuuteen vaikuttaa lahtétietojen, kuten
likennetietojen ja maastomallin tarkkuus.
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Laskennan tulokset

Yieista

Tulevaisuuden melutilanne ratkaisee alueen meluntorjuntatarpeen, koska tulevaisuuden
liikennemaarat ovat suuremmat kuin nykyiset. Tasta syysta tassa lausunnossa esitetaan
vain ennustetilanteen melukartat.

Melumallinnuksen tulokset on esitetty liitteissa 1...3. Piha-alueiden melukartat on esitetty
2 m korkeudessa maanpinnasta. Julkisivumeluliitteissa on esitetty julkisivuun kohdistuvat
suurimmat paivdajan melutasot 2 m korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerrok-
sessa. Parvekemeluliitteissa on esitetty parvekkeilla vallitsevat suurimmat padivdajan me-
lutasot +2 m korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa. Liitteet:

- Liite 1: Melukartta, paiva- ja ybaikaan ennustetilanteessa

- Liite 2: Julkisivuille kohdistuvat keskidganitasot paivaaikaan ennustetilanteessa

- Liite 3: Parvekkeilla vallitsevat keskidanitasot padivaaikaan ennustetilanteessa

Aénitasot pihan oleskelualueilla

Melun paivaohjearvo 55 dB tayttyy pihan oleskelualueella melumallinnuksen mukaan. Lii-
kenteestd johtuva keskidanitaso on paivdaikaan keskimaarin 7 dB korkeampi kuin yolla.
Oleskelualueiden ybajan aanitasovaatimus on 5 dB paivaajan vaatimusta pienempi, joten
paivaajan melutaso on tassa tapauksessa mitoittava. Tontin piha-alueiden keskidanitasot
on esitetty litteen 1 melukartoissa ennustetilanteessa paiva- ja ydaikaan 2 m korkeudella
maanpinnasta.

Aéanitasot rakennuksen julkisivuilla

Suurimmat asuinrakennuksien julkisivuille kohdistuvat keskiadnitasot ovat paivélla 54 dB
(lite 2 s. 1). Adnitasot eivat riipu merkittavasti tutkittavan kerroksen korkeusasemasta.

Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva daneneristysvaatimus A/lavsad anne-
taan rakennuksen julkisivuun kohdistuvan ja sisalla sallittavan adnitason erotuksena. Jul-
kisivuun kohdistuvassa adnessa ei oteta huomioon julkisivusta poispdin heijastuvaa aanta.

Aéanitasot asuntojen parvekkeilla

Liitteessa 3 on esitetty rakennusten parvekkeilla vallitseva paivaaikainen keskidanitaso
(heijastus huomioitu). Suurimmat asuinrakennuksien parvekkeilla vallitsevat keskidanita-
sot ovat paivalla 56 dB (liite 3 s. 1) ja yolla 49 dB. Parvekkeiden meluntorjunta maaraytyy
paivdajan melukarttojen mukaan (paivaohjearvo 55 dB).

Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Kohdassa 2.1 esitetyt Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 melun ohjearvot tayttyvat
suunnitelluilla pihan alueilla, joka nakyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena seka vaalean ja
tumman vihredna. Oleskelualueet voidaan vapaasti sijoittaa alueelle, joissa ohjearvot tayt-
tyvat. Jos rakennusmassoittelu tai muu melun levidmisen kannalta oleellinen suunnitelma
muuttuu, tilanne taytyy tarkastuttaa akustikolla.

SITOWISE AKUSTIIKKA
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Lausunto AKU23333-1 7(7)
23.10.2023

Rakennuksen ulkovaipan aaneneristys

Melumallinnuksen perusteella rakennukset eivat ole melualueella. Nain ollen rakennuksen
ulkovaipalle ei ole tarvetta asettaa aanitasoerovaatimusta.

Parvekkeiden ja terassien suojaus melulta

Melumallinnuksen perusteella rakennusten suunniteluilla parvekkeilla ja terasseilla melu-
tasot ovat paivalla suurimmillaan 56 dB ja yolla 48 dB. Kohdassa 2.1 esitetyt melutason
ohjearvot eivat tayty suunniteluilla parvekkeilla ilman meluntorjuntatoimenpiteita (paiva-
ohjearvo 55 dB). Mikali kohdassa 2.1 esitetyt melutason ohjearvot halutaan tayttaa par-
vekkeilla, ne parvekkeet tulee lasittaa, joiden padivaajan vallitsevat keskidanitasot ovat
suuremmat kuin 55 dB (liite 3). Ylitys on kuitenkin niin vahdinen (< 1 dB), ettei lasitusta
ole tarve mitoittaa erikseen vaan meluntorjunta tayttyy milla tahansa parvekelasituksilla.

Liitteet

1. Melukartat, paiva- ja yoaikaan ennustetilanteessa (2 s.).
2. Julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot paivaaikaan ennustetilanteessa (1 s.).

3. Parvekkeilla vallitsevat keskidganitasot paivdaikaan ennustetilanteessa (1 s.).

SITOWISE AKUSTIIKKA
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LIITE 1 S'\1 (2)

Péivéajan keskidanitaso | Tyo: AKU23333-1 Urheiluopistontie 448, Heinola

Lneq.722 Liitteen Melukartta

1> 45048 | Sisattd:  Tieliikennemelu

- 50'0 dB Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

1> 55008 Liikenne: ~ Vuoden 2050 ennustettu keskimaarainen arkivuorokausiliikenne
[ I> 60.0dB (KAVL) paivalla klo 07-22

> 65.0dB

I - 70.0dB

I - 75.0dB

Laatinut: Jani Kinnunen, Ins. AMK
Pvm: 23.10.2023
Mittakaava:
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AKU23333-1 Urheiluopistontie 448, Heinola

Melukartta
Tieliilkennemelu
Melukdyrdt +2 m korkeudella maanpinnasta

Vuoden 2050 ennustettu keskimddrdinen arkivuorokausiliikkenne
(KAVL) yolla klo 22-07

Jani Kinnunen, Ins. AMK
23.10.2023

) 0 10 /‘204
e
Yoajan keskiaanitaso Tyo:
La. eq. 227 Liitteen
[ |> 45008 | Sisdlto:
B - 50008
[ 1> 55.00dB Liikenne:
[ 1> 60.00dB
1> 65.00B
B - 700dB
B - 750d8
Laatinut:
Mittakaava:
1:1000 (A4)
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Paivaajan keskiaanitaso

La. eq.7-22
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Mittakaava:
1:1000 (A4)

45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB

Tyo: AKU23333-1 Urheiluopistontie 448, Heinola
Liitteen Julkisivumelutasot
sisalto: Tieliikennemelu

Liikenne:  Vuoden 2050 ennustettu keskiméaardinen arkivuorokausiliikenne
(KAVL) péivélla klo 07-22

Julkisivuihin Pieniin ympyr6ihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
kohdistuvat rin keskidénitaso péivélld. Ison ympyrén sisaan on merkitty suurin ko-
melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskidénitaso péivélld ja yolla.

Laatinut: Jani Kinnunen, Ins. AMK
23.10.2023

Pvm:
S'TOVJ|se Vaihde 020 7118 590
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LITE 3s.1(1)

Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: AKU23333-1 Urheiluopistontie 448, Heinola

Ln. eq.7-22 Liitteen Parvekemelutasot
[ 1> 45.0dB sisalto: Tieliikennemelu
I > 50.0dB
[ 1> 5500dB Liikenne:  Vuoden 2050 ennustettu keskiméaardinen arkivuorokausiliikenne
[ 1> 60.0dB (KAVL) paivélla klo 07-22
[ 1> 6500dB Parvekkeilla Pieniin ympyrdihin on laskettu suurin parvekelinjalla vallitseva kes-
B - 700dB vallitsevat  kiddnitaso péivélld. Ison ympyrén sisdaan on merkitty suurin koko ra-
- 75'0 dB melutasot: kennuksen parvekkeilla vallitseva keskidanitaso paivalla ja yolla.
Laatinut: Jani Kinnunen, Ins. AMK
Pvm: 23.10.2023
Mittakaava:
1:1000 (A4) Vaihde 020 7118 590

www.sitowise.com/akustiikka
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Alueellinen vastuumuseo

Lahti City Museums

Arkisto- ja rekisteritiedot

Kohde ja kunta: Vierumaki (Urheiluopisto, kortteli 211), Heinola
Tutkimuksen laji: Maastotarkastus/inventointi

Peruskarttalehti: M4314R

Kiinteisto: 111-29-211-1

Tutkittu alue: n. 1,35 ha

Inventoija: Esko Tikkala

Kenttatyobaika: 14.7.2023

Tutkimuslaitos: Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
Loydot: -

Aiemmat [6ydot: -

Valokuvat: OMA20238:1-2

Johdanto: Heinolassa on kdynnissd asemakaavan muutos Vierumaen urheiluopiston alueella, korttelissa 211. Kaavamuu-
tos koskee noin 1,35 hehtaarin laajuista aluetta. Suunnittelualueelta ei ole olemassa ajantasaista muinaisjaanndstietoa,
mista johtuen alueellinen vastuumuseo suoritti tarkastuksen pyynnoésta virkatyénaan 14.7.2023.

Tarkastettu alue: Kaavamuutosalue, kortteli 211 (ks. oheinen karttaliite).

Metodi: maastohavainnointi, kairanaytteet, lapionpistot, metalliniimaisintutkimus

Historiallinen kartta-aineisto: Suunnittelualueella ei pitdjankartassa (1840-luku) eika vuoden 1877 topografisessa kartassa
ole sellaisia rakenteita, joita nykyisin voisi tulkita muinaisjaannoksina.

Havainnot ja tulokset: Suunnittelualue on pddosin méantyvaltainen ja runsaasti vesakoitunut, miké aiheutti jonkin verran
ongelmia tarkastuksen suorittamiselle. Alue kaytiin 1api pintahavainnoimalla ja ottamalla kairausnaytteitd summittaisesti
koko alueelta. Lisaksi tehtiin muutama lapionpisto kairanaytteiden perusteella. Alueelta ei havaittu suojeltaviksi luokitelta-
via rakenteita tai kaivantoja. Kairanaytteista ja lapionpistoista ei mydskaan havaittu viitteitd muinaismuistolain (295/1963)
suojaamista kiinteistd muinaisjaannoksista tai muistakaan mahdollisesti suojelua edellyttavistd kohteista. Mydskaan ar-
keofyytteja ei alueelta havaittu. Metallinilmaisinldydot olivat paaosin resentteja (repaisypullonkorkki, tinapaperia, rautalan-
kaa ja nauloja).

Edelld esitetyn perusteella voidaan todeta, ettei asemakaavan muutokselle ole olemassa esteita arkeologisen kulttuuripe-
rinnén osalta.

Lahden museot / Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

tutkija, arkeologi Esko Tikkala

Liitteet: Karttaliite, kuvaliite

Tiedoksi: Museovirasto, Heinolan kaupunki

PL 113, 15111 Lahti | PO Box 113, 15111 Lahti, Finland
museo@]ahti.fi

lahdenmuseot.fi


Alaputto, Sirpa (alasir)
Kirjoituskone
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Karttaliite
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1. Ote karttaluonnoksesta. Tarkastettu alue = kaavamuutosalue (RA-3 alueet).
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3. Ote vuoden 1877 topografisesta kartasta.




2 (OMA20238:2). Heinola. Kortteli 211. Kuva lansiluoteesta. Kuvaaja Esko Tikkala
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POHJATUTKIMUS JA

POHJARAKENTAMINEN SEKA POHJAVEDEN HALLINTASUUNNITELMA

1.1

1.2

1.3

POHJATUTKIMUS

Tutkimus
Kohde

Tutkimuskohde sijaitsee Vierumaden urheiluopistolla osoitteessa Urheiluopistontie 438, korttelin
211 tontilla 1. Tutkimusalue on esitetty yleiskartassa, piirustuksessa nro 1510068534.1.

Tehtava

Kohteeseen on tehty yksityiskohtainen pohjatutkimus ja sen pohjalta selostus perustamisesta ja
maarakenteista.

Mittaukset

Tutkimuspisteet, tutkimusalue ja suuret puut on kartoitettu 18.2.2014 ja kartoitusta on tayden-
netty 4.2.2022. Kartoituksen koordinaatisto on ETRS GK26 ja korkeusjarjestelma Nxooo. Kaikkien
kaytettyjen mittauspisteiden tiedot nakyvat tutkimuskartalla, piirustuksessa nro 1510068534.2.

Kairaukset

Tutkimusalueella tehtiin helmikuussa 2014 heijarikairauksia yhteensa 7 kpl, jotka paatettiin 8 m
maarasyvyyteen. Rakennusten paikkojen tarkentuessa pohjatutkimuksia on tdydennetty helmi-
kuussa 2022 5 heijarikairauksella tai kairausyrityksella rakennuspaikalta.

Koekuopat ja maanaytteet

Vuonna 2014 tutkimusten yhteydessa tontille kaivettiin yhteensa 6 koekuoppaa, koekuopat kai-
vettiin 3 metrin maarasyvyyteen nykyisestd maanpinnasta. Koekuopista otettiin hairiintyneita
maanaytteitad yhteensa 12 kpl. Maanaytteistd maaritettiin maalajit seka vesipitoisuus. Kuudesta
naytteestd maaritettiin rakeisuus. Koekuopat sijoittuvat tontin keski- ja lounaisosalle, mutta vas-
taavat my@s tontin koillisosan maaperaa hyvin.

Pohjaveden havaintoputki

Tutkimuksessa ei pystytty asentamaan pohjavesiputkea maaperan kivisyyden vuoksi.
Nykytilanne

Suunniteltu rakennus sijoittuu melko tasaiselle rakentamattomalle tontille. Tontin luoteispuolella
Vierumaden golfkenttd ja kaakkoispuolella on Urheiluopistontie, jonka reunassa kulkee kevyen lii-
kenteen vayla.

Maanpinnan korkeus vaihtelee tontilla +138,1...+140,5. Urheiluopistontien korkeus vaihtelee va-
lilld +138,1...138,7.

Alue sijoittuu I-luokan pohjavesialueelle (0608904 Urheiluopisto).

Pohjasuhteet

Humuskerros

Rakennuspaikalla ylimpana maakerroksena on ohut, noin 0,2 m paksu, humuskerros.

Hiekka - moreenikerros

Humuskerroksen alapuolella on 0,8...1,8 m paksu kerros I6yhaa hiekkaa ja soraa. Taman alapuo-
lella on 1,0...1,6 m paksu tiivis hiekka — moreenikerros. Tiiviin kerroksen alapuolella on keskitii-
vista - tiivista hiekkaa ja moreenia ainakin kairausten paattymissyvyyteen 18,0 m nykyisesta
maanpinnasta. Kairaukset paatettiin 18 metrin maarasyvyyteen. Osa kairausyrityksista paattyivat
kiveen tao lohkareeseen alle 3 metrin syvyyteen maanpinnasta.

Koekuopista otetut maanaytteet on esitetty taulukossa 1.
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2.1

Taulukko 1. Maandytteiden maalajit ja vesipitoisuudet eri ndytteenotto syvyyksilta ja pisteilta

noin 0,2...1,5 m syvyydelta noin 1,5...3,0 m syvyydelta
Tutkimuspiste Maalaji w % Maalaji w %
KK101 Routimaton hkSr 7,8 % Routimaton HkMr 8,4 %
KK102 Routimaton Sr 7,7 % Routiva HkMr 8,0 %
KK103 Routimaton Sr 3,8% Routimaton HkMr 7,4 %
KK104 Routiva Mr 7,8 % Routimaton HkMr 7,5 %
KK105 Routimaton HkMr 8,1 % Routimaton srHk 5,6 %
KK106 Routimaton srHk 3,6 % Routimaton srHk 4,7 %

Pohjavesi

Pohjavetta ei havaittu 8 m maarasyvyisissa kairauksissa eika koekuopissa. Pohjavesialueelle
asennetuista pohjavesiputkista havaitut pohjavesipinnat on esitetty taulukossa 2. Havaintopisteet
HP 17, HP 2 ja HP 3/03 sijaitsevat 600 m etdisyydella rakennuspaikasta lanteen - eteldan.

Tulosten perusteella voidaan luotettavasti arvioida, ettd pohjavedenpinta on noin 10...20 m ra-
kennuspaikan nykyisen maanpinnan alapuolella. Pohjavesihavainnot on saatu Hertta tietojarjes-
telmasta.

Taulukko 2. Pohjavesialueen pohjavesiputkien pohjavesihavainnot (Hertta tietojarjestelma)

Tutkimuspiste Pohjaveden taso Mittausaika

HP 2 +125,79...4127,51 2.10.2001...13.9.2011
HP 3/03 +126,69...+128,37 18.6.2004...13.9.2011
HP 17 +122,07...123,57 25.11.1991..1.12.2011

Pohjatutkimuspiirustukset

Pohjatutkimustulokset on esitetty pohjatutkimuspiirustuksissa 1510068534.1-7 ja koekuoppa-
korteissa. Maanaytteiden tutkimustulokset on esitetty lomakkeilla nrot 1510068534.11-13.

POHJARAKENTAMINEN

Maa- ja pohjarakentamisessa noudatettavat asiakirjat ja maardykset:

— Maankayttd- ja rakennuslaki 132/1999

— Valtioneuvoston paatds rakennustydn turvallisuudesta VNp 629/94 ja siihen liittyvat asetuk-
set

— Valtioneuvoston asetus rakennustydn turvallisuudesta VNa 205/2009
— Suomen rakentamismaarays kokoelma

— Ramboll Finland Oy:n suunnitelmat

— RIL 132-2000 "Talonrakennuksen maarakenteet”

— RIL 126-2009 "Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus”

— RIL 234-2007 "Pihojen pohja- ja paallysrakenteet”

— RIL 77-2013 "Maahan ja veteen asennettavat kestomuoviputket”

— RIL 263-2014 "Kaivanto-ohje”

— Suomen kuntatekniikan julkaisut Betoniputki normit 2001

— RIL 261-2013 "Routasuojaus - rakennukset ja infrarakenteet”

— VTT:n tiedote 113 "Matalaan asennettujen putkijohtojen routasuojaus”
— Muut viranomaisten tai rakennuttajan edustajan rakentamista koskevat ohjeet ja maaraykset
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2.3

2.4

Perustaminen

Tontille on suunniteltu rakennettavaksi 5-kerroksinen asuinkerrostalo ja grillikatos. Asuinraken-
nuksen alin lattiataso on +140,0.

Kantavat rakenteet

Suunnitellut rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti anturoille. Kaivutasolta pintamaat
poistetaan ja sora/hiekka tiivistetaan. Rakennuksen alle tulevat mahdolliset taytét voidaan tehda
kalliomurskeesta #0...90 mm tai sorasta huolellisesti kerroksittain tiivistaen. Anturoiden alle teh-
daan 0,5 m paksu anturanalustayttd #0...35 mm kantavan kerroksen rakeisuusalueen murs-
keesta. Perustusten leveyden tulee olla vahintdan 0,5 m. Perustamissyvyyden tulee olla vahinaan
0,8 m viereisestd maanpinnasta. Geotekninen kantavuus on perustamistasossa p = 250 kN/m?2.

Lattiat

Rakennuksen alimmat lattiat tehdaan maanvaraisina. Lattian alustaytén ylin 0,3 m kerros teh-
daan RIL 126-2009 kuva 3.6 alue 1a mukaisesta salaojasorasta tai materiaalitoimittajien stan-
dardoiduilla kapilaarisen nousukorkeuden maaritysmenetelmalld maaritettya nousukorkeutta pak-
sumpana, kuitenkin vahintaan 0,2 m paksuna kerroksena. Lattian alapuolisen salaojituskerroksen
tulee olla yhteydessa sokkelin ja perustusten vierelle tehtédvaan salaojituskerrokseen.

Lattianalustayttoihin voi kayttda rakennusalueen routimattomia hiekkoja ja soraa kunhan ne
tayttavat liitteessa 3 (luokka I) esitetyt tiiveys — ja kantavuusvaatimukset.

Radon

Radon tulee ottaa huomioon rakenteita suunniteltaessa. Radonhaittojen ehkaisemiseksi alapohja-
rakenteet tulee tiivistaa ja maata vasten olevien lattioiden salaojituskerrokseen asentaa radon-
putkisto, jossa tulee olla mahdollisuus myéhemmin rakentaa koneellinen poisto.

Routasuojaus

Tontin perusmaa on paikoin routivaa moreenia. Routimattoman perustamissyvyyden yldpuoliset
rakenteet routasuojataan. Routimaton perustamissyvyys on lampimilld rakennuksilla seinalinjoilla
= 1,3 m ja rakennuksen nurkissa = 1,6 m. Routimaton taytté voidaan ottaa huomioon routasuo-
jaustarvetta mitoitettaessa. Kylmien rakenteiden (autokatokset ja varasto) roudaton perustus-
syvyyson = 2,1 m.

Routaeristetyn ja eristamattéman alueen liitoskohtaan tulee rakentaa siirtymakiila eristeilla tai
maakiilana, ettei liitoskohtaan synny haitallisia routanousuja. Routaeristyksessa tulee noudattaa
Routasuojaus - ohjetta 261-2013.

Maarakenteet

Ennen kaivutdiden aloittamista on varmistuttava siita, etta sailytettavaksi tarkoitetut rakenteet
sailyvat ehjina rakennustydn eri vaiheiden aikana.

Piha-alueiden rakennekerrokset, yleistaytdt, pengertaytot, lattianalustaytot ja vierustaytot teh-
daan yksityiskohtaisten suunnitelmien mukaisesti. Kaikki taytot tehdaan puhtaasta sulasta ja
routimattomasta kitkamaasta huolellisesti kerroksittain tiivistéaen. Tayttétydohje on liitteessa 3
(luokka I). Rakennekerrosten rakeisuusohjeet on esitetty liitteessa 1.

Piha-alueen rakennekerroksen, kun pohjamaa routivaa hiekkaa - soraa:

Rakennekerrokset Kerroksen paksuus
- kulutuskerros, asfaltti AB11 40 mm

- kantava kerros, murske 0...35 mm 50 mm

- kantava kerros, murske 0...55 mm 150 mm

- jakava kerros, sora 0...150 mm 400 mm

Tai yhteensa vahintaan 640 mm
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Mikali piha-alueelle tulee tayttdéa routimattomasta materiaalista, joka tulee tiivistymaan jakavan
kerroksen tiiveyteen, voidaan jakava kerros jattaa pois kayttaa seuraavia piha-alueen rakenne-
kerroksia

Rakennekerrokset Kerroksen paksuus
- kulutuskerros, asfaltti AB11 40 mm

- kantava kerros, murske 0...35 mm 50 mm

- kantava kerros, murske 0...55 mm 200 mm

Yhteensa vahintaan 290 mm

Kuivatusratkaisut

Kuivatusolosuhteet

Rakennuspaikka sijaitsee loivasti koilliseen pain viettavalla paikalla.

Salaojitus ja kapillaarikatkot seka vierustaytot

Rakennuspohja salaojitetaan. Salaojitus tehdaan erillisen suunnitelman mukaisesti.

Salaojien ymparystayton materiaalina kdytetaan liitteen 2 ohjealueen 1 mukaista materiaalia.
Lattioiden alla kapillaarikatkona kaytetaan 0,3 m liitteen 2 ohjealue la salaojasoraa tai sepelia.
Myos sokkeleiden vierustat molemmin puolin (0,3 m) tdytetdaan samalla materiaalilla. Muu vierus-
tayttd on soraa, raekooltaan 0-150 mm. Salaoja asennetaan anturoiden alapinnan alapuolelle.

Pintakuivatus

Pintavesien ohjaus tehdaan erillisen suunnitelman mukaan. Katto- seka pintavedet voidaan
imeyttda perumaahan. Tarvittaessa pihavedet tulee johtaa 6ljynerottimen Iapi ennen imeytysta.

Johdot ja erillisrakenteet

Putkijohdot perustetaan perusmaan paalle tehtdvan murske- tai sora-arinan varaan. Putkijohto-
rakenteiden routasuojaus/lammdn-eristys mitoitetaan tarvittaessa VTT:n tiedotteen 113 "Mata-
laan asennettujen putkijohtojen routasuojaus ja lammadneristaminen” mukaisesti.

Rakennukseen liittyviad putkijohtoja ei tarvitse erikseen tukea.
Kaivannot

Kohteen kaivutyo6t kasittavat 1ahinna rakennuspohjien, kunnallisteknisten kaivantojen ja piha-alu-
eiden rakennekerrosten vaatimat kaivut. Rakennusten ja maarakenteiden alta on poistettava hu-
mus ja I6yhat maakerrokset ennen perustamista. Pintaveden paasy kaivantoihin on estettava ja
tarvittaessa poistettava hairiintynyt maa-aines kaivannoista. Mahdolliset pintavedet pumpataan
pois kaivannoista uppopumpuilla.

Alle 2,0 m kaivannot voidaan tehda luiskattuna luiskan kaltevuudella 1,5:1, tai loivempana. Kai-
vumaat tulee sijoittaa vahintaan 3,0 m etdisyydelle kaivannon luiskan ylareunasta. Tayttétyot on
tehtava huolellisesti kerroksittain tiivistden kdyttdkohteeseen kelpaavista materiaaleista. Kaivan-
tojen rakentamisessa noudatetaan RIL 263-2014 rakennuskaivanto-ohjetta.

Ympadriston suojaus

Olemassa olevat sailytettavat rakenteet tulee suojata rakennustydn aikana.
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TALVIRAKENTAMINEN

Lahtdkohtaisesti tayttotoiden tekemista tulee valttaa talviolosuhteissa. Mikali tayttotoita joudu-
taan talvella tekemaan, tulee noudattaa seuraavaa ohjeistusta.

Lampétilan laskiessa alle 0 °C tulee tayttotyot tehda erityista huolellisuutta noudattaen. Taytto-
materiaali ei saa sisaltda lunta, jaata, jaatyneita maakokkareita tai materiaaleja. Materiaalin tulisi
olla mahdollisimman kuivaa.

Materiaalia ei saa levittaa jaatyneelle, lumiselle tai jaiselle alustalle, vaan ko. alusta puhdistetaan
huolellisesti, sulatetaan tai leikataan mieluummin pois juuri ennen tayttéa. Mikali maata joudu-
taan sulattamaan keinotekoisesti, tulee sulatettu alue tiivistda huolellisesti. Tayttétydn tulee seu-
rata valittdmasti kaivua ja rakenteiden asentamista. Materiaali tiivistetaan valittdmasti levityksen
jalkeen ja uusi kerros levitetaan heti tiivistetyn kerroksen paalle.

Talvityona tehtdvissa taytoissa edellytetdan kaytettavaksi 30...60 % ohuempia, kerralla tehtavia
kerroksia kuin kesdaikana tehtdessa. Tayton tiiviytta tulee tarkkailla useilla tiiveyskokeilla.

Routasuojauksesta tulee huolehtia valiaikaisilla routasuojaustoimenpiteilla tyon aikana, mikali
suunnitelman mukaisia routasuojaustayttdja ei ole viela tehty.

LAADUNVALVONTA

Anturanalustayttéjen kantavuusmittauksia tehdaan vahintaan viiden anturan kohdalta 2 mittaus-
pistetta / antura. Lattianalustayttéjen kantavuusmittauksia tehdaan vahintaan 4 pisteessa / tii-
vistettava kerros.

Valmiiden tayttéjen ja rakenteiden tulee tayttaa (RIL 132-2000) "Talonrakennuksen maaraken-
teet - yleinen rakennusselostus ja laatuvaatimukset” laatuluokan I vaatimukset, liite 3.

Taytoista tehdaan hyvaksyttavia tiiveys-/kantavuuskokeita vahintaan seuraavasti:

- Perustusten alustaytto nelja kantavuuskoetta

- Lattian alustaytté (kapilaarikatkokerros) kaksi kantavuuskoetta

- Perustusten vierustaytto (salaojituskerros) tyotapatarkkailu

- Piha- ja liikennealueiden kantava kerros yksi kantavuuskoe/alkava 400 m? tai kerros
- Piha- ja lilkkennealueiden taytét yhteensa yksi kantavuuskoe/alkava 400 m? tai kerros

Materiaalien rakeisuuden maarityksia tulee tehda vahintaan seuraavasti:

- yksi seulonta/jakava kerros

- yksi seulonta/kantava kerros

- yksi seulonta/perustusten alustaytto

- yksi seulonta/lattian alustayttd (kapilaarikatkokerros). Kapilaarisen nousukorkeuden maari-
tys. Kapilaarinen nousukorkeus saa olla 70% kerrospaksuudesta.

Mittaukset tehdaan joko levykuormituskokeella tai Loadman-laitteella. Jos havaitaan alituksia, tu-
lee tehda lisatiivistysta ja ottaa uusintakokeet. Laadunvalvontakokeiden tulokset tulee hyvaksyt-
taa pohjarakennussuunnittelijalla.

Mikali rakentamisen yhteydessa havaitaan poikkeavuuksia pohjatutkimustuloksiin ndhden, tulee
asiasta olla yhteydessa pohjatutkijaan.
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POHJAVEDEN HALLINTASUUNNITELMA

Yleista

Rakentamisella ei muuteta vallitsevaa pohjavedenpinnantasoa eivatka rakennuskaivannot ulotu
pohjavesipinnan alapuolelle. Sadevesien imeytymisala pienenee / siirtyy hieman rakennusten ja
lapdisemattdmien paallysteiden alueen verran, milld ei ole merkitysta yleiseen pohjavesipinnan
tasoon.

Pohjavesialue

Alue sijoittuu I-luokan pohjavesialueelle (0608904 Urheiluopisto).
Maaperan laatu

Maapera on esitelty kohdassa 1 Pohjatutkimus

Pohjaveden korkeus

Pohjavedenpinta on huomattavasti tehtyja kairauksia ja koekuoppia alempana.

Rakenteellisia suojaustoimenpiteita

Talon pysakoéintialueet asfaltoidaan ja vedet kerataan paaosin asfaltinpintaa pitkin sadeve-
siviemariin. Pintavedet ohjataan sadevesikaivojen kautta sadevesiviemariin. Salaojia ei alueella
vieda ylimman pohjaveden pinnan alapuolelle.

Rakennusvaiheen suojaustoimenpiteita

Tyokoneissa kaytettavien oljytuotteiden seka muiden ymparistolle haitallisten aineiden kasittely
ja koneiden huolto tulee jarjestaa niin, ettei ympariston pilaantumista paase tapahtumaan. Ko-
neita ei pesta tydmaalla. Tyomaalla ei sdilyteta polttoaineita tai liottimia eika tankata tytkoneita.
Tyomaateiden pdlynsidonta tehdaan tarvittaessa vain vedella. Mikali tyékoneet ovat sellaisia, etta
tankkaus on suoritettava tyomaalla (esim. tela-alustainen kaivinkone) taytyy rakentaa erillinen
tankkauspaikka, joka on varustettu tarvittavalla tiivistysrakenteella ja 6ljyvahinkojen torjuntaka-
lustolla.

Lahdessa 31. paivana toukokuuta 2022
RAMBOLL FINLAND OY

AT

Ari Taina
ins.amk.
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Kaytettdvien kiviainesten rakeisuuskayrien tulee kulkea
materiaalien rakeisuusvaatimusten rajakayrien sisalla.
Vaatimusalueen vasemman puoleisen rajakayran alitusta
ei sallita.

1a) Materiaalia kaytetaan rakennuksen alapohjan alle
tehtdvassa kapillaarikatkona toimivassa
salaojituskerroksessa aina ja perusmuurin vierustan
salaojituskerroksessa silloin, kun pohja- tai vajovesia
virtaa voimakkaasti rakennuksen vierustalle maakerroksia
tai kalliopintaa pitkin. Talldisia ovat esimerkiksi paikat,
joissa rakennus sijaitsee rakennusta kohti viettavassa
rinteessa.

1 Materiaalia kaytetaadn normaaleissa kuivatustilanteessa
rakennuksen perusmuurin vastaisessa
salaojituskerroksessa. Alapohjan alla kéytetéan kuitenkin
la kiviainesta.

2 Materiaalia kdytetddn normaaleissa kuivatusolosuhteissa
piha-alueilla tehtavissa salaojituskerroksissa.
Paallysrakenteen sivulta voimakkaasti tapahtuvan pohja-
tai vajovesien virtauksenkatkaisuun kaytetaan
rakeisuusalueen 1 kiviainesta.

Al 1o  RAMBOLL i
- R A M B L L Niemenkatu 73
RIL 126-2009 1!|5140 Lahti

Rakennuspohjan ja tonttialueen kuivatus puh. 020 755 611




TIIVIYS- JA KANTAVUUSVAATIMUKSET

LIITE 3/1510068534
Sivu 1/4

Tiivistysméirin ja kerrospaksuuden riippuvuus tiivistystavasta ja tiytemateriaalista

Tiivistyskone tai -tapa Tiivistysajokertojen | Téytemateriaali Kerrospaksuus [m]
vahimmaismaara
Massa kN tai Louhe, Hiekka, sora, Hiekkamoreeni, | Siltti, kuivakuori
staattisen karkea murske, | somero ja soramoreeni ja kova savi,
Nimitys viivamassan kivet hieno hiekka silttimoreeni
suuruus kN/m
Kisijuntta 0,15 kN 3" - 0,15 0,10 0,10
Konejuntta 0,80 kN 39 - 0,30 0,25 0,20
Téryjuntta 0,50 kN 39 - 0,30 0,25 0,20
Téarylevy 0,50 kN 4 " - 0,15 - -
1,00 kN 4 - 0,20 0,10 -
4,00 kN 4 0,40 0,35 0,25 0,15
Pienjyrét 5...12 kN 0,40 0,30 0,20 -
Traktorivetoinen
taryjyra 30 kN 6 0,70 0,40 0,30 0,20
50 kN 6 1,00 0,55 0,45 0,30
80 kN 6 1,20 0,60 0,50 0,35
Telaketjutraktori 100 kN 6 - 0,25 0,20 0,20
Virahteleva
2-valssijyrd 5 kN/m 6 - 0,15 0,10 -
20 kN/m 6 - 0,30 0,25 0,15
30 kN/m - 0,45 0,35 0,25
Staattinen
3-valssijyrd 50 kN/m 6 - 0,25 0,20 0,20
Kumipyoréjyra 150 kN 6 - 0,20 0,20 0,20
250 kN 6 - 0,30 0,25 0,25
) Kéytetddn yleensi vain pienissi ja ahtaissa kohteissa sekd tdydentimédn muita tiivistysvilineitd.
Lihde:
RIL 132-2000 Talonrakennuksen maarakenteet
— yleinen rakennusselostus ja laatuvaatimukset
Lihde: MaaRYL 2010
Maapenkereen tiiviys- ja kantavuusvaatimukset taulukko 2231:T1
1 2 3
Rakennuksen alla Liikennealueella | Viheralue
Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >95 >90 >87
Pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo MN/m? E1>50 E1 >40 -
Tiiviyssuhde kevyt pudotuspainolaite d 300 Emax E1 1,7 2,0 2,1
mm)
Niemenkatu 73
15140 Lahti

puh. 020 755 611
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Sivu 2/4

Rakennuksen ulkopuolisen (vierus) tiyton tiiviys ja kantavuusvaatimukset taulukko 2232:T2

Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >95 >92 >90
Tiiviyssuhde kevyt pudotuspainolaite Emax /E1 2,5 2,8 2,9
(kun pohjalevyn halkaisija on 132 mm ja kerrospaksuus

200...300 mm?»?¥)  D=300mm 1,7 1,9 2,0

D normaaliluokka

2 Taulukon arvot koskevat Loadman-laitetta. Lihde: AL-Engineering Oy 2009

3 Vaikutussyvyys noin 1,5 x D, mutta kuormitus pienempi kuin esimerkiksi LKK:ssa

Perustusten (anturan) alustiiyton tiiviys-

ja kantavuusvaatimukset taulukko 2232:T3

Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >97 >95 >92 >95
Pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo MN/m? Ei1 >60 Ei >50 - Ei1 >50
(pudotuspaine- tai levykuormituslaite)

Tiiviyssuhde kevyt pudotuspainolaite (kun Emav E1 | 2,2 2,5 2,8 2,5
pohjalevyn halkaisija on 132 mm ja

kerrospaksuus 200...300 mm? 3°) D=300mm 1.6 1.7 1.9 1.7

D normaaliluokka

2 Taulukon arvot koskevat Loadman-laitetta. Lihde: AL-Engineering Oy 2009

3 Vaikutussyvyys noin 1,5 x D, mutta kuormitus pienempi kuin esimerkiksi LKK:ssa

Maanvaraisen lattian alustiiyton (myos kapillaarikatkokerroksen) tiiviys- ja
kantavuusvaatimukset taulukko 2232: T4

Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >92 >90 >87
Pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo (pudotuspaino- tai | MN/m? E1>50 Ei1 >40 -
levykuormituslaite)

Tiiviyssuhde kevyt pudotuspainolaite (kun pohjalevyn Emax E1 2,8 2,9 3,0
halkaisija on 132 mm ja kerrospaksuus 200...300 mm? *)

D=300mm 1,9 2,0 2,1

D normaaliluokka

2 Taulukon arvot koskevat Loadman-laitetta. Lihde: AL-Engineering Oy 2009

3 Vaikutussyvyys noin 1,5 x D, mutta kuormitus pienempi kuin esimerkiksi LKK:ssa

Suodatinkerros kerroksen tiiviysvaatimukset taulukko 2234:T8§

Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >90 >87
Tiiviyssuhde (pudotuspainolaite @ 300 mm) Emax /E1 <19 <2,0
Ramboll
RAMBGLL Jutmswgs
15140 Lahti

puh. 020 755 611
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MaaRYL 2010 Sivu 3/4
Jakavan Kerroksen tiiviys- ja kantavuusvaatimukset taulukko 2234:T6

Laatuluokka 1V Laatuluokka 2
Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >92 >90
Pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo MN/m? E> >90 E> >80
Tiiviyssuhde (levykuormituskoe) E2/E) <22 <22
Tiiviyssuhde (pudotuspainolaite @ 300 mm) Emax /E1 <19 <2,0

1) normaaliluokka

INFRARYL 2010

Taulukko 21210:T5. Levykuormituslaitteella jakavan
kerroksen pinnalta mitatun tiiviyssuhteen vaatimukset.

Taulukko 21210:T6. Pudotuspainolaitteella jakavan
kerroksen pinnalta mitatun tiiviyssuhteen vaatimukset.

Kantavvuus, MPa | Tiiviyssuhde E;/E; Kantavvuus, MPa | Tiiviyssuhde E;/E;

<125 <272 <125 <19

125...134 <23 125...134 <2,0

135...144 <24 135...144 <21

145...154 <25 145...154 <22

155...165 <26 155...165 <23

165...174 <27 165...174 <24

175...184 <28 175...184 <25

> 185 <29 > 185 <26
Kantavan kerroksen tiiviys- ja kantavuusvaatimukset taulukko 3111:T2

Laatuluokka 1V Laatuluokka 2

Pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >92 >89
Pienin sallittu yksittdinen kantavuusarvo MN/m? E>>120 E2>100
Tiiviyssuhde (levykuormituskoe) E2/E) <2,0 <2,0
Tiiviyssuhde (pudotuspainolaite @ 300 mm) Emax /E1 <17 <17

2) normaaliluokka

INFRARYL 2010

Taulukko 21310:T4. Levykuormituslaitteella sitomattoman

kantavan kerroksen pinnalta mitatun tiiviyssuhteen

Taulukko 21310:T5. Pudotuspainolaitteella sitomattoman

kantavan kerroksen pinnalta mitatun tiiviyssuhteen

vaatimukset. vaatimukset.
Kantavvuus, MPa | Tiiviyssuhde E;/E; Kantavvuus, MPa | Tiiviyssuhde E;/E;
< 145 <20 <145 <L7
145...159 <21 145...159 <L8
160...174 <22 160...174 <L9
175...189 <23 175...189 <20
190...204 <24 190...204 <21
205...219 <25 205...219 <22
220...234 <26 220...234 <23
>235 <27 >235 <24
Ramboll

RAMBGLL

Niemenkatu 73

15140 Lahti
puh. 020 755 611
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Putkikaivannon taytto

Laatuluokka 1
Asennusalusta pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >90
Asennusalustatiiviyssuhde (pudotuspainolaite D =132 Emax /E1 <29
mm) D=300 <2.0
Alkutiyttd pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste % >92
Alkutiytté tiiviyssuhde (pudotuspainolaite D =132 mm) | Emax /E1 <2,8
D=300 <19
Lopputiytté pienin sallittu yksittdinen tiiviysaste * % >90
Lopputiytto tiiviyssuhde (pudotuspainolaite D = 132 Emax /E1 <29
mm) * D=300 <20

*Liikennditévilld alueilla, muilla alueilla maaraytyvit paille tulevan rakenteen mukaan tai osoitettu erikseen suunnitelma asiakirjoissa

Ramboll
R A M B L L Niemenkatu 73

15140 Lahti
puh. 020 755 611






Asianumero 509/10.02.03/2024

LIITE 7

Asemakaavan muutos

717 AKM
Urheiluopistontie 448

Vastineet kaavaluonnoksesta saatuun
palautteeseen

Luonnos nahtavilla 16.11-1.12-2023
pvm. 2.4.2024

e wauron, 150 ELAMA @ Heinola


Alaputto, Sirpa (alasir)
Kirjoituskone
LIITE 7


717 Akm, Asemakaavan muutoksen vastineet 2.4.2024
Asianumero 509/10.02.03/2024

2/13

Sisallysluettelo

SiSAllYSIUGIEIO ... —————————————— 2

I 1= 11T Ty T 4o 3
11 HEMEEN ELY-KESKUS ...ttt ettt et s bt e s bt e s bt e e sbeeesabeesbeeesneeeas 3
1.2 1] oo (=10 W 4 TV T =To | O O O O T O OOV OO PRPOUPTTOPI 6
13 LTI o =10 =TT o I LT o PRSPt 7

72 1= 1T 1 = - 8
2.1 Vierumaki Infra, 21.11.2023 ...ttt e e e e e e e e e e a e e e e e e e e e e e e e aabrabataaeaeee e e e e aarraraaaeaeas 8
2.2 Pro HeiNoIa 1y, 27.11.2023 ......ooiiei et eeitee ettt e e ettt e e et e e e s et aeee s saabeaeeesanbeaeesesstaeeessasseeeessanseneeesnnes 8
2.3 Vierumaki Golf Club Oy, 30.11.2023........uiiiiiiiiiieeeeiiiee e esire e e e estree e e s seatreeesssabreeessssbeaeesssassaeeesssssseaassnses 10
2.4 Vierumaki Golf Resort Oy, 16.01.2024 .......ccooiciiiieieiiieee e eciieee e eetieeeesseteeeesssabreeessssbeaeessssssaeeesssssseeassnses 11

aeni kaveoni, 150 ELAMA

@ Heinola



717 Akm, Asemakaavan muutoksen vastineet 2.4.2024 3/13
Asianumero 509/10.02.03/2024

1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus

1.1.1 Lausunto

Lausunto kaavaluonnoksesta, asemakaavan muutos 717,
Urheiluopistontie 448, Heinola

Heinolan kaupunki on pyytanyt Hdmeen ELY-keskukselta lausuntoa
Urheiluopistontien asemakaavamuutoksen 10.11.2023 paivatyista
valmisteluvaiheen kaava-asiakirjoista.

Suunnittelualue sijaitsee Harkalan kylassa Urheiluopiston kaupunginosassa
Urheiluopistontien ja golfkentan valissa. 2 hehtaarin laajuinen alue on
kuivahkoa, ei-luonnontilaista kangasmetsaa. Kaavamerkinnan muutoksella
loma-asuntoalueesta (RA) AK-alueeksi pyritdan tarjoamaan laajempi
asumismuotomahdollisuus alueelle. Kaavamuutoksella osoitetaan my6s uusi
littyma tontille Urheiluopistontielta tontille.

Kaavatilanne
Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut Paijat-Hameen
maakuntakaava 2014. Suunnittelualue sijoittuu loma- ja matkailualueelle
(R21) ja kuuluu myos tarkeadan vedenhankintaan soveltuvaan
pohjavesialueeseen (pv41).

Yleiskaava

Suunnittelualue on merkitty vuonna 2016 lainvoiman saaneessa
oikeusvaikutteisessa Heinolan strategisessa yleiskaavassa 2035 Oleva taaja-
asutus alueelle. Koko kaupunkia koskeva strateginen yleiskaava on
oikeusvaikutteinen siten, ettd voimassa olevat osayleiskaavat sailyvat
alueellaan oikeusvaikutteisina yleiskaavoina.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen vuonna 2006 lainvoiman
saanut Suomen urheiluopiston osayleiskaava. Suomen urheiluopiston
osayleiskaavassa suunnittelualue on merkitty loma- asuntoalueeksi (RA-3/4).
Kaavaselostusta voisi tdydentaa tiedolla, ettd Suomen urheiluopiston
osayleiskaava mahdollistaa kaava-alueelle nelja enintdan 10 asuntoa
kasittdvaa loma-asuntorakennusta ja nelja talousrakennusta.
Suunnittelualuetta ymparéi urheilu- ja virkistyspalvelujen
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alue (golfkentta, VU-1) ja virkistysalue (V). Hankealueen lansipuolella on
kaksi muinaismuistokohdetta.

Suunnittelualue kuuluu Vierumaki — Urheiluopisto — Konnivesi -
osayleiskaavan alueelle, joka on tullut vireille kesalla 2015.
Osayleiskaavahankkeesta ei viela ole julkaistu kaavaluonnosta.

Asemakaava

Alueella on voimassa 18.08.2003 voimaan tullut Ak 575. Suunnittelualue on
RA-13 loma-asuntoaluetta, kuten myds l1ahiymparistén muut korttelialueet
(RA-18, RM-4, RM-3 ja RA-13). Kortteleiden lomassa on virkistysalueita (VL
ja V). Suunnittelualue rajautuu lannessa golfkenttdan, urheilu- ja
virkistysalueeseen (VU-1).

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja paatokset

Heinolan kaupunki on mukana Lahden kaupunkiseudun maankayton,
asumisen ja liikenteen sopimuksessa (MAL) vuosille 2021-2031, joka
maarittelee tavoitteet lahivuosien maankayton ja liikenneverkon kehittamiselle
seka asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti kaupungilla on velvollisuus
huolehtia riittavasta asemakaavavarannosta monipuolisen ja laadukkaan
asuntotuotannon varmistamiseksi.

Suunnittelualueesta on laadittu tontinkayttéluonnos, jolla on tutkittu
rakennusten ja pysakaoinnin sijoittumista tontille. Tontinkayttdluonnosta varten
alueelta on laadittu korkeuskartoitus, pohjatutkimus ja puustokartoitus.

Aluetta koskien ovat voimassa poikkeamispaatokset 2022—128 (kerrosluvun
muutos) ja 2022—476 (kayttdtarkoituksen muutos). Poikkeamislupien
perusteella on 16.5.2023 mydnnetty rakennuslupa yhden 4-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentamiselle. Rakennusluvasta on valitettu.

Liikenne ja melu

Kaavan liikenteelliset vaikutukset on arvioitu vahaiseksi. ELY-keskus kehottaa
arvioimaan kaavaehdotusta valmisteltaessa, onko tarpeen osoittaa
Urheiluopistontielle liittymakieltoa kaavamerkinndin, jotta tontille ajo
Urheiluopistontieltad on jarjestelty turvallisesti.

Urheiluopistontie on seka voimassa olevassa etta nyt kasilla olevassa
kaavassa osoitettu katualueena. Hallinnollisesti Urheiluopistontie on edelleen
maantietd. ELY-keskus lisdksi muistuttaa, ettd kunnan tulee tehda paatos
kaduksi ottamisesta seka tarvittavat kiinteistotoimitukset, jotta asemakaava
toteutuu taltéd osin myds hallinnollisesti.

Kaava-aineistossa olevassa meluselvityksessa on kattavasti kasitelty
liikenteesta aiheutuvaa melua niin nykytilanteessa kuin ennustetilanteessa
vuonna 2050, ja se on otettu riittavalla tavalla huomioon asemakaavassa ja
sen maarayksissa.
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Luonto

Suunnittelualueen luonnonarvoja on kartoitettu kasvillisuuden osalta, jonka
lisdksi alueen elinymparistdpotentiaalia huomionarvoisille eldinlajeille on
arvioitu ymparistdn perusteella. Kaava-alue on metsaista, mutta alueella ei
havaittu merkittavia luonnonarvoja, eika huomionarvoisten elainlajien
esiintymista alueella pideta todenndkodisena.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa ELY-keskus on korostanut
Vierumaen alueella kasvavan yleisesti rauhoitettua kangasvuokkoa ja kaava-
alueen lahiymparistdssa olevan useita havaintoja kangasvuokosta. ELY-
keskus on esittanyt, ettd kaavoituksen edetessa kangasvuokon esiintymisen
mahdollisuus tulee huomioida. ELY-keskus on myds todennut, etta
luontoselvityksen kartoitusajankohtaan liittyy epavarmuutta kangasvuokon
havainnoinnin kannalta.

Kangasvuokon esiintymispotentiaalia on arvioitu jalkikateen kaava-alueella
luontokartoittajan toimesta luontoselvityksen liitteessa, eika aluetta pideta
kangasvuokon esiintymisen kannalta soveltuvana. Tehdyt selvitykset antavat
hyvan pohjan kaavoitukselle, eika ELY-keskuksella ole huomautettavaa
kaavaluonnoksesta luonnonymparistdn osalta.

Pohjaveden suojelu, tulvariskit

Kaavamuutosalue sijaitsee Urheiluopisto-nimisella (tunnus 0608904)
vedenhankintaa varten tarkealld pohjavesialueella, jonka pohjavedesta
pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riippuvainen (luokka 1E). Kaavan
vaikutuksia pohjavesialueeseen ei ole arvioitu. Pohjaveden suojelun osalta
kaavan yleismaarayksiin tulee tdydentaa, ettd pohjavesialueelle rakentamista
ja muuta maankayttéa rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto seka ohjaa
vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus.

Suomen Ymparistdkeskuksen (SYKE) laatiman karkean hulevesitulvakartan
mukaan alueen etelareunalla oleva alikulku saattaa tulvia rankkasateilla.
Kaavatydn yhteydessa olisi syyta selvittaa alikulun tulvariskit ja
mahdollisuudet vahentaa tulvariskia kaavoituksella.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Maankayton suunnittelua hankealueella ohjaavat kaksi oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, vuonna 2016 lainvoiman saanut Heinolan strateginen yleiskaava
2035 ja vuonna 2006 lainvoiman saanut Suomen urheiluopiston
osayleiskaava. Kaavaratkaisua voidaan pitéa Heinolan strategisen
yleiskaavan 2035 mukaisena. Strateginen yleiskaava ei kuitenkaan ole
oikeusvaikutteisena voimassa Suomen urheiluopiston alueella.
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1.1.2 Vastine

Kaavaluonnos poikkeaa selvasti alueella oikeusvaikutteisena voimassa
olevasta Suomen urheiluopiston osayleiskaavasta, jossa alue on osoitettu
loma-asuntoalueeksi. Selostuksessa on arvioitu alueen soveltuvuutta
vakituiseen asumiseen ja tuotu puoltavina tekijoina esiin muun muassa lahella
olevat palvelut ja edullinen sijainti joukkoliikenneyhteyksien varrella.
Yleiskaavasta poikkeaminen on mahdollista vain, jos poikkeaminen ei
vaikeuta yleiskaavan tavoitteen toteutumista, tai yleiskaava olisi perustellusti
vanhentunut (MRL 42§). Talldinkin tulee varmistaa, etta yleiskaavan
sisaltdvaatimukset tayttyvat (MRL 398§). Huolimatta siitd, ettd alueella on
kaynnissa viela alkuvaiheessa oleva yleiskaavan paivittdminen, tulee
kaavaselostuksessa perustella edella mainitut asiat.

- Kaavaselostusta on tdydennetty oikeusvaikutteisen Suomen
Urheiluopiston yleiskaavan osalta (asuntomaara).

- Asemakaavaehdotukseen on lisatty liittymakielto Urheiluopistontielle.
- P&aatds Urheiluopistontien kaduksi ottamisesta on vireilla.

- Asemakaavaehdotuksen yleismaarayksissa on maininta pohjaveden
pilaamiskiellosta.

- Alikulun tulvariskin pienentadmiseksi asemakaavaehdotukseen on lisatty
maarays, jonka mukaan hulevesia ei saa johtaa korttelialueelta
kevyenliikenteenvaylalle tai katualueelle.

- Kaavaselostusta on tdydennetty perusteluilla oikeusvaikutteisesta
yleiskaavasta poikkeamiselle.

1.2 Lahden museot

1.2.1 Lausunto

Arkeologinen kulttuuriperinto

Koska suunnittelualueelta ei ole olemassa ajantasaista muinaisjaanndstietoa,
museo suoritti alueen maastotarkastuksen 14.7.2023. Tarkastuksessa ei tehty
havaintoja muinaismuistolain (295/1963) suojaamista kiinteista
muinaisjaannoksista tai muistakaan mahdollisesti suojelua edellyttavista
kohteista (raportti suoritetusta tarkastuksesta on toimitettu kaavoittajalle ja
litetty kaavaselostuksen yhteyteen). Edella esitetyn perusteella
kaavahankkeelle ei ole esteitad arkeologisen kulttuuriperinndn osalta.

Rakennettu kulttuuriymparistod ja maisema

Hankkeelle ei ole estettad rakennetun kulttuuriymparistdén ja maiseman osalta.
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1.3 Paijat-Hameen liitto

1.3.1 Lausunto

7/13

Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa asemakaavan muutoksesta 717

Urheiluopistontie 448.
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2 Mielipiteet

2.1 Vierumaki Infra, 21.11.2023
2.1.1 Mielipide

Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on mainittu, kulkee manalainen
Infra osittain kaavoitettavan tontin sisalld. Hankkeeseen ryhtyva taho on
ansiokkaasti huomioinut infraverkon sijainnin ja pysyvien putki/johtorasitteiden
perustaminen on kaynnissa.

Kaava-alue sijaitsee Suomen urheiluopiston vesilaitoksen toiminta-alueella ja
siten littyminen vesi- ja muihin infraverkostoihin toteutetaan normaalien
kaytantéjen mukaisesti.

Kaavaty6ssa olisi hyva tarkastella Urheiluopistontien liikenneympyrasta
vuolenkoskentielle jatkuvan kevyen liikenteen kulkuyhteyden hallinnollinen
vastuu. Kasityksemme mukaan sen hoitovastuu on alueella muuttuneessa
tilanteessa virallistamatta ja sitd kayttaa koko urheiluopistontien varrella oleva
rakennuskanta. Lisaksi on hyva tarkastella Urheiluopistontien turvallisuutta ja
ajonopeuksien hillitsemista alueella sekd mahdollisia uusia suojateita, jotta
kevyen liikenteen turvallinen likkuminen yli urheiluopistontien on mahdollista.

2.1.2 Vastine
- Paatds Urheiluopistontien kaduksi ottamisesta on vireilla. Kaduksi

ottamisen ja siihen liittyvien kiinteistdétoimitusten myoéta Urheiluopistontien
hoitovastuu siirtyy kunnalle.

- Asemakaavan muutosalue kattaa vain korttelin 211 viereisen osan
Urheiluopistontiestd, jotta saadaan maariteltyd katualueen rajaus korttelin
kohdalla. Asemakaavalla ei suunnitella katualueen toteutusta, se tehdaan
tarpeen mukaan erikseen katusuunnitelmassa Urheiluopistontien kaduksi
ottamisen jalkeen.

2.2 Pro Heinolary, 27.11.2023
2.2.1 Mielipide

Heinolan kaupunginvaltuusto on juuri dsken maarannyt rakentamattomien
rakennuspaikkojen kiinteistdveron korotuksen, jotta rakennuspaikat tulisivat
rakennetuksi. Naita rakennuspaikkoja on yksityisilld omistuksessa noin 300
kappaletta ja kaupungillakin noin 200 kappaletta.

On suorastaan moraalitonta, ettd kaupunki haluaa kaavoittaa lisaa
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2.2.2 Vastine

asuntotontteja satelliittikaupunginosaan ja samaan aikaan kiristda olemassa
olevan taajama-asutuksen rakentamattomien rakennuspaikkojen
kiinteistdveroja saadakseen yksityiset myymaan tai rakentamaan
vuosikymmenia tyhjilldan olevia tontteja.

Pro Heinola ry vaatii kustannus-hyoétyanalyysin tekemistéd hankkeen osalta.
Mikali kaupungilla ei ole osaamista eika koulutettua henkil6stoa laatimaan
selvityksia, on tehtava annettava jollekin yliopistolle.

Hanke ei saa aiheuttaa kaupungille infrastruktuurikustannuksia ilman
varmuutta, ettd kustannukset katetaan liittymismaksuilla, kaava-alueen
arvonnousun leikkauksilla ja arvioitavilla verotulojen kasvulla.

Vertailun vuoksi toteamme, ettd Heinolan asuntomessualue 2004 suunniteltiin
ja rakennetiin runsaalle sadalla asuntotontille ja muutamalle sadalle
asukkaalle. Tontteja saatiin myytya kolmisenkymmenta ja alueelle muutti vain
kolmisenkymment& asukasta muista kunnista. Muut asukkaat olivat Heinolan
sisdistd muuttoa. Messualueen nettomenot olivat 8 milj. euroa, eika niita
saada koskaan takaisin. Heinolan alamaki kiihtyi entisestaan messujen
johdosta, jonka osalta laadittiin tilinpaatds seuraavasti: "Saat olivat hienot ja
vieraat viihtyivat”. Tama ei saa toistua kriisikunnaksi vajoavassa Heinolan
kaupungissa.

Urheiluopiston alueen kaavoittaminen kaupungin rahoituksella, koituu
tilastotietojen ja arviointeihin perustuen heinolaisten vanhojen asukkaiden
maksettaviksi.

Ennen asemakaavoitukseen ryhtymistd on Heinolaan laadittava maankaytto-
ja rakennuslain saatama pakollinen yleiskaava ja urheiluopiston alueelle
osayleiskaava, jossa arvioidaan todellinen tarve asemakaavoitukselle ja sen
kustannuksille ja hyodyille.

Grynderien ja yksittaisten maanomistajaien hetkelliset tarpeet eivat saa ohjata
184-vuotiaan kaupungin rakentamista.

- Asemakaavan muutos on lahtenyt maanomistajan aloitteesta.
Asemakaavan laatiminen ei liity kunnan kiinteistopolitikkaan laajemmin.

- Asemakaavan vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa. Maankaytto- ja
rakennuslaki ei edellyta erillistda kustannus-hyotyanalyysia.

- Maanomistajan ja kunnan kesken laaditaan maankayttdsopimus, jossa
sovitaan kustannusjaosta kunnan yleisten periaatteiden mukaan.

- Urheiluopiston alueella on seka oikeusvaikutteinen osayleiskaava etta
strateginen osayleiskaava. Yleiskaavatilanne on kasitelty
kaavaselostuksessa.
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2.3 Vierumaki Golf Club Oy, 30.11.2023

2.3.1 Mielipide

2.3.2 Vastine

Pyydamme huomioimaan asemakaavan muutoksessa ja rakentamisen
ehdoissa golfkenttdmme kannalta seuraavat asiat:

Kaava-alueen etelapaassa on golfin pelaajien (kavellen ja golfautoilla),
kentanhoitokoneiden ja muiden liikkujien aktiivisessa kaytdssa oleva
paallystetty tie, joka yhdistda tunnelin kautta golfkentan osat
Urheiluopistontien eri puolilla. Kyseinen golfkentan tie on merkitty
kaavassa osittain viheralueeksi ja rakennettava kaava-alue vaikuttaa
tunneliin meneviin luiskiin. Mahdollisesti tarvittavat muutokset edella
mainitussa tieyhteydessa tulee toteuttaa sujuvasti ja turvallisesti seka
sisallyttda rakentamisehtoihin.

Kaava-alueen pohjoispuolella on golfvayla ja kyseisessa reunassa tulee
huomioida turvallisuusnakdkohdat. Kaavasuunnitelman ilmakuvan
mukaisesti pelivaylan reunaan on tarkeaa jattda suojaavaa puustoa seka
kenttdalueen puolella ettd soveltuvin osin myos kaava-alueelle.
Valittdmasti kaava-alueen kyseiseen reunaan ei tule sijoittaa
rakentamista, pysakaintia tai muuta aktiivista kayttoa.

Nykyiset kevyenliikenteen yhteydet golfkentaltd alikulkutunnelille ja
kevyenliikenteen vaylalle on rakennettu korttelialueelle ilman
rasitesopimusta. Nykyinen maanomistaja on ostanut tontin vuonna 2013
ja kauppakirjassa ei ole mainittu nykyisia vaylia tontille kohdistuvana
rasitteena.

Asemakaavalla muutetaan korttelirajoja siten, ettd korvaava yhteys
alikulkutunnelille on mahdollista rakentaa korttelin ulkopuolelle.

Asemakaavan muutos ei muuta rakennusten sijaintia suhteessa
golfkenttdan. Seka nykyisessad asemakaavassa ettd pohjoispuolen
naapuritontilla rakennusalat ovat yhta Iahella golfkenttdalueen rajaa.

Korttelilla 211 on jo ollut oikeusvaikutteinen asemakaava ennestaan (Ak
575 tullut voimaan 18.08.2003). Aiemmassa asemakaavassa on jo
ratkaistu korttelin 211 soveltuvuus rakennuspaikaksi (MRL 116§). Taman
aiemman asemakaavan yhteydessa on jo tehty oikeusharkinta riittdvasta
etaisyydesta golfkentalle. Oikeusvaikutteisen asemakaavan mukaisen
tontin rakennuspaikan sopivuutta paikalle ei enda ole mahdollista ottaa
harkintaan uudelleen, koska tontin reunaehdoissa (viereinen golfkentta) ei
ole tapahtunut sellaista merkittdvaa muutosta, joka voisi laukaista
uudelleenarvioinnin tarpeen. Olemassa oleva golfkenttd ei muodosta sen
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suurempaa haittaa taman tontin maankaytolle, kuin mité sen on
muodostanut aiemmankaan kaavakasittelyn aikaan.

- Korttelin 211 tontink&yttésuunnitelmassa on huomioitu
turvallisuusnakékulmia mm. siten, etta rakennukset ja puusto suojaavat
aktiivisessa kaytdssé olevia piha-alueita. Nykyisin voimassa olevassa
asemakaavassa ohjeelliseksi esitetyt rakennusalat sijaitsevat osittain
lAhempéna golfkenttda kuin kaavaluonnoksessa sitoviksi esitetyt
rakennusalat. Asemakaavan muutos ei siltd osin muuta nykyista
kaavatilannetta.

2.4 Vierumaki Golf Resort Oy, 16.01.2024

241 Mielipide
Olemme vastustaneet poikkeamisluvan ja rakennusluvan myéntamista
asemakaavoituksen kohteena olevalle korttelialueelle. Uusimme aiemmissa
kirjeissamme esitetyt vaatimukset alueen asemakaavoituksen suhteen.

Kaupunkiin on laadittava koko kaupungin yleiskaava tai ainakin
Urheiluopiston kaupunginosaa koskeva osayleiskaava, joka ohjaa
"satelliittikaupunginosan” asemakaavoitusta.

Heinolassa on otettu kayttddn kaanteinen jarjestelma: ensin mydnnetaan
poikkeamislupa (poikkeamispaatds 2022-476, paatdspaivamaara
08.02.2023), sitten rakennuslupa (111-2022-259, paatdspaivamaara
30.8.2023) ja lopuksi laaditaan asemakaava maanomistahan hakemuksen
mukaisesti (elvoltkta 12.04.2023 § 18). Asemakaavan muutoksella
osoitettaisiin lupa- ja valvontalautakunnan paatdkset laillisiksi ja kaupungin
tavoitteiden mukaisesti.

Olemme tehneet valituksen korttelia koskevasta rakennusluvasta ja
vaadimme, ettd valituksessamme esitetyt seikat huomioidaan
asemakaavaprosessissa (valitus HMLHAO:een 29.9.2023).

Korttelin rakentamisen poikkeamispaatdsta ja rakennuslupaa perusteltiin
maakuntakaavalla 2014 ja vailla oikeusvaikutusta olevalla MRL:n
ulkopuolisella strategisella yleiskaavalla 2014, joita molempia on pidettava jo
vanhentuneina mm Heinolan vaestdnkasvu ja elinvoiman kehittymisen
kannalta.

Urheiluopiston alueen voimassa oleva osayleiskaava on laadittu
Urheiluopiston aloitteesta ja Heinolan kaupungin seka Urheiluopiston valisen
kaavoitussopimuksen mukaisesti. Urheiluopiston tavoitteena on ollut, etta
alue on paaasiassa loma-asumiskaytdssa ja vapaa-ajan viettoon liittyvassa
yrityskaytossa. Vuodesta 2014 poiketen tilanne Urheiluopiston alueella on
taysin muuttunut alueella tapahtuneen merkittdvan Suomen Urheiluopistoon
Iaheisesti liittyneet Vierumaen Country Club Oyn konkurssin my6ta.
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2.4.2 Vastine

Konkurssin seurauksena Vierumaen alueelle on syntynyt lukuisia uusia
toimijoita, joiden mielipiteet ja vuorovaikutus tulee — aiemmin vuonna 2014
I&hinna vain yhden toimijan eli Suomen Urheiluopiston kannasta poiketen —
tandan myds ottaa huomioon Vierumaen aluetta kehittdessa.

Korttelin 111-29-210 rakentaminen poikkeamispaatdksen, rakennusluvan ja
asemakaavan muutoshakemuksen mukaisesti on jyrkassa ristiriidassa
Urheiluopiston alueen voimassa olevien kehittdmistavoitteiden kanssa.

Lisaksi kortteli 111-29-210 rajoittuu pitkalti lansireunaltaan golfkenttaan.
Esitettyjen suunnitelmien mukaan rakennusmassa on vielapa tarkoitus
sijoittaa vain seitseman metrin paahan golfkentan rajasta! Ratkaisuksi
kaupunki ja korttelia suunnitteleva taho esitti "4. kerroksinen rakennus on
kentan puolelta suojattava verkolla”. Kunta ja rakentajat ovat siis todenneet
massan ja massasijoittelun ongelman. Ratkaisuksi toimijat esittivat
rakennusmassa rajoittamisen ja siirtdmisen sijaan — kerrostaloille
suojaverkkoa! Tata pidamme taysin epdonnistuneena ratkaisuvaihtoehtona,
mikali golfkentan on tarkoitus olla nykyisten kaavamaaraysten mukaisesti
tulevine vuosinakin nykyisessa paikassaan.

Suunniteltujen kerrostalojen elamisen suunnaksi on suunnittelijat esittaneet
merkittavalta osalta naapuritontin eli golfkentan — Iannen ja ilta-auringon
suuntaan. Tamankin johdosta tulee kentan ja rakennusmassan
suojaetaisyyksiin kiinnittda erityistd huomiota jo nyt kaavavaiheessa.
Vierumaki on aktiiviliikkujien ja perheiden merkittava lomanviettopaikka.
Suunniteluun korttelin rakennuksen sijoittamisten tulee palvella asukkaiden
turvallista elinymparistéa. Kun Vierumaki palvelee nykyisinkin jo toivottavasti
jatkossakin lapsiperheitd, tulee ko korttelin suunnitteluun erityisesti kiinnittaa
huomiota ja pienennetaan maarayksin ja suunnittelulla golftoiminnan
aiheuttavaa tapaturmavaaraa ko. korttelissa.

Kaikilla Suomen golfkentilld on ulkopuolisten liikkumiseen liittyvid varoituksia
kentalla ja kentan |ahialueilla. Nyt rakennusmassaa ollaan sijoittamassa vain
7 metrin paahan golfkentasta. Golfkenttaan liittyvista turvajarjestelyista |0ytyy
varmasti Suomessa viranomaistietoakin toimivan suunnittelun pohjaksi.

Ennen asemakaavoituksen saattamista loppuun, on alueen osayleiskaava
ulotettava koko Urheiluopiston kaupunginosaan kattavaksi.

- Mielipide on kohdistettu kiinteistéén 111-29-210-1. Tassa vastineessa
oletetaan, etta mielipide kasittelee tosiasiallisesti kiinteistéd 111-29-211-1.

- Poikkeamispaatokset koskevat uudisrakentamisen kerroslukua ja
kayttotarkoitusta. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on ratkaista
korttelin rakentaminen kokonaisuudessaan ja tarkistaa korttelirajoja siten,
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etta tarvittavat yleiset kulkuyhteydet voidaan toteuttaa korttelin
ulkopuolelle.

- Urheiluopiston alueella on seka oikeusvaikutteinen osayleiskaava etta
strateginen osayleiskaava. Yleiskaavatilanne on kasitelty
kaavaselostuksessa. Kaavaselostusta on tdydennetty perusteluilla
oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta poikkeamiselle.

- Rakennukset eivat aiheuta nykytilanteesta poikkeavia turvallisuusriskeja
ja korttelin 211 soveltuvuus asuinrakentamiselle ja rakennuspaikaksi
(MRL 116§) on jo ratkaisu 18.8.2003 voimaan tulleessa asemakaavassa
Ak 575, jonka yhteydessa on myds jo tehty oikeusharkinta riittavasta
etdisyydesté golfkentalle. Oikeusvaikutteisen asemakaavan mukaisen
tontin soveltuvuutta rakennuspaikaksi ei endé ole mahdollista ottaa
uudelleen harkintaan, koska tontin reunaehdoissa (viereinen golfkentta) ei
ole tapahtunut sellaista merkittdvad muutosta, joka voisi laukaista
uudelleenarvioinnin tarpeen. Olemassa oleva golfkenttd ei muodosta sen
suurempaa haittaa tontin maankaytélle, kuin mitd se on muodostanut
aiemmankaan kaavakéasittelyn aikana.

- Korttelin 211 tontink&yttésuunnitelmassa on huomioitu
turvallisuusnakékulmia mm. siten, etta rakennukset ja puusto suojaavat
aktiivisessa kaytdssa olevia piha-alueita. Nykyisin voimassa olevassa
asemakaavassa ohjeelliseksi esitetyt rakennusalat sijaitsevat osittain
lAhempéna golfkenttda kuin kaavaluonnoksessa sitoviksi esitetyt
rakennusalat. Asemakaavan muutos ei silta osin muuta nykyista
kaavatilannetta.
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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus

1.1.1 Lausunto
Lausunto kaavaehdotuksesta, asemakaavan muutos, 717/AKM, Heinola,

Urheiluopistontie 448

Hameen ELY-keskukselta pyydetadan lausuntoa asiakohdassa mainitusta ase-
makaavan muutosehdotuksesta. ELY -keskus esitti aiemmassa luonnosvai-
heen lausunnossaan huomioita mm. luontoon, pohjaveden suojeluun ja Urhei-
luopiston alueen yleiskaavan ohjausvaikutukseen liittyen. Kaava-aineistoja on
taydennetty ELY-keskuksen huomioiden pohjalta. Yleiskaavasta poikkeamista
on perusteltu tarkemmin kaavaselostuksessa.

Luonto

Kaavaluonnoksesta antamassa lausunnossaan ELY-keskus on todennut, etta
tehdyt selvitykset antavat hyvan pohjan kaavoitukselle, eika ELY-keskuksella
ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta luonnonymparistén osalta. Kaavaeh-
dotuksessa ei ole luonnokseen verrattuna luonnonympariston osalta merkitta-
via muutoksia.

Pohjaveden suojelu

Kaavan yleismaarayksissa on ymparistdnsuojelulain pohjaveden pilaamiskiel-
lon vanha pykala. ELY-keskus huomauttaa myds, etta lahtdékohtaisesti kaava-
maarayksissa ei ole tarkoituksenmukaista viitata lakeihin ja tiettyihin pykaliin.
Kasilla olevan kaavan yleismaarayksia tulee tdydentaa lisdamalla maininta,
ettd pohjavesialueelle rakentamista ja muuta maankayttdéa rajoittaa pohjave-
den pilaamiskielto seka ohjaa vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus.

Kaavaselostuksessa mainitaan, etta kaava-alue sijoittuu I-luokan pohjavesi-
alueelle (0608904 Urheiluopisto). Hameen ELY-keskus on tarkistanut Heino-
lan pohjavesialueiden rajaukset ja luokitukset vuonna 2019. Urheiluopiston
pohjavesialueen uusi luokitus on 1E eli vedenhankintaa varten tarkea pohja-
vesialue, jonka pohjavedesta pintavesi- tai maaekosysteemi on suoraan riip-
puvainen.

Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksien arvioidaan olevan kohtuullisen pienia. Arviointia olisi kui-
tenkin hyva taydentaa kiinnittamalla huomioita ihmisten elinoloihin kohdistu-
viin vaikutuksiin niiltd osin kuin kaava mahdollistaa, rakennusmaaraysten ja
toisaalta asumisen edellytysten kannalta, kaksi erilaista asumistapaa. Kaavan
vaikutuksia olisi tarpeen arvioida myds ilmastonmuutoksen ja siihen sopeutu-
misen nakokulmasta.
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1.1.2 Vastine

Tama asiakirja on hyvaksytty viraston sdhkoisessa asianhallintajarjestel-
massa. Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet luonnonsuojeluasiantuntija
Teppo Mehtonen ja hydrogeologi Petri Siiro. Asian on esitellyt alueidenkaytén
asiantuntija Hannele Kuitunen ja ratkaissut johtava asiantuntija Anna-Kaisa
Ahtiainen.

- Kaavan yleismaaraysten pohjavesipykald on muutettu lausunnon mukai-
sesti kaavakartalle.

- Asemakaavan yleismaarayksiin on lisatty maarays hulevesisuunnitelman
laatimisesta rakennusluvan yhteydessa.

- Kaavaselostuksessa esitettyd vaikutusten arviointia on tdydennetty ihmis-
ten elinoloihin kohdistuvien vaikutusten (kohta 6.1) ja ilmastonmuutokseen
varautumisen nakdkulmasta (kohta 6.2). Lisaksi on arvioitu eri asumista-
voilla toteutuvia asukasmaaria (kohdassa 6.3).

1.2 Paijat-Hameen Ymparistoterveys

1.2.1 Lausunto

Terveydensuojeluviranomaisen lausunto Heinolan Urheiluopistontie 448
asemakaavan 717 ehdotusvaiheen asiakirjoista

Heinolan kaupungin elinvoiman kaupunkisuunnittelu pyytaa terveydensuojeluviran-
omaisen lausuntoa asemakaavan muutoksen 717 ehdotusvaiheen asiakirjoista. Ase-
makaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa uusien asuinrakennusten raken-
taminen osin nykyisesta asemakaavasta poiketen. Rakennuksissa on tarkoitus sallia
my0Os majoitusliiketoiminta. Tontti on talla hetkella rakentamaton. Hankealue sijoittuu
Vierumaentien ja golfkentan valiselle alueelle.

Olen tutustunut toimitettuun kaava-aineistoon ja terveydensuojeluviranomaisen lau-
suntona totean seuraavaa.

Kaavaprosessin aikana kaavamuutosalueelle on teetetty kattava melumallinnus, joka
kasittelee Vierumaentien liikenteen aiheuttamaa melua suunnitellulle asuinkerrostalo-
jen korttelialueelle. Mallinnuksessa on huomioitu nykytilanne seka vuoden 2050 lii-
kenne-ennuste. Terveydensuojelun nakékulmasta mallinnuksen tulokset on otettu
riittavassa laajuudessa huomioon sekd asemakaavassa etta yleisissa kaavamaarayk-
sissa.

Kaavamaarayksissa on myos otettu huomioon pohjaveden suojelu seka hulevesien
kasittely ja johtaminen. Alue sijoittuu pohjavesialueelle.

Terveydensuojeluviranomaisella ei ole huomautettavaa kaavahankkeen ehdotusvai-
heen asiakirjoista.

Paijat-Hameen Ymparistoterveys

Silja Makela Ymparistoterveysjohtaja
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1.2.2 Vastine
- Lausunto ei aiheuta muutostarvetta kaava-asiakirjoihin.

1.3 Lahden museot

1.3.1 Lausunto
Heinolassa on kaynnistetty Urheiluopiston kaupunginosassa kaavahanke.
Suunnittelualue sijaitsee Suomen Urheiluopiston alueella sen sisdantulo-
vaylan varrella olemassa olevan rakennetun alueen etelapuolella. Alue sijoit-
tuu Urheiluopistontien ja golfkentan valiin. Suunnittelualue on noin 1,3 hehtaa-
rin laajuinen. Kaavahankkeen tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinraken-
nusten rakentaminen osin nykyisestad asemakaavasta poiketen. Rakennuk-
sissa on tarkoitus sallia my6s majoitusliiketoiminta.

Lahden museot/Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu 2.4.2024 pai-
vatysta ehdotusvaiheen aineistosta seuraavaa.

Arkeologinen kulttuuriperintd
Hankkeelle ei ole estetta arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Rakennettu kulttuuriymparisté ja maisema

Hankkeelle ei ole estetta rakennetun kulttuuriymparistdén ja maiseman osalta.

Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo
Liisa Koskelainen, tutkimuspaallikkd

Esko Tikkala, arkeologi

Roosa Ruotsalainen, rakennustutkija

1.3.2 Vastine
Lausunto ei aiheuta muutostarvetta kaava-asiakirjoihin.
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2 Muistutukset

2.1 Vierumaki Golf Club Oy, 30.05.2024
2.1.1 Muistutus

Olemme esittaneet mielipiteemme kaavan valmisteluvaiheessa ja kaavaehdo-
tuksessa on esitetty siihen vastine. Pyydamme huomioimaan asemakaavan
muutoksessa ja rakentamisen ehdoissa eridvan mielipiteemme vastineesta:

- Kaava-alueen etelapaassa on kevyen liikenteen paallystetty polku ja Ur-
heiluopistontien alikulkutunneli seka liittymareitit alikulkutunneliin.

- Naita ei ole merkitty virallisina rasitteina kaavamuutoksen kohteena ole-
valle kiinteistolle, joka on ollut Urheiluopiston omistettua kaikki alueen kiin-
teistot valitettava puutteellinen kaytantd. Polku ja alikulku ovat olleet alu-
eella pitkdan vakiintuneina rakenteina, kiinteiston ostaja on tiennyt niiden
olemassaolon ja katsomme niiden rasittavan kaavamuutoksen kohteena
olevaa kiinteistda.

- Alikulkutunneli on alun perin rakennettu golfkentan kayttdon, mutta nyky-
aan se on olennainen osa yleista Urheiluopistontien kevyen liikenteen
vaylaa ja sen kautta kevyen liikkenteen vaylana on kasvanut ja kasvaa
edelleen Urheiluopiston itdpuolen aktiivisen rakentamisen kautta. Kat-
somme, ettd kaavamuutoksen ehdoissa ja rakentamisen ehdoissa alikul-
kutunnelin turvalliset liittymareitit on taattava, vaikka niistd osa on talla
hetkelld kaavamuutoksen kohteena olevan kiinteiston alueella. Polkujen ja
alikulkutunnelin liittymareittien turvallisista muutoksista tulee vastata joko
kaavamuutoskiinteiston rakentaja tai Heinolan kaupungin.

2.1.2 Vastine
- Puuttuva rasitesopimus tosiaan merkitsee sita, ettei kiinteistéon omistajalla
ole velvoitteita yllapitaa, huoltaa tai sdastaa olemassa olevaa tontille ra-
kennettua yhteytta. Kiinteistén myynnin yhteydessa olisi yhteytta hyédyn-
tavien tahojen tullut varmistaa aluetta myyvalta osapuolilta, etta vaaditut
rasitesopimukset on tehty ja informoida naista ostajaa. Nain ei kuitenkaan
valitettavasti ole, eika vastuu tekemattomista sopimuksista siirry ostajalle.

- Alikulkutunneliin on suunnittelualueella etenkin Urheiluopistontielta selkea
ja turvallinen yhteys, kevyenliikenteenvayla. Golfkentan suuntaan alikulku-
tunnelilta kulkee kapeampi yhteys, joka on kaavoitettukin ulkoilureittiyhtey-
tena virkistysalueelle (V).

- Golfkentan suuntaan kulkevan polkuyhteyden toimivuuden pysyvyytta on
nyt varmistettu asemakaavamuutokseen tehdylla paivityksella. Nykyinen
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golfkentalle johtava polkureitti sijaitsee osittain korttelin puolella, joten sille
tulee siltd osin pieni siirtotarve, kun korttelin etelapaan kerrostaloa ja sen
pysakaéintipaikkoja ryhdytaan toteuttamaan. Talléin uudistettava golfken-
tan polkureitti aloitetaan suoraan alikulkutunnelin paasta golfkentalle, kaa-
vamuutoksessa sailytetyn virkistysalueen kautta.

Jotta uudistettavan polun suunnittelu ja toteutus laadukkaasti aivan kortte-
lin viereen olisi mahdollista, on kaavamuutoksessa nyt mahdollistettu tar-
vittavien luiskausten ja pengerrysten toteuttaminen myds korttelin reuna-
vyOhykkeelle. Sinne on lisatty osa-aluemerkinta:

I Aluetta saa kayttaa yleisten alueiden
_____ | kulkureittien luiskauksiin ja pengerryksiin.

- Toteutusvastuu ei kuulu rakentajalle eikd Heinolan kaupungille, silla ky-
seessa on yhteys, joka on rakennettu golfkentan hoitoa ja kayttdéa varten.

2.2 Pro Heinolary, 3.6.2024

2.2.1 Muistutus
Pro Heinola ry lausui 27.11.2023 mielipiteendan seuraavaa

Oheistamme mielipideilmauksemme tahan koska kaupunginarkkitehti ei ole
toiminut MRL:n maaraamalla tavalla.

Heinolan kaupunginvaltuusto on juuri &sken méérénnyt rakentamattomien ra-
kennuspaikkojen kiinteistéveron korotuksen, jotta rakennuspaikat tulisivat ra-
kennetuksi. Naitd rakennuspaikkoja on yksityisilla omistuksessa noin 300 kap-
paletta ja kaupungillakin noin 200 kappaletta.

On suorastaan moraalitonta, ettd kaupunki haluaa kaavoittaa lisdéd asunto-
tontteja satelliittikaupunginosaan ja samaan aikaan Kiristédéa olemassa olevan
taajama-asutuksen rakentamattomien rakennuspaikkojen kiinteistbveroja saa-
dakseen yksityiset myymaéaén tai rakentamaan vuosikymmeniéa tyhjillédén olevia
fontteja.

Pro Heinola ry vaatii kustannus-hyétyanalyysin tekemistd hankkeen osalta.
Mikéli kaupungilla ei ole osaamista eika koulutettua henkiléstba laatimaan sel-
vityksia, on tehtdvé annettava jollekin yliopistolle.

Hanke ei saa aiheuttaa kaupungille infrastruktuurikustannuksia ilman var-
muutta, etté kustannukset katetaan liittymismaksuilla, kaava-alueen arvon-
nousun leikkauksilla ja arvioitavilla verotulojen kasvulla.

Vertailun vuoksi toteamme, etta Heinolan asuntomessualue 2004 suunniteltiin
Ja rakennetiin runsaalle sadalla asuntotontille ja muutamalle sadalle asuk-
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kaalle. Tontteja saatiin myyty& kolmisenkymmenté ja alueelle muutti vain kol-
misenkymmenté asukasta muista kunnista. Muut asukkaat olivat Heinolan
siséistd muuttoa. Messualueen nettomenot olivat 8 milj. euroa, eiké niita
saada koskaan takaisin. Heinolan alaméki kiihtyi entisestddn messujen joh-
dosta, jonka osalta laadittiin tilinp&étés seuraavasti: "S&éat olivat hienot ja vie-
raat viihtyivat”. Tdma ei saa toistua kriisikunnaksi vajoavassa Heinolan kau-
pungissa.

Urheiluopiston alueen kaavoittaminen kaupungin rahoituksella, koituu tilasto-
tietojen ja arviointeihin perustuen heinolaisten vanhojen asukkaiden makset-
taviksi.

Ennen asemakaavoitukseen ryhtymisté on Heinolaan laadittava maanké&ytté-
Ja rakennuslain sdatadmaéa pakollinen yleiskaava ja urheiluopiston alueelle
osayleiskaava, jossa arvioidaan todellinen tarve asemakaavoitukselle ja sen
kustannuksille ja hy6dyille.

Grynderien ja yksittéisten maanomistajaien hetkelliset tarpeet eivét saa ohjata
184-vuotiaan kaupungin rakentamista.

Uudistamme mielipiteessamme mainitut asiat kaavaehdotuksen kumoa-
miseksi.

Muistutus asemakaavasta Akm 717, Urheiluopistontie 448

Yhdistyksemme on pyytanyt, ettd Heinolan kaupunki vastaa kirjallisesti ase-
makaavoituksesta tekemiimme mielipideilmaisuihin ja muistutuksiin
maankayttd- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Tata ei ole tehty.

Muistutuksemme asemakaavaehdotuksesta:
Heinolan kaupungin asukasluku on laskenut marraskuussa jattdmamme mieli-
pideilmauksen jalkeen jo lahes sadalla asukkaalla ollen enaa noin 17.900.

Kaupunginarkkitehdin vastine mielipiteemme ilmaisun johdosta, on piittaama-
ton. Vaitteidemme todenperaisyydesta han ei ole osannut kertoa mitaan.

Hén lausuu, ettd asemakaavan muutos on lahtenyt maanomistajan aloitteesta
Ja ettd Asemakaavan laatiminen ei liity kunnan kiinteistépolitiikkaan laajem-
min.

Kaavoitus on kunnan monopoli, jota tulee hoitaa kunnan etujen mukaisesti.
On poyristyttavaa, ettd maanomista saa paattaa mita ja miten kaupunkia kaa-
voitetaan. Kaupungin vastine osoittaa taydellistd osaamattomuutta kunnan
keskeisimman tydvalineen kaytdsta kunnan ja sen asukkaiden elinvoimaisuu-
desta huolehtimisessa
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Edelleen hén lausuu, etta
Asemakaavan vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa. Maanké&ytto- ja
rakennuslaki ei edellytéa erillistéd kustannus-hyo6tyanalyysia

Vahinta, mitd olisi tullut esittaa, on arvio Urheiluopiston asukkaiden ja tyopaik-
kojen kehityksesta. Tallaiset tiedot olisi voitu poimia tietokonetta kayttamalla.
Han lausuu, ettd pysyvalla asutuksella saattaa olla positiivinen vaikutus Urhei-
luopiston asukasmaaraan (pelkka arvaus). Mutta enta kaupungin talouteen?
Se on helposti laskettavissa, mutta sita ei ole tehty. Kaavaselostuksen sivu
28/31 kohta 6.1.

Ympéristéoén kohdistuvat vaikutukset katsotaan positiivisiksi, koska kaava tay-
dentéé rakennettua ympéristéa. Kohta 6.2

Vaite on absurdi.

Kaavamuutoksella ei ole nykyisesta kaavasta merkittévésti poikkeavia vaiku-
tuksia alueeseen tai yhdyskuntarakenteeseen, Kohta 6.3

Heinolan elinvoimatoimi nayttaa huijaavan paattajia ja kuntalaisia vedoten
strategiseen yleiskaavaan, jota ei ole laadittu MRL:n edellyttamalla tavalla
osayleiskaavana.

Kaupunginarkkitehti johtaa konsulttien laatimaa kaavatyoskentelya tipoittain.
Urheiluopiston alueelle on vireilla ainakin nelja (4) asemakaavahanketta, jotka
kaikki tahtaavat siihen, etta - - kaupunki rakentaa infran uusien pysyvaan asu-
miseen tarkoitettujen kortteleiden kayttéon MRL:n maaraamalla tavalla,

- saa pienempia kiinteistéverotuloja ja

- mahdollistaa asuntojen ostajien kirjautumisen pysyviksi asukkaiksi kahdeksi
vuodeksi, jonka jalkeen he voivat myyda huoneistonsa tai tonttinsa verotto-
mana.

Tamako on kaupungin elinvoimapolitikkaa. Kiinteistépolitikkaa se on.
Kaupunginarkkitehti vaittaa, ettéd asemakaavoitus ei liity kaupungin kiin-
teistopolitikkaan! Maapoliittiseen ohjelmaan se liittyy ja sita mydten myos
“kiinteistopolitiikkaan”.

Liikenteellisisté vaikutuksista kaupunginarkkitehti véittaa, etta vaikutus on hy-
vin véhéista. Mutta enté taloudelliset vaikutukset infran rakentamisesta ja
yllépidosta? Sitd hén ei ole osannut laskea. Kohta 6.4

Kaupungin kannalta tarkein kohta kaavaselostuksessa on kohta 6.6: Talou-
delliset vaikutukset. Pro Heinola ry vaati mielipiteessaan, etta kustannus-
hyotyanalyysi on tehtava.

Verbaalisesti laadukkaassa arviossaan kaupunginarkkitehti kayttaa termeja
"laadukas”, "virikkeellinen”, "houkutteleva”, "lomapaikka”, "voi houkutella”, “on
mahdollista”, "ei tarvitse lisata”, "auton kayttamiseen ei tarvetta”, "joukkolii-
kenne kavelymatkan paassa”, ym.
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“kaupungin ja valtion roolitusten péivitystarpeita eiké aiheuta likenneverkolle
muutos- tai lisdinvestointitarpeita”? Kohta 6.6. s 29/31

Onko kaupunginarkkitehdilla todellakin tieto, ettd uuden asuntoalueen perus-
taminen ei muuta mitdan Pro Heinola ry:n kokemustiedot kertovat ihan muuta.

On merkillista, ettd paattajat eivat ole millaan lailla olleet kiinnostuneita siita,
miten Urheiluopiston loma- asuntoalueen muutos pysyvaan asumiseen vai-
kuttaa kaupungin asukaslukuun, tyépaikkoihin, infran rakentamiseen ja yllapi-
toon sekad yhdyskuntarakenteen taloudellisuuteen (koulut, paivakodit).

Asemakaavan tarkoitus tulisi esittda paattajille siten kuin MRL 50 §:ssa ja 54
§:ss8 maarataan.
Asemakaavan muutoshanke on keskeytettdva, kunnes Urheiluopiston

kaupunginosa suunnitellaan virkavastuulla osayleiskaavan ja maakunta-
kaavan uudistamisen mukaisesti.

Pro Heinola ry vaatii kaavahankkeen kasittelyyn liittyvat vastaukset/vas-
tineet mielipiteestamme ja muistutuksestamme allekirjoittaneen sp-
osoitteeseen mseppaky@dnainternet.net

Heinolassa 3.6.2024 Pro Heinola ry
Matti Seppa, pj.

2.2.2 Vastine

- Asemakaavan muutos on lahtenyt korttelialueen maanomistajien aloit-
teesta. Maanomistajien ja kaupungin kesken on laadittu kaupunginhalli-
tuksen jo hyvaksyma maankayttésopimus. Sopimus on laadittu Urhei-
luopiston alueella jo pitkdan kaytetyn periaatteen mukaan: Katujen ja mui-
den yleisten alueiden toteuttamisvastuu siirretddn MRL 91 §:n tarkoitta-
malla tavalla maanomistajille ja -haltijoille lukuun ottamatta Urheiluopis-
tontieta. Kustannusjaossa on huomioitu tama Urheiluopiston alueella jo
vuosikymmenia voimassa ollut kdytanto, ettd Heinolan kaupungilla ei
siella paasaantoisesti ole roolia katujen ja muiden ajoreittien, muiden
yleisten alueiden ja vesihuollon jakeluinfrastruktuurin toteuttamiseen eika
yllapitoon.

- Kaavaselostuksessa on kuvattu kattavasti useat Heinolan kaupungin ja
Lahden kaupunkiseudun strategiset tavoitteet, joiden kaikkien mukaan on
perusteltua lisata seka asumisen etta tydpaikkojen mahdollisuuksia myos
Urheiluopiston alueelle. Nain ollen kaavamuutoksen laadinnan perusteena
ei ole ainoastaan maanomistajien esitys.

- Urheiluopiston alueella on Heinolan keskustaajamaan nahden merkitta-
vasti erilaista kokonaisluonnetta, palvelutarjontaa ja valtakunnallistakin
imagoa. Taman vuoksi sekd uuden asumis- ettd majoitustarjonnan mah-
dollistaminen sinne on perusteltua Heinolan kaupungin kokonaisnakokul-
masta, vaikka joidenkin Heinolan taajama-alueiden osalta nahtaisiin riskia
asuntokysynnan vahaisyydestakin.
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- Asemakaavan muutos ei muodosta Heinolan kaupungille suoranaisia inf-
rastruktuurikustannuksia. Suunnittelualue ei kuulu Heinolan kaupungin
vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Alueen vesihuoltoverkosto kuuluu Suo-
men Urheiluopiston vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Kyseessa on
jo aiemmin kaavoitettu kortteli, jonka tarvitsema kunnallistekniikkaverkosto
on jo olemassa. Liittymiskustannukset maksaa maanomistaja, ei kau-
punki.

- Asemakaavan vaikutukset on arvioitu kaavaselostuksessa. Maankaytto- ja
rakennuslaki ei edellyta erillistd kustannus-hyotyanalyysia. Sellaisen laati-
minen ei ole tarkoituksenmukaista taman tasoiselle pienelle kaavahank-
keelle. Kaavamuutos vain lisda jo yhden aiemmin asemakaavoitetun kort-
telin rakennusoikeutta sekd monipuolistaa sen kayttdtarkoitusta myds va-
kituiselle asumiselle, muodostamatta tarpeita uudelle infrastruktuurille voi-
massa olevaan asemakaavaan nahden. Kustannus-hyotyanalyysia ei
myOskaan ole esitetty laadittavaksi edes valtion viranomaisten toimesta,
kuten ei muihinkaan Heinolassa tehtaviin kaavahankkeisiin.

- Asemakaava ei ota kantaa asuntojen myyntivoiton verotukseen. Se on
verohallinnon tehtava.

- Suunnittelualueella ovat voimassa oikeusvaikutteisina yleiskaavoina seka
Suomen Urheiluopiston alueen osayleiskaava ettd Heinolan strateginen
osayleiskaava 2035. Yleiskaavatilanne on kuvattu kaavaselostuksessa.
Alueellisen osayleiskaavan paivittdminen Urheiluopiston alueelle on pe-
rusteltua, ja se myo6s on jo Heinolan kaupungin tavoitteena.

Tama asemakaavamuutos on kuitenkin mahdollista ja lainmukaista laatia
osayleiskaavasta vain vahaisesti poiketen, esim. ei muodostaen ristiriitoja
osayleiskaavan paatavoitteisin eika Urheiluopiston aluerakenteeseen.
Kaavaselostuksessa on kattavasti ilmaistu poikkeamisen perustelut.
Mydskaan ELY-keskus, muut viranomaiset ja Paijat-Hameen liitto eivat
ole iimaisseet vastustusta tdhan pieneen poikkeamiseen osayleiskaa-
vasta.

- Asemakaava-aineiston nahtavilla olo ja osallistaminen on jarjestetty
maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavatyon etenemisesta tai
mahdollisesta keskeyttamisesta paatetaan normaaliin tapaan kunnan luot-
tamuselimissa.

- Vastineet kaavaluonnoksesta saaduista mielipiteista ovat olleet nahtavilla
kaavaehdotuksen liitteena
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2.3 Vierumaki Golf Resort Oy, 5.6.2024
2.3.1 Muistutus

Vierumaki Golf Resort Oy on lausunut mielipiteensa kaavahankkeesta jo
aiemmin saamatta kuitenkaan MRL:n edellyttdmia vastauksia kunnan jase-
nend perustettuihin vaatimuksiimme. Olemme valittaneet poikkeamisluvasta
ja rakennusluvasta, eika naita ole viela ratkaistu. Kaavoitus on nailta osin kes-
keytettdvd mm. mielipiteemme jattdmisen ja siihen vastaamattomuuden joh-
dosta.

Vastustamme naapuritontille hahmotettua kierrosluvun korotusta, rakennusoi-
keuden poikkeuksellisen radikaalia yli 60 prosentin kasvattamista ja kayttétar-
koituksen muutosta. Nama kaikki ovat selkedssa ristiriidassa nykyisen lainvoi-
maisen asemakaavan maarayksiin nahden. Nykyinen vuonna 2003 syntynyt
ja lainvoimainen Vierumaen alueen asemakaava on kuitenkin laadittu kunta-
laisten ja paattajien vuorovaikutuksen tuloksena koko aluetta koskevaksi. Nyt
kaytetty toimintatapa, etta pala palalta muutetaan lainvoimasta asemakaavaa
postimerkkikaavakaytannaolla ei ole oikea kaavoitustapa! Nain toimien lainvoi-
mainen asemakaava menettda merkityksensa ja kuntalaisten vuorovaikutus
kokonaisuuteen haivytetaan.

Elinvoimalautakunta on paattanyt12.4.2023 S18 kaynnistaessaan asemakaa-
vahankkeen Urheiluopistontie 448 kohdalla, etta kortteli tulee olemaan seka
vapaa-ajan etta pysyvan asumisen kaytdssa. Nyt nahtavilla oleva kaavaluon-
nos on pysyvaan asumiseen tarkoitettu Urheiluopiston kaupunginosassa, joka
on kuitenkin lainvoimaisessa asemakaavassa tarkoitettu vapaa-ajan asumi-
seen ja ulkoiluun. TAma on taysin painvastoin kuin mitd voimassa oleva ase-
makaava maaraa.

Nahtavilla olevassa kaavaehdotuksessa rakennusoikeus on kasvatettu 6600
kerrosnelidmetriksi, kun alkuperaisessa asemakaavassa vuodetta 2003 on
RA-13 kortteli, jonka rakennusoikeus on 4100 kerrosneliometrid. Rakennusoi-
keuden yli 60 prosentin korotus on perustelematon ja kasittdmattéman suuri.
Korotus soveltuu myés huonosti jo huomauttamamme poikkeuslupamenette-
lyn aikana esitettyyn tonttisuunnitelmaan. Urheiluopistontie 448 sijaitsee ns.
selkeasti maelle nousevassa makimaisemassa. Nyt hahmotellut 4-kerroksiset
rakennusmassat synnyttavat taysin dominoivan kolmen kerrostalon 4-kerrok-
sisen rakennuskokonaisuuden alempana jo oleviin muihin molemmin puolin
Urheiluopistontieta rakennettuihin tontteihin. Rakennusmassa on aivan liian
suuri ja harjakorkeus on aivan liian korkea tuolle korkeammassa asemassa
olevalle makitontille. Huomio on kiinnitettava myods siihen, etta ymparilla ole-
vat jo aiemmin rakennetut rakennusmassat ovat ns. kaksikerroksisessa ko-
rossa. Esitetty Urheiluopistontie 448 on siis naapureista selkeasti ylempaan
maastoon maelle rakentuva kokonaisuus ja esitetty perati 4- kerroksiseksi
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harjakattoiseksi 6600 kerrosnelidmetrin rakennusmassoittelu kolmelle kerros-
talolle. Tama poikkeaa taysin muista ymparilla valittémasti olevista ja jo toteu-
tetuista rakennushankkeista. Hanke on massiivisuudettaan ja harjakorkeuksi-
neen taysin jo rakennettuun ymparistéon soveltumaton!

RA-kortteli on tarkoitettu vapaa-ajan asumiseen. Miksi kortteli muutetaan py-
syvaan asumiseen tarkoitetuksi? Sitd ei asemakaavaluonnoksen selostuk-
sessa ole perustettu. Mikali kaupunki muuttaa kaavan pysyvaan asumiseen
tarkoitetuksi, tarkoittaa se sita, ettéd kaupungille tulee maankaytto- ja raken-
nuslain maaraamat velvoitteet infrastruktuurin rakentamisesta ja yllapidosta.
On kohtuutonta, jos naapurikortteli saa nama palvelut ilmaiseksi ja Vierumaki
Golf Resort Oy ja muut viereiset RA-korttelit joutuvat ja ovat jo joutuneet mak-
samaan katujen rakentamisesta ja kunnossapidosta seka vesihuollosta kau-
pungin kulloistenkin veloitusten mukaiset hinnat.

Mikali hanke toteutetaan sen mukaisesti kuin julkisuuteen on esitetty, kortteliin
tulee noin 80 uutta asuntoa ja vahintaan sata viisikymmenta uutta asukasta.
Todellisuudessa tarkoitus lienee, etta kayttdétarkoituksen muutoksella raken-
taja vaan markkinoi huoneistoja ostajan omaan kayttéén 2 vuodeksi, jonka
jalkeen huoneistot voidaan myyda ilman myyntivoiton veroa eteenpain. Tama
olisi harkittua veronkierron harjoittamisen tarjoamista julkishallinnolla.

Kaupunki saisi myds nain muutossuunnittelun kohteena olevalla asema
kaava-alueelta selkeasti alhaisempaa kiinteistéveroa, kuin mita naapuritont-
tien kiinteistdvero tulee olemaan tai on jo. Tamakaan ei voi olla kaupungin etu
ja saattaa samalla hyvaksytyn asemakaavan mukaiset aiempina vuosina to-
teutuneet rakennushankkeet eriarvoiseen asemaan suhteessa Akm 717-
hankkeeseen.

Mikali kayttotarkoituksen muutoksen seurauksena alueelle tulee kuitenkin
vain vapaa-ajan asukkaita, on heidan veronmaksunsa Heinolan kaupungille
vain kiinteistoverotukseen liittyvaa ja kuitenkin kaupunki on velvollinen toteut-
tamaan asemakaavan edellyttdman infrastruktuurin. Alueille kaikkinensa on
suunniteltu noin 200 uutta asuntoa pysyvaan asumiseen vaikka Heinolan asu-
kasluvun on todisteellisesti todettu laskevan vuosi vuodetta.

Kaupungin on keskeytettava Urheiluopiston kaupunginosan kaikki nelja kort-
telikohtaista (Akm717, Akm715, Akm714, Akm682) ja muutkin alueella vireilla
olevat "postimerkkiasemakaavat", kunnes vahintaan Urheiluopiston alueen
osayleiskaava on ajantasaistettu kaupungin kasvutavoitteiden ja reaalisten
odotusten mukaisiksi.

Pidamme hyvan hallinnon vastaisena, etta Urheiluopiston kaupunginosaa
kaavoitetaan useassa erillisessa postimerkkihankkeessa ja vielapa pysyvaan
asumiseen aiemman vapaa- ajan asumisen ja ulkoilutarkoituksen sijasta tay-
sin lainvoimaisesta asemakaavasta poiketen.
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Onko niin, ettd valtaosa Urheiluopistontien varteen jo rakentuneista kiinteisto-
massoista on ns. poikkeuslupamenettelytavalla ja postimerkkikaa-
vakaytannolla toteutettuja? Heinolaisella tavalla toimien lainvoimainen asema-
kaava menettdd nain merkityksensa ja kuntalaisten vuorovaikutus tarkoituk-
sella mitatdidaan.

Antti Zitting
hallituksen puheenjohtaja Vierumaki Golf Resort Oy

2.3.2 Vastine
- Asemakaavan muutos on laadittu nimenomaan siksi, etta kortteliin suunni-
tellut muutokset tulisivat kasiteltya poikkeamispaatosta perusteellisemmin
asemakaavan muutoksen kautta.

- Vastineet kaavaluonnoksesta saaduista mielipiteista ovat olleet nahtavilla
kaavaehdotuksen liitteena.

- Asemakaavan muutos on lahtenyt maanomistajan aloitteesta. Maanomis-
tajan ja kunnan kesken on laadittu maankayttdsopimus, jossa on sovittu
kustannusjaosta Urheiluopiston alueella jo pitkdan pidettyjen yleisten peri-
aatteiden mukaan.

On taysin normaali ja maankaytto- ja rakennuslain mukainen toimintatapa,
ettd aiemmin laadittua isompaa aluetta koskevia asemakaavaa myéhem-
min muutetaan pienemmalta alueelta muuttuneiden tarpeiden mukaan.
Tama koskee niin korttelin paakayttétarkoitusta, tassa tapauksessa pysy-
van asumisen sallimista, kuin myoés kerroslukua ja rakennusoikeutta.

Perustelut asemakaavan muutoksen laatimiseen, siina tehtyihin ratkaisui-
hin seka pienimuotoiseen poikkeamiseen Urheiluopiston alueen osayleis-
kaavasta on ilmaistu kattavasti seka paivitetyssa kaavaselostuksessa etta
oheisessa vastineessa Pro Heinola ry:n muistutuksen. Heinolan kaupun-
gin ja Lahden kaupunkiseudunkin osalta on olemassa paljon strategisia
tavoitteita ja suunnitelmia, joiden perustella Urheiluopiston alueella kan-
nattaa lisdtd mahdollisuutta asumiseen ja majoitustoimintaan. Kaava-
selostuksessa on myos arvioitu mahdolliset uusien asukkaiden ja majoit-
tujien maarat kaavamuutoskorttelille.

- Nykyinen asemakaava on lainvoimainen siihen asti, kun uusi asemakaava
tulee voimaan. Maankaytto- ja rakennuslaki nimenomaan edellyttaa, etta
maankayttotarpeiden muuttuessa myos asemakaavoja tulee pitaa ajan
tasalla.

- Asemakaava ei ota kantaa asuntojen myyntivoiton verotukseen. Se on
verohallinnon tehtava.

- Asemakaavan muutos ei muodosta Heinolan kaupungille suoranaisia inf-
rastruktuurikustannuksia. Suunnittelualue ei kuulu Heinolan kaupungin
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vesilaitoksen toiminta-alueeseen. Alueen vesihuoltoverkosto kuuluu Suo-
men Urheiluopiston vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Kyseessa on
jo aiemmin kaavoitettu kortteli, jonka tarvitsema kunnallistekniikka on jo
olemassa. Liittymiskustannukset maksaa maanomistaja, ei kaupunki.

- Muistutuksessa esitetty vastustus kerrosluvun korottamisesta on ymmar-
rettdva nakokulma. Kaavamuutoksen korttelialue ei kuitenkaan ole luon-
teeltaan makitontti vaan se sisaltyy viereisen korttelin 210 ohella suhteelli-
sen tasaiseen Urheiluopistontien lansipuoliseen lahialueeseen.

Kaavamuutoskortteli 211 on myds lahella Urheiluopiston keskusaluetta,
johon kuuluu esimerkiksi kiertoliittyman aarella oleva laaja kortteli 209.
Siella on useita nelikerroksisia rakennuksia ja luonteeltaan tehokas raken-
nusoikeus. Koska kaavamuutoskortteli siis sisaltyy Urheiluopiston keskus-
alueen reunavyodhykkeelle, eivat kaavamuutoksessa esitetty rakennusoi-
keus ja kerrosluku ole lIahiymparistéon nahden merkittavasti poikkeavia tai
haitallisia. Aivan lahiymparistdssa, Urheiluopistontien itdpuolella Eskonku-
jan katuliittyman vieressa, on myds kortteliin 242 asemakaavassa jo 0soi-
tettu kerrostaloille kerrosluvuksi 4 (IV) rakennusoikeudeksi 4900 + a700.

- Kuntalaisten vaikutusmahdollisuudet ovat yhtalaiset asemakaava-alueen
koosta riippumatta. Asemakaava-aineiston nahtavilla olo ja osallistaminen
on jarjestetty maankayttd- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavatydn etene-
misesta tai mahdollisesta keskeyttamisesta paatetaan normaaliin tapaan
kunnan luottamuselimissa.

aens kaveoni, 150 ELAMA @ Heinola



Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Heinola Tayttamispvm 29.10.2024
Kaavan nimi 717 Urheiluopistontie 448
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 29.10.2024
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 8.7.2023
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 111-717/Akm
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,0200 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0200
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Al kset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
uevaraukse [ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 2,0200 100,00 6760 0,33 0,0000 2660
A yhteensa 1,3000 64,4 6760 0,52 1,3000 6760
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,2200 10,9 0,0050
R yhteensa -1,3500 -4100
L yhteensa 0,5000 24.8 0,0450
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-mZ] [ha %] [k_mz ]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? ]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]

Yhteensa 2,0200 | 100,00 6760 0,33 0,0000 2660

A yhteensa 1,3000 64,4 6760 0,52 1,3000 6760

AK 1,3000 100,0 6760 0,52 1,3000 6760

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,2200 10,9 0,0050

\Y 0,2200 100,0 0,0050

R yhteensa -1,3500 -4100

RA-13 -1,3500 -4100

L yhteensa 0,5000 24,8 0,0450

Kadut 0,5000 100,0 0,0450

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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