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VAATIMUKSET

Valittajat vaativat, ettd teknisen lautakunnan padtés kumotaan. Kiinteiston
myyntid koskeva paéatos on lainvastainen.

Valittajat vaativat lisdksi, ettd Heinolan kaupunki velvoitetaan korvaamaan va-
littajien oikeudenkayntikulut (mukaan lukien asiamies- ja asianosaiskulut) myo6-
hemmin esitettdvan laskun mukaan korkolain 4 §:n 1 momentin mukaisine vii-
vastyskorkoineen, kun kuukausi on kulunut paatéksen antamisesta.

PERUSTELUT

Heinolan kaupungin tekninen lautakunta on padtoksellaan 22.08.2024 § 54 péaat-
tanyt myyda osoitteessa Rievelinmutka 3 sijaitsevan Imjdrven vanhan koulun
kiinteiston 111-405-3-33 lisdrakennuksineen ja rantasaunoineen hintaan
150 000 euroa korkeimman tarjouksen huutokaupassa tehneelle yksityiselle, ei-
kuntalaiselle henkilélle. Myytdva maapinta-ala on 1,5 ha ja sithen kuuluu vanha
koulurakennus 289 m2, erillinen ulkorakennus, oheistiloja seké rannan laheisyy-
dessé oleva saunamdokki. Myytava kiinteisto on ollut tdhén asti kuntalaisten kay-
tossé. Kiinteistolld sijaitseva koulu on lakkautettu vuonna 1971 ja timén jalkeen
tilat ovat olleet aktiivisesti kuntalaisten kidytéssd muun muassa Imjéarven kyla-
laisten kyldtalona. Kiinteistd on siten eri tavoin edistdnyt kuntalaisten hyvin-
vointia, yhteisollisyytta ja aktiivisuutta.

Kuntalaissa tai muussakaan lainsdddannossa el ole nimenomaisia sddnnoksia
siitd, minkdlaisen menettelyn jalkeen, milla hinnalla ja kenelle kunta saa myyda
omaisuuttaan. Harkintavaltaa rajoittavat kuitenkin yleiset hallinto-oikeudelli-
set periaatteet, kuten tasapuolisen kohtelun vaatimus ja harkintavallan vaarin-
kayton kielto (hallintolain 6 §) seké yhdenvertaisuusperiaate (perustuslain 6 §).

Kunnan myytavistd omaisuudesta perittdvian hinnan osalta yleisené lahtékoh-
tana on kdyvan hinnan periaate. Kunnan omaisuuden myymista ilmeiseen ali-
hintaan ilman tdhin oikeuttavaa perustetta voidaan pitdéd harkintavallan vaa-
rinkdyttona. Rievelinmutkan kiinteistostd huutokaupassa saatua hintaa voidaan
pitda erittdin alhaisena kiinteiston todelliseen arvoon ndhden, eiké saadulla hin-
nalla voida katsoa olevan merkitystd kunnan taloudelle. Kiinteistén myyminen
huutokaupassa saadulla korkeimman tarjouksen mukaisella hinnalla ei ole ta-
loudellisesti kunnan edun mukaista. Kiinteiston myynnilld kunta saa hetkelli-
sesti tuloja, mutta samalla kuntalaiset menettivat yhteisen kokoontumis- ja har-
rastamispaikkansa ja siten kunnan elinvoimaisuus tuhoutuu.
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Oikeuskaytdnnossa on katsottu, ettd paatostd myyda kunnan omaisuutta ilmei-
seen alihintaan ilman siithen oikeuttavaa perustetta voidaan pitda harkintaval-
lan vaarinkayttona. Valittajat katsovat, etté kiinteiston myynti kunnan ulkopuo-
liselle yksityiselle taholle vapaa-ajankayttoon ei ole katsottavissa téllaiseksi hy-
vaksyttaviksi perusteeksi kdypda hintaa alhaisemmalle myyntihinnalle. Tekni-
nen lautakunta ei ole lainkaan padtoksessdédn arvioinut, onko huutokaupalla
saatu hinta sellainen hinta, joka edes ldhellekddn vastaisi kiinteiston todellista
arvoa muulla kauppatavalla.

Huutokaupalla ei ole pyritty edes 16ytaméaan sellaista tarjousta, joka kehittéisi
kunnan elinvoimaa ja toisi kuntaan esimerkiksi lisda palveluja. Voittajatarjouk-
sen valinnan perustana on ollut yksinomaan korkein hinta, eika kiinteiston kéyt-
totarkoitukselle ole annettu lainkaan merkitystd. Kiinteiston huutokauppa
myyntitapana ei ole huomioinut lainkaan vaikutuksia kunnan elinvoimaan.
Huutokaupan tarkoituksena oli 16ytédéa korkein tarjous, mutta vaikutukset elin-
voimaan ja yhteisollisyyteen jaivat huomioimatta.

Kiinteiston myyntia tulisi kunnan edun mukaisesti tarkastella kokonaisuutena,
eika pelkdstddn hinnan osalta. Kun valittajat ovat tehneet kiinteistésta korote-
tun 145 000 euron tarjouksen, kunnan tulisi arvioida, paitsi hintaa, myds sité,
mika merkitys kiinteiston myymisella kyléalaisille olisi kunnan yhteiséllisyyteen,
elinvoimaan ja houkuttelevuuteen. Lautakunnan paatoksessé ei ole lainkaan
huomioitu kyldldisten tekemén tarjouksen kokonaissisdltéd. Kunnan paéatoksen-
teossa tulisi huomioida valittajien esittdmaéat kiinteiston vaihtoehtoiset kayttotar-
koitukset kunnan elinvoiman sailyttdmiseksi. Kun kiinteiston hinta ei huutokau-
passakaan ole noussut nyt hyvaksyttya tarjousta korkeammaksi, valittajien te-
kemé&é hieman alempaa tarjousta tulisi tarkastella vaihtoehtona kuntalain sdén-
nosten toteutumiseksi. Kuntalain tarkoitus ja tavoite ei ole, ettd kunta myy omai-
suuttaan alihintaan yksityiselle taholle.

Vaikka kiinteisté6 onkin myyty huutokaupalla Huutokaupat.com - sivustolla,
huutokaupasta ei ole tiedotettu riittdvan laajasti. Huutokaupasta on tiedotettu
ainoastaan kunnan internetsivuilla. Heinolan kaupungin omaisuuden luovutuk-
sen perusteet ja periaatteet -asiakirjan mukaan kiinted4 omaisuutta luovutetaan
padsaantoisesti ennalta maaritellylla hinnalla. Vaihtoehtoisena toteutumista-
pana asiakirjassa omaisuuden luovuttamisen suhteen on tarjouskilpailu, josta
tiedotetaan riittavéasti. Valittajat katsovat, ettei tiedotus yksinomaan kunnan in-
ternetsivuilla ole ollut riittdvaéa tiedotusta, vaan tiedotus olisi vahintdankin tul-
lut julkaista edes paikallislehdessa.

Kunnan tulee kuntalain tarkoituksen toteuttamiseksi tukea ja tunnustaa yhdis-
tystoiminnan yhteisollisyyttd ja hyvinvointia luova merkitys. Kuntalaisten tar-
peet on otettava huomioon kunnallisessa padtoksenteossa, jotta hyvinvointi ja
yvhteisdllisyys toteutuisivat kunnassa. Teknisen lautakunnan paitos kiinteistén
myynnistd ottaa huomioon yksinomaan yhden yksityisen henkilén hyvinvoinnin
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ja unohtaa taysin kuntalaisten yhteisen hyvinvoinnin huomioimisen. Kiinteiston
myynti yksityiselle taholle estda kuntalaisten kunnan hyviksi harjoittaman toi-
minnan jatkumisen ja heikentdd kunnan houkuttelevuutta sekéd pysyvain etta
vapaa-ajan asumiseen.

Tekninen lautakunta on myo6s poikennut yhdenvertaisuusperiaatteesta paatta-
essddn myyd4a kiinteiston yksityiselle taholle ilman, ettéd kiinteistén vaihtoehtoi-
sista kayttotarkoituksista on kayty keskusteluja valittajien ja muiden kaupungin
vhdistysten kanssa. Heinolan kaupunki on myynyt hiljattain Lusin koulun
murto-osalla sen kiyvasta arvosta (kdypa arvo lahes 2 miljoonaa euroa, myynti-
hinta alle 300 000 euroa) kylalaisten puolesta toimineille yhdistyksille. Myynti
tapahtui, vaikkei yhdistysten tarjous ollut korkein. Kiinteisté on siirretty kau-
punginhallituksessa huutokaupattaviin kohteisiin ilman perusteluja ja samanai-
kaisesti Lusin koulua ei ole laitettu lainkaan huutokaupattaviin kohteisiin. Lau-
takunnan paités on yhdenvertaisuusperiaatteen vastainen ja loukkaa alueella
toimivien yhdistysten tasapuolisen kohtelun vaatimusta. Valittajat katsovat,
ettd kaupungin tulee pdéattdessdan kiintedn omaisuutensa myynnisté toimia syr-
jimAttomasti ja tasapuolisesti siten, ettd samanlaisia periaatteita noudatetaan
samanlaisissa kaupoissa. Jos tidsta poiketaan, sithen tulee olla asialliset ja perus-
tellut syyt. Valittajat katsovat, ettei padtoksesséa ole esitetty asiallisia ja perus-
teltuja syitd kunnan eri alueiden kéytosta poistettujen koulurakennusten toisis-
taan poikkeaville myyntitavoille ja -hinnoille eik&d kunnan alueella toimivien yh-
distysten eriarvoiselle kohtelulle. Poikkeamiselle kaupungin noudattamasta
alemmasta kidytdnnosta ei ole olemassa hyvaksyttavia perusteita. Kunnan on jo
valitessaan kiintedn omaisuutensa myyntikeinoa otettava huomioon yhdenver-
taisuusperiaate ja tasapuolisen kohtelun vaatimukset. Myos kiinteiston osalta
olisi tullut noudattaa samanlaista menettelya kuin Lusin koulun tapauksessa tai
padtoksessa ainakin olisi tullut perustella, miksi yhdenvertaisuusperiaatteesta
ja tasapuolisesta kohtelusta on poikettu.

Teknisen lautakunnan paatés 17.10.2024 § 67, 198/02.07.00/2024
Valittajien oikaisuvaatimus 01.09.2024

Ote teknisen lautakunnan poytédkirjasta 22.08.2024 § 54

Heinolan kaupungin omaisuuden luovutuksen perusteet ja periaatteet
24.5.2021, 587/00.01.01.01/2021
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Rievelinmutka ry.
Imjarven Into r.y.

LAATI

Antti Palmujoki
asianajaja, Espoo
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HAO Hameenlinna

Lahettdja: Marika Senishch <marika.senishch@law.fi>

Lahetetty: keskiviikko 20. marraskuuta 2024 10.33

Vastaanottaja: HAO Hameenlinna

Kopio: Antti Palmujoki

Aihe: Rievelinmutka ry kunnallisvalitus

Liitteet: Rievelinmutka ry. valitus hallinto-oikeudelle 20112024.pdf; Liite 1 20241183-4.pdf;

Liite 2 oikaisuvaatimus tekninen ltk_01_allekirjoitettu.pdf; Liite 3 Tekltk 22.8.2024
poytakirjanote § 54.pdf; Liite 4 Heinolan-kaupungin-omaisuuden-luovutuksen-
periaatteet_24052021.docx

Hei,

Ohessa toimitan valituksen liitteineen.

Ystavallisin terveisin,

Marika Senishch
asianajaja, varatuomari, KTM

Asianajotoimisto Palmujoki Oy
Lautatarhankatu 6
FI-00580 Helsinki

Puhelin 040 637 9999
Sahkoposti marika.senishch@law.fi

www.law.f1

Tama viesti on luottamuksellinen ja tarkoitettu ainoastaan vastaanottajalle. Mikali ette ole viestisséa
tarkoitettu vastaanottaja, olkaa hyva ja ilmoittakaa siité lahettajalle ja tuhotkaa viesti valittoméasti.

Detta meddelande ar konfidentiellt och avsett endast for mottagaren. I fall Ni inte 4r den avsedda
mottagaren, vanligen informera avsindaren om detta och forstér meddelandet omedelbart.

This e-mail is confidential and is meant for the recipient only. If you are not the intended recipient,
please inform the sender of this and destroy the message immediately.



22.9.2024 tehtya Rievelinmutkan myyntipaatosta koskevan oikaisuvaatimuksen
kasittely

tekltk 17.10.2024 § 67

198/02.07.00/2024

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Poytakirjan liitteena on oikaisuvaatimus asiasta.
Esittelija teknisen toimen johtaja Houhala, Keijo

Paatosehdotus Tekninen lautakunta paattaa, etta se hylkaa oikaisuvaatimuksen
valmistelutekstissa ilmenevin perusteluin.

Toimivalta Hallintosaanto 23.4 §

Valmistelija kaupunginlakimies Teppo Joentausta, p. 044 469 4361,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Imjarven Into ry ja Rievelinmutka ry ovat tehneet oikaisuvaatimuksen
teknisen lautakunnan paatoksesta 22.08.2024 § 54 Rievelinmutkan
myynnista.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksessa vaaditaan lautakunnan paatoksen
kumoamista kuntalain vastaisena ja neuvottelujen aloittamista
kiinteistébn myynnista Imjarven Into ry:n kanssa. Oikaisuvaatimusta
perustellaan silla, etta se olisi vastoin kuntalain saannoksia sen
johdosta, etta kunnan asukkaiden osallistumis- ja
vaikuttamismahdollisuuksia huutokauppaan ei ole otettu huomioon.
Sen lisaksi valittajien nakemyksen mukaan tekninen lautakunta ei
ole paatoksellaan huomioinut kaupunginhallituksen paatdksen
16.01.2023 nakokulmia myynnin suhten.

Perustelut

Kunnalla on ollut Iahtokohtaisesti itsehallintoonsa kuuluva laaja
harkintavalta sen suhteen, missa menettelyssa, milla perusteilla,
kenelle ja mihin hintaan kunta omaisuuttaan luovuttaa. Kunnan on
paatoksenteossa noudatettava laillisia menettelyja, kaytettava
harkintavaltaa sen yleisten harkintaperiaatteiden mukaisesti ja
kunkin viranomaisen toimivallan rajoissa seka tehtava muutoinkin
lainmukaisia paatoksia.

Ensinnakin tekninen lautakunta on ottanut huomioon valittajien esille
nostaman kaupunginhallituksen paatoksen. Kyseisessa paatoksessa
on juuri Rievelinmutkan kylatalon suhteen tehty vastaehdotus sen
suhteen, etta kylayhdistyksia tulisi tarkoin kuulla ennen myyntia,



Tiedoksianto

mutta ehdotus raukesi kannattamattomana. Tekninen lautakunta on
noudattanut paatoksessaan kaupunginhallituksen periaatteita, jonka
mukaan kohteet voidaan hinnoitella ja luovuttaa
huutokauppatapauksissa ilman pohjahintaa.

Toiseksi, teknisen lautakunta on ottanut huomioon ne ehdot, mitka
se on asettanut huutokaupan suhteen. Teknisen lautakunnan on
tullut paattaa asiasta huutokaupan saantojen perusteella. Sen lisaksi
se on noudattanut paatdksenteosssaan hallintolain maarayksia.
Erityisesti 6 §:8a, jonka mukaan viranomaisen on kohdeltava
hallinnossa asioivia tasapuolisesti seka kaytettava toimivaltaansa
yksinomaan lain mukaan hyvaksyttaviin tarkoituksiin. Teknisen
lautakunnan paatés myyda huutokaupassa korkeimman tarjouksen
tehneelle on puolueeton ratkaisu ja kohtelee hallintolain 6 §:n
mukaisesti huutokauppaan osallistuvia tasapuolisesti.

Hallintolakia koskevan hallituksen esityksen (72/2002 vp) 6 §:n
yksityiskohtaisten perustelujen mukaan viranomaisen toimien on
suojattava oikeusjarjestyksen perusteella oikeutettuja odotuksia.
Saannos merkitsisi luottamuksensuojaperiaatteen laintasoista
vahvistamista. Huutokauppaan osallistuvien pitaa voida luottaa
viranomaisten noudattavan huutokaupan saantgja ja sita, etta
korkeimman tarjouksen tekija voittaa huutokaupan, eika saantdja
muuteta jalkikateen. Ylipaataan huutokauppaan osallistuvien
yksityisten tulee voida luottaa viranomaisten toiminnan
oikeellisuuteen ja virheettomyyteen seka viranomaisten tekemien
paatdsten pysyvyyteen.

Teknisen lautakunnan paatos on ollut kuntalain, hallintolain ja
kaydyn huutokaupan saantdjen mukainen.

Esityslistan liitteena on oikaisuvaatimus asiasta.

virallinen ote oikaisuvaatimuksen tekijat



Heinolan kaupunki

tekninen lautakunta

PL 1001, 18101 Heinola

Sahkoposti: kirjaamo@heinola.fi; maria.laakkonen@heinola.fi

OIKAISUVAATIMUS
Asia Oikaisuvaatimus
Piitos, jota oikaisuvaatimus koskee
teknisen lautakunnan paatos 22.08.2024 § 54 Rievelinmutkan myynti
Maidraaika

Piaatos on saapunut oikaisuvaatimuksen tekijille sihkopostitse 26.08.2024. Maa-
riaika oikaisuvaatimuksen tekemiselle padttyy siten 12.09.2024.

Oikaisuvaatim ija
Imjarven Into ry.,
Rievelinmutka ry.,

VAATIMUKSET

Oikaisuvaatimuksen tekijit vaativat, etti edelld mainittu paatos kumotaan lain-
vastaisena ja kiinteistén myynnistia aloitetaan neuvottelut Imjarven Into ry.:n
kanssa.

PERUSTEET

Piaitos on kuntalain vastainen. Kuntalain 1 §:ssa todetulla tavalla kunta edistaa
asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa elinvoimaa seki jarjestaa asukkailleen pal-
velut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestévilla tavalla. Kuntalain
22 §:n mukaan kunnan asukkailla ja palvelujen kayttajilld on oikeus osallistua ja
vaikuttaa kunnan toimintaan. Kiinteistén myynti yksityiselle taholle ei milladn
lailla tue edelld todettua kuntalain tarkoitusta ja asukkaille annettua osallistu-
mis- ja vaikuttamismahdollisuutta.

Myyty kiinteistd on ollut tihin asti kuntalaisten kaytossa. Kiinteistolla sijaitseva
koulu on lakkautettu vuonna 1971 ja timén jalkeen tilat ovat olleet aktiivisesti
kuntalaisten kaytéssid muun muassa Imjarven kyldlaisten kylatalona. Kyliataloa
on kehitetty ja kunnostettu asukkaiden ja yhdistysten talkootyona, seka yhdistys-
ten varainkeruun turvin arviolta n. 30 — 40 000 euron arvosta viimeisten parin-
kymmenen vuoden aikana.

Sivu1l/3



Kiinteist6 on siten eri tavoin edistéinyt kuntalaisten hyvinvointia, yhteisollisyytta
ja aktiivisuutta. Kiinteiston myynnilli kunta saa hetkellisesti tuloja, mutta sa-
malla kuntalaiset menettivit yhteisen kokoontumis- ja harrastamispaikkansa ja
siten kunnan elinvoimaisuus merkittavasti heikentyy.

Erilaiset yhdistykset ovat kunnan ja kylien voimavara. Kunnan voimavara ovat
puolestaan sen asukkaat. Yhdistykset edistidvit asukkaiden hyvinvointia ja aktii-
visuutta seka ovat myos tarked paikka verkostoitumiselle ja vaikuttamiselle seki
paikallisten kehittdmishankkeiden perustamiselle. Kunnan tulee kuntalain tar-
koituksen toteuttamiseksi tukea ja tunnustaa yhdistystoiminnan yhteisollisyytta
ja hyvinvointia luova merkitys. Kuntalaisten tarpeet on otettava huomioon kun-
nallisessa paatoksenteossa, jotta hyvinvointi ja yhteisollisyys toteutuisivat kun-
nassa. Teknisen lautakunnan paitos kiinteistén myynnisti ottaa huomioon yksin-
omaan yhden yksityisen henkilén hyvinvoinnin ja unohtaa taysin kuntalaisten yh-
teisen hyvinvoinnin huomioimisen.

Paatos jattda myods tiysin huomioimatta kunnan vaestonkehityksen. Vetovoimai-
seen kuntaan tarvitaan paitsi palveluja myos aktiivista kansalaistoimintaa ja yh-
teisollisyytti. Teknisen lautakunnan pa4tos ei huomioi niistid kumpaakaan. Kun-
talaisilla on tahtoa ja osaamista toimia kunnan hyvaksi, mutta tatd osaamista
kunta ei jostain syysta halua kiinteistén kohdalla kayttia. Kiinteiston myynti yk-
sityiselle taholle estda kuntalaisten kunnan hyviksi harjoittaman toiminnan jat-
kumisen ja heikentdd kunnan houkuttelevuutta seké pysyvaan ettd vapaa-ajan
asumiseen.

Kiinteistén huutokauppa myyntitapana ei ole huomioinut lainkaan vaikutuksia
kunnan elinvoimaan. Huutokaupan tarkoituksena oli loytdad korkein tarjous,
mutta vaikutukset elinvoimaan ja yhteisollisyyteen jiivit huomioimatta. Huuto-
kaupalla ei pyritty edes loytaméan sellaista tarjousta, joka kehittaisi kunnan elin-
voimaa ja toisi kuntaan esimerkiksi lisdi palveluja. Voittajatarjouksen valinnan
perustana on ollut yksinomaan korkein hinta, eiki kiinteiston kayttotarkoituk-
selle ole annettu lainkaan merkitysta. Kiinteiston myyntia tulisi kunnan edun mu-
kaisesti tarkastella kokonaisuutena, eiki pelkéstdin hinnan osalta. Kun Imjarven
Into ry asukkaiden edustajana on tehnyt kiinteistostd korotetun 145 000 euron
tarjouksen, kunnan tulisi arvioida, paitsi hintaa, myo6s sitd, mika merkitys kiin-
teiston myymiselld kyliliisille olisi kunnan yhteisollisyyteen, elinvoimaan ja hou-
kuttelevuuteen. Lautakunnan paatoksessa ei ole lainkaan huomioitu kylédlaisten
tekemin tarjouksen kokonaissisialtod. Kunnan paatoksenteossa tulisi huomioida
kyldlidisten esittamit kiinteiston vaihtoehtoiset kdyttotarkoitukset kunnan elin-
voiman sdilyttamiseksi.

Lisiksi teknisen lautakunnan p#aidtds on ristiriidassa kaupunginhallituksen
16.1.2023 tekem#n myyntiinpanopiatoksen kanssa. Siina edellytettiin:

"Kiaytiannossi rakennuskantaan liittyvilla toimenpiteilla voidaan vaikuttaa mer-
kittaviasti seka tulojen lisAdmiseen ettd kulujen vihentamiseen. Kysymys on huo-
mattavassa madrin myos riskienhallinnasta ja kaupungin toimien vaikutuksista
kaupungin veto- ja pitovoimaan ja myo6s kaupunkiyhteison jasenten hyvinvoin-

»

tiin.”.

Tekninen lautakunta on jittanyt kokonaan huomioimatta vaikutukset laajan itai-
sen Heinolan asukkaiden ja alueen loma-asukkaiden hyvinvointiin. Yhteison
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hyvinvointia parantava ratkaisu ei olisi edes tuonut kaupungille lisikustannuk-

sia, vaan tuloja ja kaupunki olisi saanut yhteisostd pitkiaaikaisen sitoutuneen
kumppanin.

Kun kiinteist6 myydasan huutokaupalla, myyjilld on aina oikeus pidattiytys hy-
viksymisti korkeintakaan tarjousta. Koska kiinteiston hinta ei huutokaupassa-
kaan ole noussut nyt hyviksyttya tarjousta korkeammaksi, kylildisten tekemai
hieman alempaa tarjousta tulisi tarkastella vaihtoehtona kuntalain sidanndsten
toteutumiseksi. Kuntalain tarkoitus ja tavoite ei ole, ettd kunta myy omaisuuttaan
yksityiselle taholle vaarantaen siten kuntalaisten yhteiséllisyyden ja heikentien
merkittavisti koko kunnan elinvoimaa.

Kuntalain sddnndsten toteutumiseksi teknisen lautakunnan tulee kumota teke-
mansi paitods ja aloittaa asiassa neuvottelut Imjirven Into ry.:n kanssa kiinteis-
ton vaihtoehtoisista kiayttotarkoituksista kunnan elinvoiman ja kuntalaisten osal-
listumis- ja vaikuttamismahdollisuuksien siilymiseksi.

Heinolassa 11. syyskuuta 2024

Mika Honkanen, Lassi-Pekka Haapaniemi
sihteeri, puheenjohtaja,
Imjarven Into ry. Rievelinmutka ry.

Sivu3/3
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tekninen lautakunta

Aika 22.08.2024 klo 18:00 - 20:02
Paikka Kaupungintalon 2. krs kokoushuone
Osallistujat

Nimi Tehtava Klo
Lasnd Pynndnen Kai puheenjohtaja

Lehmusvuori Taisto varapuheenjohtaja

Anttila Markus varajasen

Jaakkola Ilkka jasen

Kallio Sari jasen

Saittakari Seija jasen

Salonen Juho jasen

Tahkanen Juha jasen

Vainio lris jasen

Poissa Anttonen Tarja
Parkkonen Jari

Muu Huvinen Kimmo kaupunginhallituksen edustaja saapui klo 18.01
Houhala Keijo esittelija
Laakkonen Maria poytakirjanpitaja
Lehtimaki Kirsi kaupunginhallituksen puheenjohtaja saapui klo 19.18
Matteinen Ari rakennuspaallikkd
Kuosa Jari kiinteistépaallikko
Laillisuus ja Paatos: Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatos-
paatosvaltaisuus valtaiseksi.
Kasitellyt asiat 54 - 54

Poytakirjan
tarkastus Paatos: Poytakirjantarkastajiksi valittiin llkka Jaakkola ja Sari Kallio.

Poytakirja yleisesti Poytakirja on julkaistu Heinolan

nahtavilla kaupungin verkkosivuilla www.heinola.fi
viimeista allekirjoitusta seuraavana paivana.
(kts. allekirjoitusten yhteenvetosivu >
https://www.heinola.fi’/kaupunki-ja-
paatoksenteko/paatoksenteko/esityslistat-ja-
poytakirjat/muutoksenhakuajan-nahtavana-olevat-sahkoisesti-
allekirjoitetut-poytakirjat/




OTE POYTAKIRJASTA
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§ 54 Rievelinmutkan myynti
tekltk 22.08.2024 § 54
198/02.07.00/2024

Paatos Esittelijan paatdésehdotus hyvaksyttiin adnestyksen jalkeen.
Kokouksen kulku:

Keskustelun kuluessa jasen Tahkanen esitti puheenjohtaja
Pynndsen kannattaman vastaehdotuksen, etta asia palautetaan
kaupunginhallituksen valmisteluun.

Vastaesityksen mukaan Perussuomalaiset esittdaa myyntipaatoksen
hylkaamista ja palauttamista takaisin hallitukselle. Evastyksena, etta
Kilpailutus tehtaisiin uudestaan muuttamalla niin, ettd huomioitaisiin
paikallisen kylayhdistyksen tarpeet varsinaisen koulun tilojen
suhteen. Pilkottaisiin alue koulun alueeksi ja muuksi alueeksi
(rantasauna ja muualle).

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta kaydyn keskustelun kuluessa on
tehty kannatettu esittelijan ehdotuksesta poikkeava esitys, joten
asiasta on aanestettava. Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava
aanestys toimitetaan CloudMeetingilla. Aédnestyksessa ne, jotka
kannattavat esittelijan ehdotusta aanestavat Jaa ja ne, jotka
kannattavat Tahkasen tekemaa esitysta aanestavat Ei.
Aznestysmenettelyehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

6 Jaa-aanta (Lehmusvuori, Kallio, Anttila, Jaakkola, Saittakari,
Vainio) ja

2 Ei-aanta (Pynnoénen, Tahkanen) ja

1 Tyhja (Salonen)

Puheenjohtaja totesi teknisen lautakunnan aanin kuusi (6) vastaan
kaksi (2) ja yksi (1) tyhja hyvaksyneen esittelijan tekeman
paatdosehdotuksen asiassa.
Aanestysluettelo ja eriavat mielipiteet ovat pdytakirjan liitteena.
Esittelija teknisen toimen johtaja Houhala, Keijo
Paatdsehdotus Tekninen lautakunta paattaa
1. myyda osoitteessa Rievelinmutka 3 sijaisevan Imjarven vanhan

koulun kiinteiston 111-405-3-33 lisarakennuksineen ja
rantasaunoineen hintaan 150.000,00 € korkeimman tarjouksen
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tehneelle Mari Mustalahdelle ja

2. etta kauppa on tehtava kolmen kuukauden kuluessa taman
paatoksen lainvoimaistumisesta.

Toimivalta Kaupunginhallituksen toimintaohje 5.1, Hallintosaantd 56 §

Valmistelija kiinteistopaallikko Jari Kuosa, puh. 044 797 6859,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Kaupunginhallitus on 4.3.2024 § 41 paattanyt kiinteiston 111-405-3-
22 maapalstan myymisesta rakennuksineen Huutokaupat.com -
huutokaupalla. Kaupunki pidattaa itselleen maaraalana tilan
vesialuepalstan. Myynnin pohjahinnaksi kaupunginhallitus paatti
105.000,00 €.

Huutokauppa toteutettiin Huutokaupat.com -palvelussa ja kesti nelja
viikkoa paattyen 30.6.2024 korkeimman tarjouksen tehneen
150.000,00 € huudon voittoon.

Myytava maapinta-ala on 1,5 ha ja siihen kuuluu vanha
koulurakennus 289 m?, erillinen ulkorakennus, oheistiloja (mm.
lahtivaja vuokrasopimuksineen) seka rannan laheisyydessa oleva n.
48 m?:n saunamokki.

Tiedoksianto virallinen ote ostaja
sahkoposti Imjarven kylan yhteyshenkild
huutokauppaan osallistuneet
talouspalvelut

Liitteet
1 Eriava mielipide, Pynnonen ja Tahkanen 22.8.2024
2 Cloudmeeting aanestystulosraportti tekltk 22.8.2024 § 54
Sahkdisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta otteen
oikeaksi todistaa allekirjoittaja

Maria Laakkonen, toimialasihteeri

Tama asiakirja on sédhkdisesti allekirjoitettu.

Tiedoksianto asianosaiselle

26.8.2024 sahkopostitse



OTE POYTAKIRJASTA
tekninen lautakunta § 54 22.08.2024

Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 54

Heinolan kaupunki

Oikaisuvaatimusohjeet, kunnallisasiat
Oikaisuvaatimusoikeus

Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka
oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen)
seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Heinolan kaupunki

tekninen lautakunta

postiosoite: PL 1001, 18101 Heinola

Heinolan kaupungin asiakaspalvelu, Torikatu 8, 18100 Heinola
sahkopostiosoite: kirjaamo@heinola.fi

www.suomi.fi/viestit

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen
osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana. Jos
asianosainen on antanut luvan tiedoksiannon toimittamiseen sahkoisesti,
katsotaan asianosaisen saaneen paatoksesta tiedon kolmen (3) paivan kuluessa
lahettamisesta. Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman
(7) paivan kuluttua siita, kun paatos on julkaistu yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan ja jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalto ja sen toimittaminen

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan
allekirjoitettava.
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Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusviranomaiselle ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista klo 15 mennessa.
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KAUPUNGIN OMAISUUDEN LUOVUTUKSEN PERUSTEET JA
PERIAATTEET

Asiakirjan merKkitys ja tarkoitus

Heinolan kaupungin omaisuus on merkittdvd osa kaupungin yhteistd varallisuutta. Varallisuuden
hoitamisen ja siitd luopumisen tulee olla l&pindkyvai ja ennakoitavaa siten, etti se nauttii julkista
luottamusta.

Heinolan kaupungin omistajapoliittisten linjausten l&htokohtana on kaupungin strategia.

Omaisuuden luovutuksen perusteet -asiakirja tdydentdd Heinolan kaupungin hallintosdintda ja
toimialojen toimintaohjeita. Timén asiakirjan tarkoituksena on kuvata ja selventid olemassa
olevien, omaisuuden luovuttamista koskevien sddddsten merkitystd sekd méérittdd omaisuuden
luovuttamisen periaatteita.

Kaisitteiden maarittely

Kiinted omaisuus

Kiintedd omaisuutta on yksinkertaistaen omistusoikeus kiinteistoon tai sen osaan. Siten kiinteda
omaisuutta on maaomaisuus eli maa- ja metsdtilat, tontit ja muut maa-alueet kuten erottamattomat
méiirialat seka niilld olevat maanomistajalle kuuluvat rakennukset. Koskiosuudet, osuudet
yhteismetsdin tai yhtyména hallittuun kiinteistoon on osakkaan kiintedd omaisuutta. Kiintedna
omaisuutena voidaan pitdd my0s sellaista toisen maalla olevaa rakennusta, rakennelmaa tai muuta
laitosta, joka hallintaoikeuksineen maahan voidaan maanomistajaa kuulematta luovuttaa
kolmannelle henkildlle.

Kiinteisto

Kiinteistolld tarkoitetaan kiinteistorekisteriin kiinteistond merkittyd maa- tai vesialueen omistuksen
yksikkod. Kiinteistoon kuuluvat silld sijaitsevat kiinteiston omistajan omistamat rakennukset ja
kiintedt laitteet.

Irtain omaisuus

Irtainta omaisuutta on kaikki omaisuus, joka ei ole kiinted4 omaisuutta. Kaikki, miki ei ole kiintedd

omaisuutta on lahtokohtaisesti siten irtainta omaisuutta esim. irtainten esineiden lisdksi esim.
osakkeet, merkintdoikeudet, kdyttooikeus kiinteistoon, immateriaalioikeus, saamisoikeus ja raha.

Heinolan kaupunki
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. 03 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi » S 0 el.ﬁ n ﬁ
———— PiENi KAUPUNKi, |
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Omaisuuden luovutus

Omaisuuden luovuttamisen keinoja ovat esim. myyminen, vuokraaminen, lahjoittaminen tai
vaihtokauppa.

Omaisuuden myyntii koskevia saadoksia
Perustuslaki

Perustuslain 6 §:n (yhdenvertaisuus) mukaan ketdén ei saa ilman hyviksyttdvii perustetta asettaa
eri asemaan sukupuolen, ién, alkuperin, kielen, uskonnon, vakaumuksen, mielipiteen,
terveydentilan, vammaisuuden tai muun henkil66n liittyvén syyn perusteella.

Hallintolaki

Hallintolain 6 § sisdltdé tasapuolisen kohtelun vaatimuksen ja harkintavallan vairinkdyton kiellon.
Harkintavallan vadrinkédyttond voidaan KHO:n oikeuskédytdnnon valossa pitdd esimerkiksi paatosta,
jolla kunta myy omaisuuttaan ilmeiseen alihintaan ilman sithen oikeuttavaa perustetta.

Kuntalaki

Maaomaisuuden luovuttamista ei ole kuntalaissa sdddetty kunnanvaltuuston tehtivéksi. Valtuusto
voi siis siirtdd maaomaisuuden luovuttamista koskevan pédiatosvallan esim. kaupunginhallitukselle.

Kuntalain 130 §:n mukaan kunta voi myydéd omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa toimivalle
ostajalle avoimen tarjouskilpailun perusteella. Jos kiinteistd myydddn ilman avointa
tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava kiinteiston markkina-arvo. Pykalda
sovelletaan silloin, kun ostaja toimii kilpailutilanteessa markkinoilla. Yksityishenkil6t eivit
lahtokohtaisesti toimi kilpailutilanteessa markkinoilla. Kilpailutilanne markkinoilla mééritellaan
tapauskohtaisesti.

Hallintosddnto

Heinolan kaupungin hallintosddnnon 56 §:ssd on midrdyksid omaisuuden luovuttamista koskien.

56 §:n mukaan kunnan omaisuuden luovuttamisesta ja vuokraamisesta pédttdd kaupunginhallitus
valtuuston hyvédksymien perusteiden mukaisesti. Kaupunginhallitus voi siirtda toimivaltaansa muille
toimielimille ja viranhaltijoille.

Kaupunginhallituksen toimintaohje

Kaupunginhallituksen toimintaohjeessa on médritelty omaisuuden luovuttamista koskeva
toimivalta.

Heinolan kaupunki
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. 03 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi » S 0 el.ﬁ n ﬁ
———— PiENi KAUPUNKi, |
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Omaisuuden luovuttamisen perusteet

Yleisperiaatteet

Kaupungin omaisuuden luovuttamisessa merkittivimmassé roolissa on kiintedn omaisuuden
luovuttaminen. Padsddntoisesti omaisuutta luovutetaan myymaélla.

Lahtokohtana valittaessa erityisesti kiintedn omaisuutensa luovuttamiskeinoa on otettava huomioon
yhdenvertaisuusperiaate ja tasapuolisen kohtelun vaatimukset.

Kiintedd omaisuutta luovutetaan padsaantdisesti ennalta mééritellylld hinnalla. Vaihtoehtoisena
toteutumistapana omaisuuden luovuttamisen suhteen on tarjouskilpailu, josta tiedotetaan riittdvésti.
Ostajan valinta perustuu padsaintdisesti tarjottuun hintaan, mutta kriteerit voidaan méairitelld myos
tapauskohtaisesti kaupungin strategiaan pohjautuen.

Jos omaisuutta myyddin muuten kuin tarjouskilpailulla, omaisuuden kdypa arvo on pyrittdva
selvittdmadn. Mikéli myytévd kohde on kiinteistd ja ostajana markkinoilla kilpailutilanteessa
toimiva taho, noudatetaan kuntalain 130 §:n maardyksia.

Ei kuitenkaan ole itsessddn kiellettyd, ettd kaupunki luovuttaa kiintedd omaisuutta suoraan tietylle
taholle ilman julkista hakumenettelya ja siis ilman, ettd mahdollisesti muille kiinnostuneille
varataan tilaisuus omaisuuden ostamiseen. Kyse on aina tapauskohtaisesta sallittavuuden
arvioinnista ja tille on 16ydyttdva objektiivisesti arvioiden hyviaksyttavit perusteet. Téllaisia ovat
esim. myytdvian omaisuuden vihéinen arvo tai omaisuus on ollut jo ostajan kdytossd (esim.
vuokrattu asunto). Hyviaksyttavéni perusteena ei voida pitdé esimerkiksi elinkeinopoliittisia syité
luovutettaessa asuinrakentamiseen tarkoitettua maaomaisuutta yksityisille henkiloille.

Maapoliittinen ohjelma

Kaupungin noudattama maapoliittinen ohjelma linjaa maank&yttopolitiikkaa kokonaisuutena, joka
liittyy osaltaan maaomaisuuden luovutukseen.

Osakkeet ja osuudet

Sijoitusomaisuuteen kuuluvan omaisuuden osalta noudatetaan valtuuston hyviksymaa
sijoitustoiminnan perusteet -asiakirjaa sekd kaupunginhallituksen hyvéiksymaa sijoitussuunnitelmaa.

Rakennuspaikkojen, lisimaiden ja muiden maa-alueiden luovutus

Uusien maa-alueiden tullessa tarjolle harkitaan tapauskohtaisesti, milld menettelylld alueet
luovutetaan, siten kuitenkin, etti kaikilla on tasapuolinen mahdollisuus osoittaa kiinnostuksensa
rakennuspaikoista. Muutoin rakennuspaikat luovutetaan kulloinkin voimassa olevien
varauskiytdntojen mukaisesti.

Heinolan kaupunki
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. 03 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi » S 0 el.ﬁ n ﬁ
———— PiENi KAUPUNKi, |
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Muiden maa-alueiden luovutuksessa pyydetéén tarjouksia avoimella tarjousmenettelylld tai
teetetddn kiinteiston arvon madrittelemiseksi kiinteistdarvio, ellei kyse ole merkittdvyydeltidén
vihdisestd kaupasta.

Kiinteistdjen ja rakennusten luovutus

Kuntalain 130 §:n mukaan kunta voi luovuttaa tai antaa vuokralle vihintddn kymmeneksi vuodeksi
omistamansa kiinteiston kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle tarjouskilpailulla, jolle ei aseteta
ehtoja. Tarjouskilpailun on oltava avoin ja siitd on tiedotettava riittdvésti.

Kunnan luovuttaessa tai antaessa vuokralle vahintdin kymmeneksi vuodeksi omistamansa
kiinteiston ilman 1 momentin mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan on arvioitava
kiinteiston markkina-arvo tai markkinaperusteinen vuokrataso. Yksityishenkilot eivét ole
kilpailutilanteessa markkinoilla toimivia.

Kiinteistot/maardalat, joilla sijaitsee rakennuksia, myydédén avoimella tarjousmenettelylld tai
teetetddn kiinteiston arvon médrittelemiseksi kiinteistdarvio, ellei kyse ole merkittivyydeltidan
vahiisestd kaupasta.

Metsitilojen myynti

Metsitilat myydddn avoimella tarjousmenettelylld. Metsétilat ovat myynnissd avoimella
huutokauppa-alustalla. Lisdksi myyntiin tulevista kohteista ilmoitetaan kaupungin verkkosivuilla.
Ennen myyntiin asettamista laaditaan metsdarvio, ellei kyse ole merkittivyydeltddn vahiisestd
kaupasta.

Puun myynti

Ainespuu myyddin hakkuuoikeus- tai hankintaleimikkoina tarjousmenettelylld. Leimikoihin
valittavat metsdtalouskuviot poimitaan metsétaloussuunnitelmasta. Tarjouspyynnot lahetetddn
kaikille alueella suuria ainespuuerid ostaville toimijoille joko sdhkdpostitse tai puukauppaportaali
Kuution kautta. Arvoltaan vihéisti (5 000 €) puunmyyntikauppaa ei valttamatta tarvitse
kilpailuttaa.

Erilliset tienvarteen varastoidut energiapuuerdt myydaan 1dhtokohtaisesti energiapuun vilittdjille
tdmin kanssa tehdyn puitesopimuksen ehdoin.

Kivi- ja muiden maa-ainesten myynti

Kivi- ja muiden maa-ainesten luovutus perustuu teknisen lautakunnan hyvéksymaién hinnastoon.
Myynti toteutetaan kysynnian mukaan.

Heinolan kaupunki
Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. 03 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi » S 0 el.ﬁ n ﬁ
———— PiENi KAUPUNKi, |
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Irtaimen omaisuuden luovuttaminen

Irtaimen omaisuuden luovuttamisessa noudatetaan tapauskohtaista harkintaa. Padperiaatteena on
kuitenkin, ettd vain kdytdstd poistettavaa omaisuutta luovutetaan ja sitd voidaan laittaa myyntiin.

Omaisuuden luovuttamisesta tiedottaminen valtuustolle

Valtuustolle saatetaan vuosittain tiedoksi tilinpddtdksen yhteydessi edellisvuoden aikana myyty tai
muutoin luovutettu kiinted omaisuus.

Perusteiden voimaantulo

Tama asiakirja tulee voimaan valtuuston hyvéksyttyd perusteet.

Heinolan kaupunki
Rauhankatu 3, 18100 Heinola
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