Sade- ja hulevesien johtaminen kiinteistolla 401-1-801, Tekevantie 6b
luvaltk 13.11.2024 § 64
699/10.03.00.02/2024

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Kasittelyn alussa ymparistopaallikko ja teknisen toimen johtaja Keijo
Houhala ilmoitti olevansa asiassa palvelussuhdejaavi (Hallintolaki
28.1 § kohta 4) ja poistui § 64 kasittelyn ajaksi.

Esittelija johtava rakennustarkastaja Mara, Juha

Paatésehdotus Lupa- ja valvontalautakunta paattaa hylata kiinteiston 111-401-1-801
vaatimuksen hulevesien johtamisesta naapurikiinteiston 111-401-1-1
hulevesijarjestelmaan.

Lupa- ja valvontalautakunta edellyttaa, etta hulevedet tulee kasitella
rakennusijarjestyksen 20 §:n mukaisesti ja imeytyskaivon
ylivuotoputki tulee johtaa kuntatekniikan lausunnon mukaiseen
paikkaan.

Lupa- ja valvontalautakunta edellyttaa, etta Heinolan kaupungin
kuntatekniikka mahdollistaa huleveden liittymispisteen kohdan siten,
etta siihen voi liittya seka yllapitaa ja kunnostaa hulevesijarjestelmaa
siten, etta hulevesien johtaminen on kiinteiston kohdalta ja siita
eteenpain mahdollista Tekevantien puolelta.

Lupa- ja valvontalautakunta edellyttaa, etta kiinteiston omistan tulee
huolehtia siita, ettd hanella on hulevesienjohtamisen suunnitteluun ja
toteutukseen riittavan patevat suunnittelijat ja tyonjohtajat hoitamaan
hulevesien johtamista kiinteistolta kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Perustelut:

Asiaa on kasitelty jo kaksi kertaa lautakunnassa seka
karajaoikeudessa, haettu rasitetoimitusta naapurikiinteiston
hulevesijarjestelmaan ja em. rasiteasia on ratkaistu maaoikeudessa.
Asiaan ei ole tullut seilaisia uusia seikkoja, jotta asia pitaisi ratkaista
toisin.

Kiinteistdn omistaja ei ole rakennusvalvonnan pyynnoista huolimatta
tehnyt pihan hulevesien johtamissuunnitelmaa, eika siten myodskaan
ole selvittanyt mahdollisuutta imeyttaa pihalla syntyvia hulevesia
omalla kiinteistollaan, kuten Heinolan kaupungin rakennusjarjestys
20 § edellyttaa.

Vesihuoltolain 12 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen tulee maarata
jokaista verkostoonsa liitettavaa kiinteistoa varten liittamiskohdat,
joiden tulee sijaita kiinteiston valittomassa laheisyydessa.



Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Liittdmiskohtien sijainnin takia kiinteiston liittamisesta laitoksen
verkostoon ei saa aiheutua kiinteiston omistajalle tai haltijalle
kohtuuttomia kustannuksia. Liittymiskohdan paikkaa on muutettu
siten, etta se on kiinteiston omistajalle suotuisampi ja edullisempi
toteuttaa.

Mikali hulevesien imeytys ei ole kiinteistolla mahdollista, niin
Heinolan kaupungin kunnallistekninen osasto on antanut kiinteiston
omistajalle liittymiskohdan, johon hulevesien ylivuotoputki voidaan
johtaa. Kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteistonsa hulevesien
hallinnasta MRL 103 e §.

Hallintosaanto 23.3 §

johtava rakennustarkastaja Juha Mara,
puh. 044 797 8572, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Kiinteiston 401-1-801 omistaja lahetti uudelleen vaatimuksen lupa- ja
valvontalautakunnalle kiinteiston 111-411-1-801, Tekevantie 6b
hulevesien kasittelysta.

Vaatimuksessa on vaadittu ja todettu seuraavat asiat:

Kun tilat 111-401-1-801 Katsastusasema ja 111-401-1-1
Tekevanpiha on kiinteistotoimituksissa perustettu, on
kuivatusvesirasite jaanyt perustamatta. Kyse on nyt siis tapahtuneen
virheen oikaisemisesta. Tilan 111-401-1-801 Katsastusaseman
sade- ja hulevedet olivat valuneet nyt perustettavaksi vaaditun
rasitteen alueen kautta vuosikymmenia.

Kiinteistd 111-401-1-1 on vuodesta 2014 alkaen tukkinut paikalla
olleen avo-ojan vaiheittain useilla erivaiheisilla putkituksilla. Tama
avo-ojan tukkiminen on yksiselitteisesti aiheuttanut tilan 111-401-1-
801 Katsastusasema ongelmat sade- ja hulevesien
poisjohtamiseksi.

Kanta-Hameen karajaoikeuden erillisena osastona toimiva
maaoikeus on 20.6.2024 antamassaan tuomiossa todennut sivulla 9
mm. seuraavasti: Nyt kysymyksessa olevan kuivatusvesirasitteen
tarkeyden ja yleiseen etuun sopeutuvuuden arviointi on
ongelmallista, koska tilan Katsastusasema rajakohtaa kunnan
hulevesijarjestelmaan ei ilmeisesti ole lainvoimaisesti ratkaistu, eika
rasitteen perustamisella voida sivuuttaa kaupungille hulevesien
hallinnassa kuluvaa paatosvaltaa.

Vaadin taten, etta Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta
ratkaisee sade- ja hulevesien kasittelyn Tekevantie 6b kiinteistolla.

Perustelut vaatimukselle:

Hulevesien imeyttaminen omalla tontilla on mahdotonta. Tontin koko
on noin 7000 m? ja tila 111- 401-1-801 on muutoinkin Tekevantien
valuma-aluetta, eli Tekevantielta valuu sade- ja hulevesia kyseiselle
Kiinteistolle.

Tontista yli 50% on asfaltoitu, joten sade- ja hulevesien
imeyttaminen ei omalla tontilla ole mitenkaan mahdollista. Sade- ja



hulevedet ovat kevaisin ja syksyisin seisseet 111- 401-1-801
kiinteistolla useista paivista useisiin viikkoihin. Ongelma on jatkunut
jo yli kymmenen vuotta.

Tontin muodosta ja korosta johtuen, sade- ja hulevedet keraantyvat
tontin pohjois- ja lansipuolelle seka voivat vahingoittaa rakennusta,
jos vesia ei pystyta johtamaan rakennuksen ymparilta
Sammonkadun suuntaan alamakeen Kiinteistd Oy Siekkisen jo
asentamaa putkistoa hyvaksikayttaen. Kiinteiston 111-401-1-801
maanpinnat eivat vieta tontilta poispain. Kiinteiston 111-401-1-801
rakennuksen perustus on matala, mutta rakennusluvan mukainen.
Pintavaluma on ollut aiemmin Sammonkadun suuntaan, eika
lammikoita ole syntynyt rakennuksen lahelle.

Kesalla 2014 kiinteiston 111-401-1-1 omistaja asennultti pitkan
runkoputken, joka johti hanen kiinteistdonsa sade- ja hulevedet
Sammonkadun suuntaan alamakeen. Tama putkitus ei ollut
yhtenainen. Runkoputkien valiin jai avo-ojaa, jonne kiinteistoni sade-
ja hulevedet seka lampokontin salaojitusvedet oli
rakennuslupahakemukseni mukaisesti tarkoitus johtaa.

Johtava rakennustarkastaja Juha Mara on maarannyt
rakennuslupapaatoksessaan 10.10.2023, etta "Pintavesien
poisjohtaminen tontilta hallitusti avo-ojaan” on poistettu
hakemuksesta ja asia ratkaistaan myohemmin. Taten vaadin, etta
Heinolan lupa- ja valvontalautakunta velvoittaisi johtavan
rakennustarkastajan tekemaan kiinteistoni sade- ja hulevesien
poisjohtamisesta kiinteistoltani paatdksen tai esittelemaan asian
Heinolan lupa- ja valvontalautakunnalle. Syksylla 2023 kiinteistdn
111-401-1-1 omistaja rakensi yhtenaisen runkoputken ja avo-oja
poistui. Han siis lisasi avo-ojaan kappaleen uutta runkoputkea.
Kiinteiston 111-401-1-1 omistaja poisti minulta talla toimenpiteella
mahdollisuuden kayttaa avo-ojaa sade- ja hulevesien seka
lampokontin perustamisvesien poisjohtamiseksi. Vuonna 2024
kiinteiston 111-401-1-1 omistaja putkitti koeajoradan vieressa olevan
avo-ojan koko matkalta pohjoisen suuntaan.

Olen valmis rakennuttamaan sade- ja hulevesikaivon, joka olisi 2,10
metria syva ja 0,6 metria sisahalkaisijalta levea ja se olisi pohjaton.
Kyseinen sade- ja hulevesikaivo ei kuitenkaan ole riittava
imeyttamaan naita vesia. Kaivon syvyydella, halkaisijalla tai
lukumaaralla ei ole merkitysta, koska sade- ja hulevesien kertyma on
niin suuri, etta ilman purkuputkea Sammonkadun suuntaan,
muodostuu katsastusaseman pihalle suuri lammikko.
Katsastusaseman huoltomonttuun virtaa jatkuvasti vetta. Tama on
selkea todiste siita, etta maapera on yltakyllaisen marka, eika
pelkastdan sade- ja hulevesikaivon/-kaivojen rakentaminen riita,
vaan kaivosta on saatava rakentaa ylipurkuputki kiinteiston 111-401-
1-1 asentamaan runkoputkeen.

Ymparistolautakunta on kasitellyt asiaa aikaisemmin 24.6.2016 § 48,
jonka paatos ja sen perustelut olivat seuraavat;



Ympéristo- ja rakennuslautakunta paéttaa hylétéa kiinteistén 401-1-
801/ Keijo Sankarin vaatimuksen saada johtaa kiinteistélld 401-1-1
olevaan avo-ojaan.

Perustelut:

Kiinteistbn omistaja ei ole tehnyt pihan hulevesien johtamissuunnitel-
maa, eiké siten myoskéén ole selvittédnyt mahdollisuutta imeyttaé
pihalla syntyviéd hulevesié omalla kiinteistolléan, kuten Heinolan
kaupungin rakennusjérjestys 20 § edellyttéaa.

Mikéli hulevesien imeytys ei ole kiinteistolla mahdollista, niin
Heinolan kaupungin kunnallistekninen osasto on antanut kiinteistén
omistajalle liittymiskohdan, johon hulevedet voidaan johtaa.
Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteistbnsé hulevesien hallin-
nasta MRL 103 e §.

Kiinteistén omistajan tai haltijan on johdettava kiinteistoén hulevedet
kunnan hulevesijarjestelmé&én, jos niité ei voi imeyttéé kiinteistolla tai
jos niité ei johdeta vesihuoltolain 17 a §:ssé& tarkoitettuun
vesihuoltolaitoksen hulevesiviemériverkostoon MRL 103 f §.
Kiinteistd Siekkinen Oy oli luvannut kaivaa rajaojan tonttien
lounaiskulmaan vuonna 2014, mutta Keijo Sankari ei ole kyseistéa
raja-ojaa hyvaksynyt. Kyseiseen raja-ojaan ja siitd edelleen
kaupungin avo-ojajarjestelmééan olisi voitu johtaa osa kiinteistén 401-
1-801 hulevesistéa ja siten ongelmaa olisi voitu pienentdé. Keijo
Sankatri ei siten ole omalla toiminnallaan myétévaikuttanut ongelman
ratkaisuun.

Hulevesien mé&éréén voidaan vaikuttaa myds mm. talvella syntyvien
lumien varastointipaikkaa muutamalla siten, etta niité ei varastoida
ongelmapaikassa.

Myés Lupa- ja valvontalautakunta on aikaisemmin kasitellyt asiaa
kokouksessaan 21.2.2018 § 14, jonka paatos ja sen perustelut olivat
seuraavat;

Lupa- ja valvontalautakunta paéattaa hylata Keijo Sankarin
vaatimuksen kiinteistén 401-1-801 hulevesien johtamisesta
kokonaisuudessaan perusteettomana.

Perustelut:

Asia on jo ratkaistu ympérist6- ja rakennuslautakunnassa 24.6.2016
§ 48 sekéa kéaréjédoikeudessa 22.12.2015 / pdéatds 17224. Asiassa ei
ole esitetty sellaisia uusia asioita, jotta aikaisempia péétoksia olisi
syyta muuttaa. Hulevedet tulee ohjata Heinolan kaupungin
rakennusjérjestyksen 20 §:n mukaisesti.

Kiinteiston 111-401-1-801 hulevesiasiaa on kasitelty kahdesti
lautakunnassa seka karajaoikeudessa, haettu rasitetta huleveden
johtamiselle naapurin hulevesijarjestelmaan ja sitakin asiaa on
kasitelty maaoikeudessa. Kaikissa kasittelyprosesseissa asia on
ratkaistu kiinteiston omistajan 111-401-801 eli hakijan vaatimusten
vastaisesti.



Rakennusvalvonta pyysi Heinolan kaupungin kuntatekniikkaa
selvittamaan, etta onko mahdollista muuttaa huleveden
liittymispaikkaa kiinteistolla siten, etta kiinteiston omistajalle ei tule
kohtuutonta liittymismatkaa liittya kaupungin hulevesijarjestelmaan
(avo-ojat) ja etta imeytyskaivoista on mahdollista johtaa ylivuotoputki
kaupungin hulevesijarjestelmaan. Rakennusvalvontaan toimitettiin
5.11.2024 uusi johtopiirros, jossa uusi liittymispiste on kiinteistdlle
osoitettu. Uusi johtopiirros korvaa aikaisemman 28.1.2015 tehdyn
johtopiirroksen.

Kuntatekniikka antoi uudesta liittymispisteesta lausunnon 5.11.2024.
Kuntatekniikka ilmoittaa lausuntonaan rakennusvalvonnalle, ettéa
kiinteistén (401-1:801, Tekevéntie 6b) omistajan on ohjattava
hulevetensé johtopiirroksen 5.11.2024 (korvaa vanhan 28.1.2015
laaditun johtopiirroksen) mukaisesti.

Rakennuksen paapiirustuksiin ei ole merkitty rakennuksen korkoa
virallisena korkeutana merenpinnasta. Ko. rakennusaikaan kyseinen
menettelytapa oli normaali. Kun huomioidaan rakennuksen korko,
sen pihan korot seka viereisen tienpinnan korko on rakennus siten
rakennettu liilan alas ympardiviin alueisiin nahden.

LVI -pohjapiirustukseen on rakennuksen ymparille merkitty salaojat
110 mm, jotka on suunnitelman mukaan ohjattu Tekevantien
suuntaan.

Hulevesien johtamisen vaatimuksessa on kerrottu, etta rakennuksen
huoltomonttuun virtaa jatkuvasti vetta. Tama on selkea todiste siita,
ettd maapera on yltakyllaisen marka, eika pelkastaan sade- ja
hulevesikaivon/-kaivojen rakentaminen riita.

Paapiirustuksen, leikkaus A-A:n mukaan huoltomonttu on noin 1,8
metrid alempana kuin rakennuksen lattiapinta. Kun huomioidaan
rakennuksen ymparilla olevien ojien korkeudet, niin salaojavesia on
mahdotonta johtaa niihin, eli ne johdetaan toisaalle, olettavasti
kiinteiston Oljynerostuskaivon kautta jatevesijarjestelmaan.

Vaatimuksessa on vedottu rakennusvalvontaviranomaisen yleisen
edunvalvontaan.

Kuntaliiton tulkinnan mukaan lahtokohtana
rakennusvalvontaviranomaisen tehtaville on yleinen etu. Lain
perustelujen mukaan silla tarkoitetaan korostaa sita, etta
rakentamisen kaikinpuolinen onnistuminen yksityiskohtia myoten ei
voi olla julkisen vallan vastuupiiriin vime kadessa kuuluva kysymys.
Rakentamisen maaraykset kuvastavat kulloinkin vallalla olevaa
kasitysta siita, mitka ovat turvallisuuden ja terveellisyyden
vahimmaisvaatimukset, joita pitdd noudattaa. Viranomaiselle kuuluu
osaltaan huolehtia, ettd naitd vahimmaisvaatimuksia noudatetaan.
Keskeista on suunnitelmien laatu seka rakennustyon toteutus
ammattitaitoisesti ja suunnitelmien mukaisesti.
Rakennusvalvontaviranomaisen ydintehtavia on huolehtia
suunnittelijoiden ja rakennustyon johtotehtavissa toimivien
kelpoisuuden toteutumisesta. Lain edellyttamissa tilanteissa
viranomaisen tulee maarata erityismenettelysta seka muista laissa



Tiedoksianto

saadetyista toimenpiteista, joilla varmistetaan turvallinen ja
terveellinen rakentamiskohde.

Kiinteistdn omistajalle on tarjottu mahdollisuus liittya kaupungin
hulevesiverkostoon siten, etta hulevedet kiinteistolta voidaan johtaa
hallitusti. Kiinteistdon omistajalla on vastuu huolehtia siita, etta
hanella hankeeseen riittavan patevat suunnittelijat ja vastaavat
tydnjohtajat hoitamaan hulevesien johtamista kiinteistolta kaupungin
hulevesijarjestelmaan.

Virallinen ote Kiinteiston 111-401-1-801 omistaja
Sahkoposti Heinolan kaupunki kuntatekniikka



