Asemakaavan muutos 711 Tahtiniemen kauppa-alue, voimaantulomaarays paaosalle

kaava-aluetta
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Valmistelu

Ehdotus hyvaksyttiin.

Asiantuntijana taman asian kohdalla oli kokouksessa
kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen ja maankayttdinsinoori Mirja
Ruutu.

Jasen Maentalo ilmoitti esteellisyydestaan asian kasittelyn osalta
hallintolain 28.1 § kohta 5 perusteella ja jasen Kalmi hallintolain 28.1
§ kohta 3 perusteella eivatka osallistuneet asian kasittelyyn.

vs. kaupunginjohtaja Hanna Hurmola-Remmi

Kaupunginhallitus paattaa maarata asemakaavan muutoksen 711
Tahtiniemen kauppa-alue tulemaan voimaan valtuuston paatoksen
29.4.2024 § 25 mukaisesti, lukuun ottamatta valituksen kohteena
ainoastaan olevaa uutta liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon (KM).

Heinola kaupungin hallintosaanto 5 luku 22 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen
p. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupungin valtuusto hyvaksyi paatoksellaan 29.4.2024 §
25 asemakaavan muutoksen 711 Tahtiniemen kauppa-alue. Kaava-
hankkeen paasisalténa oli Hdmeenmaan Kiinteistét Oy:n hakemuk-
sen mukaisesti mahdollistaa Prisma-hypermarketin toteutus alueelle,
joka on jo varattu vahittaiskaupan suuryksikoille asemakaavoitusta
ohjaavissa maakunta- ja yleiskaavoissa. Asemakaavan muutokseen
sisallytettiin laajalti myos muita lahialueita, joille esitettiin mm. uusia
kokonaisnakokulmallisesti kehittyvia likenneratkaisuja laadittujen
likenneselvitysten ja kaydyn asukasyhteistyon pohjalta.

Kyseisesta valtuuston paatoksesta tehtiin kunnallisvalitus, jolla
vaaditaan paatdksen kumoamista. Lisaksi valittajat pyytavat asema-
kaavaa muutettavan siten, etta esitetty uusi vahittaiskaupan suur-
yksikon korttelialue (KM) tulee ensisijaisesti poistaa asemakaavasta
tai toissijaisesti muuttaa siten, etta hypermarkethanketta ei tule
toteuttaa 10 000 k-m2:n suuruisena vaan 4 000 km?2:n tai korkeintaan
5 000 k-m2:n suuruisena, taikka 5 000 k-m? :n suuruisena sisaltaen
ulkomyyntialueen.

Maankaytto- ja rakennuslain 201 § maarittelee kaavapaatoksen
taytantoonpanokelpoisuutta. Kunnanhallitus voi valitusajan kuluttua
maarata yleis- ja asemakaavan tulemaan voimaan ennen kuin se on



Tiedoksianto

saanut lainvoiman kaava-alueen silta osalta, johon valitusten tai
oikaisukehotuksen ei voida katsoa kohdistuvan. Kunnan on annet-
tava paatos viivytyksetta tiedoksi valittajille ja muutoksenhakuviran-
omaiselle. Muutoksenhakuviranomainen voi kieltda paatoksen
taytantéonpanon.

Tulkinta tehdyn valituksen kohdistumisesta kyseisen valtuuston
hyvaksyman asemakaavan muutoksen 711 kaava-alueeseen:

¢ Valitus kohdistuu esitettyyn uuteen kortteliin nro 56, johon uusi
hypermarket voitaisiin toteuttaa. Kaavamerkintana on Liikeraken-
nusten Korttelialue, jolle saa sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikén
(KM). Rakennusoikeudeksi on esitetty 10 000 k-mZ.

o Valitus ei kohdistu T&htiniementien, Lahdentien ja Kauppakaaren
katualueisiin, joiden aluerajauksia on paivitetty laaditussa liiken-
nesuunnitelmassa esitettyjen kehittamisjarjestelyjen pohjalta.
Valitus ei kohdistu mydskaan Kauppakaaren pohjoispaan siirty-
miseen nykyiselta sijainniltaan esitetyn KM-korttelin itapuolelle.

o Valitus ei kohdistu teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueeseen (T), jonka kayttotarkoitusta ja perusluonnetta ei ole
nykyisestaan muutettu. Korttelin katualueiden rajoja on vahan
paivitetty seka lisatty suojelumaarayksia historiallisesti merkitta-
van teollisuusymparistdn arvojen sailymiseksi.

e Valitus ei kohdistu /lahivirkistysalueisiin (VL ja VL/s) eika suoja-
viheralueisiin (EV ja EV-3). Naiden alueiden perusluonnetta ei
ole muutettu, ainoastaan vahan paivitetty aluerajauksia seka
lisatty kaavamaarayksia mm. huleveden hallinnan ja liito-oravien
elinympariston osalta.

¢ Valitus ei kohdistu Paapuurintien lansipaan pieneen erillispien-
talojen korttelialueeseen (AO-108), jossa on vain paivitetty
nykyisen tontin (AO-13) aluerajausta ja kaavamaarayksia.

¢ Valitus ei kohdistu myoskaan esitettyyn uuteen léhipalveluraken-
nusten Korttelialueeseen (PL-1), jonne saa sijoittaa autopesulan.

Valitus kohdistuu siis selkeasti seka vaatimuksiltaan etta peruste-
luiltaan vain uuden hypermarketin mahdollistavaan uuteen kortteliin.

Nain ollen lainsaadannon mukaisesti on perusteltua tehda paatos,
etta valtuuston hyvaksyma asemakaavan muutos maarataan
tulemaan voimaan lukuun ottamatta valituksen kohteena ainoastaan
olevaa uutta liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa
véhittdiskaupan suuryksikbn (KM). Voimaantulopaatos tukisi mm.
aikataulullisesti liikenneratkaisujen kehittamista, joilla on laajalti
yleista hyotya muutenkin kuin esitetyn Prisma-hankkeen osalta.

Esityslistan liitteena ovat asemakaavan muutoksen 711 paaosin
voimaantuleva kaavakartta ja valitus valtuuston paatoksesta
29.4.2024 § 25.

Paatoksesta tiedotetaan valittomasti valittajille ja Hameenlinnan
hallinto-oikeudelle.

virallinen ote valittajat



Hameenlinnan hallinto-oikeus
sahkoposti kaupunginarkkitehti
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