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MUISTUTUKSET KAAVASTA Kiinteist6 Oy Heinolan Acanthus on tehnyt
muistutuksen kaavaehdotuksesta 28.12.2023
(kuulutus 28.11.2023, kaavaehdotus nahtavilla
28.11.2023-02.01.2024).

Kiinteisté Oy Heinolan Acanthuksen muistutukseen
("muistutus 2, 28.12.2023”) on annettu vastine.

VALITUSAIKA Valitusaika on 30 pdivaa paatoksen 29.4.2024
tiedoksisaannista, siis 7 pdivaa siita, kun paatos on
julkaistu yleisessd tietoverkossa. Poytdkirja on
julkaistu  Heinolan  kaupungin  verkkosivuilla
viimeistda allekirjoitusta seuraavana arkipdivana,
allekirjoitusten yhteenvetosivun mukaan 3.5.2024.
Valitusaika paattyy 10.6.2024.

Kaupunki ei ole ldhettdnyt Kiinteistdo Oy Heinolan
Acanthukselle tietoa kaavan hyvaksymispdatok-
sesta.

VAATIMUKSET

Valittajat pyytavat, ettd edelld mainittu Heinolan kaupunginvaltuuston paatés 29.4.2023,
jolla asemakaava on hyvaksytty 711/Tahtiniementien kauppa-alueen osalta, kumotaan, ja
ettd asemakaavaa muutetaan seuraavasti:

Merkinnat Sinildhteen (21) ja Tahtiniemen (22) alueen vahittaiskaupan suuryksikon
varauksesta (Prisman hanke / Himeenmaan Kiinteistot Oy) tulee 1) tulee ensisijaisesti
poistaa asemakaavasta tai 2) toissijaisesti muuttaa siten, ettd Hypermarket-hanketta ei tule
toteuttaa 10.000 k-m2:n suuruisena vaan 4.000 km2:n tai korkeintaan 5.000 k-m2:n
suuruisena, taikka 5.000 k-m2:n suuruisena sisaltden ulkomyyntialueen.

PERUSTELUT

1. KAAVAMERKINNAN MERKITYKSESTA SEKA SUURYKSIKON HAITTAVAIKUTUKSISTA JA
KOHTUUTTOMUUDESTA

Edellda mainitun vahittdiskaupan suuryksikon sisallyttamisellda asemakaavaan olisi erittdin
kielteinen vaikutus Heinolan keskustan alueen ja sen palvelujen kehitykseen.
Vahittdiskaupan suuryksikon yhteyteen muuttaisi vahintaan 10 liikettda Hienolan
keskustasta, esim. apteekki, parturi-kampaamo, Alko, luontaistuotteiden kauppa ym. Tama
tulisi heikentamaan merkittavasti ydinkeskustan palvelutarjontaa ja kaupallista vetovoimaa,
palvelujen saatavuutta ja eri vaestéryhmien tarvitsemia palveluja. Myds keskustan



viihtyvyys heikentyisi. Vahittdiskaupan suuryksikké heikentdisi myos ydinkeskustakaupan
kehittdmismahdollisuuksia.

Asemakaavamuutoksesta seuraisi kiistatta Heinolan keskusta-alueen naivettyminen. Tasta
on monia esimerkkeja muista kaupungeista, joissa on kaynyt juuri niin. Oikeuskaytannosta
loytyy esimerkkeja siita, ettd vahittdiskaupan suuryksikdita on katsottu voitavan perustaa
vain sellaisille alueille, missé ei heikenneta keskusta-alueiden palveluita®.

Heinolan keskustan liikekiinteistot ja asuintaloyhtiot ovat matalia 2-kerroksisia rakennuksia
ilman hissia. Liiketilojen vuokrauksella on erittdin suuri merkitys asunto-osakeyhtididen
taloudelle. Asunto-osakeyhti6t joutuvat taysin kestamattomaan taloudelliseen tilanteeseen
hypermarketin aiheuttamien yritysmuuttojen ja siitda seuraavan markkinamuutoksen
johdosta. Asuntojen arvo tulee myos laskemaan koko kaupungissa, ydinkeskustassa jopa
romahtamaan, jolloin on vaarana alueen slummiutuminen.

Kiinteisto- ja asuintaloyhtididen yhtiovastikkeet joudutaan sopeuttamaan reaalisiin
maksuihin ja kustannuksiin, jolloin liikekiinteistdjen ja asuinhuoneistojen omistus ja
vuokraaminen kavisi vastikkeiden nousun johdosta mahdottomaksi. Esimerkki tdstd on
Heinolassa jo nyt torin laidalla osoitteessa Savontie 3 sijaitsevan liiketalon konkurssi.
Rakennus tullaan purkamaan veronmaksajien varoin parkkipaikaksi, koska sijoittajat eivat
voi luottaa uudisrakentamisen kannattavuuteen Heinolan keskustassa. Keskustan kiinteistot
asukkaineen eivat saisi olla suuryksikobn maksajina. Kaavamuutos on siten sekd kunnan
asukkaille ettd keskustan kiinteisto- ja asuintaloyhtidille, ml. Kiinteist6 Oy Heinolan
Acanthukselle, taysin kohtuuton.

Hypermarketin vaitetyt noin 80 tydpaikkaa itsepalvelupisteineen eivat todellisuudessa tuo
Heinolaan lisaa tyopaikkoja, kun niitd vastaavasti ydinkeskustasta vdahenee. Heinolan K-
Citymarket-hypermarket jo voimassa olevan asemakaavan mukaisine laajennuksineen seka
pohjoisen Vuohkallion alue kauppoineen riittdvat hyvinkin Heinolan tarpeisiin. Jos
osuuskauppa suuryksikdén myo6ta valtaa Heinolan markkinat ja liikekiinteistot itselleen, myos
vahittaiskaupan kilpailu tulee vinoutumaan, tamakin heinolalaisten asukkaiden tappioksi.

Vdestdon kehitys on Heinolassa merkittavasti pienentynyt ja Tilastokeskuksen
vdestoennusteen mukaan Heinolan asukasmdaard laskee noin prosentin vuosivauhdilla.
Heinolan vakiluku on vahentynyt vuoden 2010 asukasluvusta 20.258 vuoden 2023
asukaslukuun 17.985. Ennuste vuodelle 2030 on 16.672 henked ja vuodelle 2040 15.456
henkea. Vakiluku on siten vahentynyt Heinolassa oleellisesti 2000-luvun alusta alkaen.
My0s asiointialueen muissa kunnissa vaestdéennuste on laskeva:

! Helsingin hallinto-oikeuden vuonna 2022 antama p&atds Vantaan uudesta yleiskaavasta.



Vaesto 2017 2020 2023 ennuste ennuste
2030 2040
Heinola 19128 18595 17963 16672 15456
Hartola 2882 2816 2575 2201
Pertunmaa 1739 1712 1601
Sysma 4100 3644 3496
Pdijat-Hameen palvelurakenneselvityksessa 26.4.2012 on seuraava ennuste Heinolan
vaestdn maarasta:
Heinola 2010 ennuste 2025 ennuste 2035
20258 20257 20257
Ennuste ei siis ole toteutunut, mita ei kuitenkaan ole huomioitu kaavoituksessa.
Tyottomyysaste (%) alueella on korkea, mika vaikuttaa myyntia vahentavasti:
12/2020 01/2024
Heinola 15,7 % 14,7%
Hartola 12,2 % 13,3 %
Sysma 10,9 % 12,8 %

Paijat-Hdmeen maakuntakaavassa ja Heinolan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2023 on
Heinolan vdestdpohjan arvioitu Iahinna kasvavan ja myoés myymaldéiden myynti kasvavaksi.
Todellisuudessa vdeston madara kunnissa on vahentynyt ja ostovoima on pysahtynyt ja
laskenut. Prisman hypermarketin tulo Tahtiniemen alueelle vaikuttaisi kielteisesti
muidenkin kuntien, Sysman, Hartolan ja Pertunmaan keskustassa sijaitsevien vahittais-
kauppojen myyntiin ja vaarantaisi ndiden myymaldiden tydpaikat seka jatkuvuuden. Lisaksi
Heinolan pohjoiseen liittymaan on vuonna 2010 tullut uusi kauppa-alue, johon on jo tullut

monta isoa kauppaa kuten Tokmanni, Jysk, Sale, apteekki, polttoainejakelu ym.

Heinolan kaupungin kaupan markkinan pienuus estda palveluverkon laajentumisen. Siksi on
erityisen tarkeda vahvistaa olemassa olevaa palveluverkkoa. Ydinkeskustan katuihin,
valaistukseen, viemariverkostoon ja torialueeseen on uhrattu paljon heinolalaisten varoja.
Heinolan tulisikin panostaa jo olemassa olevien yritysten ja palvelujen parantamiseen




ydinkeskustassa eika heikentamaan niitd. Myos hyvien teollisuustonttien tarjonta tulee
sailyttaa.

2. MAAKUNTAKAAVAN TAVOITTEET JA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN
VAATIMUKSET

Maakuntakaavan alueidenkayttotavoitteet ja lain asettamat vaatimukset eivat toteudu
29.4.2024 hyvaksytyssa asemakaavassa.

Paijat-Hdmeen maankuntakaavan 2014, korjattu 8.1.2016 ja 7.6.2016, mukaan:

Keskustojen ulkopuolisina vahittdiskaupan suuryksikdiden tai myymala-
keskittymien alueina on esitetty Vuohkallion alueet sekd Urheiluopiston ja
Tahtiniemen alue. Heinolassa on erityisesti varauduttu enimmaismitoituksessa
tilaa vaativan kaupan siirtymiseen pois keskusta-alueelta, jossa nykytilanteen
mukaan on n. 44 % aluevarauksille sijoittuvasta kaupan maarasta. Tilalle toivotaan
sijoittuvan paivittdistavarakauppaa ja muuta erikoistavarakauppaa.

(kaupan tyoraportti, s. 52, alleviivaus lisatty)

Yleisemmin uusien suurten yksikdiden toteuttaminen voi joksikin aikaa heikentaa
palvelujen alueellista tasapainoa. Tahdn on varauduttu kaupan mahdollistavilla
alueilla suunnittelumaarayksella, jossa todetaan: ”Vahittdiskaupan suuryksikdiden
toteuttamisen _ ajoittamisessa _on _ otettava _huomioon  kaupunkiseudun
palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa
aiheudu alueellisia tai vdestéryhmittdisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti
vaikuttavia muutoksia”.

(kaupan tyoraportti, s. 119, alleviivaus lisatty)

Edelld olevat tavoitteet ja toiveet eivat nyt kdsiteltavassa asemakaavassa toteudu.

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle
saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan
elinymparistén laadun sellaista merkityksellistd heikkenemista, joka ei ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myoskdin saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan valttda (54 §).

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 4000
km2 suuruista myymalaa (71a §). Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan
suuryksikoita on sen lisaksi, mitd maakunta- ja yleiskaavasta muutoin saddetdan, katsottava,
etta:



1. suunnitellulla maankaytolld ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden
kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen;

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld; seka

3. suunniteltu  maankdyttd edistda sellaisen palveluverkon  kehitystd, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteen aiheuttamat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman vahaiset (71b §).

Vahittdiskaupan suuryksikon ensisijainen sijaintipaikka on lain mukaan keskusta-alue (MRL
71c§)

Edelld olevat lain mukaiset tavoitteet ja edellytykset eivdat nyt kysymyksessd olevan
kaavamerkinndan osalta toteudu. Mitoituksen osoittamisen tavoitteena on varmistaa
keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys, mika ei edelld kuvailluissa
olosuhteissa toteudu, silla:

- suuryksikosta seuraisi Heinolan keskustan ja sen palvelujen ndivettyminen;
suuryksikkd ja sen yhteyteen tulevat liikkeet heikentaisivdat merkittavasti keskustan
palveluntarjontaa ja kaupallista vetovoimaa, palvelujen saatavuutta ja eri
vaestonryhmien tarvitsemia palveluja;

- keskustan viihtyvyys heikentyisi merkittavasti liiketilojen jaddessa tyhjiksi;

- riippuvuus autoilusta lisdantyisi;

- keskustan liikekiinteistoille ja asuintaloyhtidille aiheutuisi kohtuutonta taloudellista
vahinkoa;

- Prisma hanke vaaristaisi kilpailua;

- suuryksikkd estdisi Heinolan keskustan kaupallisen Aiku -hankkeen, jossa Heinolan
keskustaa kehitetdan kauppiaiden ja kiinteistbnomistajien toimesta;

- Heinolan keskustaan ei ole suunniteltu ainoatakaan kauppakeskusta;

- liikenne tulisi lisdantymaan.

Edelld esitettyyn viitaten Hypermarketin rakennusoikeuden Tahtiniemen kaupunginosassa
tai keskustassa tulisi sopeutua Heinolan ja Iahiymparistonsa mittasuhteisiin. Hypermarket-
hanketta ei siten tule toteuttaa 10.000:n k-m2:n suuruisena vaan korkeintaan 5.000 k-m2:n
suuruisena, tai ei ollenkaan. Muussa tapauksessa maakuntakaavassa asetetut ja
maankadyttd- ja rakennuslaissa saddetyt edellytykset kaavamerkinnalle eivat tayty.

3. LIIKENNE JA YMPARISTOVAIKUTUKSET

Kysymyksessa olevassa asemakaavassa Tahtiniemen alueen ymparistévaikutuksia ja
liikennejarjestelyjen toimivuutta ei ole riittavasti huomioitu. Kulku hypermarkettiin lisaa
merkittavasti lilkkenteen maaraa ja liikenteen melu ja muut haitat tulevat ylittdmaan Prisma
hankkeesta tehdyt laskentamallit. Nyt kysymyksessda olevan hypermarketin tontin T12
viereisen kiinteiston 111-22-9-12 (”"Versowoodin tontti”) tulevaa kayttoéakdan ei ole



kaavassa huomioitu, onko kysymyksessa teollisuus tai kauppa. Talldkin on olennainen
merkitys lilkkennemaariin. Tahtiniemen alueen kokonaisuutta tai liikenne- ja
ympdristévaikutuksia ei siten ole riittavasti huomioitu kaavassa.

4. KAUPUNGIN VASTINE MUISTUTUKSEEN

Kaupunki on esittanyt seuraavaa Kiinteisté Oy Heinolan Acanthuksen 28.12.2023 tekemaan
muistutukseen:

Kaupallisen selvityksen johtopaatoksind todetaan, ettd Heinolan kaupan ver-
kon kehitys viime vuosina on ollut vaisua. Nyt esillé oleva Tahtiniemen kau-
pan alueen kehittdminen hypermarkettien keskuksena vahvistaa hypermar-
kettarjontaa Heinolassa. Se olisi tervetullut lisd kaupan palveluverkon kehitty-
miselle ja uudistumiselle. Keskittamalla hypermarketit Tahtiniemeen se ei toisi
suurta muutosta Heinolan kaupan palveluverkkoon, vaan vahvistaisi ja tay-
dentaisi verkon nykyisia painotuksia ja tarjontaa. Heinolan kaupan markkinoi-
den pienuus estad palveluverkon rénsyilemisen ja siksi on tarkeaa vahvistaa
clemassa olevaa palveluverkkoa sen vahvuuksien kautta.

Selvityksen perusteella hypermarkettien keskittaminen yhteen pisteeseen
kaupungissa ei muuta markkinatilannetta keskustan ja muiden kaupan aluei-
den suhteen. Tahtiniemen vahvistuminen hypermarkettien keskuksena liséa
lahinna naiden kauppojen keskinaista kilpailua markkinaosuuksista. Kun Tah-
tiniemessa ei laajenneta keskustakaupan tarjontaa, kaupan palveluverkko py-
syy tasapainossa ja keskustan kehittdmiseen j&a riittaviasti edellytyksié.

Kaupungin esittdmat nakokohdat ovat selvasti paikkansa pitdamattomia. Toisin kuin
vastineessa on esitetty, suuryksikkd Tahtiniemen alueella muuttaisi markkinatilannetta
"keskustan ja muiden kaupan alueiden suhteen”. On tosiasia, ettd hypermarkettien
yhteyteen siirtyisi muita liikkeita keskustan alueelta. Ei ole olemassa yhtakaan selvitysta tai
muualta olevaa esimerkkina siitd, ettei ndin tulisi kdymaan. Sekadan ei pida paikkaansa, etta
"kaupan palveluverkko pysyy tasapainossa ja keskustan kehittdmiseen jaa riittavasti
edellytyksia”. Suuryksikkd nimenomaan luo kaupan palveluverkon epdtasapainoa, kun
asukkaille tarkeat kaupalliset toiminnat siirtyvat keskustan ulkopuolelle. Ei myo6skaan
tiettdvasi ole olemassa selvitysta siitd, miten keskustan aluetta kehitettaisiin. Mista
kehityksesta voi edes olla kyse, jos liikekiinteistdjen ja asuintaloyhtididen liiketilat jaavat
tyhjiksi ja kaupallisia palvelut siirtyvat muualle?

Kaupunki on vastineessaan edelleen esittanyt:

Selvityksen perusteella Prisman hypermarketin sijoittuminen Té#htiniemeen ei
merkittdvasti muuta palveluiden saavutettavuutta nykyisesta, koska Prisma
sijoittuu K-Citymarketin viereen ja saman kaltaisina toimijoina ne vaikuttavat
vain samankaltaiseen asiointikayttaytymiseen. Osin ne jakavat uudelleen
markkinoita, mutta myos mahdollistavat monipuolisemman tarjonnan, mika
vahent&a asiointitarvetta Lahden vastaaviin marketteihin. Prisma-hanke ei
heikenna Heinolan kaupungin kauppapalveluiden tasoa vaan monipuolistaa
tarjontaa ja haastaa keskustan kauppapalvelut vahvistamaan tarjontaansa.



Kaupungin edelld oleva ndkemys ei ole perusteltu. Prisma hypermarketti muuttaisi
merkittavalld palvelujen saatavuutta keskustan alueella. Kuten edelld on todettu, K-
Citymarket riittaa hyvin alueen kaupallisten palvelujen tarjoamiseksi. Uuden hypermarketin
perustaminen ei tuo Heinolan kaupungille mitdan sellaista etua, joka mitenkdan
kompensoisi hankkeesta aiheutuvat edelld kerrotut haitat.

Kaupunki on vastineessaan myos esittanyt:

Assmakaavan muutosehdotusta ei cle perustelua muuttaa muistutuksen pe-
rustealla. Heinolan kaupunki kuitenkin edistdad kokonaisvaltaisesti keskustan
alueen elinvoimaa ja palvelutasoa useilla muilla hankkeilla.

Muutoksenhakijoiden tietdaman mukaan mitdaan hankkeita keskustan elinvoiman ja palvelu-
tason edistamiselle ei ole vireilld eikd suunnitteilla. Edelld kerrotulla tavalla Heinolan
keskustaan ei esimerkiksi ole suunniteltu ainoatakaan kauppakeskusta. Asemakaava-
muutoksen laadinnassa ei siten ole huomioitu vahittdiskaupan suuryksikkdmerkinnan
todellisia vaikutuksia keskusta-alueen kehitykselle.

5. KAAVOITUSPROSESSI

I on  keavanluonnoksen nihtéville asettamisen johdosta toimittanut
kaupungille henkilokohtaiset mielipiteensa 20.2.2023 ja 17.4.2023. Kiinteisté Oy Heinolan
Acanthus on toimittanut kaupungille mielipiteensd 17.4.2023. Kaupunki on
kaavoitusprosessin etenemisessd huomioitunut ainoastaan Kiinteist6 Oy Heinolan
Acanthuksen 17.4.2023 esittamat seikat. |||l on siten esittanyt nikskontia, joita
ei ole kaavoitusprosessissa lainkaan huomioitu, kuten:

- Heinolan keskustan ruutukaava on historiallinen ja sen tulisi tallakin perusteella sdilya
liikkeille elinkelpoisena ja asukkaiden elinolot huomioivana;

- asuntojen arvo laskee koko kaupungissa ja keskustassa todennakdisesti romahtavat, jos
vahittdiskaupan suuryksikko toteutuu;

- Heinolan kaupunki joutuu laatimaan uuden keskustakaavan;

- suuryksikdn ohikulkuliikenteen tuomat tuotot tulevat palvelemaan vain hypermarketin
omistajaa keskustan palveluntuottajien kustannuksella.

Koska _ mielipiteissdadn esittdamia seikkoja ei ole kaavoitusprosessissa

huomioitu asiassa on tapahtunut menettelyllinen virhe. Tallakin perusteella esilld oleva
valitus kaavasta on hyvaksyttava.

Helsingissa 7. paivana kesakuuta 2024
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§ 25 Asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien kauppa-alue

valt 29.04.2024 § 25
63/10.02.03/2023

Paatos

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Tiedoksianto

khall 08.04.2024 § 91

Paatos

Ehdotus hyvaksyttiin.

Valtuutetut Vali-Torala ja Maentalo iimoittivat esteellisyydestaan
Kuntalain 97 §:n ja hallintolain 28.1 § kohta 3 ja 28.1 § 5 perusteella
asian kasittelyn osalta eivatka osallistuneet asian kasittelyyn klo kio
17.16-17.28.

Valtuutettu Tiainen poistui tman asian kasittelyn jalkeen klo 17.29.
Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd se hyvaksyy litteena
olevan asemakaavan muutoksen 711 Tahtiniementien kauppa-alue.

Heinolan kaupunginhallintosdanto 2 luku 7 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen
puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Esityslistan liitteena on 18.3.2024 paivatty asemakaavan muutos
711/Akm Tahtiniementien kauppa-alue ja kaavaselostus liitteineen.

Kokouksessa asiantuntijana kuultavana keskustelun ajan
kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen.

virallinen ote Hameenmaa Kiinteistot Oy
Kiinteistd Oy Tahtiniementie 1
sahkoposti kaupunginarkkitehti

kaavoituskoordinaattori
maankayttoinsindori

Ehdotus hyvaksyttiin.

Asiantuntijana tdméan asian kohdalla oli kokouksessa
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Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Jatkokasittely

elvoltk 26.03.2024 § 21

Paatos
Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu
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kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen klo 16.10-16.22.
Jasen Venla Vali-Torala ja jasen Mika Maentalo ilmoittivat
esteellisyydestaan ja poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja

paatdksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja keskeytti kokouksen taman asian kasittelyn jalkeen
klo 16.23-16.31.

kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd se hyvaksyy
asemakaavan muutoksen 711 Tahtiniementien kauppa-alue.

Heinolan kaupunginhallintoséanté 5 luku 22 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen
puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinoia.ﬁ

Esityslistan liitteena on 18.3.2024 paivatty asemakaavan muutos
711/Akm Tahtiniementien kauppa-alue ja kaavaselostus liitteineen.

Kokouksessa asiantuntijana kuultavana keskustelun ajan
kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen.

valtuusto

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

elinvoimajohtaja Koski-Lukkari, Liisa

Elinvoimalautakunta paattaa antaa vastineet kaavaehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka ehdottaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, etta se hyvaksyy
asemakaavan muutoksen 711 Tahtiniementien kauppa-alue.

Hallintosaanto 23.2 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen, puh. 044 797 6907,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Osuuskauppa Hameenmaan Prisma-hankkeen pohjalta vireille tullut
asemakaavamuutos 711, Tahtiniementien kauppa-alue, oli endo-
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tuksena nahtavilla 28.11.2023 - 2 1.2024. Ehdotuksen esittely- ja
keskustelutilaisuus pidettiin 4.1 2.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja nelja muistutusta.
Lausuntoja antoivat Hameen ELY-keskus, Lahden museot, Paijat-
Hameen ympéristéterveyskeskus. Naiden lisiksi lausuntopyynto oli
toimitettu Paijat-Hameen liitolle, Uudenmaan ELY-keskukselle,
Paijat-Hameen pelastuslaitokselle seka Heinolan kaupungin
tekniikka-, hyvinvointi- ja lupa- ja valvontatoimialoille.

Lausuntojen, muistutusten seka osallisten ja viranomaisten kanssa
kaydyn vuorovaikutuksen pohjalta on viela paivitetty jonkin verran
kaavaehdotusta. Kaavaselostukseen on paivitetty mm. suunnittelu-
alueen luontoympariston kuvausta, kaavahankkeeseen liittyvia
selvityksia ja suunnitelmia seka kaavahankkeen vaikutusten
arviointia.

Kaavahankkeeseen liittyvaa likennesuunnitelmaa on edelleen
tarkennettu, mutta luonteeltaan merkittavista muutoksista ei ole
kyse. MyGs Tahtiniemen hulevesisuunnitelmaan on saatu uusi
tarkennettu versio. Kaavahankkeen vaikutusten arviointia on
lagjennettu mm. iimastovaikutusten osalta.

Nyt paivitettyyn asemakaavaehdotukseen, 18.3.2024, on nahtavilla
olleeseen kaavaehdotukseen nahden tehty viela seuraavia
paivityksia:

. Tahtiniementien ja Tahtiniemenraitin katualueiden rajausta on
paivitetty tarkentuneen katusuunnitelman mukaisesti. Katualuetta
on hieman laajennettu Tahtiniementien ja Tahtiniemenraitin
koillispuolella, jolloin suojaviheralue (EV) ja lahipalvelu-
rakennusten korttelialue (PL-1) ovat hieman supistuneet. Myos
Hogforsin puiston EV- alue on vahan muuttunut.

. Tahtiniementien alkuosan viereisen suojaviheralueen (EV)
kaavamerkinta on paivitetty muotoon EV-3, koska sille on lisatty
kaavamaarays: "Alueelle tulee istuttaa ajoneuvojen valoilta
suojaavaa ja likenteen polya sitovaa puustoa ja/tai kasvilli-
suutta.”

« EV-3 -suojaviheralueelle on lisatty jalankulku- ja pyoraily-yhteys
(pp) valille Tyyrpuurintie-Téhtiniementie seka tasmennetty
ulkoilureittimerkintaa, paivittyneen katusuunnitelman mukaisesti.

. Lahdentien ja Tahtiniementien tulevaan kiertoliittymaan suunni-
teltu kevyenlikenteenvaylan alikulku on osoitettu kaavakartalle
kaavamerkinnalla: Kadun alittava kevyen likenteen yhteys (a).

« Mainospylonin alueen rajausta (mt/15) kiertoliittyman vieressa on
tasmennetty katusuunnitelmassa paivitetyn kevyenliikenteen
vaylan linjausta huomioiden.

. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-12) kaava-
merkinta on paivitetty muotoon T. koska indeksille 12 ei ole
mitaan muodollista tai sisallollista tarvetta.
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T-korttelialueelle esitetyn ty- osa-aluemerkinndn maaraysta on
tasmennetty siten, ettd alueen arvot tulee huomioida jo sinne
suunnitteluja tehtaessa: "Alueen suunnittelussa ja kdytossé tulee
huomioida laheinen kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus seka
alueen vanhan puuston kaupunkikuvallinen merkitys.”
T-korttelialueella suojeltavan rakennuksen kaavamerkinta (sr-1)
on poistettu entisen kattilahitsaamorakennuksen konttorisiiven
etelapuolelle 1970-1980- luvulla rakennetun sosiaalitilakaytossa
olevan rakennusosan osalta.

Pohjaveden muodostumisalueen rajaus on poistettu kaava-
kartalta ja kaavakartalla on osoitettu laajempi varsinaisen
pohjavesialueen raja (pv).

Lahipalvelurakennusten korttelialueelle PL-1 (Suunniteltu auto-
pesulan alue) on lisatty kemikaalien ja pesuvesien kasittelya
ohjaava kaavamaarays "Kemikaalien ja autopesuvesien
vuotojenhallinta tulee pohjavesialueella jérjestda kaksois-
pidétyksen periaatteen mukaisesti. Myds sammutusjdtevesien
hallinta tulee jarjestaa niin, ettei niistd voi aiheutua pohjaveden
pilaantumisen vaaraa”.

Kaavaehdotuksesta on poistettu pilaantuneita ja puhdistettavia
maa-alueita koskevat kaavamerkinnat (pima ja pima-2). Alueelle
laadittujen useiden selvitysten tarkennetun tarkastelun perus-
teella ELY-keskuksen johtava asiantuntija on tulkinnut, etta
kaavamuutoksessa ei ole tarpeen osoittaa pilaantuneita ja
puhdistettavia maa-alueita koskevia kaavamerkintgja.
KM-korttelin hulevesimaaraykseen (hule-1/100) on lisatty
maarays rakennusaikaisen hulevesienkasittelyn huomioimisesta
jo rakennuslupamenettelyssa: ” Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
littéda tontin rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltdad myés suunnitelman
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.”

Citymarketin etelapuolisen lahivirkistysalueen (VL) kaava-
merkinta on paivitetty muotoon VL/s, koska siihen on lisatty
kaavamaarays: "Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §
perusteella suojeltujen liito-oravien kulkureitti. Puusto tulee
sailyttaé tai hoitaa niin, etta liito-oravien likkumisen kannalta
riittédvéa puusto sdilytetéan.”

Edella mainitut kaavaehdotukseen tehdyt paivitykset ovat luonteel-
taan tarkennuksia ja tdydennyksia. Ne eivat muodosta merkittavia
muutoksia nahtavilla olleen kaavaehdotuksen kokonaisluonteeseen
ja alueen tuleviin jarjestelyihin. Mydskaan haittavaikutukset eivat
lisaanny, vaan niitd saadaan jopa vahenemaan. Nain ollen
paivitettya asemakaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville.

Kaavahanketta koskeva maankéayttdsopimus Hameenmaan Kiinteis-
tot Oy:n kanssa hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 13.11.2023 §
239. Paatds on lainvoimainen ja maankayttosopimus allekirjoitettu.
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Esityslistan liitteend on 18.3.2024 paivatty asemakaavan muutos
711/Akm Tahtiniementien kauppa-alue ja kaavaselostus liitteineen.

Tiedoksianto sahkoposti kaupunginarkkitehti

kaavoituskoordinaattori
maankayttoinsinoori
Hameenmaa Kiinteistot Oy
Kiinteistd Oy Tahtiniementie 1

Liitteet

4  LIITE 2 Kaupallinen selvitys 7.6.2023, asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien kauppa-alue
hyviksyminen

5 LIITE 3 Tdhtiniemen hulevesisuunnitelma 2023, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien
kauppa-alue hyviksyminen

6  LIITE 4 Maaperin pilaantuneisuustutkimus 2022, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien
kauppa-alue hyviksyminen

7 LIITE 5 Liikenteellinen toimivuustarkastelu 24.8.2023, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien
kauppa-alue hyviksyminen

8  LIITE 6 Liikennesuunnitelma 2024, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien kauppa-alue
hyviksyminen

9  LITE 7 Meluselvitys 16.6.2023, Asemakaavan muutos 711 Tihtiniementien kauppa-alue hyviksyminen

10 LIITE 8 Rakennusinventointi ja kaupunkikuvatarkastelu 25.9.2023, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711
Tihtiniementien kauppa-alue hyviaksyminen

11 LITE 9 Luontoselvitykset Tahtiniementien kauppa-alueella 2023, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711
Tihtiniementien kauppa-alue hyviksyminen

12 LITE 10 Tihtiniementien hulevesisuunnitelman paivitys 12.3.2024, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711
Tihtiniementien kauppa-alue hyvéksyminen

13 LIITE 11 Kevyen liikenteen reittikartta, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien kauppa-alue
hyviksyminen

14 LIITE 12 Prisman ja autopesulan aluesuunnitelma 15.3.2024, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711
Tahtiniementien kauppa-alue hyviksyminen

15 LIITE 13 Prisman havainnekuvat 2024, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien kauppa-alue
hyviksyminen

16 LIITE 14 Asemakaavan seurantalomake 11.3.2024, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Téhtiniementien
kauppa-alue hyviksyminen

17 LIITE 15 Luonnosvaiheen palaute ja niiden vastineet, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien
kauppa-alue hyvéksyminen

18 LIITE 16 Ehdotusvaiheen palaute ja niiden vastineet, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien
kauppa-alue hyviksyminen

19 Kaavakartta 18.3.2024 asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Téhtiniementien kauppa-alue hyviksyminen

20 LITE 1 Osallistumis-ja arviointisuunnitelma 18.3.2024, Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Tahtiniementien L]
kauppa-alue hyvéksyminen

21

Kaavasclostus 18.3.2024 Asemakaava ja asemakaavan muutos 711 Téhtiniementien kauppa-alue hyvéksyminen “
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 25

Heinolan kaupunki

Valitusosoitus, kunnallisvalitus

Valitusoikeus ja valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan
jasen. Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuuun paatokseen saa hakea muutosta
kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali paatos on
oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta
kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehd3 silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa
jarjestyksessa, paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatos
on muuten lainvastainen.

Valitusviranomainen ja valitusaika

Hameenlinnan hallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
séhkoposti: hameenlinna.hac@oikeus fi

fax: 029 564 2269

Valituksen voi tehdd myos asiointipalvelussa:
https://asiointi.oikeus.fi/hallinfotuomioistuimet

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta,
seitseman (7) paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta, kolmen (3) paivan kuluttua
sahkopostin lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavan tai rakennusjarjestyksen
hyvaksymista koskevan paatoksen katsotaan kuitenkin tulleen asianosaisten
tietoon silloin, kun paatds on kuntalain 140 §:n mukaisesti julkaistu yleisessa
tietoverkossa.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesté tiedon 7 paivan kuluttua siita,
kun paatos on julkaistu yleisessa tietoverkossa.

Valituskirjelma

Valitus tehd&an kirjallisesti. Valituskirjelmassé, joka on osoitettava
valitusviranomaiselle, on iimoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

_ milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitéd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi seka

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
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Valituskirjelmassa on ilmoitettava valittajan tai kirjelméan muun laatijan nimi ja
kotikunta seka postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset
valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valituskirjelmaan on liitettava

- paatos, johon haetaan muutosta, alkuperéisené tai jaljennoksena

- todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on tarvittaessa liitettava valtakirja (HLL 21 §).
Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle valitusajan kuluessa ennen
sen viimeisen paivan virka-ajan paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai,
saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella.
Postiin valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille valitusajan
kuluessa.

Lisatietoja

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan. Oikeudenkayntimaksua ei
peritd, jos hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta muutoksenhakijan
eduksi, eli hyvaksyy valittajan vaatimukset.

Lisatietoa oikeudenkayntimaksuista hallinto-oikeudessa:
hitps://oikeus.fituomioistuimet/fi/index/asiointijajulkisuus/maksut/oikeudenkayntim
aksuthallinto-oikeudessa.html
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Koponen Sanna Jasen
Kuusela Ville-Matti Jasen
Lehmusvuori Taisto Jasen
Lehtimaki Kirsi Jasen
Leppala Mika Jasen
Maentalo Mika Jasen
Pynnonen Kai Jasen
Qvintus Esa Jasen
Riikonen Pirjo Jasen
Ruuth Jarmo Jasen
Saari Henri Jasen
Saittakari Seija Jasen
Salminen Sami Jasen
Salonen Harri Jasen
Simpanen Sallamaari Jasen
Tiainen Erika Jasen
Tahkanen Juha Jasen
Vesikko Tuomo Jasen
Vuorenniemi Jouko Jasen
Vali-Torala Venla Jasen
Wafin Fuat Jasen
Salonen Juho Varajasen
Kallio Sari Varajasen
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Poissa Kosonen Esa
Rajajarvi Jouko
Vastamaki Jari

Muu  Parkkonen Jari kaupunginjohtaja
Hurmola-Remmi Hanna Poytakirjanpitaja
Hepo-oja Pirjo hyvinvointijohtaja
Houhala Keijo teknisen toimen johtaja
Koski-Lukkari Liisa elinvoimajohtaja
Kujala Timo IT-suunnittelija
Launia Eija toimialasihteeri
Laillisuus ja Piatos: Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja paatos-
paatosvaltaisuus valtaiseksi.
Kasitellyt asiat 22 -30

Poytakirjan
tarkastus Paitos: Poytakirjantarkastajiksi valittin Jade Gustafsson ja Minna
Heinonen.

Poytakirja yleisesti Poytékirja on julkaistu Heinolan

nahtavilla kaupungin verkkosivuilla www.heinola fi
viimeista allekirjoitusta seuraavana arkipaivana.
(kts. allekirjoitusten yhteenvetosivu >
https://www.heinola.fi/kaupunki-|a-
paatoksenteko/paatoksenteko/esityslistat-ja-
poytakirjat/muutoksenhakuajan-nahtavana-olevat-sahkoisesti-
allekirioitetut-poytakirjat/

Taman poytakirja on sahkdisesti allekirjoitettu
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Kuva 2. Asemakaavamuutosalueen sijainti (Heinolan kaupunki)

2.2. Laskentamalli

Melumallinnus on tehty Cadna A / 2022 ymparistomelun laskentaohjelmiston pohjoismai-
sella tieliikennemelun laskentamallilla. Laskenta ottaa huomioon maaston ja rakenteiden
muodostamien esteiden vaikutukset danen etenemiseen sekd maanpinnan absorption ai-
heuttamat vaimennukset. Malli on ns. myotatuulimalli, jossa oletetaan, etta tuulen suunta
on aina melulahteestd melulaskentapisteeseen pain (ts. kaikkiin iimansuuntiin samanai-
kaisesti).

Laskentamallina on muodostettu maanmittauslaitoksen aineistoihin perustuen. Suunnitel-
lun Prisman rakennusmassa on syotetty malliin tilaajan foimittaman dwg-aineiston perus-
teella. Suunniteltu katuverkko on lisatty malliin laadittujen katusuunnitelmien mukaisesti.

Meluvyohykelaskennassa laskentapisteita on sijoitettu 5 metrin valein ja 2 metrin korkeu-
delle maanpinnan tasosta. Lisaksi tehtiin laskennat julkisivuihin kohdistuvasta melusta 2
metrin korkeudelle.

2.3. Laskennassa kaytetyt likennetiedot

Laskennassa kaytetyt liikennetiedot perustuvat WSP:n laatimaan liikkennesuunnitelmaan.

Heinolan Prisman meluselvitys WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Liite 5

Muistutus kaavaehdotuksesta

Aika: 28.12.2023
Muistutuksen tekija: Kiinteistd Oy Heinolan Acanthus

Edustaja:
Sahkdposti:

Vastaanottaja: kirlsamo@heinola.fi
Kuulutus: 28.11.2023
Kaavaehdotus: Asemakaavan muutos 711/Akm Tahtiniementie, Heinola (nahtavilld

28.11.2023-02.01.2024)

Muistutus koskee: Sinilahteen (21) ja Tahtiniemen {22) alueen vahittdiskaupan
suuryksikk6a (Prisma hanke / Hdmeenmaan kiinteistot Oy)

Muistutus:

Asemakaavaehdotuksessa on varaus vahittdiskaupan suuryksikdlle Téhtiniemen alueelle.
Vahittdiskaupan suuryksikon sisallyttamiselld asemakaavaan olisi erittdin kielteinen vaikutus
Heinolan keskustan alueen ja sen palvelujen kehitykseen. Vahittdiskaupan suuryksikdn ja sen
samaan yhteyteen tuomat vdhintddn 10 liikettd tulisivat heikentdmaadn merkittavasti
ydinkeskustan palvelutarjontaa ja kaupallista vetovoimaa, palvelujen saatavuutta ja
vaestdryhmittdisten palveluja. Myds viihtyvyys heikentyy sekd ihmisten elinolot.
Asemakaavamuutoksesta seuraisi kiistatta Heinolan keskusta-alueen ndivettyminen. Tasta
on monia esimerkkejd muista kaupungeista, joissa on kdynyt juuri samalla tavalla.

Vahittaiskaupan suuryksikkd heikentaisi siis ydinkeskustakaupan kehittdmismahdollisuuksia,
silld hypermarkettiin muuttaisi keskustasta esim. apteekki, parturikampaamo, Alko,
luontaistuotteiden kauppa ym.

Heinolan keskusta liikekiinteistét ja asuintaloyhtidt ovat matalia rakennuksia (2-kerrosta
ilman hissid). Liiketilojen vuokrauksella on erittdin suuri merkitys asuintaloyhtididen
taloudelle. Asuintaloyhtiét joutuvat tdysin kestamattdméaan taloudelliseen tilanteeseen
edelld mainittujen yritysmuuttojen ja siitd seuraavan markkinamuutoksen johdosta.
Asuntojen arvo tulee laskemaan koko kaupungissa ja ydinkeskustassa jopa romahtamaan,
jolloin on vaarana alueen slummiutuminen.

Kiinteisto- ja asuintaloyhtididen vyhtiGvastikkeet nousevat reaalisten maksujen ja
kustannusten mukaisesti, jolloin liikekiinteistojen omistus ja vuokraaminen kavisi
mahdottomaksi. Esimerkki tistd on osoitteessa Savontie 3:ssa torin laidalla olevan liiketalon
konkurssi. Rakennus tullaan purkamaan veronmaksajien varoin parkkipaikaksi, koska
sijoittajat eivdt voi luottaa uudisrakentamisen kannattavuuteen Heinolan keskustassa.
Keskustan kiinteisttt asukkaineen eivdt saa olla suuryksikdn maksajina.



Jos osuuskauppa valtaa Heinolan markkinat ja liikekiinteistot itselleen, véhittdiskaupan
kilpailu tulee vinoutumaan heinolalaisten asukkaiden tappioksi. Hypermarketin tuomat noin
80 tydpaikkaa itsepalvelupisteineen eiviit todellisuudessa tuo Heinolaan lisdd tydpaikkoja,
kun _niitd vastaavasti ydinkeskustasta vihenee. Heinolan K-Citymarket-hypermarket
voimassa olevan asemakaava mukaan laajennuksineen ja pohjoisen Vuohkallion alue
kauppoineen riittdd hyvinkin Heinolan tarpeisiin.

Heinolan vikiluku on vihentynyt vuodesta 2010 asukasluku 20.258 vuoteen 2023 asukasluku
17.985, ennuste 2030 on 16.672 henked ja ennuste 2040 on 15.456 henked. Vakiluku on
siten vahentynyt Heinolassa oleellisesti 2000-luvun alusta alkaen ja myds alueen
ulkopuolella.

Hypermarketin rakennusoikeuden Téhtiniemen kaupunginosassa tai keskustassa tulisi
sopeutua mittasuhteillaan Heinolan ja ldhiympdéristénsd mittasuhteisiin. Hypermarket
-hanketta ei siten tule toteuttaa 10.000:n k-m2:n suuruisena vaan korkeintaan 5.000
k-m2:n suuruisena tai ei ollenkaan edelld kerrottujen haittavaikutusten johdosta.

Heinolan kaupan markkinoiden pienuus estdd palveluverkon laajentumisen ja siksi on
erityisen tdrkeda vahvistaa olemassa olevaa palveluverkkoa. Ydinkeskustan katuihin,
valaistukseen, viemariverkostoon ja torialueeseen on uhrattu paljon heinolalaisten varoja.
Heinolan tulisikin panostaa jo olemassa olevien yritysten ja palvelujen parantamiseen
ydinkeskustassa eikd heikentdmain niitd. Myds hyvien teollisuustonttien tarjonta tulee
sailyttaa.

Pyydamme kirjallista kannanottoa esitettyyn muistutukseen.

Heinola 28.12.2023

Kiinteisté Oy Heinolan Acanthus
Kirkkokatu 15, Heinola




Liite 6
711 Ak/Akm, vastineet: ehdotus 7.11.2023 11/16
Asianumero 687/10.02.03/2022

soliittymaohjeen mukaiset ohjearvot, jolloin valo-ohjausta tai muita toimenpi-
teita liittymassa suositellaan tulevaisuudessa harkittavaksi. Todennakoisesti
valojen tarve ajoittuu liikenteen huipputunneille.

Prisman toteutumisen jalkeen alueen kaupallisen liikenndinnin asiakasliikenne
tulee todennéakdisesti suuntautumaan osittain uudelleen ja liséksi Kauppakaa-
ren parantaminen mahdollistaa asiakasliikenteen K-Citymarketin ja Prisman
valilla, palvellen molempia toimijoita. Prisman toteutuminen ja Kauppakaaren
parantaminen tulee todennakdisesti vaikuttamaan myds Lahdentien ja Hevos-
saarentien liittyman likennemaariin.

Kaavaa varten tehdyssa liikenteen toimivuustarkastelussa esitetyt mahdolli-
sesti tarvittavat Lahdentien ja Hevossaarentien littyman parantamistoimenpi-
teet eivat ole talld asemakaavan muutoksella ratkaistava kysymys. Lahden-
tien ja Hevossaarentien liittyma sijaitsee paaosin Heinolan kaupungin asema-
kaava-alueen ulkopuolella. Liittyman itareuna sijaitsee asemakaavassa 0soi-
tetulla yleisen tien alueella (LT). Liittyma sijaitsee kokonaan ELY- keskuksen
hallinnoimalla liikennealueella (yleisen tien alueen kiinteistolla 111-895-2-4).
Liittyman nykyinen kaavatilanne tai yleisen tiealueen laajuus eivat ole esteena
liittymassa mahdollisesti tarvittaville parantamistoimille. Esim. littyman valo-
ohjauksen toteuttaminen ei ole asemakaavallinen kysymys.

Tata asemakaavan muutosta varten laaditut liikkenteelliset selvitykset ovat riit-
tavia kaavamuutoksen laatimista varten. Tama asemakaavan muutos ei esta
tai vaikeuta Lahdentien ja Hevossaarentien liittyméssa mahdollisesti tarvitta-
vien parantamistoimenpiteiden toteuttamista. Prisman toteutuminen ei vai-
keuta alueen nykyisten kaupallisten palveluiden saavutettavuutta eika huo-
nonna niiden toimintaedellytyksia.

Hevossaarentien ja Lahdentien risteyksen liikenteen sujuvuuden varmista-
miseksi kaupunki ryhtyy muistutuksen perusteella jatkotoimiin asian jarjesta-
miseksi yhteisty0ssa ELY- keskuksen kanssa. Tarvittavilla jatkotoimilla ei ole
vaikuttavuutta tadhan kaavatydhon.

2.2 Muistutus 2, 28.12.2023
2.2.1 Muistutuksen paakohdat

Asemakaavaehdotuksessa osoitetulla Tahtiniemen alueen vahittaiskaupan
suuryksikon varauksella olisi erittain kielteinen vaikutus Heinolan keskustan
alueen ja sen palvelujen kehitykseen. Vahittaiskaupan suuryksikén ja sen yh-
teyteen tulevat liikkeet tulisivat heikentamaan merkittavasti ydinkeskustan pal-
velutarjontaa ja kaupallista vetovoimaa, palvelujen saatavuutta ja vaestoryh-
mien palveluja. Myos viihtyvyys heikentyy seka ihmisten elinolot. Asemakaa-
vamuutoksesta seuraisi kiistatta Heinolan keskusta-alueen naivettyminen.
Tasta on monia esimerkkeja muista kaupungeista, joissa on kaynyt juuri sa-
malla tavalla.

aeni kaveun, 150 ELAMA @ Heinola
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Vahittaiskaupan suuryksikkd heikentaisi siis ydinkeskustakaupan kehittamis-
mahdollisuuksia, silld hypermarkettiin muuttaisi keskustasta esim. apteekki,
parturikampaamo, Alko, luontaistuotteiden kauppa ym.

Heinolan keskusta liikekiinteistot ja asuintaloyhtiot ovat matalia rakennuksia
(2-kerrosta ilman hissia). Liiketilojen vuokrauksella on erittéin suuri merkitys
asuintaloyhtididen taloudelle. Asuintaloyhtiot joutuvat taysin kestamattomaén
taloudelliseen tilanteeseen edella mainittujen yritysmuuttojen ja siita seuraa-
van markkinamuutoksen johdosta. Asuntojen arvo tulee laskemaan koko kau-
pungissa ja ydinkeskustassa jopa romahtamaan, jolloin on vaarana alueen
slummiutuminen.

Kiinteistd- ja asuintaloyhtididen yhtidvastikkeet nousevat reaalisten maksujen
ja kustannusten mukaisesti, jolloin liikkekiinteistdjen omistus ja vuokraaminen
kavisi mahdottomaksi. Esimerkki tdstd on osoitteessa Savontie 3:ssa torin lai-
dalla olevan liiketalon konkurssi. Rakennus tullaan purkamaan veronmaksa-
jien varoin parkkipaikaksi, koska sijoittajat eivat voi luottaa uudisrakentamisen
kannattavuuteen Heinolan keskustassa. Keskustan kiinteistot asukkaineen
eivat saa olla suuryksikén maksajina.

Jos osuuskauppa valtaa Heinolan markkinat ja liikekiinteistét itselleen, vahit-
tdiskaupan kilpailu tulee vinoutumaan heinolalaisten asukkaiden tappioksi.
Hypermarketin tuomat noin 80 tydpaikkaa itsepalvelupisteineen eivat todelli-
suudessa tuo Heinolaan lisaa tyopaikkoja, kun niita vastaavasti ydinkeskus-
tasta vahenee. Heinolan K-Citymarket-hypermarket voimassa olevan ase-
makaava mukaan laajennuksineen ja pohjoisen Vuohkallion alue kauppoi-
neen riittda hyvinkin Heinolan tarpeisiin.

Heinolan vakiluku on vahentynyt vuodesta 2010 asukasluku 20.258 vuoteen
2023 asukasluku 17.985, ennuste 2030 on 16.672 henkea ja ennuste 2040
on 15.456 henkea. Vakiluku on siten vahentynyt Heinolassa oleellisesti 2000-
luvun alusta alkaen ja myds alueen ulkopuolella.

Hypermarketin rakennusoikeuden Tahtiniemen kaupunginosassa tai keskus-
tassa tulisi sopeutua mittasuhteillaan Heinolan ja lahiymparisténsa mit-
tasuhteisiin. Hypermarket- hanketta ei siten tule toteuttaa 10 000:n k-m2:n
suuruisena, vaan korkeintaan 5.000 k-m2:n suuruisena tai ei ollenkaan
edelld kerrottujen haittavaikutusten johdosta.

Heinolan kaupan markkinoiden pienuus estaa palveluverkon laajentumisen ja
siksi on erityisen tarkeaa vahvistaa olemassa olevaa palveluverkkoa. Ydin-
keskustan katuihin, valaistukseen, viemariverkostoon ja torialueeseen on uh-
rattu paljon heinolalaisten varoja. Heinolan tulisikin panostaa jo olemassa ole-
vien yritysten ja palvelujen parantamiseen ydinkeskustassa eika heikenta-
maan niitd. Myos hyvien teollisuustonttien tarjonta tulee sailyttaa.

s kavron, 150 ELAMA @ Heinola
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2.2.2 Vastine

Muistutuksessa esitetty huoli Heinolan keskustan elinvoimaisuudesta on ollut
esilla kaavamuutosta valmisteltaessa. Kaavamuutosta varten on laadittu kau-
pallinen selvitys, jossa on arvioitu Tahtiniemen Prisman toteutumisen vaiku-
tuksia myds Heinolan keskustakauppaan.

Kaupallisen selvityksen johtopaatoksina todetaan, ettd Heinolan kaupan ver-
kon kehitys viime vuosina on ollut vaisua. Nyt esillé oleva Tahtiniemen kau-
pan alueen kehittdminen hypermarkettien keskuksena vahvistaa hypermar-
kettarjontaa Heinolassa. Se olisi tervetullut lisd kaupan palveluverkon kehitty-
miselle ja uudistumiselle. Keskittamalla hypermarketit Tahtiniemeen se ei toisi
suurta muutosta Heinolan kaupan palveluverkkoon, vaan vahvistaisi ja tay-
dentaisi verkon nykyisia painotuksia ja tarjontaa. Heinolan kaupan markkinoi-
den pienuus estaa palveluverkon ronsyilemisen ja siksi on tarkeaa vahvistaa
olemassa olevaa palveluverkkoa sen vahvuuksien kautta.

Selvityksen perusteella hypermarkettien keskittaminen yhteen pisteeseen
kaupungissa ei muuta markkinatilannetta keskustan ja muiden kaupan aluei-
den suhteen. Tahtiniemen vahvistuminen hypermarkettien keskuksena lisaa
lahinna naiden kauppojen keskinaista kilpailua markkinaosuuksista. Kun Tah-
tiniemessa ei laajenneta keskustakaupan tarjontaa, kaupan palveluverkko py-
syy tasapainossa ja keskustan kehittdmiseen jaa riittavasti edellytyksia.

Selvityksen perusteella Prisman hypermarketin sijoituminen Tahtiniemeen ei
merkittavasti muuta palveluiden saavutettavuutta nykyisesta, koska Prisma
sijoittuu K-Citymarketin viereen ja saman kaltaisina toimijoina ne vaikuttavat
vain samankaltaiseen asiointikayttaytymiseen. Osin ne jakavat uudelleen
markkinoita, mutta myos mahdollistavat monipuclisemman tarjonnan, mika
vahentaa asiointitarvetta Lahden vastaaviin marketteihin. Prisma-hanke ei
heikenna Heinolan kaupungin kauppapalveluiden tasoa vaan monipuolistaa
tarjontaa ja haastaa keskustan kauppapalvelut vahvistamaan tarjontaansa.

Kaavamuutosta varten laaditussa kaupallisessa selvityksessa on tarkasteltu
myos markkina-alueen laskennallista liiketilan lisatarvetta vaestéennusteiden
ja ostovoiman kehityksen pohjalta. Selvityksen mukaan Prisman rakentumi-
nen pelkkana hypermarkettina on Heinolan kaupan verkon kannalta hyva rat-
kaisu. Suunniteltu Prisma on kokoluokaltaan keskisuuri eika tdssa kokoluo-
kassa hypermarketin rinnalle mahdu kovin laajaa etumyymalatarjontaa. Kun
Prismaa suunnitellaan ensisijaisesti hypermarkettina, sen vaikutukset kaupan
verkkoon ovat kaupan verkkoa taydentavia. Ja kun hypermarketit sijoittuvat
vierekkain, vaikutus nykyiseen kaupan verkkoon ja sen saavutettavuuteen
jadvat vahaisiksi.

Prisma- kaupan aluetta suunnitellaan Heinolan strategisen yleiskaavan oh-
jausvaikutus huomioiden yleiskaavassa osoitetulle keskustatoimintojen ja in-
tensiivisten palveluiden alueelle, jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan liiketi-
laa seka seudullisesti merkittavid kaupan suuryksikkoja. Alueen sopivuus

aens kaveuns, 150 ELAMA @ Heinola
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kauppa-alueeksi on siten selvitetty jo laaja-alaisessa kaupungin kehittamista
ohjaavassa strategisessa yleiskaavassa.

Asemakaavamuutosehdotuksessa osoitetun Prisman kokoluokka on vastaava
kuin alueella jo toimivan Citymarketin. Muistutuksessa esitetty Prisman raken-
nusoikeuden laskeminen puoleen kaavaehdotuksessa osoitetusta ei ole pe-
rusteltua Tahtiniemen alueen hypermarketkaupan nykyinen kilpailutilanne
huomioiden.

Asemakaavan muutosehdotusta ei ole perustelua muuttaa muistutuksen pe-
rusteella. Heinolan kaupunki kuitenkin edistda kokonaisvaltaisesti keskustan
alueen elinvoimaa ja palvelutasoa useilla muilla hankkeilla.

2.3 Muistutus 3, 29.12.2023
2.3.1 Muistutuksen padkohdat

Vaatimukset:

- Autojen valoilta suojaava aita/pengerrys Tahtiniementien reunaan estamaan
lisdantyvan liikenteen aiheuttavaa valo-, melu- ja pélyhaittaa kiinteistéille
Tyyrpuurintie 17 & 24.

- Tyyrpuurintien padssa olevalle suojaviheralueelle vaaditaan polya sitovaa
puustoa tai muuta kasvillisuutta.

Perustelut:

- Kaavaehdotus ei huomioi millaan tavalla lisdéntyvan liikenteen tuomaa hait-
taa Tyyrpuurintien pdassa oleville kiinteistoille 17 & 24.

- Tahtiniementien itdpuolella oleva suojaviheralue on riittamaton nykyisellaan
vahaisen puustonsa ja korkeuserojensa vuoksi (Tahtiniementie ja kiinteistot
17 & 24).

- Lahdentielta tullessa ajoneuvot kulkevat Tahtiniementieta Iahes 100m suo-
raan kiinteistéd 17 kohti, tdma aiheuttaa kohtuutonta valohaittaa lisaantyvilla
likennemaarilla.

- Aiempi 7 kiinteiston luonnosvaiheessa allekirjoittama yhteinen mielipide on
huomioitu vain osittain.

2.3.2 Vastine

Kaavamuutosta varten on laadittu meluselvitys, jonka perusteella melun oh-
jearvot eivat ylity Prisman toteutuessa muistutuksessa esitetyilla Tyyrpuurin-
tien 17 & 24 kiinteistoilla. Meluselvityksen perusteella Tahtiniementien varteen
ei ole tarpeen osoittaa/rakentaa meluaitaa.

aiens kaveonia, 150 ELAMA @ Heinola
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Mielipide

Aika 20.2.2023 10:50
Vastaanottaja kijaamo@heinola.fi

Kuulutus 7.2.2023 nro 2023/24
Tahtiniementien kauppa-alue
Mielipiteen ilmaisu hankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Asemakaavan muutos 711/Akm Tahtiniementie Heinola

Osuuskauppa Hameenmaa hakee asemakaavan muutosta vahittdiskaupan
suuryksikolle Pisma-hypermarket.

Suomen kauppakeskusyhdistys luettelee seuraavasti: Hypermarketkeskus toimii
tavallisesti yhdessa tasossa. Hypermarketin osuus liiketilan

kokonaismaarasta vl 50 %, keskuksessa vahintaan 10 liiketta.

Heinolan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2023 tavoitteena on toteuttaa koko
teollisuusalueen ja entisen parkkialueen mahdollistama kaupan suuryksikd. Alue
on kasvanut paljon.

Hypermarketkeskus heikentaa merkittavasti Heinolan keskustan

historiaflisessa ruutukaavassa sijaitsevien yritysten ja palveluyritysten
ehinkelpoisuutta seka ihmisten elinoloihin.

Hypermarkettin muuttaa keskustasta esim. apteekki, parturikampaamo, alko,
luontaistuotteiden kauppa ym.

Litkekiinterstot ja asuintaloyhtiot joutuvat matalaissa taloissa (2-kerrosta)
kestamattomaan taloudeliliseen tilanteeseen yritysmuuton johdosta.
Asuntojen arvo laskee koko kaupungissa ja keskustassa todennakoisesti jopa
romahtavat. Yhtiovastikkeet nousevat reaalisten maksujen ja kustannusten
mukaisesti, jolloin liketilojen omistus ja vuokraaminen kdyvat mahdottomiksi.
Esimerkkina tasta on osoitteessa Savontie 3, torin laidalla olevan liiketalon
konkurssi. Rakennus tullaan todennnakoisesti purkamaan, koska sijoittajat
eivat voi luottaa uudisrakentamisen kannattavuuteen Heinolan keskustassa.

Heinolan kaupunki joutuu laatimaan uuden keskustakaavan, jos hanke
toteutuu.Nain on jo jouduttu tekemaan Kirkkonummella Prisman ja Citymarketin
sijainnin johdosta, kun ne eivdt ole keskustassa.

Heinolan pomoisen Vuohkallion alua kauppoineen riittaa Heinolan tarpeisiin.
Heinolan asukkaille hypermarkettia ei tarvitse rakentaa. Hypermarket palvelee
omistajaansa, osuuskauppa Hameenmaa, ohikulkuliikenteen tuomilla tuotoilla,
joten paikka tulee sijoittaa siten, ettd uusi kauppakeskus ei

pienimmassakadn maarin vaaranna Heinolan keskustan elinvoimaa.

Prisman hypermarketin tuomat tyopaikat itsepalvelupisteineen ei tuo Heinolaan
lisaa tyopaikkoja, kun vastaavasti keskusta hiipuu.

Vahittaiskaupan kilpailu vinoutuu heinolalaisten asiakkaiden tappioksi, kun
osuuskauppa on vallannut Heinolan markkinat ja liketilat itselleen.
Kauppapaikkatutkimukset ovat osoittaneet, etta yksi hypermarketin myyja korvaa
kolmen kivijalkakaupan henkilon tyopanoksen. Hypermarkettiin ei palkata nin
paljoa uusia tyontekijéitd kuin kivijalkakaupoista joudutaan irtisanomaan
kauppojen lopettaessa kannattomattoman liiketoiminnan,

Osuuskaupan perustehtdva on jo vuosisatoja ollut oman asumisyhteison
palvelutarpeen tyydyttdminen. Kehittdmalla keskusta S-markettia
Prisma/sokos-myymalaksi osuuskauppa palaa juurilleen ja parantaa
keskustapalveluja jopa siind maarin, etta asuntojen arvot sdilyvat
kohtuulhsina. Hdmeenmaa omistaa viereisen kiinteiston
osakemaaraenemmistén ja sopimusteknisesti on taysin mahdollista, etta
viergisia kortteleita yhdistamalla ja sopimuksin keskustaan voidaan rakentaa
toimiva Sokos/Prisma. Nain on tapahtunut Tampereen keskustassa.

Heinolan tulee panostaa jo olemassa olevien yritysten ja palvelujen
parantamiseen eika helkentamazn niita. Myos hyvien teollisuustonttien
tarjonts tulee sailyttaa.

Heinola 20.2.2023
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Automaattinen vastaus

Aika 20.2.2023 10:50

Lihettdja Kirjaamo, Heinolan kaupunki Tallenna
Vastaanottaja leo.kekkonen leo.kekkonen

Liitteet HIMLviesti

Kiitos viestistanne,

Viestinne on vastaanotettu Heinolan kaupungin kirjaamossa,

Tamé on automaattinen vastaus ja viestinne siirretaan asian
kasittelijalle.

TML-viest

https:/iwebmail.dnaintemet.net/mail/INBOX
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Mielipide

Aika 17.4.2023 08:46
Lihettaja

Vastaanottaja kirjaamo@heinola.fi

Kuulutus 24.03,2023

Kannanotto Sinilaheteen (21) ja Tahtiniemen (22)
Prisma hanke

Asemakaavan muutos 711/Akm Tahtinimentie Heinola
(nahtavilla 28.3. - 23.4.2023)

Viitaten 20.02.2023 ldhettdmaani miefipiteen ilmaisuun haluan liséta:
Heinolan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2023 on toteuttaa koko teollisuusalueen
mahdollistama kaupan suuryksikkd.

vuohkallion, Citymarketin, Tarvikekeskuksen, Heinolan levy ja listan ja
Vierumaen alueiden lisiksi on Tahtiniemnetien hypermarket muine lilkkeineen
jo lilkaa heikentdmddn kauppapalveluja Heinolan keskustassa.

Heinola 17.04.2023
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Automaattinen vastaus
Aika 17.4.2023 08:46
Lihettdja Kirjaamo, Heinolan kaupunki Tallenna
Vastaanottaja leo.kekkonen leo.kekkonen
Liitteet HIMi-viesti
Kiitos viestistdnne.

Viestinne on vastaanotettu Heinolan kaupungin kirjaamossa.

Tamd on automaattinen vastaus ja viestinne slirretadn asian
kasittelifilie.

TMLviest
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Kuulutus 24.03.2023

Kannanotto Sinildhteen (21) ja Tahtiniemen (22)
Prisma hanke Hameenmaan Kiinteistdt Oy

Asemakaavan muutos 711/Akm Tahtinimentie Heinola

(nahtavilla 28.3. - 22.4.2023)

Vahittdiskaupan suuryksikén Prisma-hypermarket ja sen tuomat vahintadn 10
fiikettd heikentévit merkittévasti keskustan palvelutarjontaa, saatavuutta
sekd vaestdryhmittdisten palveluja. Myds viihtyvyys heikentyy.

Heinolan vaestd asuu suurimmalta osalta keskustassa eikd sieltd saa viedd
tai tuhota elinvoimaisia palveluja ja kauppaa. Koululaisten ja eldkeldisten
madrd keskusta-alueella on suuri.

Heinolan keskusta on vanhaa ruutukaava ja sodan jélkeen aluetta kehitettiin
matalaksi kaksikerrolliseksi keskustaksi. Kiinteisto- ja taloyhtiot joutuvat
kestamattdmaan taloudelliseen tilanteeseen, jos ydinkeskustan liikkeet
joutuvat lopettamaan kannattomina toimintansa. Tasta on ndyttoa jo monissa
kaupungeissa ja Heinolan katutason fliikehuoneissa ja kiinteistoissa (esim.
Savontielld ja Kaivokadulla ym).

Keskustasta muuttaa asukkaat pois ja alue slummiutuu.

My&s kaupungin saama kiintsitbvero vaarantuu. Kaupunki on myds teettédnyt
tutkimuksia eri konsulttivhtididen kanssa, mutta ei kiinteistdjen
nakokulmasta.

Keskustan erikoisliikkeitd pitdé tukea ja niiden méaaraa lisdta
heikentdmatta niiden vetovoimaa. Keskustan uikopuolella olevat hypermarketit
vain pahentavat erikoisliikkeiden asemaa ja tydllisyytta.

Kauppakeskus pitdé olla keskustassa (Sokos/Prisma), etta se elavoittad ja
tukee aluetta. Esimerkiksi littamalld kortteleita. ¥ ‘? P
Heinolassa on jo toimivat kauppakeskukset keskustassa, Vierumaelld ja | 69\(‘ ;’? VZ Lo !

Vuohkalliossa, emme ndin pienessa kaupungissa tarvitse enaa uusia J -
keskustoja. 2 sy B [L\ ! fw
yo) tra b
Heinolalaiset kayvat kaupoissa oli vuodenaika mika tahansa. - - ;2\

Y202 83

Tuoko peltomarketit viihtyvyytta paikalisiin asukkaisiin ja mokkilaisiin,
Ei ainakaan Heinolan Tahtiniemessa.

Heinola 17.4.2023

Kiinteistd Oy Heinolan Acanthus
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2.3 Mielipide 3, 17.4.2023
2.3.1 Mielipiteen paakohdat

2.3.2 Vastine

Asemakaavan muutos 711/Akm Tahtinimentie Heinola (nahtavilla 28.3. -
22.4.2023) Vahittaiskaupan suuryksikén Prisma-hypermarket ja sen tuomat
vahintaan 10 liikettd heikentavat merkittavasti keskustan palvelutarjontaa,
saatavuutta seka vaestoryhmittaisten palveluja. Myds viihtyvyys heikentyy.

Heinolan vaestd asuu suurimmalta osalta keskustassa eiké sielta saa vieda
tai tuhota elinvoimaisia palveluja ja kauppaa. Koululaisten ja elakelaisten
maara keskusta-alueella on suuri. '

Heinolan keskusta on vanhaa ruutukaava ja sodan jalkeen aluetta kehitettiin
matalaksi kaksikerrolliseksi keskustaksi. Kiinteisto- ja taloyhtiot joutuvat kesta-
mattémaan taloudelliseen tilanteeseen, jos ydinkeskustan liikkeet joutuvat lo-
pettamaan kannattomina toimintansa. Tasta on naytt6a jo monissa kaupun-
geissa ja Heinolan katutason likehuoneissa ja kiinteistoissa (esim. Savontiella
ja Kaivokadulla ym). '

Keskustasta muuttaa asukkaat pois ja alue slummiutuu. Myos kaupungin
saama kiinteistévero vaarantuu. Kaupunki on myds teettanyt tutkimuksia eri
konsulttiyhtididen kanssa, mutta ei kiinteistdjen nakékulmasta.

Keskustan erikoisliikkeita pitda tukea ja niiden maaraa lisaté heikentamatta
niiden vetovoimaa. Keskustan ulkopuolella olevat hypermarketit vain pahenta-
vat erikoisliikkeiden asemaa ja tyollisyytta. -

Kauppakeskus pitaa olla keskustassa (Sokos/Prisma), etté se elavdéittaa ja
tukee aluetta. Esimerkiksi liittdmalla kortteleita. Heinolassa on jo toimivat
kauppakeskukset keskustassa, Vieruméaella ja Vuohkalliossa, emme nain pie-
nessa kaupungissa tarvitse enaa uusia keskustoja.

Heinolalaiset kayvat kaupoissa oli vuodenaika mika tahansa.

Tuoko peltomarketit viihtyvyytta paikallisiin asukkaisiin ja mokkilaisiin. Ei aina-
kaan Heinolan Tahtiniemessa.

Mielipiteessa esitetty huoli Heinolan keskustan elinvoimaisuudesta on ollut
esilla kaavamuutosta valmisteltaessa. Kaavamuutoksen valmistelussa on tul-
lut esille myos, ettd Hdmeenmaan tavoitteena ei ole toteuttaa Prisma- hyper-
markettia Heinolan keskustaan. Kaavaa varten on laadittu kaupallinen selvi-
tys, jossa on arvioitu Tahtiniemen Prisman toteutumisen vaikutuksia myos
Heinolan keskustakauppaan.

Kaupallisen selvityksen johtopaatdksina todetaan, ettéd Heinolan kaupan ver-
kon kehitys viime vuosina on ollut vaisua. Nyt esilla oleva Tahtiniemen kau-
pan alueen kehittdminen hypermarkettien keskuksena vahvistaa hypermar-
ket-tarjontaa Heinolassa. Se olisi tervetullut liséa kaupan palveluverkon kehitty-
miselle ja uudistumiselle. Keskittamalla hypermarketit Tahtiniemeen se ei toisi
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suurta muutosta Heinolan kaupan palveluverkkoon, vaan vahvistaisi ja tay-
dentaisi verkon nykyisia painotuksia ja tarjontaa. Heinolan kaupan markkinoi-
den pienuus estaa palveluverkon rénsyilemisen ja siksi on tarkeda vahvistaa
olemassa olevaa palveluverkkoa sen vahvuuksien kautta.

Selvityksen perusteella hypermarkettien keskittaminen yhteen pisteeseen
kaupungissa ei muuta markkinatilannetta keskustan ja muiden kaupan aluei-
den suhteen. Tahtiniemen vahvistuminen hypermarkettien keskuksena lisda
lIahinna naiden kauppojen keskinaista Kilpailua markkinaosuuksista. Kun Tah-
tiniemessa ei laajenneta keskustakaupan tarjontaa, kaupan palveluverkko py-
syy tasapainossa ja keskustan kehittdmiseen jaa riittavasti edellytyksia.

Selvityksen perusteella Prisman hypermarketin sijoittuminen Tahtiniemeen ei
merkittavasti muuta palveluiden saavutettavuutta nykyisesta, koska Prisma
sijoittuu K-Citymarketin viereen ja saman kaltaisina toimijoina ne vaikuttavat
vain samankaltaiseen asiointikayttaytymiseen. Osin ne jakavat uudelleen
markkinoita, mutta myds mahdollistavat monipuolisemman tarjonnan, mika
vahentaa asiointitarvetta Lahden vastaaviin marketteihin. Prisma-hanke ei
heikenna Heinolan kaupungin kauppapalveluiden tasoa vaan monipuolistaa
tarjontaa ja haastaa keskustan kauppapalvelut vahvistamaan tarjontaansa.

Prisma- kaupan aluetta suunnitellaan Heinolan strategisen yleiskaavan oh-
jausvaikutus huomioiden yleiskaavassa osoitetulle keskustatoimintojen ja in-
tensiivisten palveluiden alueelle, jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan liiketi-
laa seka seudullisesti merkittavia kaupan suuryksikkdja. Alueen sopivuus
kauppa-alueeksi on siten selvitetty jo laaja-alaisessa kaupungin kehittamista
ohjaavassa strategisessa yleiskaavassa. Asemakaavamuutoksen valmistelua
on perusteltua jatkaa hankkeen tavoitteiden mukaisesti.

2.4 Mielipide 4, 18.4.2023

2.4.1 Mielipiteen paakohdat
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Prisman rakentuminen nykyi-
sen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle muuttamalla osa Kortteli-
alueesta liikerakennusten korttelialueeksi. Lisaksi muutettaisiin nykyinen auto-
paikka korttelialue (LPA) mahdollistamaan autopesulan sijoittamisen alueelle.
3.2.2023 paivatyn OAS:an mukaan hankkeen valmistelussa selvitetaan ja
huomioidaan Kauppakaaren ja Tahtiniementien seka Lahdentien risteysalu-
een likkennejarjestelyjen parantamistarpeet. Suunnittelussa huomioidaan ko-
konaisuutena alueen ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen turvallisuus seka
Iahella sijaitsevan varhaiskasvatusyksikon liikkumisen tarpeet ja turvallisuus.

Suunniteltu kaavamuutos aiheuttaa alueella runsaasti lisdédntyvaa henkilo-
auto- ja raskasta likennetta. Siksi mahdollinen muutos on toteutettava siten,
etta liikkenteen sujuvuus varmistetaan eika lisaantyva liikenne vaikeuta nykyis-
ten kaupallisten palveluiden saavutettavuutta ja samalla huononna niiden toi-
mintaedellytyksid kiristyvassa kilpailutilanteessa.
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