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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) 
 
Asemakaavan muutos, Kaskelantie 10  
 

1. Asemakaavan muutoksen suunnittelu- ja vaikutusalue 
 
Asemakaavan muutos koskee Vierumäen Suomen Urheiluopiston aluetta. Muutos koskee 
kiinteistöjä: 111-29-227-1, 111-29-227-2, 111-29-227-3, 111-29-227-4,  sekä osin tiloja 111-404-16-2 
ja 111-406-52-3. Asemakaavan muutos vaikuttaa alueen kiinteistöihin sekä alueen kevyen 
liikenteen ja pysäköinnin järjestelyihin. Alue on kokonaisuudessaan pohjavesialuetta. 
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2. Suunnittelun tarve ja tavoitteet 

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on kehittää ja keskittää jo olemassa olevaa 
rakennusoikeuden määrää palvelemaan paremmin alueen nykytarvetta ja kehittymistä, sekä 
tukemaan paremmin rakennussuojelulailla suojellun rakennuksen tulevaisuuden 
käyttötarpeita. 

Lahden kaupunkiseudulle on tehty maankäytön, asumisen ja liikenteen sopimus vuosille 2021 
– 2031. Heinolan kaupunki on sitoutunut MAL-sopimukseen, jonka tavoitteina on muun muassa 
parantaa elinympäristön viihtyvyyttä ja sosiaalista kestävyyttä, edistää asuinalueiden 
monimuotoisuutta, sekä mahdollistaa elinkeinoelämän elinvoimaisuus. Sopimuksen taustalla 
on myös Lahden kaupunkiseudun tavoite toimia edelläkävijänä hiilineutraalin yhteiskunnan 
rakentamisessa.  

 

3. Suunnittelun lähtökohdat 

3.1. Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat 

Päijät-Hämeen maakuntakaava 2014, lainvoimainen 14.5.2019 

Suurin osa suunnittelualueesta on merkitty maakuntakaavassa palvelujen alueeksi (P). 
Suunnittelualueen koillisosa on merkitty loma- ja matkailualueeksi (R) ja suunnittelualueen 
luoteisosa maa- ja metsätalousvaltaiseksi alueeksi, jolla on erityistä ulkoilun ohjaamistarvetta 
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(MU). Suunnittelualue sijaitsee alueella, joka on merkitty kulttuuriympäristön ja maiseman 
kannalta maakunnallisesti arvokkaaksi sekä valtakunnallisesti merkittäväksi (kmv ja rasterointi).  
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035, lainvoimainen 3.8.2016 

Suunnittelualue on merkitty Heinolan strategisessa yleiskaavassa pääosin vapaa-ajan 
palveluiden alueeksi (pv). Alueelle voidaan sijoittaa julkisia ja yksityisiä palveluita sekä asumista. 
Alueelle saa sijoittaa liiketilaa enintään 6000 kem², josta päivittäistavarakauppaa enintään 3000 
kem². 

Alue kuuluu harjujen valtakunnalliseen suojeluohjelmaan (so) ja se on merkitty kulttuurihistorian 
tai maiseman kannalta valtakunnallisesti merkittäväksi alueeksi (kmv). Suunnittelualue ja sen 
ympäristö kuuluvat Vierumäkeä koskevien kehittämissuositusten alueeseen (ksV). Vierumäen 
kylää ja Suomen Urheiluopiston aluetta kehitetään kaksoiskeskukseksi siten, että alueet voivat 
pitkällä tähtäyksellä kasvaa symbioottiseksi kokonaisuudeksi. Urheiluopiston aluetta kehitetään 
sen omilla ehdoilla monipuoliseksi ja laadukkaaksi huippu-urheilun, arkiliikunnan, hyvinvoinnin 
ja vapaa-ajan harrastusten keskukseksi. Suunnittelualuerajauksen itäreuna on strategisessa 
yleiskaavassa golfaluetta. 
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Suomen Urheiluopiston osayleiskaava, lainvoimainen 4.6.2002 

Suunnittelualue koostuu virkistys- (V), palvelujen ja hallinnon (P), urheilu- ja virkistyspalvelujen 
(VU-4) sekä matkailupalvelujen (RM ja RM-1) alueista. Palvelujen ja hallinnon alueella (P) 
sijaitsee Suomen Urheiluopiston rakennussuojelulain nojalla suojeltu (srs) kohde ja 
kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas (s/1) kohde.  

Suunnittelualueen luoteisosa on merkitty viivarasterilla maisemallisesti tai luonnonoloiltaan 
arvokkaaksi alueeksi. Alueen pääkäyttötarkoituksen mukainen käyttö ja rakentaminen tulee 
sopeuttaa alueen maisemallisiin ja luonnonsuojelullisiin arvoihin. Aluetta halkovat kevyeen 
liikenteen reitit.  
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Asemakaava, lainvoimainen 24.01.2006 

Alueella on voimassa asemakaava / Ak590, joka on tullut lainvoimaiseksi 24.01.2006. 
Suunnittelualue on pääosin palvelurakennusten korttelialuetta (P-1), virkistysaluetta (V-1), sekä 
matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM-2). V-1 alueilla saa rakentaa virkistys- ja 
ulkoilukäyttöä palvelevia pienimuotoisia rakennuksia ja rakennelmia, sekä viereisiä alueita 
palvelevia liikenneväyliä ja -alueita. Maiseman ja luonnon erityispiirteet on pyrittävä turvaamaan 
ja rakennusten kerrosala saa olla enintään 1% alueen pinta-alasta. Valkjärvi on vesialuetta (W)  ja 
sen kaakkoisreunan ranta-alue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU-3). 
Suunnittelualueen lounaiskulmassa on myös autopaikkojen korttelialue (LPA-1). 

Alueella on srs ja sr-5 merkittyjä rakennuksia. Srs on rakennussuojelulailla suojeltu rakennus ja 
sen korjaus- ja muutostöissä on noudatettava suojelupäätöksen määräyksiä. Sr-5 on kaavalla 
suojeltu rakennus, jonka kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaat 
ominaispiirteet tulee säilyttää, sekä korjaus ja muutostöissä tulee erityisesti julkisivun osalta 
käyttää alkuperäisiä tai niitä vastaavia materiaaleja. Alueen pohjoisosassa on maisemallisesti 
arvokkaaksi merkitty alue. Alueen käyttö ja rakentaminen tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin 
ja luonnonsuojelullisiin arvoihin (ma).  Alueen eteläosiolla on säilytettäviä ympäristöarvoja (sy). 
Sy-merkityn alueen rajaus on museoviraston ja ympäristöministeriön valtakunnallisesti 
merkittävät kulttuurihistorialliset ympäristöt -selvityksen mukainen. Alueen käytössä tulee 
huomioida alueen kulttuurihistorialliset arvot ja rakentamisesta alueella tulee neuvotella 
museoviraston kanssa. Harjujensuojeluohjelman aluerajaus (ge) kulkee itä-länsi suuntaisesti 
alueen keskikohdan halki. 
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Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja päätökset:  
 
Valtakunnallinen harjujensuojeluohjelma, Ympäristöministeriö, 11.4.1984 
 
Suomen Urheiluopiston ympäristön ja suunnittelualueen rajauksen halki kulkee Vierumäen-
kankaan-Musterinharjun aluerajaus. Salpausselän reunamuodostumasta ja siihen liittyvästä 
pitkittäisharjusta koostuva Vierumäenkankaan-Musterinharjun alue kuuluu geologisen merkit-
tävyytensä vuoksi valtakunnalliseen harjujensuojeluohjelmaan. Suojeluohjelman ensisijaisena 
tavoitteena on säilyttää alueiden luonteenomaiset, geologiset, geomorfologiset ja maisemalli-
set piirteet. 
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Valtakunnallisesti merkittävät rakennetut kulttuuriympäristöt (RKY) 
Valtaosa Vierumäen Urheiluopiston ympäristön suunnittelualueen rajauksesta kuuluu Heino-
lan RKY-alueeseen. Aluetta koskevat valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (VAT). 
 

 

 

3.2. Selvitykset 

Asemakaavan yhteydessä laadittavat selvitykset:  

- Luonto- ja maisemaselvitys 

- Pohjatutkimus ja pohjarakentamisen sekä tarvittaessa pohjaveden hallintasuunnitelma 

 

4. Asemakaavan vaikutusten arviointi 

Asemakaavan toteuttamisen välittömiä ja välillisiä vaikutuksia arvioidaan Maankäyttö- ja 
rakennuslain 9 §:n sekä Maankäyttö- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.  

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lähtötietojen pohjalta asiantuntijatyönä. Vaikutusarvioinnissa 
hyödynnetään myös osallisten mielipiteitä ja kommentteja. Vaikutusarviointi esitetään 
kaavaselostuksessa.  

Arvioitavia vaikutuksia ovat: 
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1. Ihmisen elinoloihin ja elinympäristöön kohdistuvat vaikutukset 

2. Maa- ja kallioperään, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset  

3. Taloudelliset vaikutukset 

4. Kasvillisuuteen, eläimistöön, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin 
kohdistuvat vaikutukset 

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen sekä liikenteeseen 
kohdistuvat vaikutukset 

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintöön ja rakennettuun ympäristöön 
kohdistuvat vaikutukset 

 

5. Osallistuminen ja vuorovaikutus 

5.1. Osalliset 

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, työntekoon, tai muihin oloihin kaava saattaa 
huomattavasti vaikuttaa sekä viranomaiset ja yhteisöt, joiden toimialaa suunnittelussa 
käsitellään.  

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella: 

 

Viranomaiset: 

- Hämeen ELY-keskus 

- Museovirasto 

- Päijät-Hämeen alueellinen vastuumuseo 

- Päijät-Hämeen hyvinvointialue, ympäristöterveyskeskus 

- Päijät-Hämeen pelastuslaitos 

- Päijät-Hämeen liitto 

- Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala 

- Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala 

- Heinolan kaupungin hyvinvointitoimiala 

 

Suunnittelualue ja sen ympäristö: 

- Suunnittelualueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset 

- Suunnittelualueeseen rajoittuvien kiinteistöjen maanomistajat, asukkaat ja yritykset 

 

Muut: 

- Sähköverkkoyhtiöt 

- Tietoliikenneverkkoyhtiöt 

 

Osallisten luetteloa täydennetään tarvittaessa kaavatyön aikana.  
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5.2. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen järjestäminen 

Osallisille ja kunnan jäsenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida 
kaavan vaikutuksia sekä lausua kirjallisesti ja suullisesti mielipiteensä asiasta.  

Asemakaavoituksen lähtökohdat, tavoitteet sekä kaavoituksen aikataulu on esitetty tässä 
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nähtävillä koko kaavahankkeen ajan ja 
siihen voidaan tehdä työn kuluessa tarvittaessa muutoksia ja täydennyksiä.  

Kaavamuutoksen osallisille lähetetään osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä kaavaluonnos 
kaavan luonnosvaiheessa. Tämän jälkeen kaavaa koskevat tiedotteet lähetetään kirjeitse vain 
ulkopaikkakuntalaisille.  

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin verkkosivuilla/sähköisellä 
ilmoitustaululla sekä Itä-Häme lehdessä. 

Kaava-asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat 
valmistuttuaan julkisesti nähtävinä Heinolan kaupungin asiakaspalvelupisteessä, Torikatu 8 ja 
Kirkonkylän Kyläpirtillä, Vanhatie 49 sekä kaupungin kotisivuilla 

 

5.3. Viranomaisyhteistyö 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lähetetään tiedoksi Hämeen ELY-keskukseen ja sen 
riittävyydestä keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien kanssa kuukausikokouksessa.  

Viranomaisneuvottelu järjestetään kaavahankkeen vireille tulovaiheessa sekä tarvittaessa 
ehdotusvaiheessa.  
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6. Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu 

 

Vaihe  Laadittavat asiakirjat Ajankohta Osallistuminen 

Aloitusvaihe  Kaavoituspäätös 06/2024  

 Suunnittelija laatii 
osallistumis- ja 
arviointisuunnitelman  

OAS, nähtävillä 
ehdotukseen asti 

06/2024 → Mielipiteen 
esittäminen 

Valmisteluvaihe 

(luonnosvaihe) 

Suunnittelija laatii 
idealuonnoksia sekä 
arvioi luonnoksen tai 
luonnosvaihtojen 
vaikutuksia. Käydään 
neuvotteluja 
osallisten kanssa. 
OAS ja kaavaluonnos 
lähetetään osallisille.   

Kaavaluonnos, 
nähtävillä 30 pv 

08-
09/2024 

Mielipiteen 
esittäminen 

 

Esittelytilaisuus 

Ehdotusvaihe Suunnittelija laatii 
kaavaehdotuksen. 
Suunnittelussa 
huomioidaan 
ennakkokuulemisess
a esitetyt mielipiteet. 
Kaavaehdotuksen 
nähtäville 
asettamisesta 
päättää kaupungin 
toimielimet. 

Kaavaehdotus, 
nähtävillä 30 pv 

10-11/2024 Muistutuksen 
esittäminen 

Hyväksymisvaihe Kaupungin 
toimielimet 
käsittelevät 
kaavaehdotuksen ja 
mahdolliset 
muistutukset sekä 
päättää 
kaavamuutoksen 
hyväksymisestä.  

Toimielinten 
hyväksymispäätös 

 Osalliset ja kunnan 
asukkaat voivat 
valittaa kaavan 
hyväksymis-
päätöksestä 
Hämeenlinnan 
hallinto-oikeuteen 
30 päivän 
valitusaikana. 

Voimaantulo Kaava saa lainvoiman 
1,5-2 kk kuluttua 
hyväksymispäätökse
n jälkeen, mikäli 
kaavasta ei valiteta.  

Kuulutus kaavan 
voimaantulosta 
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7. Yhteystiedot 

 

Asemakaavan laatija 

Arkkitehtitoimisto Arkkigraf Oy 

Tomi Tulamo 

tomi.tulamo@arkkigraf.fi 

050 532 2559  

 

Päiväys ja allekirjoitus 

Helsingissä 23.5.2024 

 

 

 

 

 

 

 

 

Heinolan kaupungin yhteystiedot 

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti 

harri.kuivalainen@heinola.fi 

044 797 6907 

 

Heinolan kaupunki  

Elinvoima/ Kaupunkisuunnittelu 

PL1001 (käyntiosoite: Rauhankatu 3) 

18101 Heinola 

Ph. (03) 849 30 (vaihde) kirjaamo@heinola.fi 

Y-tunnus 1068892-9 

www.heinola.fi 
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