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Tarjoamme teille leasingrahoitusta kiinteistdinvestointiin seuraavin ehdoin:

Rahoitettava hanke

Maapohja

Rahoitettava maara

Vuokra-aika

Danske Bank A/S, Suomen sivuliike

Heinolan kaupungin kirkonkylan koulun ja p&ivakodin rakennusurakka.
Heinolan kaupunki rakennuttaa kohteen. Hankkeen kokonaiskustannusarvio
on yhteensé noin 12,5 milj. euroa (alv O %). Hankkeen rahoitus koostuu
kiinteistdleasing-jarjestelysta. Jatkoneuvottelujen yhteydessa kaymme
yhteisesti 1api kokonaisinvestoinnin rakenteen.

Kiinteistdleasingsopimus solmitaan Heinolan kaupungin ([myéhemmin
vuokralleottaja) ja Danske Financen (my6hemmin vuokralleantaja) vélille.
Kohde vuokrataan vuokralleottajan kayttoon. Tarjous ei koske
yhtidmuotoisten kohteiden rahoittamista.

Kiinteistdleasingjarjestelyssa uudisrakennuksia koskevat urakkasopimukset
solmitaan vuokralleottajan ja urakoitsijoiden valilla. Urakkasopimuksiin
perustuvat vuokralleottajan oikeudet siirretaan vuokralleantajalle.

Vuokralleottaja omistaa rakennustontin ja vuokraa sen pitk&aikaisella
sopimuksella (esim. 40 vuotta) vuokralleantajalle. Vuokraoikeuden tulee olla
vapaasti siirrettavissa. Vuokraoikeus rekisterdidddn maakaaren sdannosten
mukaisesti.

12,5 milj. euroa (alv O %]). Kiinteistdleasingjarjestelysséa rahoitetaan kohteen
hankintahinta lisattyna rakentamisen aikaisilla korkokustannuksilla seka
rahoituksen vuokrajakson alkamista edeltavilla palkkioilla. Hankinnan arvon
enimmaismaara sovitaan rahoittajan kanssa tehtavassa sopimuksessa.

Varsinainen vuokra-aika on noin kaksikymmenta [20] vuotta, jota edeltada

2024 alkava rakennusaika, kestaen arviolta 12/ 2025 tapahtuvaan
kayttodnottoon saakka. Hankkeen aikataulu tarkentuu myéhemmin.
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Marginaali

Jaannoésarvo

Vuokran rakenne

Maksuvali/-tapa

Korkosidonnaisuus

Danske Bank A/S, Suomen sivuliike

Bank

Varsinainen vuokra-aika 20 vuotta kohteen valmistumisesta alkaen:

0,55 % p.a. 6 kk euriboriin sidottuna (sitova rakennusajan + varsinaisen 20
vuoden vuokra-ajan ensimmaiset 5 vuotta, jonka jélkeen hinnoittelun
tarkistus]

0,64 % p.a. 6 kk euriboriin sidottuna (sitova rakennusajan + varsinaisen 20
vuoden vuokra-ajan ensimmaiset 10 vuotta, jonka jélkeen hinnoittelun
tarkistus]

0,50 % p.a. 12 kk euriboriin sidottuna (sitova rakennusajan + varsinaisen 20
vuoden vuokra-ajan ensimmaiset 5 vuotta, jonka jalkeen hinnoittelun
tarkistus]

0,59 % p.a. 12 kk euriboriin sidottuna (sitova rakennusajan + varsinaisen 20
vuoden vuokra-ajan ensimmaiset 10 vuotta, jonka jalkeen hinnoittelun
tarkistus]

0,60 % p.a. 5v kiintedén korkoon sidottuna (sitovarakennusajan + varsinaisen
20 vuoden vuokra-ajan ensimmaiset 5 vuotta, jonka jalkeen hinnoittelun
tarkistus)

0,69 % p.a. 10v kiintedan korkoon sidottuna (sitova rakennusajan +
varsinaisen 20 vuoden vuokra-ajan ensimmaiset 10 vuotta, jonka jélkeen
hinnoittelun tarkistus]

Tarjouksen hinnoittelu perustuu tarjouksen laatimishetken
hinnoittelutekijéihin, mikal yleisesséa hintatasossa, rahoitusmarkkinoilla tai
hinnoitteluun vaikuttavissa tekijoissa tapahtuu merkittdva muutos tarjouksen
ja rahoitushetken valilla, pidatamme oikeuden muuttaa rahoituksen
hinnoittelua vastaavasti.

Kaytettava viitekorko vahvistetaan leasingsopimuksessa.

Tarjouspyynnodn mukaisesti, jagnnosarvot alkuperaisesta hankintahinnasta:
- 20vuoden jélkeen 33,3 %

Vuokralleottaja vastaa jaannésarvosta.

Varsinaisessa sopimuksessa kaytettavaa jdanndsarvoa on mahdollista
tarkentaa neuvottelujen kautta.

Vuokralasketaan annuiteettimenetelmalla. Laskentatekijéing k&ytetdan
rahoitettavaa kokonaismaaraa, vuokra-aikaa, jadnndsarvoa ja viitekorkoa
lisattyna marginaalilla.

Kolmen (3] tai kuuden (6] kuukauden vélein etukateen.
Euribor-sidonnainen sopimus
Bkk euribor -korko (todelliset/360). Euribor -korko maaraytyy varsinaisen

vuokra-ajan rahoituspéivan sidonnaisuuskoron mukaan ja vaihtuu
korkojaksoittain. 6 kk euribor -korko per 3.5.2024 klo 12: 3,828 %
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Ennakkorahoitus

Palkkiot

Bank

12kk euribor -korko (todelliset/360]. Euribor -korko méaaraytyy varsinaisen
vuokra-ajan rahoituspéivan sidonnaisuuskoron mukaan ja vaihtuu
korkojaksoittain. 12 kk euribor -korko per 3.5.2024 klo 12: 3,728 %

Kiintedkorkoinen sopimus

Rahoitusajan pituutta vastaava Danske Bank A/S:n méaarittelema kiintea
viitekorko. Korko maaraytyy rahoituspaivan sidonnaisuuskorkonotee-rauksen
mukaan ja on kiinted koko sopimuksen rahoitusajan. Sv kiinted korko 2,847 %
ja 10v kiinted korko 2,763 % per 3.5.2024 klo 12.

Sovellettava viitekorko ei voi olla negatiivinen.

Verot ja mahdolliset viranomaismaaraykset voivat vaikuttaa maksuerien
suuruuteen rahoitusaikana.

Rakennusaikainen ennakkorahoitus on mahdollista ennen varsinaisen vuokra-
ajan alkamista. Rakennusaikainen rahoitus kunnes kohde on valmis ja
vuokralleottaja on hyvéksynyt kohteen ja ottanut kohteen kayttédnsa.
Ennakkorahoitus tapahtuu leasingsopimuksen ehtojen mukaisest;,
maksettujen maksuerien kulloisellekin yhteismaaralle.

Ennakkorahoituksen viitekorkona kaytetaan viitekorkoa, joka sovitaan
kiinteistdleasingsopimuksen varsinaisen vuokra-ajan viitekoroksi ja
rahoitusmarginaalina kaytetdadn marginaalia, joka sovitaan
kiinteistdleasingsopimuksen varsinaisen vuokra-ajan marginaaliksi.

Valittaessa varsinaisen vuokra-ajan viitekoroksi kiintea viitekorko, on
ennakkorahoituskauden korko Bkk euribor lisattyna kiintedkorkoisen
varsinaisen vuokra-ajan marginaalilla.

Ennakkorahoituskauden aikaiset korot ovat padomitettavissa osaksi
rahoitettavaa maaraa.

Eijarjestely- tai laskutuspalkkioita

Varsinaisen vuokra-ajan jalkeen (optiot)

Hinnoittelun tarkistus

Kohteen lunastus

Danske Bank A/S, Suomen sivuliike

Vuokralleottajalla on mahdollisuus (optio) pyytaa vuokralleantajaa
neuvotteluihin leasingsopimuksen jatkamiseksi varsinaisen vuokra-ajan tai
jatkovuokra-ajan jalkeen. Jatkovuokra-ajalle sovitaan leasingsopimuksen
ehdot, mukaan lukien leasingkorkoon siséltyvan marginaalin suuruus. N&iden
optiokausien aikana vuokrausta voidaan jatkaa esim. viiden (5] vuoden tai
kymmenen (10) vuoden jaksoissa, joiden aikana jadnndsarvoa lasketaan
tarkemmin sovittavalla maaralla. Taman jélkeen kaikista vuokrauksen
jatkoehdoista neuvotellaan erikseen.

Vuokralleantajalla on oikeus tarkistaa hinnoittelua varsinaisen vuokra-ajan
aikana (edelld mainittu kohdassa marginaali mukaisesti), varsinaisen vuokra-
ajan paattyessa taijatkovuokra-ajan paattyessa.

Vuokralleottajalla on oikeus ostaa kohde (kokonaisuus) jaanndsarvon
maaralla hinnoittelun tarkistuksen yhteydessa (edella mainittu kohdassa
marginaali] seké varsinaisen vuokra-ajan tai kunkin jatkovuokra-ajan
(optiokauden) paattyessa.
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Vakuus

Vakuutus

Tontinvuokra

Muut kulut

Muut ehdot

Sopimusdokumentaatio

Danske Bank A/S, Suomen sivuliike

Bank

Mikali vuokralleottaja ei kéyta oikeuttaan ostaa vuokrakohde
vuokralleantajalta eika vuokra-aikaa jatketa, niin vuokralleottaja on
vuokralleantajan vaatimuksesta velvollinen osoittamaan vuokralleantajalle
ulkopuolisen kateisostajan, joka ostaa vuokrakohteen vuokralleantajalta sen
kaypaan hintaan perustuvaan kauppahintaan vuokra-ajan paattymispaivana.

Vuokralleottajan tulee kirjallisesti ilmoittaa vuokralleantajalle kuusi (6]
kuukautta ennen varsinaisen vuokra-ajan paattymista, haluaako
vuokralleottaja aloittaa neuvottelut vuokra-ajan jatkamisesta vai kayttaa
oikeuttaan ostaa vuokrakohde.

Rahoitettava kohde

Vuokralleottaja ottaa kohteelle taysarvovakuutuksen, jonka sisalto
maaritelladan mydhemmin. Rahoituksen kohde tulee olla vakuutettu koko
rahoituskauden ajan ja edunsaajana on vuokralleantaja.

Mikali vuokralleantaja joutuu suorittamaan rakennusten maapohjasta
maanvuokraa, veloitetaan maksettu vuokra vuokralleottajalta vuosittain
tontinvuokran suorittamisen mukaisessa rytmissa.

Varainsiirtoveroista, arvonlisaveroseuraamuksista ja muista veroista ja
viranomaismaksuista vastaa vuokralleottaja. Nama kulut eivat ole
siséllytettévissa rahoitusmarginaaliin. Vuokralleantaja vastaa muuten
vuosittaisista kiinteistdveroista ja veloittaa ne vuokralleottajalta.

Hankkeesta jo kertyneet kustannukset jarakennusvaiheen aikaiset korot seka
varainsiirtovero ovat pddomitettavissa rahoitettavaan kokonaisuuteen.
Vuokralleottaja vastaa mahdollisista varainsiirtoveroseuraamuksista, mikal
sen pyynndsta rahoitetaan hankintahintaan kuuluvana sen maksamia
kustannuksia, jotka on suoritettu ennen kiinteisttleasingsopimusten
allekirjoitusta.

Vuokralleottaja vastaa kaikista kiinteistd 6n, rakentamiseen, kiinteiston
hoitoon ja kunnossapitoon, mukaan lukien mahdolliseen pilaantuneen
maaperan kunnostamiseen, havittamiseen ja hallinnointiin hittyvista
maksuista, kustannuksista ja vastuista.

Kohteiden on oltava koko vuokra-ajan kokonaisuudessaan
arvonlisdverokohtelultaan samanlaisessa kaytossa.

Mikali rakennettavan kohteen hankintaan on mydnnetty valtion avustuksia,

tulee kohteen soveltuvuus rahoitettavaksi kiinteistdleasing ratkaista
tapauskohtaisesti.

Vuokralleottaja ja rahoittaja sopivat erikseen sopimusjarjestelyyn littyvista
erityisista ja/tai ennalta arvaamattomista seikoista, joihin varautuminen
téssa vaiheessa on mahdotonta. Periaatteena on, etta vuokralleottaja vastaa
kustannuksista.

Tarkoituksenaon rahoittaa kokonaisuus, josta tehdaan yksi sopimus. Erillista
vuokralleottajan laatimaa rakennuttamissopimusta ei Danske Financen
kiinteistdleasingmallissa tarvita. Sopimusdokumentaationa kaytetaan
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Bank

vuokralleantajan leasingdokumentaatiota, jonka ehdoista sovitaan tarkemmin
erikseen.

Vuokralleantaja antaa tarjouksen vuokralleottajan tarjouspyynndn tietojen
pohjalta. Tarjousta annettaessa vuokralleantajan olettama on sg, etta
kohteen maapohjaon erotettavissa omaksi kokonaisuudeksi, josta pystytaan
tekeméaan tontinvuokraa koskeva sopimus. Vuokralleantaja lahtee myds siit4,
etté rakennettava kiinteistd on oma erillinen kokonaisuus, josta pystytaan
tekemaéaan kiinteistdleasingilla rahoitettava kokonaisuus. Mikal
jatkoneuvotteluissa ja sopimusdokumentteja laadittaessa ilmenee jotain
edella todetusta poikkeavaa, voi silld olla vaikutusta annetun tarjouksen
sisaltoon.

Tarjouksen kohteena olevan kokonaisuuden rahoittaminen edellyttaa
hankekohtaisesti laadittavaa sopimusdokumentaatiota. Dokumentaation
laadintaan ja sopimusneuvotteluihintulee varata noin neljaviikkoa tarjouksen
hyvaksymisestéa laskien, ellei osapuolten vélilla toisin sovita.

Mikali vuokralleottaja tarjouksen hyvaksymisen jalkeen ja sopimus-
dokumentaation valmistelemisen alettua vetaytyy hankkeesta, on
vuokralleottaja velvollinen suorittaa vuokralleantajalle sopimus-
dokumentaation laatimisesta ja hankkeen valmistelusta aiheutuneet

kohtuulliset kulut.

Luottop&atos Rahoituksen toteutuminen edellyttdad Danske Financen positiivista
luottopaatosta.

Tarjouksen hinnoittelu perustuu tarjouksen laatimishetken
hinnoittelutekijoihin. Mikali yleisessa hintatasossa, rahoitusmarkkinoilla,
jé@lleenrahoitusmarkkinaoilla tai hinnoitteluun vaikuttavissa tekijoissa tapahtuu
merkittdva muutos tarjouksen ja rahoitushetken valilla, pidatamme oikeuden
muuttaa rahoituksen hinnoittelua vastaavasti.

Tarjouksemme on indikatiivinen ja voimassa 13.1 1.2024 saakka. Lisatietoja
tarjouksesta antaa Tatu Kanen / Danske Finance puh. 050 423 8403 /
tatu.kanen@danskebank.fi.

Ystavallisin terveisin

Danske Finance
Danske Bank A/S, Suomen sivuliike

Henkilétietojen kasittely

Rahoittaja kasittelee asiakkaan ja/taitdman edustajien henkilétietoja lakiin perustuvan velvoitteen nojalla, tdman sopimuksen taytantoon
panemiseksi tai muulla henkiltietojen kasittelystéa sdadetyssé laissa annetulla perusteella. Tarkempia tietoja siitd, miten rahoittaja kasittelee
henkilétietoja ja mit& oikeuksia rekistersidylla on henkildtietojensa osalta, on saatavilla rahoittajan kotisivuilta www.danskefinance.fi 16ytyvéasta
tietosuojatiedotteesta. Rahoittaja voi aika ajoin paivittaa tietosuojatiedotetta. Asiakkaan on toimitettava tietosuojatiedote henkildille, joiden
henkilétietoja se luovuttaa rahoittajalle.

Rahoittaja voi kayttaa asiakkaan tuntemistietojaja muita henkilotietoja muiden kayttétarkoitusten liséksi rahanpesun ja terrorismin
rahoittamisen estédmiseen, paljastamiseen ja selvittdmiseen seka rahanpesun ja terrorismin rahoittamisen ja sen rikoksen, jolla rahanpesun tai
terrorismin rahoittamisen kohteena oleva omaisuus tai rikoshyoty on saatu, tutkintaan saattamista varten.
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