Voimassa olevien rakennus- ja toimenpidelupien jatkamisen periaatteet
luvaltk 08.05.2024 § 35
455/00.01.01.01/2024

Paatos Paatésehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija johtava rakennustarkastaja Mara, Juha
Paatésehdotus Lupa- ja valvontalautakunta paattaa, etta rakennushanke tulee

saattaa valmiiksi kymmenen (10) vuoden kuluessa siita, kun
rakennushanke on aloitettu.

Rakennusluvan jatkohakemuksen yhteydessa tulee
lupahakemuksen liitteeksi liittda selvitys rakennushankkeen
valmiusasteesta seka sitovasta aikataulusta siita, missa ajassa
hanke saatetaan valmiiksi.

Rakennusvalvonta voi maarata maaraajan, jolloin hanke tulee olla
saatettu valmiiksi.

Mikali maaraaikaa ei noudateta, niin voi
rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa hankkeeseen ryhtyvaa
maankaytto- ja rakennuslain 182 §:n mukaisesti saattamaan
rakennusluvan valmiiksi.

Perustelut:

Tehdylla paatoksella linjataan jo tulevaa lakimuutosta, jolloin tulkinta
uusien ja vanhojen rakennuslupien jatkamisten suhteen on sama.

Keskeneraiset rakennushankkeet vaikuttavat ymparisto- ja
kaupunkikuvaan negatiivisesti, ja niilla on myds vaikutus alueiden
asumisviihtyvyyteen.

Pitkaan jatkettujen hankkeiden, etenkin aloittamattomien
rakennusten rakentamismaaraykset ovat osin jo muuttuneet
ajansaatossa siten, etta ne eivat tayta nykymaaraysten vaatimuksia.

Toimivalta Heinolan kaupungin hallintosaant6 23.3 §

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Juha Mara, p. 044 797 8572,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n maarittelee rakennusluvan
jatkamisen seuraavasti; mikali rakennusty6ta ei ole aloitettu
kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kuluessa,
lupa on rauennut. Muuta toimenpidetta koskeva lupa tai
viranomaishyvaksynta on rauennut, jollei toimenpidetta ole suoritettu
kolmen vuoden kuluessa. Maaraajat alkavat luvan tai hyvaksynnan



lainvoimaiseksi tulosta. Purkamisluvan voimassaoloaikaa
laskettaessa ei oteta huomioon sita aikaa, jolloin alueella on
rakennussuojelulain 9 §:n mukainen toimenpidekielto.
(30.12.2008/1129)

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai
hyvaksynnan voimassaoloa tydn aloittamista varten enintaan
kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai
muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon
loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan pidentaa enintaan
kolmella vuodella kerrallaan.

Maisematyolupa puiden kaatamiseksi voidaan 1 momentin
estamatta myontaa suunnitelmallista metsankasittelya varten
enintdan kymmeneksi vuodeksi.

Rakennusvalvonta on jatkanut lupien voimassaoloja seuraavasti
vuosien 2020-2023 aikana:

2020 50 kpl
2021 58 kpl
2022 60 kpl
2023 145 kpl

Vuoden 2023 lupien jatkamiseen on vaikuttanut projekti, jossa on
aloitettu kartoittamaan keskeneraisia rakennuslupia.

Yhdeksi ongelmaksi on noussut esille samalla rakennusluvalla
myonnetyt useat rakennukset, joista osa on jaanyt rakentamatta ja
lupaa on sen vuoksi jatkettu. On myos jatkettu lupia, jotka ovat
keskeneraisia ja ne ovat eri tydvaiheissa olevia rakennuksia.
Rakennusvalvonta on jatkanut mm. 2000-luvun alkupuolella
myonnettyja lupia eli lupia on jatkettu kaksikymmentakin (20) vuotta.
Monesti naissakin tapauksissa on niin, etta rakennuspaikka ei tayta
maankaytto- ja rakennuslain 167 §:n mukaisia vaatimuksia.

Rakennusvalvonta on alkanut pyytaa hankkeeseen ryhtyvalta
selvitysta rakennushankkeen valmiusasteesta seka sitovaa
aikataulutusta siita, missa ajassa hanke saatetaan loppuun.

Rakennushankkeiden keskeneraisyys on nahty ongelmana
lainsaatajankin nakokulmasta, koska 01.01.2025 voimaan astuvassa
rakentamislaissa on annettu aika, jolloin hanke tulee olla tehty
valmiiksi. Rakentamislain 144 § maaraa, etta jollei
rakentamishankkeeseen ryhtyva ole kymmenen vuoden kuluessa
luvan myontamisesta saanut valmiiksi aloitettua rakennusty6ta tai
muuta toimenpidetta, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
velvoitettava rakentamishankkeeseen ryhtyva maaraajassa
saattamaan tyo loppuun taikka ryhtymaan muihin toimenpiteisiin,
jotka terveellisyyden, turvallisuuden taikka ymparistolle aiheutuvan
haitan tai hairion vuoksi ovat tarpeen.



Tiedoksianto

Voimassa olevalla rakennsujarjestyksen 9 §:n maarayksella on
ohjattu rakentajia saattaaman rakennus ulkopuolelta valmiiksi ennen
rakennuksen kayttooottamista.

"Rakennusjérjestys 9 §, rakennuksen sopeutuminen
ympéristyb6onsé; Rakennuksen tulee olla pééosin ulkoapéain valmis ja
ympéristénsé soveltuva ennen rakennuksen
kayttdonottokatselmusta.”

Rakennusvalvonta katsoo tarpeelliseksi jatkossakin pyytaa selvitysta
valmiusasteesta seka sitovasta aikataulusta ja nama tulee liittaa
hakemuksen liitteeksi, kun hateaan rakennusluvan voimassaolon
jatkoa.
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