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Paatos

Esittelija

Paatosehdotus

Ehdotus hyvaksyttiin.

Asiantuntijana tdman asian kohdalla oli kokouksessa
kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen klo 16.10-16.22.

Jasen Venla Vali-Torala ja jasen Mika Maentalo ilmoittivat
esteellisyydestaan ja poistuivat kokouksesta asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja keskeytti kokouksen taman asian kasittelyn jalkeen
klo 16.23-16.31.

kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, ettd se hyvaksyy
asemakaavan muutoksen 711 Tahtiniementien kauppa-alue.

Heinolan kaupunginhallintosaanto 5 luku 22 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen
puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Esityslistan liitteena on 18.3.2024 paivatty asemakaavan muutos
711/Akm Tahtiniementien kauppa-alue ja kaavaselostus liitteineen.

Kokouksessa asiantuntijana kuultavana keskustelun ajan
kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen.

valtuusto

Paatésehdotus hyvaksyttiin.
elinvoimajohtaja Koski-Lukkari, Liisa

Elinvoimalautakunta paattaa antaa vastineet kaavaehdotuksesta
saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin seka ehdottaa



Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle, ettd se hyvaksyy
asemakaavan muutoksen 711 Tahtiniementien kauppa-alue.

Hallintosaant6 23.2 §

kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen, puh. 044 797 6907,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Osuuskauppa Hameenmaan Prisma-hankkeen pohjalta vireille tullut
asemakaavamuutos 711, Tahtiniementien kauppa-alue, oli ehdo-
tuksena nahtavilla 28.11.2023 - 2.1.2024. Ehdotuksen esittely- ja
keskustelutilaisuus pidettiin 4.12.2023.

Kaavaehdotuksesta saatiin kolme lausuntoa ja nelja muistutusta.
Lausuntoja antoivat Hdmeen ELY-keskus, Lahden museot, Paijat-
Hameen ymparistoterveyskeskus. Naiden lisaksi lausuntopyynto oli
toimitettu Paijat-Hameen liitolle, Uudenmaan ELY-keskukselle,
Paijat-Hameen pelastuslaitokselle seka Heinolan kaupungin
tekniikka-, hyvinvointi- ja lupa- ja valvontatoimialoille.

Lausuntojen, muistutusten seka osallisten ja viranomaisten kanssa
kaydyn vuorovaikutuksen pohjalta on viela paivitetty jonkin verran
kaavaehdotusta. Kaavaselostukseen on paivitetty mm. suunnittelu-
alueen luontoympariston kuvausta, kaavahankkeeseen liittyvia
selvityksia ja suunnitelmia seka kaavahankkeen vaikutusten
arviointia.

Kaavahankkeeseen liittyvaa likennesuunnitelmaa on edelleen
tarkennettu, mutta luonteeltaan merkittavistd muutoksista ei ole
kyse. Myos Tahtiniemen hulevesisuunnitelmaan on saatu uusi
tarkennettu versio. Kaavahankkeen vaikutusten arviointia on
laajennettu mm. ilmastovaikutusten osalta.

Nyt paivitettyyn asemakaavaehdotukseen, 18.3.2024, on nahtavilla
olleeseen kaavaehdotukseen nahden tehty viela seuraavia
paivityksia:

« Tahtiniementien ja Tahtiniemenraitin katualueiden rajausta on
paivitetty tarkentuneen katusuunnitelman mukaisesti. Katualuetta
on hieman laajennettu Tahtiniementien ja Tahtiniemenraitin
koillispuolella, jolloin suojaviheralue (EV) ja lahipalvelu-
rakennusten korttelialue (PL-1) ovat hieman supistuneet. Myds
Hogforsin puiston EV- alue on vahan muuttunut.

o Tahtiniementien alkuosan viereisen suojaviheralueen (EV)
kaavamerkinta on paivitetty muotoon EV-3, koska sille on lisatty
kaavamaarays: "Alueelle tulee istuttaa ajoneuvojen valoilta
Suojaavaa ja lilkenteen pélyé sitovaa puustoa ja/tai kasvilli-
suutta.”

e EV-3 -suojaviheralueelle on lisatty jalankulku- ja pyoraily-yhteys
(pp) valille Tyyrpuurintie-Tahtiniementie seka tdsmennetty
ulkoilureittimerkintaa, paivittyneen katusuunnitelman mukaisesti.



Lahdentien ja Tahtiniementien tulevaan kiertoliitymaan suunni-
teltu kevyenliikenteenvaylan alikulku on osoitettu kaavakartalle
kaavamerkinnalla: Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys (a).
Mainospylonin alueen rajausta (mt/15) kiertoliittyman vieressa on
tasmennetty katusuunnitelmassa paivitetyn kevyenliikenteen
vaylan linjausta huomioiden.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-12) kaava-
merkinta on paivitetty muotoon T, koska indeksille 12 ei ole
mitdan muodollista tai sisalldllista tarvetta.

T-korttelialueelle esitetyn ty- osa-aluemerkinnan maaraysta on
tasmennetty siten, etta alueen arvot tulee huomioida jo sinne
suunnitteluja tehtaessa: "Alueen suunnittelussa ja kdytéssé tulee
huomioida laheinen kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus seké
alueen vanhan puuston kaupunkikuvallinen merkitys.”
T-korttelialueella suojeltavan rakennuksen kaavamerkinta (sr-1)
on poistettu entisen kattilahitsaamorakennuksen konttorisiiven
etelapuolelle 1970-1980- luvulla rakennetun sosiaalitilakaytossa
olevan rakennusosan osalta.

Pohjaveden muodostumisalueen rajaus on poistettu kaava-
kartalta ja kaavakartalla on osoitettu laajempi varsinaisen
pohjavesialueen raja (pv).

Lahipalvelurakennusten korttelialueelle PL-1 (Suunniteltu auto-
pesulan alue) on lisatty kemikaalien ja pesuvesien kasittelya
ohjaava kaavamaarays "Kemikaalien ja autopesuvesien
vuotojenhallinta tulee pohjavesialueella jarjestédé kaksois-
pidétyksen periaatteen mukaisesti. Mybs sammutusjétevesien
hallinta tulee jarjestaa niin, ettei niistéd voi aiheutua pohjaveden
pilaantumisen vaaraa’.

Kaavaehdotuksesta on poistettu pilaantuneita ja puhdistettavia
maa-alueita koskevat kaavamerkinnat (pima ja pima-2). Alueelle
laadittujen useiden selvitysten tarkennetun tarkastelun perus-
teella ELY-keskuksen johtava asiantuntija on tulkinnut, etta
kaavamuutoksessa ei ole tarpeen osoittaa pilaantuneita ja
puhdistettavia maa-alueita koskevia kaavamerkintgja.
KM-korttelin hulevesimaaraykseen (hule-1/100) on lisatty
maarays rakennusaikaisen hulevesienkasittelyn huomioimisesta
jo rakennuslupamenettelyssa: ” Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee
liittda tontin rakennushankkeen pohjalta laadittu hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltad myés suunnitelman
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.”

Citymarketin etelapuolisen lahivirkistysalueen (VL) kaava-
merkinta on paivitetty muotoon VL/s, koska siihen on lisatty
kaavamaarays: "Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §
perusteella suojeltujen liito-oravien kulkureitti. Puusto tulee
sdilyttaa tai hoitaa niin, etté liito-oravien liikkumisen kannalta
riittédvéa puusto séilytetdén.”

Edella mainitut kaavaehdotukseen tehdyt paivitykset ovat luonteel-
taan tarkennuksia ja taydennyksia. Ne eivat muodosta merkittavia
muutoksia nahtavilla olleen kaavaehdotuksen kokonaisluonteeseen
ja alueen tuleviin jarjestelyihin. Myoskaan haittavaikutukset eivat
lisdanny, vaan niita saadaan jopa vahenemaan. Nain ollen



Tiedoksianto

paivitettya asemakaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville.

Kaavahanketta koskeva maankayttosopimus Hameenmaan Kiinteis-
tét Oy:n kanssa hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 13.11.2023 §
239. Paatos on lainvoimainen ja maankayttosopimus allekirjoitettu.

Esityslistan liitteena on 18.3.2024 paivatty asemakaavan muutos
711/Akm Tahtiniementien kauppa-alue ja kaavaselostus liitteineen.

sahkoposti kaupunginarkkitehti
kaavoituskoordinaattori
maankayttoinsindori
Hameenmaa Kiinteistot Oy
Kiinteistd Oy Tahtiniementie 1



