Heinola PAATOS 1(4)
Rakennusvalvonta
Lupa- ja valvontalautakunta Poikkeamispaatds (MRL 171 §) 2024-41 Pykéla 18 Juha Mara
P&atospaivamadra 14.02.2024
Rakennuspaikka
111-406-1-618
Pinta-ala 3000.0
Hevossaarentie 6
18100 HEINOLA
Kaava Ei kaavaa
Hakija
Houseboatservice.fi Oy
Toimenpide
Haetaan méérdaikaista 3 vuoden rakennuslupaa varastorakennukselle (vuokrasopimuksen
voimassaoloajaksi). Rakennukseen ei tule vetta eikd viemaria. Ei kiinteda perustusta.
Lausunnot

Hakemuksen liitteet

kaavoitus 25.01.2024 Puoltava

Valtakirja

Perustelut poikkeamiselle
Kaupparekisteriote
Vuokrasopimus

Naapurin kuuleminen 2 kiinteistoa
Valokuva

Asemapiirustus

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Poikkeamista haetaan uuden, maaréaikaisen talousrakennuksen sijoittamiselle rantavyohykkeelle, jolla
ei ole voimassa kaavaa. Hanke sijoittuu asemakaava-alueen laheisyyteen, Ruotsalaisen jarven
rannalle.

Vuokra-alueen pinta-ala on 3000 m2. Rakennuspaikka on téll4 hetkell& rakentamaton.

Hankealueelle on mydnnetty sijoittumislupa Houseboat Service -yritykselle, jonka toiminnan kannalta
on tarpeen rakentaa talousrakennus vuokra-alueelle. Talousrakennus on tarkoitus olla paikoillaan
enintd&n 31.12.2026 asti, jonka jalkeen rakennus poistetaan vuokra-alueelta.

Talousrakennuksen 60 k-m? etdisyys rantaviivaan on noin 26 metrid, kun rakennusjérjestyksen
mukainen etéisyys tulisi olla 50 metrid. Etdisyys rantaviivaan ei tdyty vuokra-alueen muodon vuoksi.
Myds toiminnan kannalta on térke&é, ettd talousrakennus on lahempéné rantaviivaa.

Muutoin hanke on rakennusjarjestyksen mukainen.

Hanke sijoittuu kiinteistolle 111-406-1-618, jonka emétilana (ennen vuotta 1.7.1959) on ollut kiinteisto
88-402-1-344, tila Apajalahti.

Tilasta on lohkottu lohkotiloja 204 kpl, jotka ovat talla hetkelld asemakaavoitettuja alueita, joita ei
huomioida mitoituksessa.

Maitiaislahden ja Jyréangon virran kohdilla olevat alueet ovat véylaviraston rata-aluetta, joita ei lasketa
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mukaan rantamitoitukseen.

Mitoituksessa on siten huomioitu vain kiinteistd 111-406-1-618, joka ei ole asemakaava-aluetta.
Rakennuspaikka on rakentamaton.
Kiinteistolla on karttarantaviivaa 500m. Muunnettua rantaviivaan kiinteistolla on noin 300 m.

Mikéli rantavyohykkeelle muodostettaisiin uusi rakennuspaikka kiinteistolle 111-406-1-618,
rakennuspaikkatiheydeksi kantatilan osalle muodostuisi sen perusteella 1 rp / 0,3 km = 3,33 rp/m-rvkm.
Esitetty rakentaminen on siten Heinolan ranta-alueiden tavoitteiden ja mitoitusperiaatteiden 17.01.2017
mukainen, jotka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 06.03.2017 § 9. Ruotsalainen kuluu
mitoitusperusteiden suuriin jarviin (Ala-Raaveli, Enovesi, Karijarvi, Konnivesi, Ruotsalainen), jonka
mitoitusluku 7-8 rrp/mrv-km. 8 rrp/mrv-km mitoitus mahdollinen, kun vapaata rantaviivaa jaa
ematilakohtaisesti vahintaén 50 %.

Kaupunkisuunnittelun lausunto 25.01.2024, puoltava; Haetun mukaista méaaraaikaista rakennuslupaa
varastorakennukselle voidaan kaupungin maanké&ytdn nakokulmasta selvasti puoltaa. Apajalahden
alueen pitkajanteisen toiminnallisuuden ja houkuttelevuuden edistamiseksi on kuitenkin tarpeen tehda
jatkossa my0s laajempaa aluesuunnittelua tai kaavoitushanketta.

Hakijan esittdmat poikkeukset ja perustelut poikkeamiselle;

Rakennus sijoittuu alle sallitun etéisyyden rantaviivasta, koska vuokra-alueen koosta johtuen sita ei
voida vieda kauemmas rannasta. Rakentaminen kaavoittamattomalle alueelle.

Uusi rakennus viedaan lahes kiinni vuokra-alueen takarajaan, sijainti valittu niin etta alueelta ei tarvitse
kaataa puita.

Kiinteistolla on sahkdliittyma. Rakennukseen tulee vain sahkot, ei vetta eik& viemaria.

Rakennus koostuu kahdesta jalaksilla olevasta kontista, jotka on helppo siirtaa eivétka vaadi kiinteita
perustuksia.

Lahell ei ole naapureita johon rakennus voisi nakya.

Yrityksen toiminnan kannalta varastorakennus on valttamaton.

Rakennus poistetaan alueelta kun vuokrasopimus paattyy, eli noin kolmen vuoden kuluttua.

Naapureita on kuultu ja naapurikiinteiston 111-406-1-844 omistaja on huomauttanut, ett4
maanomistajien tasapuolisuus huomioitava poikkeuslupaa kasiteltdessa.

Huomauttajan kiinteisté ei muodostu haetun kiinteiston emétilasta ja rakentaminen on maéraaikainen,
joten poikkeamisella ei ole vaikutusta naapurin maankayttoon tai rakentamiseen.

Muilla naapureilla ei ollut huomautettavaa (MRL 133 §).

Esittelijan paatdsehdotus

Ehdotuksen tekija: Johtava rakennustarkastaja

Lupa esitetddn hyvéksyttavaksi seuraavin ehdoin

Lupa- ja valvontalautakunta myéntaa poikkeamisen hakemuksen mukaisesti seuraavin ehdoin:
Ennen rakentamiseen ryhtymista on hakijan haettava ja saatava rakennuslupa.
Tama péaéatds on voimassa yhden (1) vuoden siita, kun se on saanut lainvoiman.

Tama pééatds annetaan julkipanon jélkeen ja toimitetaan tiedoksi Hameen Ely-keskukselle (MRA 69 §)
sekd huomautuksen tehneelle naapurille (MRL 142 §).

Perustelut:;

Tehdyn ematilamitoituksen mukaan rakentaminen tapahtuu Heinolan kaupunginvaltuuston 06.03.2017
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8§ 9 rantamitoitusperusteiden mukaisesti.

Esitetty rakentaminen on madréaikaista ja luonteeltaan sellaista, etté silla ei ole merkittavaé vaikutusta
ympéristd- ja maisemakuvaan.

Kaupunkisuunnittelu on lausunnossaan 25.01.2024 puoltanut hanketta.

Huomauttajan kiinteistd ei muodostu haetun kiinteiston ematilasta ja rakentaminen on méérdaikainen,
joten poikkeamisella ei ole vaikutusta naapurin maankayttoon tai rakentamiseen.

Hanke on rakennusjarjestyksen mukainen.

Hyvéaksytty

Sovelletut oikeusohjeet

Paatos tiedoksi

MRL 58, 88, 133,171, 172 ja 173 &t
MRA 65, 85, 86 ja 88 §:t
Rakennusjarjestys 56 §
Rakennusvalvonnan toimintaohje

Rakentaminen edellyttdd tdmén poikkeamispaatdksen nojalla haettavaa rakennuslupaa.
Rakennuslupaa on haettava vuoden kuluessa siitd, kun tdmé paatds on saanut lainvoiman.

Naapuri: UPM-Kymmene Oyj_

Muu osapuoli: Hdmeen Ely-keskus, kunnan asiointilomake
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VALITUSOSOITUS T&han paatokseen tyytyméattomalla on oikeus tehdé valitus Hameenlinnan Hallinto-oikeudelle.

Paatoksen antopaiva 21.02.2024

Tama paéatos on annettu julkipanon jéalkeen ylla mainittuna péivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon sen
antopéivana.

Valitusaika on 30 (kolmekymmentd) paivéaa ylla mainitusta antopaivésté luettuna, sité paivaa kuitenkin mukaan lukematta.

Kirjallinen valitus tulee osoittaa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Valituksen voi toimittaa perille henkilokohtaisesti, asiamiesta
kéyttaen tai lahetin valityksella tai postitse. Valituksen tulee olla perilld hallinto-oikeudessa viimeistéén valitusajan viimeisena
paivéna hallinto-oikeuden aukioloaikana.

Mikali valitusajan viimeinen pdiva on arkilauantai, pyh&paivé, itsendisyyspéiva, vapunpdiva, joulu- tahi juhannusaatto,
valituksen voi toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana

Valittajan tai h&nen asiamiehensa tulee allekirjoittaa valituskirjelma. Kirjelmasté tulee kayda ilmi, milt4 osin p&atokseen
haetaan muutosta ja millé perusteella. Kirjelmééan on liitettdva mukaan:

- paétos, johon haetaan muutosta, alkuperdisend tai jaljennoksena ja

- muu mahdollinen selvitys, johon halutaan vedota, mikali sité ei ole jo aikaisemmin esitetty.

Héameenlinnan hallinto-oikeuden postiosoite  Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna
sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi, vaihde 029 5642200, asiakaspalvelu 029 5642210, fax 029 5642269
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