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Tekninen lautakunta paatti 17.8.2023 asettaa nahtaville ehdotuksen
hulevesimaksun maaraytymisen perusteista seka varata hallintolain
41§ edellyttamalla tavalla asianosaisille mahdollisuuden esittaa
mielipiteitd hulevesiasista.

Ehdotus hulevesimaksun perusteista oli nahtavilla 12.9.-
13.10.2023.

Nahtavilla olon aikana asiasta jatettiin yksi muistutus.
Muistutuksessa huomautettiin, etta ennen maksun kayttdonottoa
asemakaava-alueiden hulevesijarjestelmat tulee saattaa
toimintakykyisiksi. Jotta kaupungille jaa riittava aika
hulevesijarjestelmien toiminnan tarkistamiseksi seka mahdollisten
korjausten tekemiseksi ennen maksun kayttoonottoa, esitetaan
valmistelun aloittaminen hulevesimaksun kayttdonotosta seka
esitetadn kaupunginhallitukselle ja edelleen valtuustolle
hulevesimaksun kayttdonottaminen alkamaan vasta 1.1.2026.

Taustaa

Laki kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta 1978/669 3. luvun 10§:n mukaan tontinomistajalle
kuuluu enintdan 3 metrin etaisyydelle tontin rajasta ulottuvan, tonttiin
valittomasti rajoittuvan viherkaistaleen ja ojan aluella roskien
poistaminen kuten esimerkiksi oksat, lehdet ja muut roskat, muu
puhtaanapito ja kasvillisuuden siistina pitaminen (15.7.2005/547).
Heinolan kaupungin vastuulle kuuluu viherkaistaleiden seka ojien
muu kunnossapito kuten esimerkiksi ojien oikeaoppiset kaadot.

Heinolan kaupungin asemakaava- ja rakennuskaava-alueelle
esitettdvan hulevesimaksun tarkoituksena on kattaa
hulevesiverkoston kunnon yllapitoon seka kehittamisesta syntyvat
kulut. Kaupunki on toteuttanut hulevesiverkostoa koskevat



toimenpiteet projekti- ja hankeluontoisesti, seka puutteista saadun
tiedon perusteella.

Hulevesimaksulla varmistetaan, etta hulevesiverkoston kunto vastaa
lainsdadannon vaatimuksia, toimii systemaattisesti ja
hulevesijarjestelmien yllapitoon on taloudellisia edellytyksia.
Hulevesimaksulla ehkaistaan myods hulevesiverkoston
kunnossapidosta syntyvaa korjausvelkaa.

Heinolan kaupungissa on olemassa seka Heinolan kaupungin etta
vesihuoltolaitoksen yllapitamia hulevesijarjestelmia. Niiden sijaintien
ja yllapitokustannuksien jakautuminen selvitetaan hulevesimaksun
valmistelun yhteydessa. Naiden selvitysten perusteella maaraytyy
hulevesimaksun suuruus.

Hulevesien kasittelylla saatavia hyotyja ovat mm.:

- Tulva-suojelu: hulevesien hallinta ehkaisee tulvien seka niiden
aiheuttaminen tuhojen syntymista (esim.viemarit, vesihuolto,
kadut) kaupunkialueilla. Kun rankkasateet ja sulamisvedet
ohjataan tehokkaasti ja hallitusti pois, tulva- tai tulvimisriski
vahenee. Voimakas hulevesien virtaus voi aiheuttaa myds
maaperan eroosiota, mika heikentdd maaperan vakautta mm.
rakennusteknisesti tai infrarakenteille.

- Ymparistosuojelu: hulevesissa voi kulkeutua haitta-aineita, kuten
raskasmetalleja, ravinteita tai roskia. Hulevesien paremmalla
laadullisella hallinnalla ehkaistaan vesistojen saastumista ja
rehevoitymista seka roskaantumista.

- Veden laadun parantaminen: Hulevesien hallittu johtaminen ja
laadullinen hallinta mahdollistavat hulevesien kasittelyn
(suodattamisen ja puhdistamisen) ennen niiden johtamista
vesistoihin. Tama parantaa veden laatua ja sailyttaa
luontoympariston terveena.

- Kaupunkiymparistdn parantaminen: Kehittamalla hulevesien
hallinta voidaan lisata kaupunkiympariston viihtyvyytta ja
turvallisuutta. Luonnonmukaisien hulevesien hallintamenetelmilla,
kuten sadepuutarhoilla voidaan parantaa kaupunkiympariston
tierakentaita, viihtyvyytta ja terveytta seka elididen olosuhteita.

- Kustannustehokkuus: Pitkalla aikavalilla hulevesien hallinta on
kustannustehokkaampaa kuin jatkuva viemari-infrastruktuurin
laajentaminen tai hulevesien tarpeeton puhdistaminen
jatevedenpuhdistamolla. Hallinta saastaa rahaa ja resursseja
kaupungille, kun hulevesia ei johdeta tarpeettomasti
jatevedenpuhdistamolle lisddmaan kemikaalien sy6ttoa,
heikentamaan laitoksen puhdistustulosta ja kuluttamaan
energiaa.

- Parantunut asuinalueiden laatu: Hulevesien hallinnalla
parannetaan asuinalueiden viihtyvyytta ja yllapidetaan
asuinalueiden laatua seka kaavoitetun alueen infrarakenteita.
Hulevesien hallinnalla edistetdan rakennusten terveellisia ja
turvallisia olosuhteita.

Kaiken kaikkiaan hulevesien hallinta luo turvallisemman,
puhtaamman ja houkuttelevamman asuinympariston kuntalaisille,



joka edistaa hyvinvointia ja elamanlaatua kaupungissa seka
parantaa kustannustehokkuutta.
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Maankaytto- ja rakennuslaki seka vesihuoltolaki uudistuivat vuonna
2014. Uudistuksen myd6ta vastuu hulevesien hallinnasta siirrettiin
vesihuoltolain piiristd osaksi maankaytto- ja rakennuslakia. Tama
tarkoittaa, etta vastuu hulevesien hallinnan jarjestamisesta
asemakaava-alueilla on siirtynyt kunnille. Uudistuneen maankaytto-
ja rakennuslain (MRL) mukaan kunta voi myds asettaa perittavaksi
erillisen hulevesimaksun hulevesien hallinnan jarjestamisesta
aiheutuneiden kustannusten kattamiseksi. Asetettava hulevesimaksu
on vuosittainen maksu, joka peritaan kaikilta Heinolan kaupungin
hulevesijarjestelman vaikutusalueella sijaitsevilta kiinteistdjen
omistajilta tai haltijoilta. Tahan sisaltyvat niin yksityiset Kiinteistot
kuten omakotitalot, paritalot, tyhjat tontit seka loma-asunnot kuin
asunto-osakeyhtiot, kiinteistdosakeyhtiot seka muut vastaavat
kiinteistdjen omistajuus/haltijuus suhteet. Hulevesimaksun
maaraytymisperusteet tulee esittaa kunnan hyvaksymassa taksassa
(MRL 103 n §).

Hulevedella tarkoitetaan rakennetuilta alueilta pois johdettavaa
sade- ja sulamisvetta. Hulevesia syntyy rakennusten perustusvesista
ja pintavaluntana rakennusten katoilta, piha-alueilta, katualueilta
seka puistoista. Hulevesia voidaan hallita imeyttamalla ne
maaperaan, ohjaamalla ne viivytysrakenteisiin tai vesistdihin
putkiviemareissa tai avo-ojissa. Hulevesien hallinta on tarkea osa
kaupunkien perusinfraa. Hulevesien hallinnan perimmaisena
tarkoituksena on estaa hulevesien aiheuttamat haitat niin
Kiinteistdille kuin ymparistolle.

Heinolan kaupungin yllapitamia hulevesijarjestelmia kuten
esimerkiksi avo-ojia, esiintyy osittain paallekkain vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemarien kanssa. Vesihuoltolaitoksen vastuulla olevat
hulevesiviemarit tai muut rakenteet eivat kuulu kunnan
hulevesijarjestelmaan eika hulevesimaksun vaikutusalueeseen.

Taman vuoksi hulevesimaksun vaikutusalue esitetaan selkeyden
vuoksi kartalla. Havainnollistavat karttakuvat ovat esityksen liitteena.
Vaikutusalueeseen kuuluminen ei edellyta liittymista kunnan
hulevesijarjestelmaan. Kuitenkin kiinteistot, joilta johdettavaa
hulevetta paatyy kunnan jarjestelmaan sadetilanteessa tai
tarkoituksellisesti sinne johtamalla, kuuluvat vaikutusalueeseen.
Hulevesijarjestelman vaikutusalueen laajuudeksi esitetaan Heinolan
asemakaava- ja rakennuskaava-alueita, jolloin sen piirissa on noin
5200 rakennettua kiinteistda. Maankaytto- ja rakennuslaki ei anna
suoraa vastausta siihen, kuinka mittavien jarjestelmien voidaan
katsoa kuuluvan kunnan hulevesijarjestelmaan, koska kunta kayttaa
hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn hyvin erilaisia ja erikokoisia
rakenteita, joilla kaikilla on oma merkityksensa hulevesien
hallinnassa. Nain ollen katsotaan, etta kaikki kunnan omistamat



erityyppiset rakenteet (ml. avo-ojat, viherpainanteet, viemarit ym.)
kuuluvat kunnan hulevesijarjestelmaan.

Vesihuoltolain perustelujen (218/2013) mukaan kunnan
hulevesijarjestelman voidaan lukea palvelevan kiinteistdja myos
hallitsemalla yleisten alueiden, kuten esimerkiksi katujen, puistojen
seka urheilukenttien hulevesia. Talloin peruste kiinteiston
kuulumiselle vaikutusalueeseen on kiinteiston hyotyminen kaupungin
huolehtimasta yleisten alueiden huleveden hallinnasta. Tama
tarkoittaa sita, etta vaikka kiinteisto olisi liittynyt vesihuoltolaitoksen
hulevesiviemariin, kiinteistda koskee silti hulevesimaksu, jos se
sijaitsee hulevesimaksun vaikutusalueella.

Heinolan kaupunki vastaa maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
hulevesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella.
Hulevesimaksulla katetaan kaupungin hulevesijarjestelmien
yllapidosta kaupungille aiheutuneita kustannuksia, joka peritaan
kaikilta hulevesijarjestelman vaikutusalueen piirissa olevilta
Kiinteistoilta. Maksulla katetaan myds kuluja, joita syntyy uusien
hulevesijarjestelmien rakentamisesta seka jo olemassa olevien
hulevesijarjestelmien paivittdmisesta lain vaatimalle tasolle.
Hyvakuntoisilla ja toimivilla katualueiden hulevesijarjestelmilla
pystytdan minimoimaan taajamatulvien mahdollisuus seka
yllapitamaan katujen kuntoa. Riittavalla hulevesien hallinnalla yleiset
alueet pysyvat hyvassa kunnossa ja niiden kayttd on miellyttavaa
seka turvallista.

Hulevesimaksu otetaan kayttoon kahden vuoden koeajaksi ja sen
toimivuutta tarkastellaan uudelleen 2027. Hulevesimaksu on
julkisoikeudellinen maksu, josta ei voi saada vapautusta.
Hulevesimaksun laskutus toteutetaan ensimmaisen kerran vuonna
2025. Koko vuoden hulevesimaksu maarataan alkaen
kiinteistorekisterissa voimassaolevien omistajatietojen perusteella.
Kiinteiston omistajat tai haltijat ovat kaikki yhteisvastuullisia
suorittamaan hulevesimaksun. Lasku toimitetaan yhdelle kiinteiston
omistajista aakkosjarjestyksen perusteella.

Hulevesimaksun suuruus maaritellaan kiinteistolle annettavien
kertoimien (taulukko 1.) perusteella, jotka pohjautuvat kiinteiston
tyyppiin. Hulevesimaksun vuosittainen perusmaksu on 50 €, joka
kerrotaan kiinteistolle annettavan kertoimen mukaan. Tasta
muodostuu lopullinen hulevesimaksu kiinteistolle. Vaikutusalueella
sijaitsevien rakentamattomien tonttien hulevesimaksuksi esitetaan
20 € vuodessa. Kiinteistokertoimella hulevesimaksujen maarittely on
selkeaa niin asukkaille kuin laskuttavalle osapuolelle ja maksut
voidaan muodostaa kiinteistorekisterin tietojen pohjalta. Edella
mainitun maaraytymisperusteen ja kiinteistdjen maaran mukaan
hulevesimaksutulokertymaksi on arvioitu noin 250 000-300 000
euroa vuodessa.

Maksun maaraytymisen myota kaupungin vastuulla on muun
muassa



Tiedoksianto

jarjestaa riittava ja toimiva hulevesijarjestelma kaikkialla
asemakaava-alueella,

lahettaa hulevesimaksun laskut kiinteistorekisterin perusteella
ajallaan seka avustaa ja

neuvoa kaupunkilaisia hulevesijarjestelmaan liittymisessa seka
maksamiseen liittyvissa asioissa.

Asukkaiden vastuulla on puolestaan

liittya kaupungin hulevesijarjestelmaan ja ohjata kiinteiston
hulevedet sinne, mikali niita ei voida riittavasti hallita kiinteistolla.
Vuosittainen hulevesimaksu tulee suorittaa ajallaan seka
varmistaa, ettei omalla kiinteistolla syntyneet hulevedet aiheuta
haittaa tai valu naapurin tontille.

Asemakaava-alueilla hulevesista aiheutuneet haitat kasittelee
MRL:n mukaan rakennusvalvonta.

Kiinteistokohtaisessa hulevesien hallinnassa tulee myos
varmistaa, etteivat hulevedet johdu jatevesiviemariin.
Kiinteistdjen myynti- tai ostotilanteissa osapuolten vastuulla on
sopia kuluvan vuoden hulevesimaksun suorittamisesta.

Kiinteistbluokka Kerroin
la: maatalous, pientalot, | 1
omakotitalot, loma-asunnot ja
vahaisemmat
Ib: paritalot 2
[I:  Rivitalot, luhtitalot ja
pienkerrostalot*

e 3-6 huoneistoa 3

e yli 6-12 huoneistoa 4

e yli 12 huoneistoa 10
llI: kerrostalot 10
IV: muut kiinteistot

4

alle 500 m? 6
501-1500 m?2 10
yli 1500 m?

*Alle 13 huoneistoa

Taulukko 1. Hulevesimaksun kerrointaulukko

Sahkoposti Kaupunkisuunnittelu ja -mittaus

Elinvoima

Hallinto- ja talousjohtaja
Rakennuspaallikko
Rakennusvalvonta
Ymparistonsuojelu



