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1 Lausunnot

1.1 Hameen ELY-keskus, 8.5.2023

1.1.1 Lausunnon paakohdat

Kaavatilanne

Kaavamuutos ei ole maakunta- tai yleiskaavan vastainen.

Liikenne

Asemakaavatyota varten on laadittu Lahdentien, Tahtiniementien ja Kauppa-
kaaren liikenteellinen toimivuustarkastelu (WSP, 23.3.2023). Selvityksen pe-
rusteella kiertoliittymaratkaisu varmistaa liikkenteen sujuvuuden Lahdentien -

Tahtiniementien liittymaalueella tilanteessa, jossa likennemaarat ovat kasva-
neet erityisesti Tahtiniementiella Prisman valmistumisen myota.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan liikenteellinen tarkastelussa on katta-
vasti tuotu ilmi mm. ennustetut likennemaarat seka huomioitu hyvin aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelussa ilmi tuodut seikat. Selostuksessa on kasi-
telty kevyen liikenteen yhteyksia, joskin kuvaukset yhteyksista ovat hajallaan.
Joukkoliikenteellistd saavutettavuutta on kasitelty vahaisesti. ELY-keskus esit-
taa tarkennettavaksi ja esimerkiksi tdydennettavaksi kevyen liikenteen ja linja-
autoliikenteen reittikartalla. Selostuksessa ja liikenteellisessa toimivuustarkas-
telussa ei ole kasitelty kaavan vaikutuksia suurten erikoiskuljetusten tavoite-
tieverkon (SEKV) reiteille, joita kaava-alueen laheisyydessa on. Talta osin ai-
neistoa tulee taydentaa.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd kaavamuutoksessa on varauduttu tehtyjen
suunnitelmien mukaisesti Kauppakaaren Tahtiniementien puoleisen linjauk-
sen muuttamiseen uuden kauppa-alueen etelapuolelle sekd Kauppakaaren
lansiosassa kadun vaakageometrian / linjauksen parantamiseen seka kadun
varteen rakennettavaan yhtenaiseen kevyen liikkenteen vaylaan. Kauppakaa-
ren uusi linjaus palvelisi selostuksen mukaan tulevan kaupan huoltoliikennetta
ja toimisi myds Versowoodin liikenneyhteytena. Kauppakaaren parantamisen
katsotaan tarkastelun perusteella lisdavan liikenneyhteyksien toimivuutta ja
turvallisuutta. Parantamisen odotetaan selvityksen ja selostuksen mukaan li-
saavan katuosuuden houkuttelevuutta ja kasvattavan siten Lahdenvaylan
(VT4) lansipuolelta Kauppakaaren kautta tapahtuvaa liikkenndintia Prisman
suuntaan. On arvioitu, ettd paremman kaytettavyyden takia Kauppakaaren
kautta ohjautuisi noin kolmasosa Prisman koko kayntilikenteesta, minka li-
saksi Citymarketin ja Prisman valinen asiakasliikenne ohjautuisi Kauppakaa-
ren kautta.
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Kauppakaaren kaytettavyys on ELY-keskuksen nadkemyksen mukaan huo-
mattavan riippuvainen Kauppakaarelle tehtavista selostuksessa esitetyista
parannustdista. Kuitenkaan liikenteellisten vaikutusten arvioinnissa ei ole huo-
mioitu tilannetta, jossa Prisma on valmistunut ennen Kauppakaarelle esitettyja
muutostoita. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan liikenteellista toimivuustar-
kastelua tulee tdydentaa tarkastelulla, jossa Prisma seka kiertoliittymajarjeste-
Iyt ovat toteutuneet, mutta Kauppakaaren toteutus, erityisesti lansiosan muu-
tostdiden osalta, ovat tekematta, eikd Kauppakaarella tapahtuvaksi arvioitu
likenndinti ole mahdollista selostuksessa kuvatulla tavalla.

Kaavassa on osoitettu moottoritien (VT 4) risteysalueelle sijoittuva osuus
Kauppakaaresta nykyisen kaavan mukaisesti yleisen tien alueeksi. ELY-kes-
kus huomauttaa, ettd Kauppakaari on nykyiselldan hallinnollisesti katualuetta.
Edella kuvatun mukaisesti, Kauppakaari tulee asemakaavamuutoksessa
osoittaa kokonaisuudessaan katuna, ei yleisen tien alueena. Kaavassa 0soi-
tetaan lisaksi KM-aluetta voimassa olevassa kaavassa merkitylle EV-alueelle.
ELY-keskus huomauttaa, etta VT 4:n luiskan ja nykyisen Kauppakaaren va-
lissa on riista-aita, joka tulee ottaa huomioon, minka lisaksi suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon luiskan rakenteet. Rakentamisesta ei
saa aiheutua vaaraa VT 4:n rakenteille. ELY-keskus ei osallistu Kauppakaa-
ren parantamiseksi ja Prisman toimintojen toteuttamiseksi vaadittavien VT
4:3an mahdollisesti kohdistuvien muutos- ym. tdiden kustannuksiin.

Hulevedet

Kaavaselostuksen liitteena olevassa hulevesisuunnitelmassa mainitaan, etta
nykyisin alueen hulevesia hallitaan hulevesiviemariverkostolla, joka johtaa hu-
levedet sellaisenaan Voudinlahteen. Suunnitelmassa on huomioitu, ettd uu-
den rakentamisen myo6ta alueen lapaisemattoman pinta-alan maara tulee kas-
vamaan huomattavasti, minka takia syntyvien hulevesien maara tulee ylitta-
maan nykyisen hulevesiverkoston kapasiteetin. Hulevesiverkoston kapasitee-
tin ylittyminen kasvattaa alueen tulvariskia. Ratkaisuksi tdhan esitetaan viivyt-
tavia porrastettuja hulevesialtaita, jonne vedet johdettaisiin nykyisen hulevesi-
verkoston kautta. Tallainen ratkaisu, jossa viivytysaltaat ovat vasta hulevesi-
verkoston jalkeen, ei lisda hulevesiverkoston kapasiteettia eika poista mah-
dollista hulevesiverkoston tulvimisongelmaa.

Hulevesia tulisi viivyttaa kiinteistoilld ennen niiden johtamista verkostoon tai
jossain sopivissa kohdissa verkoston sisalla tai sitten nykyisen hulevesiver-
koston putkia/johtoja tulisi suurentaa tai johtaa vesia esimerkiksi ojia pitkin.

Suunnitellut hulevesialtaat ennen hulevesien johtamista Ruotsalaiseen on
hyva ratkaisu vedenlaadun ja vesienhoidon nakdkulmasta, mikali se vahentaa
hulevesien kuormitusta vastaanottavan vesistoon.

Suunnitelmassa mainitaan rakennettavaan Prisman alueeseen liittyen mitoi-
tussateena 1/3 vuodessa toistuva sadetapahtuma. Suunnitelmasta ei kuiten-
kaan tarkemmin selvia kaytetyn mitoitussateen kesto ja intensiteetti. Huleve-
sien hallinnan suunnittelussa tulee huomioida myds tavanomaista sadetta
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harvinaisemmat rankkasadetapahtumat seka mahdolliset hulevesitulvatilan-
teet. Mitoitussateissa tulee huomioida ilmastonmuutoksen aiheuttama lisays.
Suunnitelmasta ei mydskaan selvia millaisille sadetapahtumille hulevesialtaat
tullaan mitoittamaan ja miten varaudutaan tata suuremmille sadetapahtumille.

Suunnitelmassa on mainittu, ettd tankkausasemien hulevedet on johdettava

jatevesiviemariin. Lisaksi suunnitelmassa mainitaan, ettd pysakointialueiden

vesia ei lueta puhtaiksi, jolloin ne voidaan imeyttaa oljynerotuksen jalkeen tai
johtaa hulevesiviemariin. Tulisi selventaa, etta imeytetdankd nama vedet vai
johdetaanko ne hulevesiviemariin. Kaavamaarayksissa ei kuitenkaan ole mi-
tdan maarayksia hulevesien kasittelylle tai johtamiselle.

Hulevesisuunnitelmassa mainitaan, etta kattoalueelta tuleva hulevesi luokitel-
laan puhtaaksi, jolloin se voidaan imeyttdd suoraan maaperaan, mikali imey-
tykseen kaytettavan maaperan vedenlapaisevyys on vahintaan kohtalainen,
mutta rakennusalueen maaperan laatu ei sovellu imeytykseen. Kaavaselos-
tuksessa esitetyn GTK:n maaperakartan (kuva 2) mukaan maapera on kar-
keaa hietaa suunnitellulla Prisman kohdalla ja karkea hieta soveltuu huleve-
sien imeyttamiseen. Hulevesisuunnitelmassa ei ole perusteluita sille, miksi
alueen maaperan laatu ei soveltuisi imeytykseen. Suunnitelmassa kuitenkin
mainitaan myohemmin, ettd kokonaisuudessaan alueen hulevesimaara tulisi
lisdantymaan vahintadan 130 m3, mikali kattovedet voidaan imeyttaa, jos ei
voida imeyttaa niin hulevesien maara tulee lisdantymaan 200 m3. Teksti on
talta osin ristiriitainen.

ELY-keskus katsoo, etta alueen hulevesien hallinnan ratkaisuja tulee tarkas-
tella vield uudelleen ja hulevesisuunnitelmaa tulee tarkentaa ja taydentaa. Ny-
kyisellaan hulevesisuunnitelma ei kata koko kaava-aluetta. Suunnitelmassa
mainitaankin, etta suunnittelualueena toimii Sepanniemen puisto, joka sijoit-
tuu tahtiniemeen suojellun Voudinluhdan puistoalueen viereen. Suunnitelmaa
tulee my0s taydentaa, niin etta se kattaa koko kaava-alueen. Hulevesisuunni-
telman perusteella kaavaan tulee lisata maarayksia hulevesien hallinnasta.

Luonto

Suunnitellun kaava-alueen rakennettava alue sijoittuu suurimmilta osin raken-
netulle ja muuttuneille maa-alueille, eikd alueella todennakdisesti esiinny mer-
kittdvia luontoarvoja. Kaava-alueen luoteisosassa sijaitsee muutamia pienia-
laisia metsikoita, jotka sijoittuvat muuttuvan maankaytdn alueella. Luonnon-
ymparistda on kuvailtu kaavaselostuksessa niukasti, ja ELY-keskus esittaa
kuvausta tdydennettavan ja havainnollistettavan valokuvin varsinkin muuttu-
van maankayton alueilta vaikutusten arvioinnin tueksi.

Suunnittelualueen lahiymparistdssa on tehty useita havaintoja luonnonsuoje-
luasetuksella suojellusta kalliosinisiivesta ja luontodirektiivin liitteen 1V (a) la-
jista lito-oravasta. Kaavoitusprosessin aikana tulee selvittaa, esiintyykd
kaava-alueella em. lajeille tai muille direktiivilajeille soveltuvia elinymparistoja.
Mikali potentiaalia esiintyy muuttuvan maankayton alueilla, tulee laatia erillis-
selvitys lajin/lajien esiintymisesta.
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Kaava-alueen lansiosan laajentuvan VL-alueen lahiymparistosta on tehty liito-
oravahavaintoja. Alueella on mahdollisesti merkitysta liito-oravalle esimerkiksi
kulkuyhteytena. ELY-keskus suosittelee selvittdmaan alueen merkitysta liito-
oravan kannalta ja tarvittaessa tdydentdmaan alueen kaavamaarayksia tuke-
maan liito-oravan elinymparistda, mikali potentiaalia havaitaan.

Kaavaselostuksen mukaan kaavaa laaditaan perustuen selvityksiin, joista
mainittuna tarvittavat luontoselvitykset. Tarvittavia luontoselvityksia ei esiteta,
ja kaavaselostuksessa jaa epaselvaksi tullaanko selvityksia laatimaan ja
missa laajuudessa. ELY-keskus ottaa kantaa tarkemmin mahdollisiin suojelu-
ja monimuotoisuusarvoihin selvitysten valmistuttua.

Pohjavesi

Pohjavesialueen raja tulee merkitd kaavakartalle. Teollisuus- ja varastoraken-
nusten korttelialue, T-12 ulottuu itaisimmalta osaltaan pohjavesialueelle. Teol-
lista toimintaa koskevaksi kaavamerkinnaksi pohjavesialueella on vaihdettava
ympdéristbhéirioté aiheuttamaton teollisuustoimintojen korttelialue, TY.

Autopesulan sijoittaminen pohjavesialueelle voidaan sallia, mutta kaavaan
tulee lisata kemikaalien ja pesuvesien kasittelya ohjaava maarays, esimer-
kiksi: Kemikaalien ja autopesuvesien vuotojenhallinta tulee pohjavesialueella
Jarjestaé kaksoispidéatyksen periaatteen mukaisesti. Myds sammutusjéteve-
sien hallinta tulee jarjestéaa niin, ettei niisté voi aiheutua pohjaveden pilaantu-
misen vaaraa.

Kaavamaarayksiin tulee lisata seuraava teksti: Pohjavesialueelle rakenta-
mista ja muuta maankayttba rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto seké ohjaa
vesitaloushankkeen yleinen luvanvaraisuus. Rakentamisen ja maankaivun
vaikutukset pohjaveden laatuun ja maéréén tulee arvioida ennakolta. Alueella
on kielletty toiminnot ja toimenpiteet, joista voi aiheutua pohjaveden pilaantu-
misen vaaraa tai muita pohjaveden laadun tai pinnankorkeuden haitallisia
muutoksia.

Pilaantuneet maat (PIMA)

Vuonna 2022 tehtyjen maaperan pilaantuneisuustutkimusten mukaan kaava-
luonnoksessa Prisman ja Viitos-Metalli Oy:n tehdasalueen valissa olevalla
Kauppakaaren osalla on lievasti pilaantunutta maa-ainesta ja jatetta sisalta-
vaa maata. Viitos-Metalli Oy:n (ent. Hogfors) tehdasalueella on harjoitettu pit-
kaan teollisuustoimintoja, joista on voinut paasta maaperaan haitallisia ai-
neita. Nain ollen myds Viitos-Metalli Oy:n tehdasalueella on mahdollisesti pi-
laantunutta maata.

Kauppakaaren Prisman eteldapuolella olevaa osaa rakennettaessa on oltava
yhteydessa Hameen ELY-keskukseen. Samoin, kun Viitos-Metalli Oy:n teh-
dasalueella tehdaan rakennustdita, joissa kaivetaan maata, tulee olla yhtey-
dessa Hameen ELY-keskukseen, ja mahdollinen pilaantunut maapera on
puhdistettava.
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Kaavamaarayksiin ja asemakaavakarttaan on syyta lisata ko. katuosuudelle ja
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T-12) pima-merkinta ja
myo6s kaavaselostuksessa on tarpeen todeta pilaantumisen mahdollisuus
(pima = mahdollisesti puhdistettava maa-alue).

Kaavan muiden vaikutusten arviointi

Asemakaavan ilmastovaikutuksia ei ole kaavaselostuksessa arvioitu. ELY-
keskus suosittelee kaavan ilmastovaikutusten arvioinnissa kaytettavaksi
KILVA-tyokalua: https://sa01kilvaprod.z6.web.core.windows.net/.

Tahtiniemen alueelta on tehty meluselvitys, mutta se ei ole mukana kaava-
aineistoissa. Kaava-aineistoihin tulee ehdotusvaiheessa liittéd WSP:n alueelta
tekema meluselvitys seka kasitelld meluselvityksen tuloksia kaavaselostuk-
sessa kattavammin. Kaavaratkaisulla on pyrittava meluhaittojen vahentami-
seen alueella.

Heinolaan Tahtiniemen alueelle suunnitellun Prisman kaupallisista vaikutuk-
sista on laadittu selvitys vuonna 2023. Selvityksissa kasitellaan 8 000 k-m?
Prisman yksikkoa. Aloitusvaiheen kaava-aineistoissa Tahtiniementien kaava-
alueelle esitetdan kuitenkin 10 000 k-m? kaupallisten palvelujen yksikkoa. Sel-
vityksessa arvioidaan varovasti hypermarketin rakentamisen vaikutuksia kes-
kusta-alueen palveluihin. Varovaiset arviot perustuvat siihen, etta kaava-alu-
een laheisyydessa on jo nykyisin iso kaupallinen toimija, Citymarket. Samalle
alueelle tuleva uusi hypermarket siirtda kuitenkin todennakdisesti Heinolan
kaupallisten palvelujen painoarvoa pois keskustasta seka lisaa liikenndintia
Tahtiniemen alueelle.

Uuden rakentamisen sovittaminen olemassa olevaan ympéristé6n

Kaava-aineistoja tulee taydentaa suunnittelualueelta laadittavilla havainneku-
villa. Havainnekuvissa tulee kuvata miten alueelle suunnitellut uusille kaupalli-
sille palveluille osoitettavat rakennukset sopeutuvat kaava-aluetta ymparoi-
vaan rakennuskantaan. Erityisesti tulee esittaa se, milla tavalla uusi rakenta-
minen sopeutuu maakunnallisesti arvokkaan Hogforsin valimon teollisuusym-
pariston laheisyyteen. Havainnekuvissa on lisaksi hyva esittaa alueen liikken-
nejarjestelyihin kohdistuvia muutoksia. ELY-keskus suosittelee harkittavaksi
myds rakentamistapaohjeiden lisddmistd kaavamaarayksiin muun muassa
massoittelun, varityksen ja materiaalien kayton osalta.

Kaavakarttaa koskevat tekniset tarkennukset

Suunnittelua esitetdan tarkennettavaksi merkitsemalla kaavakartalle kortteli-
ja tonttikohtaiset rakennusalan rajat seka istutettavat alueen osat. Kaavakar-
talla olevat merkinnét ohjeellinen ulkoilureitti ja yleiset jalankululle ja polku-
pyoriéilylle valittu alueen osa, pp tulee merkitd myés asemakaavamerkinnat-
ja maaraykset -osioon.
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1.1.2 Vastine

Yhteenveto

ELY-keskus katsoo, ettd asemakaavaluonnoksessa ja sen asiakirjoissa on
paljon tdydennettavaa. Lausunnon aiemmissa kohdissa on nostettu esiin huo-
mioita aineistoista. ELY-keskus muistuttaa, ettd ennen kaavaehdotuksen val-
mistumista voidaan tarvittaessa jarjestaa tydneuvottelu.

Liikenne

Kaavaselostuksen liitteeksi laaditaan kartta, jossa kuvataan alueen merkitta-
vat kevyen liikenteen yhteydet seka aluetta palvelevat bussilikenteen pysakit.

Moottoritien lisaksi kaupungin katualueena hallinnoima Lahdentie kuuluu
suurten erikoiskuljetusten tavoitetieverkkoon (SEKV). Suurten erikoiskuljetus-
ten tavoitetieverkon (SEKV) reitit on huomioitu kaavaa varten laaditussa lii-
kenteellisessa toimivuustarkastelussa ja Lahdentien/Tahtiniementien kiertoliit-
tyman suunnittelussa.

Kauppakaaren parantaminen ei ollut mukana liikenteellisen toimivuustarkaste-
lun ensimmaisessa tarkasteluvaiheessa, koska Kauppakaaren parantaminen
ei ollut tavoitteena asemakaavamuutokseen ryhdyttdessa. Liikenteellinen toi-
mivuustarkastelu tehtiin hankkeen alkuvaiheessa ELY-keskuksen nyt lausun-
nossa esittdaman nakemyksen mukaisesti tarkasteluna, jossa Prisman seka
Lahdentien/Tahtiniementien kiertoliittyman rakentaminen toteutuvat. Kauppa-
kaaren parantaminen lansiosan muutostdiden osalta liitettiin tarkasteluun
vasta kaavamuutoksen valmistelun edetessa ja kokonaistarkastelu on tehty
kuvaamaan tilannetta, jossa Prisman seka Lahdentien/Tahtiniementien kierto-
littyman rakentaminen seka Kauppakaaren parantaminen toteutuvat.

Liikenteellinen toimivuustarkastelu paivitetaan lisdamalla tarkasteluun ELY:n
lausunnossa esittdma tilanne, jossa tarkastellaan liikenteellisia vaikutuksia
ilman Kauppakaaren parannustoimenpiteitd Prisman Lahdentien/Tahtinie-
mentien kiertoliittyman rakentamisen toteutuessa. Paivitetyn liikenteellisen
toimivuustarkastelun (WSP 24.8.2023) perusteella liikenteelliset vaikutukset
jaavat vahaisiksi myds tilanteessa ilman Kauppakaaren parannustoimenpi-
teita.

Moottoritien (VT 4) risteysalueelle sijoittuva osuus Kauppakaaresta osoitetaan
lausunnon mukaisesti kokonaisuudessaan katualueena.

Lausunnossa esitetty VT 4:n riista-aita sijaitsee kaavaluonnoksessa osoitetun
KM- korttelialueen kohdalla VT4 liikennealueella. Riista-aita sijaitsee 1ahimmil-
[daan noin 11 m etaisyydella KM- korttelialueen rakennusalasta. Kirjataan tie-
doksi, etta VT 4:n luiskan ja nykyisen Kauppakaaren valissa oleva riista-aita
seka VT 4:n luiskan rakenteet tulee ottaa huomioon Prisman KM- alueen
suunnittelussa ja rakentamisessa. Lisaksi kirjataan tiedoksi, etta ELY-keskus
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ei osallistu Kauppakaaren parantamiseksi ja Prisman toimintojen toteutta-
miseksi vaadittavien VT 4:88n mahdollisesti kohdistuvien muutos- ym. tdiden
kustannuksiin.

Hulevedet

Kaavaa varten laadittua hulevesisuunnitelmaa tarkennetaan ja tdydennetaan
lausunnossa esitetyn mukaisesti. Paivitetyn hulevesisuunnitelman perusteella
kaavan lisataan tarvittavat maaraykset hulevesien hallinnasta.

KM- alueelle lisatdan kaavamerkinta hule-1/100 ja kaavalla maaratadan alueen
hulevesien hallinnasta seuraavasti:

” Alueen hulevesia on viivytettava ja ne on johdettava hulevesiverkostoon.

Vetta lapaisemattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa siten, etta
viivytykseen tarkoitettujen alueiden ja rakenteiden tulee olla 1 m?® jokaista 100
vetta lapéisemaétonté pintanelibmetria kohti ja alueet tulee varustaa 6ljynero-
tuskaivoin.”

Lisaksi Voudinlahden ranta-alueella sijaitsevan VL- alueen hulevesien kasitte-
lya varten varatun alueen osan rajausta (hule) tismennetaan selvityksen mu-
kaisesti.

Luonto

Kaavaselostuksen luonnonymparistdon kuvausta tadydennetaan. Alueen luon-
nonymparistosta on esitetty valokuvia kaavaa varten laaditussa luontoselvi-
tyksessa.

Kaavaa varten on laadittu luontoselvitys kesalla 2023 (MUISTIO 2.11.2023,
Faunatican raportteja 80/2023).

Luontoselvityksessa alueelta ei havaittu kirjoverkkoperhosta, liito-oravaa, vii-
tasammakkoa eika kangasvuokkoa, joten néilla eldin- ja kasvilajeilla ei ole
selvityksen johtopaatosten perusteella vaikutusta maankaytén suunnitteluun.

Luontoselvityksen perusteella alueen linnusto on tavanomaista metsa- ja kult-
tuurilinnustoa. Joitakin erityisesti huomioitavia lajeja esiintyy, mutta nekin ovat
kaikki parimaaraltdan maassamme runsaita, eika varsinaisella selvitysalueella
esiinny uhanalaisia lajeja tai EU:n direktiivilajeja. Linnustollisesti arvokkainta
aluetta selvitysalueella on sen pohjoisosassa Voudinlahteen rajoittuva ranta-
metsa, jossa seka linnuston parimaara etta lajimaara ovat suurimmat. Muulla
osalla aluetta ei ole linnustollisia arvoja. Linnuston huomioimiseksi rantametsa
tulisi sailyttda nykyiselldan ja harventaa enintdan varovasti.

Luontoselvityksessa suositellaan lepakoiden_esiintymisselvitysta Voudinlah-
den rantametsdssa, mikali alueen maankayttd olennaisesti muuttuu. Lepa-
koilla ei ole vaikutusta maankayttoon muussa osassa aluetta.
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Uhanalaisten perhosten esiintymispotentiaalien esiselvityksessa havaituista
alueen potentiaalisista uhanalaisista perhoslajeista kannattaa luontoselvityk-
sen johtopaatdsten mukaan tehda jatkoselvitysta vain aarimmaisen uhan-
alaiseksi (CR) luokitellulle lajille (paahdekeulakoi). Muiden havaittujen potenti-
aalien osalta esiselvitysalueella ei ole hyvalaatuisia uhanalaislajeille optimaa-
lisesti sopivia elinymparistdja, eika niilla siten ole merkittdvaa vaikutusta lajin
esiintymiseen laajemmalla ymparoivalla alueella.

Luontoselvityksessa suositellaan seuraavia toimenpiteita ja linjauksia Heino-
lan Tahtiniemen esiselvitysalueella:

(1) Aarimmaisen uhanalaisen (CR) seka erityisesti ja kiireellisesti suojeltavan
paahdekeulakoin (Athrips amoenella) mahdollinen esiintyminen Tahtiniemen
esiselvitysalueella tulisi selvittaa tarkemmin selvityksessa esitetyilla kaava-
alueen lansiosissa Kauppakaaren piennaralueilla sijaitsevilla kohteilla (hiiren-
virnan esiintymisalueilla).

(2) Jos alueella halutaan tehda hoitotoimenpiteita niin alueen A1 (kauppakes-
kukselle kulkevan tien varsi) vieressa oleva vanha junaratapohja kannattaisi
raivata avoimeksi hiekkapohjaiseksi alueeksi.

(3) Tienvarsien niittoa kannattaa jatkaa nykyisessa laajuudessa, koska muu-
ten umpeenkasvu ja rehevoityminen muuttavat tievarsien kasvillisuutta uhan-
alaisten perhoslajien ravintokasvien kannalta epaedulliseen suuntaan.

Muilta osin esiselvityksessa ei havaittu sellaisia potentiaalisia uhanalaisten
perhoslajien esiintymia, jotka vaikuttaisivat maankayttoon tai kaavoitukseen.

Pohjavesi

Kaavakartalle lisatdan tarkea tai vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialu-
een kaavamerkinta (pv) ja pv- alueelle annetaan lausunnossa esitetty kaava-
maarays " Pohjavesialueelle rakentamista ja muuta maankayttda rajoittaa
pohjaveden pilaamiskielto sek& ohjaa vesitaloushankkeen yleinen luvanvarai-
suus. Rakentamisen ja maankaivun vaikutukset pohjaveden laatuun ja maa-
raan tulee arvioida ennakolta. Alueella on kielletty toiminnot ja toimenpiteet,
joista voi aiheutua pohjaveden pilaantumisen vaaraa tai muita pohjaveden
laadun tai pinnankorkeuden haitallisia muutoksia.”

Kaavan muutosalueeseen kuuluvaa Viitos-Metallin tontin korttelialueen T-12
aluevarausmerkintaa ei ole perusteltua muuttaa pohjavesialueen takia lausun-
nossa esitetylla tavalla osittain TY- korttelialueeksi. Pohjavesialue ja alueen
ymparisto voidaan huomioida myds T-12- korttelialueella lisdamalla kaavaan
pohjavesialuetta koskeva kaavamerkinta (ty): Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueen osa, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaa-
timuksia (ty).

Autopesulan rakennusalan (pe) rajausta tdsmennetaan siten, ettéd rakentami-
nen ohjautuu pohjavesialueen ulkopuolelle.
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Pilaantuneet maat (PIMA)

Maaperan pilaantuneisuustutkimuksessa (Insindoéritoimisto Lepistd 30.6.2022)
on selvitetty Prisman tontin maaperan mahdollista pilaantuneisuutta. Selvityk-
sen tuloksena kaavaluonnoksessa osoitetulta KM- tontilta otetusta yhdesta
maaperanaytteestad sekd Kauppakaaren katualueelta otetusta yhdestd maa-
peranaytteesta todettiin maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen ar-
viointiin littyvassa asetuksessa annetun kynnysarvon vahainen ylitys arseenin
(As) osalta. Selvityksen johtopaatoksena kuitenkin arvioitiin, ettéd kyseessa
olevat arseenipitoisuudet ovat luontaisia taustapitoisuuksia. Selvityksen mu-
kaan maaperan arseenipitoisuudet eivat edellytd maaperan puhdistamista.

Maaperan pilaantuneisuustutkimuksessa 30.6.2022 todettiin kynnysarvon ylit-
tava PCB-pitoisuus pisteessa KK103. Lisaksi aiemmassa vuoden 2022 alussa
suoritetussa pilaantuneisuustutkimuksessa todettiin kynnysarvon ylittava
PCB-pitoisuus pisteessa KK11 syvyydella 0,2...1 m. Pisteessa havaittiin
my0s jatetayttdoa kyseisella syvyydella. Selvityksen mukaan alueelta ei todettu
pilaantunutta maa-ainesta eika alueella ole nykyisellaan pilaantuneen maape-
ran puhdistustarvetta. Kynnysarvotasoinen PCB:lla nuhraantunut maa-aines
tulee kuitenkin kasitellda asianmukaisesti.

Piste KK103 sijaitsee kaavaluonnoksessa osoitetun KM- korttelialueen ja
Kauppakaaren katualueen rajalla ja piste KK11 Kauppakaaren katualueella
I&hella Tahtiniementien risteysta.

Kaavaluonnoksessa osoitetulle teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-
eelle (T-12) ei ole laadittu maaperan pilaantuneisuusselvitysta.

Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen mukaiset kynnysarvotasoisia PCB pi-
toisuuksia sisaltaneet maaperakohteet KK103 ja KK11 osoitetaan kaavassa
pima- kohdemerkinnalla (Puhdistettava maa-alue). "Rakennustéista, joissa
kaivetaan maata, tulee olla yhteydessé Hdmeen ELY-keskukseen.”

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T-12) lisatdan koko T-12-
aluetta koskeva pima-2- merkinta (Alueen osa, jolla on mahdollisesti pilaantu-
neita ja puhdistettavia maa-alueita) ” Rakennustéista, joissa kaivetaan maata,
tulee olla yhteydessd Hdmeen ELY-keskukseen.”

Kaavan muiden vaikutusten arviointi

Kaavaa varten tehty meluselvitys (WSP 16.6.2023) liitetdan kaava-aineistoon.
Meluselvityksen johtopaatoksina todetaan, ettd kaava-alueella merkittavimmat
meluvaikutukset aiheuttaa valtatie 4 ja sen liikenteen aiheuttama melu hallit-
see Kauppakaaren ja radan eteldpuolisen asuinalueen seka kaava-alueen
pohjoispuolella sijaitsevan asuinalueen aanimaisemaa. Merkittavin Prisman
aiheuttaman liikenteen lisdantymisen meluvaikutus kohdistuu Tahtiniementien
ja Lahdentien kulmauksessa oleviin muutamiin asuinrakennuksiin Tahtinie-
mentien puolella. Naiden rakennusten kohdalla melutaso kasvaa noin 2 dB,
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mutta keskidanitaso ei ylitd ohjearvoa. Myos Tahtiniementien varrella sijaitse-
vien paivakodin ja hoivakodin kohdalla melutilanne hieman huononee, mutta
piha-alueiden melutaso ei ylitd ohjearvoa. My6s autopesulan meluvaikutukset
selvitettiin ja arvioitiin vahaisiksi.

Tahtiniemen alueelle suunnitellun Prisman kaupallisten vaikutusten selvitys
on paivitetty (WSP 7.6.2023) lausunnon perusteella huomioiden asemakaa-
van tavoitteena oleva KM- alueelle osoitettava 10 000 k-m?:n rakennusoikeus.
Kaupallisen selvityksen paivitys ei merkittavasti muuttanut aiempaa arviota
Prisma- hypermarketin rakentamisen vaikutuksia keskusta-alueen palveluihin.

Kaavakarttaa koskevat tekniset tarkennukset

Kaavaluonnoksessa on osoitettu rakennusalat korttelin 17 AO-108 tontille 4

seka PL-1- korttelialueen tontille 5 (autopesulan rakennusala pe). Voimassa
olevassa asemakaavassa koko korttelin 9 kaavan muutosalueeseen kuuluva
T-12 korttelinosa (Viitos-Metallin tontti) on yhtenaista rakennusalaa.

KM- korttelialueelle lisataan kaupparakennuksen rakennusala seka Tahtinie-
mentien varteen istutettavan alueen osan kaavamerkinnat paivitetyn alue-
suunnitelman mukaisesti. T-12 korttelinosan tontille lisataan rakennusala ja T-
12 tontin pohjoisreunaan istutettava alueen osan kaavamerkinta.

Kaavaluonnoskartalla oleva merkinta ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polku-
pyoriéilylle valittu alueen osa sekd merkinta ulkoilureitti ovat merkittyina ase-
makaavaluonnoksen merkinnat- ja maaraykset -osiossa. Kaavan merkinta- ja
maaraykset -osiota ei ole tarpeen tdydentaa lausunnon perusteella talta osin.

1.2 Lahden museot / Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo, 5.5.2023

1.2.1 Lausunnon paakohdat
Arkeologinen kulttuuriperinté

Hankkeelle ei ole esteita arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.
Rakennettu kulttuuriympadristo ja maisema

Suunnittelualue sijaitsee valtatie 75:n Iansipuolella ja koostuu nykyisellaan
paaasiassa asuntomessujen paikoitusalueiksi tarkoitetusta murskekentasta.
Osittain kaava-alueella sijaitsee myds entinen Hogforsin tehdasalue, jonka
vanhimmat teollisuusrakennukset ovat vuodelta 1954. Valtatien varressa,
kaava-alueen ulkopuolella on myds tehdaskompleksiin kuuluva porttiraken-
nus.
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Tehtaita on laajennettu useaan otteeseen, mutta ne ovat sailyttaneet ominais-
piirteensa. Alue muodostaa valtatien varrella sekad Ruotsalaiselta kasin tar-
kasteltaessa vaikuttavan jalleenrakennuskauden teollisuusmaiseman. Hogfor-
sin tehdasalue on maakunnallisesti arvokas (Paijat-Hameen rakennettu kult-
tuuriymparisto / Paijat-Hameen liitto 2006). Sen arvopiirteet liittyvat Heinolan
jalleenrakennuskauden seka Hogforsin pitkdan teolliseen historiaan, tehtaiden
rakennetekniikkaan sekd maamerkkimaiseen maisemakuvaan.

Museo katsoo, ettd oleellisesti alueen historiaan ja nykymaankayttoon liittyva,
maakunnallisesti arvokas Hogforsin teollisuusalue sisallytetaan kaava-aluee-
seen, jotta sen arvot voidaan kaavatydssa, uudisrakentaminen sopeuttaa van-
haan miljédseen ja tarvittavat suojelumerkinnat laatia.

Hypermarketin korkeusasemaa on tarkasteltava vanhaa tehdasaluetta vasten
ja rakennuksen korkeus on maariteltava kerroslukua tarkemmin. Mainostor-
nien mitoitusta on niin ikaan tarkasteltava kokonaisuuden valossa. Uudisra-
kentamiselle ja viherymparistolle on laadittava kaavamerkinnat, joilla sdadel-
Iaan arvoympariston arkkitehtuurin tasoa.

1.2.2 Vastine
Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavaluonnosta ei ole tarpeen muuttaa tai kaava-aineistoja tadydentaa lausun-
non perusteella talta osin

Rakennettu kulttuuriympadristoé ja maisema

Lausunnon perusteella on laadittu rakennusinventointi ja kaupunkikuvatarkas-
telu (FM Teija Ahola, Selvitysty® Ahola, 25.9.2023). Rakennusinventointi kos-
kee Hogforsin vanhaa tehdasaluetta ja kaupunkikuvatarkastelu myds laajem-
min vanhan tehdasalueen ja asemakaavoitettavan uuden kauppa-alueen ym-
paristoa.

Rakennusinventointiin perustuen T-12- korttelialueella Viitos-Metalli oy:n ton-
tilla sijaitsevat kattilarakennus ja konttorirakennus osoitetaan rakennustaiteel-
lisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaina suojeltavina
rakennuksina (sr-1), joiden suojelu koskee rakennuksen julkisivuja ja vesikat-
toa. Rakennuksissa tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa heikentaa sen
arvoa tai havittaa sen ominaispiirteitd. Rakennuksia ei saa purkaa. Korjaus ja
-muutostoista on pyydettava Museoviranomaisen lausunto.

T-12- korttelialueella Viitos-Metalli oy:n tontilla sijaitseva vanha kaasulaitosra-
kennus osoitetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana suojeltavana rakennuk-
sena (sr-2), jonka ominaispiirteet on sailytettdva. Rakennusta ei saa purkaa
ilman pakottavaa syyta. Korjaus ja -muutostoista on pyydettava Museoviran-
omaisen lausunto.

Rakennusinventointiin perustuen konttorirakennuksen etela- /kaakkoispuoli-
nen kaupunkikuvallisesti tarked manty-, koivu- ja tammipuuvaltainen metsikko
huomioidaan lisaamalla T-12- korttelialueelle kaavamerkinta: Teollisuus- ja
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varastorakennusten korttelialueen osa, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia (ty). ” Alueen kaytdssa tulee huomioida Iaheinen
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus seka alueen vanhan puuston kaupun-
kikuvallinen merkitys.”

Rakennusinventoinnissa suositeltu viherrakentamisvyohyke erilaisten tilo-
jen/toimintojen leikkauslinjalle huomioidaan osoittamalla T-12- korttelialueen
pohjoisrajalle istutettavan alueen osan kaavamerkinta seka KM- korttelialueen
tontin eteldosaan istutettavan puurivin- kaavamerkinta.

1.3 Paijat-Sote, Ymparistoterveyskeskus, 24.4.2023

1.3.1 Lausunnon paakohdat

1.3.2 Vastine

Terveydensuojelun nakdkulmasta merkittavimmat vaikutukset alueen elinym-
paristdéon aiheutuvat merkittdvasta alueelta pois johdettavien hulevesien maa-
ran lisdantymisesta seka kasvavien likennemaarien aiheuttamasta alueen
kokonaismelukuormituksen lisdantymisesta. Kaavamuutoksen osalta merkit-
tavin meluvaikutus asuin- ja palveluasumiskohteisiin aiheutuu hypermarketin
rakentamisesta seka sen valmistumisen jalkeen alueen likennemaarien li-
sdantymisesta seka vahaisemmissa maarin alueelle suunnitellusta autopesu-
lasta ja sen liikenteesta.

Toimitetussa kaavaselostuksessa ja liitteissa viitataan melumallinnukseen niin
autopesulan kuin Tahtiniementien osalta, mutta melumallinnuksia ei ole esi-
tetty kaavamateriaalissa. Taltd osin kaavamateriaalia tulisi tdydentda. Kaava-
selostuksessa tulisi kasitella edelld mainittujen meluldhteiden vaikutukset alu-
eella 1ahimpiin hairiintyviin asuntokohteisiin huomioiden erityisesti monitoimi-
talo ja palveluasuminen. Tarvittaessa kaavaan tulisi esittdad meluntorjuntakei-
noja, jotka on todennettu vahintddn melumallinnuksella.

Kaava-aineistossa on esitetty hulevesien hallintasuunnitelma, joka vaikuttaa
perustellulle. Terveydensuojeluviranomainen pitada tarkeana, etta kaavoituk-
sessa edellytettaisiin hulevesien hallinnan ja kasittelyn rakentamista riittavalle
tasolle jo ennen hypermarketin rakentamisen aloittamista. Nain minimoidaan
myds rakennusaikaisten hulevesien haitalliset vaikutukset niin suunnittelualu-
eella kuin kohdevesistdssakin.

Kaavahankkeessa on selvitetty pilaantuneiden maiden tilanne ja merkittavia
I0ydoksia alueella ei todettu lukuun ottamatta vahaista pcb:lla tuhriintunutta
maata, joka tulisi kasitella rakennushankkeen yhteydessa asianmukaisesti.

Osa kaavoitettavasta alueesta sijaitsee pohjavesialueella, jonka takia tervey-
densuojeluviranomainen pitaa hyvana ratkaisuna sijoittaa polttoaineiden jake-
luasema selvasti pohjavesialueen ulkopuolelle.

Kaavaa varten tehty meluselvitys (WSP 16.6.2023) liitetdan kaava-aineistoon.
Meluselvityksen johtopaatoksina todetaan, ettd kaava-alueella merkittavimmat
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meluvaikutukset aiheuttaa valtatie 4 ja sen liikenteen aiheuttama melu hallit-
see Kauppakaaren ja radan eteldpuolisen asuinalueen seka kaava-alueen
pohjoispuolella sijaitsevan asuinalueen daanimaisemaa. Merkittdvin Prisman
aiheuttaman liikenteen lisaantymisen meluvaikutus kohdistuu Tahtiniementien
ja Lahdentien kulmauksessa oleviin muutamiin asuinrakennuksiin Tahtinie-
mentien puolella. Naiden rakennusten kohdalla melutaso kasvaa noin 2 dB,
mutta keskiaanitaso ei ylité ohjearvoa. Myos Tahtiniementien varrella sijaitse-
vien paivakodin ja hoivakodin kohdalla melutilanne hieman huononee, mutta
piha-alueiden melutaso ei ylitd ohjearvoa. My6s autopesulan meluvaikutukset
selvitettiin ja arvioitiin vahaisiksi.

Kaavaa varten laadittua hulevesisuunnitelmaa tarkennetaan ja tdydennetaan
kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa. Paivitetyn hulevesisuunnitelman pe-
rusteella kaavaan lisataan tarvittavat maaraykset hulevesien hallinnasta.

Lisaksi Voudinlahden ranta-alueella sijaitsevan VL- alueen hulevesien kasitte-
lya varten varatun alueen osan rajausta (hule) tdsmennetaan selvityksen mu-
kaisesti.

Maaperan pilaantuneisuustutkimuksen (Insinddritoimisto Lepistd 30.6.2022)
mukaiset kynnysarvotasoisia PCB pitoisuuksia sisaltdneet maaperakohteet
KK103 ja KK11 osoitetaan kaavassa pima- kohdemerkinnalla (Puhdistettava
maa-alue). "Rakennustdista, joissa kaivetaan maata, tulee olla yhteydessa
Hameen ELY-keskukseen.”

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle (T-12) lisatdan koko T-12-
aluetta koskeva pima-2- merkinta (Alueen osa, jolla on mahdollisesti pilaantu-
neita ja puhdistettavia maa-alueita) ” Rakennustoistéa, joissa kaivetaan maata,
tulee olla yhteydesséd Hdmeen ELY-keskukseen.”

1.4 Heinolan kaupunki, lupa- ja valvontalautakunta, 19.4.2023

1.4.1 Lausunnon paakohdat
Alueen liikenneyhteydet on tarkoitus toteuttaa Kauppakaaren seka Lahden-
tien ja Tahtiniementien liittyman kautta, johon rakennetaan liikenneympyra.
Hankkeesta on tehty tarkempi liikenneselvitys, jossa on tarkasteltu likenne-
maaria Kauppakaaren, Tahtiniementien, Lahdentien seka Hevossaaren tei-
den osalta. Selvityksesta ei selvia, miten paloaseman sijainti on huomioitu tai
miten halytysajoneuvojen kulkeminen sujuu ruuhkatilanteissa mm. Lahdentien
kohdalla.

Alueen hulevesien kasittelysta on tehty yleistasoinen suunnitelma, jossa tar-
kastellaan alueen hulevesien hallinnan kehitystarpeita 1apaiseméattéman pinta-
alan lisaantyessa seka madaltamaan alueelta Voudinlahteen paatyvaa haitta-
ainekuormitusta. Alueen hulevesien kasittelysta tulee tehda yksityiskohtainen
suunnitelma, josta iimenee rakennuksen, parkkialueiden seka polttoainejake-
luaseman hulevesien kasittelyt. Suunnitelmassa tulee huomioida hulevesien
kasittelyt ennen niiden maastoon laskemista. Kaavaluonnoksessa hulevesien
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kasittely on osoitettu lahivirkistysalueelle (VL). Alueen hulevesien maarat kas-
vavat huomattavasti tulevan uudisrakentamisen mydéta, joten tulee selvittaa
onko hulevesien viivystysaltailla (koko, maara, jne.) vaikutusta lahivirkistysalu-
een kayttoon. Kaavamerkinnan tarkennusta tulee harkita, koska alue tulee
paaosin hulevesien kasittelyalueeksi (HV) ja tarkemmassa hulevesien suun-
nittelussa tulee myos arvioida, etta hulevesien viivytysaltaat eivat aiheuta koh-
tuutonta haittaa naapureille.

Liikerakennusten korttelialueelle on osoitettu rakennusalueen raja ainoastaan
polttoaineen jakeluasemalle. Kaavamerkinnalle KM- rajausta ei ole esitetty,
joten rakennus on siten mahdollista rakentaa mm. Kauppakaarikatuun kiinni.
Tulevan maankayton tarkastelussa liitteessa 7 rakennus on kuitenkin esitetty
sijoitettavaksi keskemmalle tonttia ja autopaikat Kauppakaareen kiinni. Ase-
makaavaluonnoksessa tulisi tarkastella myds kaavamerkinnalla liikerakennuk-
sen rakennusalueen rajat kaavakarttaan.

Automaattipesulan paikka ei ole paras mahdollinen Iahella olemassa olevaa
omakotitaloasutusta melu- ja valovaikutusten takia. Asutuksen valiin on 0soi-
tettu jaavaksi suojaviheralue ja istutettava tontin osa. Asutuksen ja automaat-
tipesulan valinen alue on rakennettava siten, etta siita ei aiheudu omakotitalo-
alueelle meluhaittaa. Haittaa ei saa aiheutua myoskaan rakennuksen eika au-
tojen valoista. Toteutuksen yhteydessa on syyta tutkia viela, voidaanko auto-
pesula sijoittaa kauppakeskustontille.

Rakennukset ja rakennelmat sijoittuvat osin siten, etta niilla voi olla rakennus-
ten ja piha-alueen valaistuksen suhteen vaikutusta naapureihin. Rakennusten
ja pihojen valaistuksen suunnittelussa tulee huomioita rakennusjarjestyksen
23 §:n maaraykset. Ohjaava vaikutus voi olla myds kaavamerkintana.

Lupa- ja valvontalautakunta pitaa hyvana, etta tuleva rakennus voidaan ra-
kentaa kahteen kerrokseen ja reserviin jaa myds rakennusoikeutta jaljelle.
Kaavassa osoitetulla rakennusoikeuden maaralla tulee myds huomioida tule-
vaisuuden rakentamisen tarpeet.

1.4.2 Vastine
Paloaseman sijainti on ollut tiedossa kaavan liikenteellista toimivuustarkaste-
lua laadittaessa. Toimivuustarkastelussa ei ole nahty tarvetta paloaseman eri-
tyiselle huomioimiselle Lahdentien liikennemaarat huomioiden. Prisman toteu-
tuminen ei lisda Lahdentien likennemaaria siten, etta halytysajossa olevan
pelastusajoneuvon kulkeminen vaarantuisi.

Kaavaa varten laadittua hulevesisuunnitelmaa on tarkennettu ja taydennetty
kaavaehdotuksen valmisteluvaiheessa. Paivitetyn hulevesisuunnitelman pe-
rusteella kaavaan lisataan tarvittavat maaraykset hulevesien hallinnasta. Li-
saksi VL- alueelle hulevesien kasittelya varten varatun alueen osan kaava-
merkinnan (hule) rajausta tdsmennetaan selvityksen mukaisesti.

Hulevesisuunnitelman laadinnassa on huomioitu Voudinlahden ranta-alueen
virkistyskayttotarpeet ja hulevesien kasittelyyn tarvittavat rakenteet on pyritty
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suunnittelemaan siten, ettei niiden toteuttamisesta aiheudu merkittavaa hait-
taa Voudinlahden ranta-alueen lahivirkistysalueen kaytélle tai [ahialueen
asukkaille.

KM- korttelialueelle lisataan kaupparakennuksen rakennusala.

Autopesulan meluvaikutus selvitettiin kaavaa varten tehdyssa meluselvityk-
sessd (WSP 16.6.2023). Selvityksen perusteella autopesuhallin meluvaikutuk-
set jddvat hyvin vahaisiksi. Tarkastellussa pesuhallityypissa auton pesu ja kui-
vaus tapahtuu hallin ovien ollessa kiinni, joten merkittdvaa melua ei kantaudu
hallin ulkopuolelle. Laskennallisen tarkastelun perusteella asuinrakennusten
pihojen melutasot jaavat selvasti alle paivaajan ohjearvon 55 dB. Lahimman
asuinrakennuksen pihalle kohdistuu paivalla enimmilldan LAeq7-22 n. 20 dB
melutaso ja yolla LAeq22-7 n. 20 dB. Suunnitellusta autopesulasta ei aiheudu
merkittdvaa meluhairiota laheisille omakotitalotonteille.

Mahdollinen autopesulan kaytosta aiheutuva autojen valohairid huomioidaan
lisdamalla laheisten omakotitalojen puoleiseen PL-1- alueen reunaan autojen
valoilta suojaavan aidan/pengerryksen- kaavamerkinta. Kaupan rakennusala,
pysakaintialueiden tarve ja kaupan alueen sisaiset asiakas- ja huoltoliikenteen
jarjestelyt huomioiden autopesulaa ei ole mahdollista sijoittaa kauppakeskus-
tontille.

Valaistusmaarayksien osalta alueen rakentamisessa noudatetaan Heinolan
rakennusjarjestyksen maarayksia. Rakennusjarjestys 23§: Tontin ja raken-
nuksen valaistusjérjestelyssé valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on
sovitettava siten, ettéd ne lisdavét alueen turvallisuutta eivétkéa tarpeettomasti
Ja haitallisesti héiritse alueen asukkaita, alueella liikkuvia tai naapureita. Julki-
sivuvalaistuksen tulee tukea rakennuksen luonnetta ja sen kaupunkikuvallista
merkitysta. Julkisivuvalaistuksen tulee sopia rakennuksen luonteeseen ja tu-
kea sen kaupunkikuvallista roolia. Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen
kaupunki- ja ympéristbkuvaan.
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2 Mielipiteet

2.1 Mielipide 1, 11.4.2023

2.1.1 Mielipiteen paakohdat
Tahtiniemen pientaloasuinalue on varmasti Suomen asuntomessuhistorian
yksi hienoimpia ja viihtyisimpia kokonaisuuksia, minka messuilla kavijat ovat
monet todenneet. Myos kaikkien aikojen paras messutalo |6ytyy alueelta.
Talta pohjalta on perusteltavissa, etta Prismalle nyt ehdoteltu paikka ei nayt-
taydy aivan parhaimpana.

Talla esityksella asuinalueen ja teollisten rakennusten valiin tehtavalla raken-
tamisella, alue tulee varsin tiiviiksi, tayteen. Esityksessa, rakennettava massa
on huomattavan suuri, tontin rakennusalaan nahden, kuin myds ymparisto
huomioiden. Liikenteen maaran kasvu, tietenkin S-ryhman odotuksin, tulee
olemaan merkittava. Ja 400 autopaikkaa jo tarkoittaa vilkasta liikenndintia.

Vaistamatta selvaa on, etta likennemelu kasvaa entisestdan, suuntautuen
myds Tahtiniemen asuinalueen suuntaan; koska sinne suuntaan on avoimet
vaylat ja nakymat. Liikenneturvallisuuteen on myds Kiinnitettava erityistéa huo-
miota, vilkastumisen myé6ta. Mielipiteen esittdja ei nde hyvana, etta kaupalli-
suuden hyvaksi, asukkaiden viihtyvyyden kustannuksella, tehddan kaavaa
liian nopeassa aikataulussa ja viela tadssa vaiheessa esitetyn kaltaisena. Tah-
tiniementien toisella puolen on Eldmankaaritalo, ja Attendon asumisyksikkd
vanhuksille. Lapsia ja vanhuksia, jne. Kaytdnnossa tien toisella puolen suuri
kaupallinen massa, vie alueelta rauhan. Mydés edella mainittujen yksikdiden
takaiselta asuinalueelta.

Mielipiteessa esitetaan, ettd Prisman kaupallinen rakennus, 400 auton parkki-
alueineen, tulee eriyttaa, eristda, meluaidalla, eikd muutamalla istutetulla
puulla. Eli tilan jako siten, ettad Prisma-alue, on omana lohkonaan, ja tien toi-
sella puolella on niin sanotusti muu, alkuperainen rakennuskanta. Suojaviher-
alueiden merkitys, on I&hinna se, etta sellainenkin kartalta 16ytyy.

Mielipiteen esittdja ei nde Heinolan, heinolalaisen, edun ja viihtyvyyden kan-
nalta aivan perusteltuna, ettad alue palvelee esim. Savoon suuntaavien mokki-
laisten hankintoja ja ostotarpeita. Sinallaan heinolalaisia, heidan tarpeissaan,
palvelee varsin kattava maara kauppoja. Ja viela moottoritiestd mainiten, sen
reunan meluvallia, Tahtiniemen asuinalueen suuntaan, ei voi pitda kovinkaan
onnistuneena, ja sikalikaan ei ole hyvaksyttavissa, etta melua enennetaan
entisestaan.
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2.1.2 Vastine

Kaavaluonnoksessa osoitetun uuden Prisma- hypermarketin tarkoituksena on
parantaa ja monipuolistaa Heinolan nykyista kaupallista tarjontaa. Kaavamuu-
tosta varten tehdaan tarvittavat maankaytto- ja rakennuslain edellyttamat sel-
vitykset ja selvityksia on edelleen tdydennetty kaavaehdotuksen valmistelu-
vaiheessa. Mielipiteessa esille nostettu liikenneturvallisuus on huomioitu kat-
tavasti suunnittelussa. Alueelle on laadittu laaja-alainen liikenteellinen toimi-
vuustarkastelu, jonka perusteella kaavamuutoksen tavoitteeksi on tullut alu-
een liikennejarjestelyjen parantaminen niin ajoneuvoliikenteen yhteyksien kuin
kevyenliikenteen yhteyksien osalta erityisesti Tahtiniementien/Lahdentien ris-
teyksessa. Alueen liikkennejarjestelyissa huomioidaan tavoitteena oleva Pris-
man rakentuminen seka tuleva likennemaarien kasvuennuste. Alueen liiken-
nejarjestelyistad on tehty yksityiskohtainen alustava katusuunnitelma, johon
perustuen kaavamuutos laaditaan liikennejarjestelyja koskevilta osin.

Kaavaluonnoksessa osoitetun Prisma- hypermarketin toteutuminen muuttaa
nykyisen joutomaa-alueen kauppa-alueeksi. Kaavallisesti teollisuus- ja varas-
toalue muuttuu kaupan alueeksi. Alueen nykyiseen kayttéon verrattuna alu-
een liikennemaarat lisdantyvat mielipiteessa esitetylla tavalla.

Kaavaa varten tehdyn meluselvityksen perusteella merkittavimmat meluvaiku-
tukset kuitenkin aiheuttaa nykytilanteen mukaisesti valtatie 4. Valtatien liiken-
teen aiheuttama melu hallitsee Kauppakaaren ja radan eteldpuolisen asuin-
alueen seka kaava-alueen pohjoispuolella sijaitsevan asuinalueen danimaise-
maa. Merkittdvin Prisman aiheuttaman liikenteen lisdantymisen meluvaikutus
kohdistuu Tahtiniementien ja Lahdentien kulmauksessa oleviin muutamiin
asuinrakennuksiin Tahtiniementien puolella. Naiden rakennusten kohdalla
melutaso kasvaa noin 2 dB, mutta keskidanitaso ei kuitenkaan ylita ohjear-
voa. Myo6s Tahtiniementien varrella sijaitsevien paivakodin ja hoivakodin koh-
dalla melutilanne hieman huononee, mutta piha-alueiden melutaso ei ylita oh-
jearvoa. Myds autopesulan meluvaikutukset selvitettiin ja arvioitiin vahaisiksi.

Meluselvityksen perusteella Prisman toteutumisesta aiheutuva Tahtiniemen-
tien liikenteen lisaantyminen ei aiheuta merkittavaa meluvaikutusta asunto-
messualueen omakotitalotonteilla. Meluselvityksen perusteella Prisman
kauppa-alueen erottaminen meluaidalla muista alueista mielipiteessa esite-
tylla tavalla ei ole perusteltua.
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2.2 Mielipide 2, 10.4.2023
2.2.1 Mielipiteen paakohdat

2.2.2 Vastine

Mielipiteessé vaaditaan seuraavia seikkoja toteutettavaksi / huomioita-
vaksi Prisman, siihen liittyvien liikennejédrjestelyiden sekéd melu- ja pé6ly-
haittojen ettd ndkésuojien rakentamisen osalta

- Vanhan Lahdentien kevyenliikenteenvaylan lapiajoliikenteen estdminen au-
toilta

- Autopesulan tontin rajaaminen valoa lapaisemattomalla lauta-aidalla poh-
jois- ja itasivuilta

- Autopesulan ymparilla olevan EV- alueen maisemointi kasvillisuudella polyn,
melun ja nakdsuojan vuoksi

- Tyyrpuurintien paassa olevan EV-alueen maisemointi kasvillisuudella pélyn,
melun ja nakdsuojan vuoksi.

- Tyyrpuurintien lapiajoliikenteen estdminen Tahtiniementielle / kevyenliiken-
teen vaylalle

- Meluaita Tahtiniementien reunaan ja liséksi polya sitovaa (esim. vuorimanty)
seka korkeampaa kasvillisuutta autopesulalta asti Tekoniemen risteykseen.

- raskas liikenne ohjataan kulkemaan Kauppakaaren kautta

- Teboilin risteyksen liikennejarjestelyiden huomioiminen Vanhan Lahdentien
suunnalta tullessa Lahden tielle. Ajoittain vaikea paasta tielle jo nyt ruuhka-
aikoina (aamulla klo 8.00 aikaan ja iltapaivalla klo.16 aikaan).

- melu-, valo — ja tarinaselvityksen tekeminen Tyyrpuurin- ja Paapurinteiden
paatyjen osuudelta ja sallituissa raja-arvoissa pysyminen.

Mikali nama seikat huomioidaan kaavassa emme tule vastustamaan Prisma-
hanketta.

- Kaavallisesti Vanha Lahdentie on jo osoitettu jalankululle ja polkupyorailylle
varatuksi alueen osaksi. Vanhan Lahdentien kevyenliikenteenvaylan mahdol-
liseen liikennesaantojen vastaiseen ajoneuvoliikenteeseen ei voida kaava-
muutoksella vaikuttaa.

- PL-1- alueelle (autopesulan tontille) lisdtdan mahdollisilta autojen valoilta
suojaavan aidan/pengerryksen- kaavamerkinta.

- PL-1- alueelle (autopesulan tontille) kaavaluonnoksessa osoitettu istutettava
alueen osa seka mielipiteessa mainittu suojaviheralue (EV) toimivat autope-
sulatoimintojen ja asuintonttien valisena suoja-alueena.

- Tyyrpuurintien paassa olevan EV-alueen tarkoituksena on toimia katualueen
ja asuintonttien valisena suojaviheralueena.
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- Tyyrpuurintielta ei ole kaavallista ajoneuvoliikenteen eika kevyenliikenteen
lapiajoa Tahtiniementielle / kevyenliikenteen vaylalle. Tyyrpuurintien mahdolli-
seen liikkennesaantojen vastaiseen ajoneuvoliikenteeseen tai kevyenliikenteen
epavirallisten polkujen kayttdon ei voida vaikuttaa kaavamuutoksella.

- Kaavaa varten laaditun meluselvityksen perusteella Tahtiniementien varteen
ei ole tarpeen osoittaa/rakentaa meluaitaa. Tahtiniementien varsi on osoitettu
kaavaluonnoksessa suojaviheralueeksi (EV). Kaavamerkintd mahdollistaa
mielipiteessa esitetyn polya sitovan puuston istuttamisen Tahtiniementien var-
teen.

- Kauppakaaren moottoritien siltojen alitus on lilan matala raskaalle rekkaka-
lustolle, eika rekkaliikennetta ole tarkoituksenmukaista ohjata Kauppakaaren
kautta.

- Talla kaavamuutoksella ei tarkastella Teboilin risteyksen liikennejarjeste-
lyita.
- Kaavaa varten on laadittu meluselvitys, jonka perusteella melun ohjearvot

eivat ylity Prisman toteutuessa mielipiteessa mainituilla Tyyrpuurin- ja Paa-
puurinteiden paatyjen osuuksilla.

- Tahtiniementie palvelee nykyisellaan asuntoalueiden, hoivakodin, Elaman-
kaaritalon ym. lisaksi teollisuusalueiden kulkuyhteytena. Tiella on siten nykyi-
sin myos raskasta rekkaliikennetta. Suunniteltu Prisma- kaupan alue on 0soi-
tettu voimassa olevassa asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten
alueeksi, joten nykyisen kaavan maankayttdo huomioiden Tahtiniementie on
tarkoitettu myds raskaan rekkaliikenteen kayttéon. Tahtiniementie on raken-
nettu nykyiseen asemakaavaan perustuen huomioiden siten myds teollisuu-
den raskaan liikenteen tien kayttotarve. Ei ole tiedossa, ettd ajoneuvoliiken-
teesta olisi aiheutunut tarinahairiéta Tahtiniementien varren asuinkiinteistdille.
Kaavamuutoksella osoitettavan Prisma- kaupan toteutuminen johtaa asiakas-
liikenteen lisaksi kaupan huoltoliikenteeseen Tahtiniementiella, mutta kaupan
huoltoliikenndinti ei aiheuta nykyista teollisuusalueiden rekkaliikenteesta poik-
keavaa tarinavaikutusta Tahtiniementien varren asuinkiinteistdille. Kaupan
toteutuminen ei mydskaan muuta Tahtiniementien nykyisia liikenneolosuhteita
l&heisten asuinkiinteistdjen kohdalla. Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen toteu-
tumisesta aiheutuva ajoneuvoliikenne ei aiheuta merkittavaa tarinavaikutusta
Tahtiniementien varren asuinkiinteistdille nykytilanteeseen verrattuna.

- Kaupunkialueella on katuvalaistus ja autot kayttavat lahiajovaloja. Tahtinie-
mentien linjaus seka Tahtiniementien varren suojaviheralueella kasvava suo-
japuusto huomioiden Tahtiniementien liikenteen ajoneuvojen aiheuttama valo-
vaikutus ei ole Tyyrpuurin- ja Paapuurinteiden paatyjen osuuksilla kaupunki-
alueen valoymparistdssa merkittava hairidtekija.
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2.3 Mielipide 3, 17.4.2023
2.3.1 Mielipiteen paakohdat

2.3.2 Vastine

Asemakaavan muutos 711/Akm Tahtinimentie Heinola (nahtavilla 28.3. -
22.4.2023) Vahittaiskaupan suuryksikdn Prisma-hypermarket ja sen tuomat
vahintaan 10 liiketta heikentavat merkittavasti keskustan palvelutarjontaa,
saatavuutta seka vaestoryhmittaisten palveluja. Myos viihtyvyys heikentyy.

Heinolan vaestd asuu suurimmalta osalta keskustassa eika sielta saa vieda
tai tuhota elinvoimaisia palveluja ja kauppaa. Koululaisten ja elakelaisten
maara keskusta-alueella on suuri.

Heinolan keskusta on vanhaa ruutukaava ja sodan jalkeen aluetta kehitettiin
matalaksi kaksikerrolliseksi keskustaksi. Kiinteisto- ja taloyhtiot joutuvat kesta-
mattdmaan taloudelliseen tilanteeseen, jos ydinkeskustan liikkeet joutuvat lo-
pettamaan kannattomina toimintansa. Tasta on nayttéa jo monissa kaupun-
geissa ja Heinolan katutason liikehuoneissa ja kiinteistdissa (esim. Savontiella
ja Kaivokadulla ym).

Keskustasta muuttaa asukkaat pois ja alue slummiutuu. Myds kaupungin
saama kiinteistovero vaarantuu. Kaupunki on myds teettanyt tutkimuksia eri
konsulttiyhtididen kanssa, mutta ei kiinteistdjen nakdkulmasta.

Keskustan erikoisliikkeita pitaa tukea ja niiden maaraa lisata heikentamatta
niiden vetovoimaa. Keskustan ulkopuolella olevat hypermarketit vain pahenta-
vat erikoisliikkeiden asemaa ja tyollisyytta.

Kauppakeskus pitaa olla keskustassa (Sokos/Prisma), etta se elavoittaa ja
tukee aluetta. Esimerkiksi liittdmalla kortteleita. Heinolassa on jo toimivat
kauppakeskukset keskustassa, Vierumaella ja Vuohkalliossa, emme nain pie-
nessa kaupungissa tarvitse enaa uusia keskustoja.

Heinolalaiset kdyvat kaupoissa oli vuodenaika mika tahansa.

Tuoko peltomarketit viihtyvyytta paikallisiin asukkaisiin ja mokkilaisiin. Ei aina-
kaan Heinolan Tahtiniemessa.

Mielipiteessa esitetty huoli Heinolan keskustan elinvoimaisuudesta on ollut
esilla kaavamuutosta valmisteltaessa. Kaavamuutoksen valmistelussa on tul-
lut esille myds, etta Himeenmaan tavoitteena ei ole toteuttaa Prisma- hyper-
markettia Heinolan keskustaan. Kaavaa varten on laadittu kaupallinen selvi-
tys, jossa on arvioitu Tahtiniemen Prisman toteutumisen vaikutuksia myos
Heinolan keskustakauppaan.

Kaupallisen selvityksen johtopaatoksina todetaan, etta Heinolan kaupan ver-
kon kehitys viime vuosina on ollut vaisua. Nyt esilla oleva Tahtiniemen kau-
pan alueen kehittdminen hypermarkettien keskuksena vahvistaa hypermar-
ket-tarjontaa Heinolassa. Se olisi tervetullut lisd kaupan palveluverkon kehitty-
miselle ja uudistumiselle. Keskittdmalla hypermarketit Tahtiniemeen se ei toisi
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suurta muutosta Heinolan kaupan palveluverkkoon, vaan vahvistaisi ja tay-
dentaisi verkon nykyisia painotuksia ja tarjontaa. Heinolan kaupan markkinoi-
den pienuus estaa palveluverkon rénsyilemisen ja siksi on tarkeaa vahvistaa
olemassa olevaa palveluverkkoa sen vahvuuksien kautta.

Selvityksen perusteella hypermarkettien keskittdminen yhteen pisteeseen
kaupungissa ei muuta markkinatilannetta keskustan ja muiden kaupan aluei-
den suhteen. Tahtiniemen vahvistuminen hypermarkettien keskuksena liséa
I&hinn& naiden kauppojen keskinaista kilpailua markkinaosuuksista. Kun Tah-
tiniemessa ei laajenneta keskustakaupan tarjontaa, kaupan palveluverkko py-
syy tasapainossa ja keskustan kehittamiseen jaa riittavasti edellytyksia.

Selvityksen perusteella Prisman hypermarketin sijoittuminen Tahtiniemeen ei
merkittdvasti muuta palveluiden saavutettavuutta nykyisesta, koska Prisma
sijoittuu K-Citymarketin viereen ja saman kaltaisina toimijoina ne vaikuttavat
vain samankaltaiseen asiointikayttaytymiseen. Osin ne jakavat uudelleen
markkinoita, mutta myds mahdollistavat monipuolisemman tarjonnan, mika
vahentaa asiointitarvetta Lahden vastaaviin marketteihin. Prisma-hanke ei
heikenna Heinolan kaupungin kauppapalveluiden tasoa vaan monipuolistaa
tarjontaa ja haastaa keskustan kauppapalvelut vahvistamaan tarjontaansa.

Prisma- kaupan aluetta suunnitellaan Heinolan strategisen yleiskaavan oh-
jausvaikutus huomioiden yleiskaavassa osoitetulle keskustatoimintojen ja in-
tensiivisten palveluiden alueelle, jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan liiketi-
laa seka seudullisesti merkittavia kaupan suuryksikkéja. Alueen sopivuus
kauppa-alueeksi on siten selvitetty jo laaja-alaisessa kaupungin kehittamista
ohjaavassa strategisessa yleiskaavassa. Asemakaavamuutoksen valmistelua
on perusteltua jatkaa hankkeen tavoitteiden mukaisesti.

2.4 Mielipide 4, 18.4.2023

2.4.1 Mielipiteen paakohdat
Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Prisman rakentuminen nykyi-
sen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle muuttamalla osa kortteli-
alueesta lilkkerakennusten korttelialueeksi. Lisaksi muutettaisiin nykyinen auto-
paikka korttelialue (LPA) mahdollistamaan autopesulan sijoittamisen alueelle.
3.2.2023 paivatyn OAS:an mukaan hankkeen valmistelussa selvitetaan ja
huomioidaan Kauppakaaren ja Tahtiniementien seka Lahdentien risteysalu-
een liikennejarjestelyjen parantamistarpeet. Suunnittelussa huomioidaan ko-
konaisuutena alueen ajoneuvoliikenteen ja kevyen liikenteen turvallisuus seka
lahelld sijaitsevan varhaiskasvatusyksikon likkumisen tarpeet ja turvallisuus.

Suunniteltu kaavamuutos aiheuttaa alueella runsaasti lisdantyvaa henkil®-
auto- ja raskasta liikkennetta. Siksi mahdollinen muutos on toteutettava siten,
etta liikenteen sujuvuus varmistetaan eika lisdantyva liikenne vaikeuta nykyis-
ten kaupallisten palveluiden saavutettavuutta ja samalla huononna niiden toi-
mintaedellytyksia kiristyvassa kilpailutilanteessa.
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2.4.2 Vastine

Nahtavilla olevassa kaavaluonnoksessa ei ole riittavasti huomioitu Hevossaa-
rentien ja Lahdentien liittyman vetokykya. Selvityksissa esitetty likennelas-
kenta on tehty hiljaisena paivana. Kaupan toiminnalle on ominaista, etta lii-
kennemaarat vaihtelevat valtavasti eri ajankohtina. Jo talla hetkella Hevos-
saarentie ja Lahdentien littyma on tukossa kesasesonkien aikaan. Kaantymi-
nen Lahdentieltd moottoritien suunnasta Citymarketin suuntaan ja vastavuo-
roisesti Citymarketilta kaupungin suuntaan on hankalaa. Kun risteykseen lisa-
taan Prisman tuleva liikenne, syntyy ongelmia liikenteen sujuvuuden ja sen
turvallisuuden kannalta. Tama aiheuttaa haittaa alueen nykyiselle kaupan toi-
minnalle. Piddmme kaavan yhteydessa tehtyja selvityksia alueen liikenteen
sujumisesta erityisesti Hevossaarentien ja Lahdentien risteyksen osalta puut-
teellisina ja edellytdmme niiden tdydentamista seka liikenteen sujuvuuden
varmistavien ratkaisujen esittamista valttamattomina kaavan hyvaksyttavyy-
den kannalta.

Kaavassa esitetaan myos Kauppakaaren muuttamista raskaan liikkenteen kul-
kureitiksi. Tama ei ole kestava ratkaisu. Kuljetusliikkeet ovat liukkailla keleilla
jo nyt ongelmissa Citymarketin risteyksissa ja Hevossaarentien maessa. Ras-
kasta liikennetta ei tule ohjata enempaa Citymarketin kiinteiston kautta eika
Kauppakaaren alikulun korkeutta lisata. Prisman toiminta ja liikennejarjestelyt
tulee toteuttaa niin, etta sen huoltoliikenne ajaa suorinta tieta suoraan Pris-
malle. Sen sijaan Kauppakaaren kohentaminen kevyen liikenteen vaylan seka
henkildautoliikenteen osalta on hyva asia.

Kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa on selvitetty alueen liikennejarjeste-
lyjen toimivuus myds Hevossaarentien ja Lahdentien liittyman osalta. Mielipi-
teessa esitetty ndkemys Hevossaarentien ja Lahdentien liittyman toimivuu-
teen liittyvistd ongelmista on tullut selvityksessa esille. Selvityksen tarkastelut
on tehty nykyisilla likennemaarilla sekd huomioiden ennustettu likennemaa-
rien kasvu (2040) liikenteen valtakunnallisen alueellisen kasvukertoimen
avulla. Liittyman toimivuustarkastelu on siten tehty Vaylan tasoliittymaohjeen
mukaisilla taulukoilla ja myds nykyista likennemaaraarviota suuremmilla lii-
kennemaarilla ja selvitys antaa riittdvan kuvan liittyman toimivuudesta. Selvi-
tyksen perusteella tiedetaan, etta Hevossaarentien ja Lahdentien liittyman lii-
kennemaarat ylittavat nykytilanteessa tasoliittymaohjeen mukaiset ohjearvot,
jolloin valo-ohjausta tai muita toimenpiteita liittymassa suositellaan tulevaisuu-
dessa harkittavaksi. Todennakoisesti valojen tarve sijoittuu lilkenteen huippu-
tunneille ja ajankohtiin, jotka mielipiteessakin on mainittu.

Prisman toteutumisen jalkeen alueen kaupallisen liikennoinnin asiakasliikenne
tulee todennakdisesti suuntautumaan osittain uudelleen ja lisaksi Kauppakaa-
ren parantaminen mahdollistaa asiakasliikenteen K-Citymarketin ja Prisman
valilla, palvellen molempia toimijoita. Prisman toteutuminen ja Kauppakaaren
parantaminen tulee todennakoisesti vaikuttamaan Lahdentien ja Hevossaa-
rentien liittyman likennemaariin. Lilkkennemaarien muutosta on tarkoituksen-
mukaista seurata ja harkita liittymaan liikenteellisessa toimivuustarkastelussa
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esille nostettua valo-ohjausta tai muita toimenpiteita littyman lilkkenteen suju-
voittamiseksi, kun liittyman liikennemaarien kehitys tiedetaan ja mikali liitty-
man likennemaarat jatkossa edellyttavat likennejarjestelyjen parantamista.
Kaavaa varten tehdyssa lilkenteen toimivuustarkastelussa esitetyt mahdolli-
sesti tarvittavat littyman parantamistoimenpiteet eivat kuitenkaan ole talla
asemakaavan muutoksella ratkaistava kysymys. Lahdentien ja Hevossaaren-
tien littyma sijaitsee padosin Heinolan kaupungin asemakaava-alueen ulko-
puolella. Liittyman itdreuna sijaitsee asemakaavassa osoitetulla yleisen tien
alueella (LT). Liittyma sijaitsee kokonaan ELY- keskuksen hallinnoimalla lii-
kennealueella (yleisen tien alueen kiinteistolla 111-895-2-4). Liittyman nykyi-
nen kaavatilanne tai yleisen tiealueen laajuus eivat ole esteena liittymassa
mahdollisesti tarvittaville parantamistoimille. Esim. littyman valo-ohjauksen
toteuttaminen ei ole asemakaavallinen kysymys. Liittyma sijaitsee ELY-kes-
kuksen hallinnoimalla alueella ja sen mahdollisten parannustoimenpiteiden
suunnittelu ja toteutus tulisi tehda ELY:n ja Heinolan kaupungin yhteishank-
keena. Liittyman parannustoimenpiteiden lahtokohtana kannattaa olla alueen
laajempi liikenne-ennuste, joka huomioi mahdollisia maankaytdon muutoksia
tulevaisuudessa koko liittyman ja siihen vaikuttavan liikenneverkon vaikutus-
alueella.

Asemakaavan muutosta varten laaditut likenteelliset selvitykset ovat riittavia
kaavamuutoksen laatimista varten. Prisman toteutuminen ei vaikeuta alueen
nykyisten kaupallisten palveluiden saavutettavuutta eika huononna niiden toi-
mintaedellytyksia.

Kaavassa ei esitetda Kauppakaaren muuttamista raskaan liikenteen kulkurei-
tiksi. Moottoritien siltojen alitus on lilan matala raskaalle rekkakalustolle, eika
rekkaliikennetta ole tarkoituksenmukaista ohjata Kauppakaaren kautta. Se
kuitenkin mahdollistaa linja-autolilkkenteen kulkemisen sillan ali, jos tallaisia
linjoja halutaan tulevaisuudessa lisata. Tassa tilanteessa kaistapysakkeja on
suunniteltu myos Citymarketin kohdalle Kauppakaarelle.

2.5 Mielipide 5, 20.4.2023

2.5.1 Mielipiteen paakohdat
Mielipiteessa todetaan, etta nykyinen paikka uudelle Prisma-hankkeelle on
merkittadvasti parempi kuin aiemmin kaavailtu Tahtiniemen kallioalue, mutta
merkittavia parannuksia ja tasmennyksia myos nykyinen kaavamuutos tarvit-
see.

1) Liikenne

Alueen liikenne tulee lisdantymaan merkittavasti uuden kauppakeskuksen ta-
kia, liikenne tukkeutuu jo nykyisellaan Lahdentien ja Hevossaarentien risteyk-
sessa, vaikka liikenne toteutetaan rakennettavan likenneympyran kautta ja
ohjataan paaosin Tahtiniemen tien kautta ja raskasliikenne Kauppakaaren
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2.5.2 Vastine

kautta ei se tule riittamaan ruuhka-aikoina. Liikennejarjestelyja pitaa viela tut-
kia lisaselvityksin ja selvittdd mm liikkennevalojen kayton mahdillisuutta eri ris-
teyksissa. Myos kevyen liikenteen huomioiminen on tarkeaa automaarien kas-
vaessa.

2) Hulevedet

Alueen rakentaminen lisda hulevesien maaraa merkittavasti ja niiden kasitte-
lyyn on tehtava erillinen ja tarkempi suunnitelma. Hulevesia ei missaan vai-
heessa saa johtaa suoraan matalaan Vuodinlahteen johon jo nyt valuu asun-
toalueen hulevesia kuormittaen lahtea. Hulevesille on tehtava riittadvan suuret
kerays- viivytysaltaat ja niiden kasvusto on suunniteltava tarkasti luonnon mo-
nimuotoisuus huomioiden.

3) Rakennusten lammitys- ja energiankayttdjarjestelma

Mielipiteessa suositetaan, etta rakennettavien rakennusten lammitys- ja ener-
giankayttojarjestelmat toteutetaan mahdollisimman pitkalle kayttaen aurin-
koenergiaa aurinkopaneeleita hyodyttaen ja tutkitaan myoés maalammon hy-
vaksikayttdé mahdollisuus, kaukolammaon ohella.

4) Tonttialueen kasvillisuus

Mielipiteessa toivotaan, etta tonttialueelle jaava viherkasvillisuus toteutetaan
luonnon monimuotoisuutta kunnioittaen, rakennettavat viheralueet pitaa to-
teuttaa niin, ettd kukkakasvit turvaavat polyttajien elinmahdollisuudet ja puus-
tossa on suosittava kotimaisia lajeja esim. pihlajaa.

1. Alueen liikennejarjestelyjen toimivuus on selvitetty kaavaa varten laadi-
tussa liikenteellisessa toimivuustarkastelussa. Kaavamuutoksen yhtena ta-
voitteena on alueen nykyisten liikennejarjestelyjen parantaminen niin ajoneu-
voliikenteen yhteyksien kuin kevyenliikenteen yhteyksien osalta. Asemakaa-
van muutoksella varaudutaan kiertoliittyman rakentamiseen ja kevyenliiken-
teen yhteyden parantamiseen Tahtiniementien/Lahdentien risteyksessa. Li-
saksi asemakaavan muutoksen yhteydessa on suunniteltu Kauppakaaren pa-
rantaminen K-Citymarketin ja uuden Prisman valisen asiointilikenteen tarpei-
siin. Asemakaavan muutoksen tarkoituksena ei kuitenkaan ole ohjata alueen
raskasta liikennettd Kauppakaaren kautta, koska moottoritien siltojen alitus on
liian matala raskaalle rekkakalustolle, eika rekkaliikennetta ole siten tarkoitus
ohjata Kauppakaaren kautta.

Kaavamuutoksen laatimisen yhteydessa on selvitetty alueen liikennejarjeste-
lyjen toimivuus myds Hevossaarentien ja Lahdentien liittyman osalta. Mielipi-
teessa esitetty ndkemys Hevossaarentien ja Lahdentien liittyman toimivuu-
teen liittyvistd ongelmista on tullut selvityksessa esille. Kaavaa varten teh-
dyssa liilkenteen toimivuustarkastelussa esitetyt Hevossaarentien ja Lahden-
tien littymassa mahdollisesti tarvittavat littyman parantamistoimenpiteet eivat
kuitenkaan ole talla asemakaavan muutoksella ratkaistava kysymys. Lahden-
tien ja Hevossaarentien liittyma sijaitsee pagosin Heinolan kaupungin asema-
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kaava-alueen ulkopuolella. Liittyman itareuna sijaitsee asemakaavassa 0soi-
tetulla yleisen tien alueella (LT). Liittyma sijaitsee kokonaan ELY- keskuksen
hallinnoimalla liikennealueella (yleisen tien alueen kiinteistolla 111-895-2-4).
Liittyman nykyinen kaavatilanne tai yleisen tiealueen laajuus eivat ole esteena
littymassa mahdollisesti tarvittaville parantamistoimille. Esim. liittyman valo-
ohjauksen toteuttaminen ei ole asemakaavallinen kysymys.

2. Kaavaa varten laadittua hulevesisuunnitelmaa tarkennetaan ja tdydenne-
taan. Paivitetyn hulevesisuunnitelman perusteella kaavaan lisataan tarvittavat
maaraykset hulevesien hallinnasta. Hulevesisuunnitelma on pyritty laatimaan
siten, ettad hulevesien kasittelyyn tarvittavien kerays- viivytysaltaiden vaikutus
olisi luonnonympariston ja alueen virkistyskayton kannalta mahdollisimman
vahainen. Paivitetty hulevesisuunnitelma huomioidaan myo6s kaavassa tas-
mentamalla hulevesien kasittelyyn varattavan alueen osan rajausta.

3. Kylmalaitteiden ja ilmanvaihdon lauhdelamp6 tullaan hyédyntamaan kaup-
pakiinteiston lammityksessa ja kiinteistolla tullaan hyédyntamaan aurin-
koenergiaa.

4. Mielipeessa esitetyt toiveet tonttialueelle jaavaa viherkasvillisuutta seka
tontin viheralueiden rakentamista koskien kirjataan tiedoksi.

2.6 Mielipide 6, 21.4.2023

2.6.1 Mielipiteen paakohdat
Mielipiteen esittdjan mukaan hankeen liikenteellista kokonaisvaikutusta ei ole

huomioitu riittavan laajasti.

Tahtiniemen kauppa-alueen kaavan liikenne tarkastelussa, ei ole huomioitu
lainkaan Lahdentien ja yhdyskadun risteyksen liikennemaarien kasvua.

Kyseinen risteys on paasaantoinen liikenteen kulkureitti yhdelle Heinolan suu-
rimmista asuinalueista.

Kyseisen risteyksen liikkenteen ohjauksellinen parantaminen on tehtdva myos
samassa yhteydessa Lahdentien ja tahtiniementien risteyksen muuttamisen
yhteydessa.

Yhdyskadun ja Lahdentien risteys on erittdin hankala erityisesti Yhdyskadulta
kaannyttdessa Lahdentielle suuntaan lansi (Lahden suuntaan). Yhdyskatua
lahestyttdessa. Lahdentietd on nakyvyys huono erityisesti itdan (Heinolan
keskustan suuntaan), koska Yhdyskatu sijaitsee risteysalueella alempana
kuin Lahdentie.

Erityisesti liittyminen Lahdentielle on vaikeaa, kun lumen aurausvallit Lahden-
tien keskikorokkeella ja katujen reunassa rajoittavat nakyvyytta ja pimean ja
hamaran aikana peittavat, jopa idasta lahestyvien ajoneuvojen valaisimet.

Talvisin my0s risteysalueelle muodostuva liukkaus ja polanteisuus vaikeutta-
vat liikkeelle 1aht6a Yhdyskadulta.
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2.6.2 Vastine

Kaavaluonnoksen liikenteen toimivuustarkastelussa on arvioitu, etta Hevos-
saarentien ja Lahdentien liittymassa nykylikennemaarilla hieman ylittavat ja
tulevaisuudessa ylittavat tasoliittymaohjeen mukaiset ohjearvot, jolloin valo-
ohjausta tai muita toimenpiteita liittymassa kannattaa harkita.

Edelliseen viitaten on my6s Yhdyskadun ja Lahdentien tasoliittyma liikenteelli-
sesti parannettava, joko valo-ohjauksella tai muilla toimenpiteilla.

Yhdyskadun ja Lahdentien risteys kuuluu myo6s paikallisliikenteen reittiin ja
pelastusajoneuvojen liikenteen kulkureitti, ndma on myos huomioitava risteys-
alueen suunnittelussa.

On erittain hyva, ettd Prisma-hanke etenee ja toivottavasti toteutuu.

Lahdentien ja Yhdystien littyma ei ole ollut mukana kaavaa varten laaditussa
liikenteellisessa toimivuustarkastelussa. Mielipiteessa esitetyt kyseisen liitty-
man toimivuuteen liittyvat toiminnalliset ja likenneturvallisuutta mahdollisesti
vaarantavat tekijat on syyta kirjata tiedoksi. Liittyman nykyinen kaavatilanne
tai katualueen laajuus eivat ilmeisesti ole esteena liittymassa mahdollisesti
tarvittaville parantamistoimille. Esim. liittyman valo-ohjauksen toteuttaminen ei
ole asemakaavallinen kysymys eika talld asemakaavan muutoksella ratkais-
tava asia.

2.7 Mielipide 7, 22.4.2023
2.7.1 Mielipiteen paakohdat

PRISMA ON MIINA HEINOLAN KAUPUNGILLE

1. Vaadimme kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville MRA 27 §:n
maarayksen mukaisesti. Piddmme kuulutusta lainvastaisena, koska kaava-
luonnoksen nahtavilla pito ja muistutusten jattdaika on vain 25 paivaa ja aika
paattyy lauantaina 22.4.2023. (L 150/1930 5 §).

Asioita seuraava kuntalainen katsoo yleensa kuulutuspaivan ja laskee siihen
30 paivaa aikaa muistutuksen jattamiselle. Monet kuntalaiset voisivat jattaa
muistutuksen viimeisena paivana, mutta lauantaina kaupungintalo on Kiinni.

2. Kaavasta on laadittava ymparistovaikutus arviointi

3. Viittaamme Ita-Hameen luonnonsuojeluyhdistys ry:n muistutukseen
26.3.2019 edellisestd PRISMA-hankkeesta (AK 700). Muistutuksessa esitetyt
mielipiteet on otettava huomioon myds uudessa hankkeessa (AK 711)

4. Muina asioina tuomme esille seuraavaa:

Kuntalehti kirjoitti 2019/3, etta lobbaus ratkaisee Heinolassa suunnitellussa
hypermarketin sijoittamisessa.

Heinolan kaupallisten palvelujen murros alkoi Citymarketin rakentamisessa
1992. Talléin keskustan kauppaliikkeiden toimitusjohtajat, Seppo Toivonen
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OSUUSKAUPPA, Taisto Kanninen TUKO, Jorma Saarinen KIINTEISTO OY
NIGHT AND DAY, ilmoittivat huolensa Heinolan ja sen keskustan kehittymi-
sestd kaupan suuryksikon siirtyessa keskustan ulkopuolelle. Saman viestin
valtuustolle lahetti myés HEINOLAN YRITTAJANAISET ry.

Taman jalkeen alkoi Heinolassa lobbaus erilaisten hankkeiden lapiviemiseksi.

Kaupunki ty6llisti mm konsulttitoimisto Santasalon 2002, 2007, 2008, 2011,
2013, 2016, 2019 (Prisma, 38 sivua) ja 2023 (Prisma, 25 sivua). Mihin havisi
13 sivua Tahtiniemen | ja Tahtiniemi Il selvityksissa.

Edellista selvitysta kutsuttiin nimeltd "vaikutusten arviointi". Nyt on kysymys
vain kaupallinen selvitys tahtiniemessa. Vaikutusten arviointi on laadittava
myds Tahtiniemi Il hankkeesta.

Selvityksessa ei ole, kuten ei myoskaan edellisessa ja edellisissa selvityk-
sissa, tutkittu kauppapaikan vaikutusta Heinolan asukkaiden hyvinvointiin ja
kaupungin talouteen.

Selvityksessa todetaan, etta uuden prisman vaikutukset ovat kaupan verkkoa
taydentavia. Selvityksessa todetaan myos, etta merkittava etu myymaldiden
lukumaaralla on ratkaiseva merkitys muuttaa kaupungin kaupan verkkoa Hei-
nolassa. Tamako on kuntalaisten hyvinvoinnista vastaavien paattajien ta-
voite?

Selvityksessa vuodelta 2002-03-01 sama konsultti lausui, ettad ydinkeskustaa

kannattaa kehittdda. Onko moottoritien kupeeseen suunniteltu Prisma ydinkes-
kustan kehittdamissa? Hovikonsultit tekevat sita mita tilataan, jotta jatkossakin

tulisi tilauksia.

Heinolan kaupallisten palveluiden selvityksessa 2007, Santasalo konsulttitoi-
misto esitti taulukon Heinolan kauppapalveluista.

Sen sijaan, ettad uudessa selvityksessa on vuoden 2022 tilanne ja tavoite tilan-
teesta 2030, on selvitysta korjattava osoittamaan, miten kauppapalvelujen ra-
kenne on muuttunut vuoden 1992 CM-ratkaisusta.

Prisman rakentaminen tulee tuhoamaan loputkin ydinkeskustan elinkeinoela-
masta, mika prosessi alkoi Citymarketin rakentamisesta 1992.

Selvityksessa on muutamia graafeja, joita ei voida verrata edellisissa selvityk-
sissa oleviin taulukoihin, eika niistd voi poimia tasmatietoja.

Verrokkikuntina ovat Vaasa 66 96 as., Rauma 39 006 as. ja Lappeenranta 72
288 as. Nama eivat ole kuntatalouden, eika kuntalaisten kannalta verrokki-
kuntia Heinolalle.

Konsulttien, kuten valtionhallinnonkin ennusteetkin, ovat Heinolan suhteet pe-
rustuneet valtakunnallisiin kasvulukuihin. Heinolassa ei valtakunnallisille kas-
vuluvuille ole perusteita, silla kaupunki on taantunut ja taantuu edelleen vaes-
téllisesti noin 1 % vuodessa huolimatta elinvoimajohtajan, -lautakunnan, ja
kaupunginvaltuuston tavoitteista ja miljoonien lisdyksista henkiléstoon.
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Kaupallisissa selvityksissa tulee arvioida myos Hameenmaan tyollistava vai-
kutus. Hdmeenmaa itse ilmoittaa julkisesti, etta silla on tydpaikkoja noin 3000
ja Heinolan Prismaan tulisi noin 100 uutta tyopaikkaa. Todellisuudessa Ha-
meenmaan tyopaikat ovat ns. silpputyontekijdille tehtyja kaupan palvelutehta-
via, tyopaikkoja, jotka kokoaikaiseksi muutettuina ovat vain noin 2000 tyopaik-
kaa.

Aiemmissa selvityksissa on arvioitu ettd 1 hypermarket myyja korvaa 3 kes-
kustan kivijalkakauppojen myyjaa. Heinolan kaupungin tulisi arvioida koko
hanketta talla perusteella ja odotettavissa olevavilla verotulojen menetyksilla.

Silpputyontekijoilta ei likene uutta kunnallisverotuloa Heinolalle, silla tydnteki-
jat ovat jo toissa Heinolassa tai tulevat muista kunnista tanne téihin. Hameen-
maalta itsekaan ei ole moniin vuosiin enda maksanut yritysvero Heinolaan
siin@ maarin, etta summa olisi mainittava.

Turhien investointien sijaan Hameenmaakin voisi muiden osuuskauppojen
tapaan jakaa asiakasomistajien sijoituksille "osinkoa". Tata se ei ole noin
kymmeneen vuoteen tehnyt. Voittovarat on kaytetty osuuskauppaideologin
vastaisesti muihin menoihin, kuten investointeihin Venajalle - ja kaikki valui
hukkaan.

Heinolan paattajien tulisi harkita Hameenmaan hankkeita kuntalaisten nako-
kulmasta:

onko oikein, etta kuntalais-asiakasomistajille ei makseta korkoa osuuspaa-
omalle

onko oikein, etta varattomat saavat vain 1%:n hyvitykset ostoista
onko oikein, etta varakkaat saavat jopa 5 %:n hyvityksen ostoistaan

onko oikein, etta Heinola investoi miljoonia ja haaskaa maata yrityksen hy-
vaksi, joka vain rahastaa kuntaa ja kuntalaisia ja myy palveluitaan ohikulki-
joille

onko oikein, etta paattajat saavat siirtda palveluita keskustan ulkopuolelle ja
havittaa elinvoiman keskustasta (tama ei tarkoita elinvoimatoimistoa, joka tuli-
sikin havittaa)

Hankkeen eteenpain viemiseksi on valttdmatonta laatia hankkeesta laskelma
kustannus/hyéty menetelmalla (Cost/Benefit Analysis, CBA)

Hankkeesta on tehtava kaavoituksen taseanalyysi (Planning Balance Sheet
Analysis, PBSA) ja selvittda johdannaisseuraukset.

Tiivistettynd PBSA:n paavaiheet ovat seuraavat:
— Ongelman maarittely ja tehtadvan kuvaus

— Vaihtoehtojen laadinta

— Etupiirien (= tarkastelunakdkulmien) maaritys

— Tavoitteiden maaritys (erityisesti mitattavien)
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2.7.2 Vastine

— Vaikutusten selvittaminen etupiireittain
— Vaihtoehtojen vertailu uhrausten ja hydtyjen osalta

— Summatarkastelut (rahassa mitattavat, muuten mitattavat, ei-mitattavat tu-
lonsiirrot) etupiireittain

— Johtopaatokset (tehokkuudenkannalta, tasapuolisuuden kannalta)

— Tarkkuus- ja luotettavuusarvio

Hankkeesta on tehtdvad myos ns. Kynnysanalyysi (Threshold Analysis)
Yhteenvetona kynnysanalyysista voidaan

— valita yhdyskunnan edullisin kasvusuunta,

— selvittdd missa jarjestyksessa on eri osa-alueita edullisinta rakentaa,
— selvittaa eri vaihtoehtoihin liittyvat kynnyskustannukset,

— selvittda milloin tiettya taajamaa ei enda kannata kasvattaa (taloudellisesti
tarkastellen),

— luoda tehokkuuskriteereja, joiden avulla voidaan tietyn seudun yhdyskuntia
vertailla keskenaan taloudellisuuden kannalta.

Myds sosiaalinen kustannus/hyoty-menetelma (Social Cost / Benefit Analysis,
SCBA) on tehtava

Analyysin paavaiheet ovat

a) "Kustannusten” ja "hydtyjen” selvittdminen (ainakin siltd osin, kuin vaihtoeh-
tojen kesken on eroja naissa suhteissa).

b) Edella mainittujen kustannusten (uhrausten) ja "tuottojen” (hy6tyjen) mittaa-
minen mahdollisimman tarkalla asteikolla (mieluiten suhdeluku- tai valimatka-
asteikolla).

c¢) Tulosten muuntaminen raha-arvoiksi mahdollisimman suuressa maarin,
joskus (epaluotettaviakin) varjohintoja kayttaen.

d) Ne vaikutukset, joita ei voi mitata ylla mainituin tavoin, pyritdan kuvaamaan
sanallisesti.

Kaupungilla on runsaasti insindoreja ja arkkitehteja seka taloustaitajia mer-
kanteista alkaen, jotka voisivat yhdistaa

taitonsa em. analyysien tekemiseksi. Konsultit on kokeiltu, kuten Raili Rotko
kirjoitti 19.3.2002 Itd-Hameessa.

1. Asemakaavamuutoksen kaavaluonnos oli yleisesti nahtavilla 28.3.-
22.4.2023. Kyseessa oli siten asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuu-
leminen eikd mielipiteessa esitetty ehdotusvaiheen kuuleminen. Kaavan val-
misteluvaiheen kuulemiselle ei ole sadadetty mielipiteessa esitettyd 30 vrk:n
minimiaikaa. Asemakaavamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisessa on
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noudatettu maankaytté- ja rakennuslain sdadoksia eikd kaavaluonnosta ole
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Kaavaprosessi jatkuu kaavaehdotuksen
asettamisella yleisesti nahtaville ehdotusvaiheen kuulemista varten.

2. Asemakaavamuutoksen tavoitteena oleva Prisma- kauppa ei ole sellainen
hanke, joka edellyttaisi ymparistdvaikutusten arviointia koskevan lain sovelta-
mista ja laissa tarkoitettua ymparistdvaikutusten arviointimenettelya. Asema-
kaavan muutos laaditaan maankaytt6- ja rakennuslain sddddsten mukaisesti
ja kaavamuutoksen vaikutusten arviointi tehdaan maankaytto- ja rakennuslain
mukaisesti riittaviin selvityksiin perustuen.

3. Tassa asemakaavamuutoksessa huomioidaan tata kaavahanketta koske-
vat mielipiteet.

4. Osuuskauppa Hameenmaan tavoitteena on parantaa Heinolan kaupallista
palvelutarjontaa eikd Hdmeenmaa pida Heinolan Prismaa mielipiteessa esite-
tylla tavalla turhana hankkeena. Toteutuessaan Prisma tulee tydllistamaan
ihmisia mielipiteessa esitetyista nakemyksista huolimatta.

Asemakaavamuutoksen kaupallisten vaikutusten arviointi tehdaan kaavamuu-
tosta varten laadittuun Heinolan Prisman kaupalliseen selvitykseen perus-
tuen. Selvityksen perusteella Prisman hypermarketin sijoittuminen Tahtinie-
meen ei merkittavasti muuta palveluiden saavutettavuutta nykyisesta, koska
Prisma sijoittuu K-Citymarketin viereen ja saman kaltaisina toimijoina ne vai-
kuttavat vain samankaltaiseen asiointikayttaytymiseen. Osin ne jakavat uudel-
leen markkinoita, mutta myds mahdollistavat monipuolisemman tarjonnan,
mika vahentaa asiointitarvetta Lahden vastaaviin marketteihin. Prisma-hanke
ei heikenna Heinolan kaupungin kauppapalveluiden tasoa vaan monipuolistaa
tarjontaa ja haastaa keskustan kauppapalvelut vahvistamaan tarjontaansa.

Hankkeen toteuttamisesta aiheutuvista vastuista ja velvoitteista seka kustan-
nusten jakamisesta sovitaan Hdmeenmaan ja Heinolan kaupungin kesken
laadittavassa maankayttosopimuksessa.

Heinolan kaupunki on tarkastellut kaupan palveluverkkoa kokonaisuutena
Heinolan strategisessa yleiskaavassa. Asemakaavamuutoksen tavoitteena
olevaa Prisma- kaupan aluetta suunnitellaan Heinolan strategisen yleiskaa-
van ohjausvaikutus huomioiden yleiskaavassa osoitetulle keskustatoimintojen
ja intensiivisten palveluiden alueelle, jolle voidaan sijoittaa vahittaiskaupan
liketilaa seka seudullisesti merkittavia kaupan suuryksikkoja. Alueen sopivuus
kaupan suuryksikon alueeksi on siten selvitetty jo kaupungin kehittamista oh-
jaavassa strategisessa yleiskaavassa. Asemakaavamuutoksen valmistelua on
perusteltua jatkaa hankkeen tavoitteiden mukaisesti.
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Hameenlinnassa 7.11.2023

Ymparistonsuunnittelu Oy

Arto Remes
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