Kuntalaisaloite Tarhan sailyttamiseksi kaupunkilaisten tilana
khall 16.10.2023 § 220
840/00.01.03.02/2023

Paatos Ehdotus hyvaksyttiin.
Esittelija kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari
Paatésehdotus Kaupunginhallitus paattaa antaa oheisen valmistelun vastaukseksi

kuntalaisaloitteeseen
Toimivalta Heinolan kaupungin hallintosaanto 152 §

Valmistelija hankejohtaja Heikki Makila
puh. 044 769 4141, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Luova Tarha ry on tehnyt kaupungille kuntalaisaloitteen
Maaherrankatu 7:n vanhan paivakotirakennuksen kunnostamisesta
ja sailyttamisesta kaupunkilaisten luovan toiminnan tilana. Aloite
luovutettiin kaupungin edustajille 28.9.2023. Aloitteeseen liittyvan
adressin on allekirjoittanut 399 henkilda.

Taustaa rakennuksen kaytosta ja kayttotarkoituksesta

Voimassa olevassa asemakaavassa (Ak-250) kohteen
kayttotarkoituksena on paivakotitoiminta. Rakennuksen toiminta
paivakotikaytdossa paattyi vuonna 2013 sisailmaongen ja niiden
perusteella tehdyissa tutkimuksissa ilmenneiden ongelmien ja
puutteiden johdosta.

Vuonna 2020 alkoi syntya erilaisia ideointi- ja keskustelutilaisuuksia
ja tapahtumia. Varsinainen systemaattisempi paivakotikiinteiston
yhteisollinen kehittaminen Paijanne-Leaderin hankerahoituksen
turvin alkoi vuonna 2021. Hanke oli sisalloltaan esiselvitys "Luovan
ja kokeilevan toiminnan keskus Heinolaan”. Tarkoituksena oli
hyoddyntaa ensisijaisesti tiloja, joilla ei ollut kayttotarkoitusta. Yhtena
tavoitteena oli 16ytaa toiminnalle myos rahoituspohja.

Hankkeen myéta toimintaa, osallistujia ja yhteisty6ta on syntynyt
paljon. Toiminta on varsin vahvasti ankkuroitunut nimenomaan
kyseiseen kiinteistddn. Riskina on nahty erityisesti se, ettei
rahoituspohjaa saada riittavan kannattavaksi, joten hankkeen
mukaan kaupungin tuen nahdaan olevan valttdamatonta jatkoa
ajatellen. Kaupungin rahoitusta tarvitsisivat niin rakennuksen
kunnostus, yllapito kuin henkildresurssien varmistaminen
toiminnalle.

Paijat-Hameen Ymparistoterveys on Heinolan kaupungin ja Paijat-
Hameen Ymparistoterveyden 29.3.2023 pitamassa kokouksessa



todennut, etta kyseisessa kiinteistdssa on tehty vuosien varrella
useita tutkimuksia, joissa on I0ydetty rakennemateriaaleissa
mikrobikasvustoja, lahovaurioita, koskeusvaurioita ja merkittavia
rakennevuotoja, joiden seurauksena sisailmaan aiheutuva haitallisen
altistusolosuhteen mahdollisuus on todennakdinen. Talloin kayttajille
voi aiheutua Terveydenhuoltolain (763/1994) 1 §:n mukaista
terveydellista haittaa. Siksi se on edellyttanyt sisatiloissa tapahtuvien
toimintojen siirtamista vaihtoehtoisiin tiloihin 31.8.2023 mennessa,
ellei kiinteistdon omistaja ole tehnyt turvaavia toimia puhtaan,
terveellisen ja turvallisen sisailman saavuttamiseksi.

Rakennusvalvonta on talldin todennut, etta rakennuksen omistajan
tulee huolehtia siita, etta rakennus tayttaa maankaytto- ja
rakennuslain 166 §:n vaatimuksen. Rakennus ymparistdineen on
pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset
eika aiheuta ymparistohaittaa eika rumenna ymparistoa.

Mikali rakennus aiotaan korjata ja kayttda muuhun toimintaan, sille
tulee hakea joko poikkeuslupa kaavan kayttotarkoituksesta ja
rakennuslupa kayttdtarkoituksen muutokselle tai on tehtava
asemakaavan muutos, joka mahdollistaa toivotun kayttotarkoituksen.

Rakennus sisaltyy RKY-alueeseen (rakennettu kulttuuriymparisto), ja
on tarkoitus suojella meneilldan olevassa asemakaavaprosessissa.

Kaupunginhallituksen aiemmat paatokset

Kaupunginhallitus on kasitellyt kiinteistostrategiaa ja omaisuuden
hyodyntamistd mm. kokouksessaan 13.1.2020 § 4. Paatdksen
liitteena oli Heinolan kaupungin omaisuuden
hyodyntamistoimikunnan loppuraportti 2.6.2010, jota on osittain
paivitetty 31.8.2012. Jo talldin on linjattu, ettda Maaherrankatu 7
kiinteistd myydaan. Mainitun kaupunginhallituksen kokouksen
toisena liitteena on kiinteistétydoryhman loppuraportti. Taman raportin
yksi ehdotus oli kyseisen rakennuksen myyminen, ja tarvittaessa
myds sen maapohjan myyminen erillisella paatoksella.

Kokouksessaan 16.1.2023 kaupunginhallitus paatti kiinteistdja
koskevasta toimenpideohjelmasta § 4. Maaherrankatu 7 on
myyntilistalla, korissa “jalostettavat”. Se merkitsee esimerkiksi sita,
ettd kaupunki voi tarjota rakennuksen myymisen yhteydessa tontille
myds uudisrakennusmahdollisuuksia ensisijaisesti
asuinrakentamiseen. Joka tapauksessa vanha paivakotirakennus
sisaltyisi kauppaan, ja ostajan tulisi kunnostaa se. Talta osin Luova
Tarha ry:n tavoite olisi tayttymassa.

Naiden linjausten pohjalta valmistelu maapohjan hinnoittelusta ja
myyntitavasta on kdynnissa ja tulossa paatoksentekoon
loppuvuoden aikana.

Esityslistan liitteena kuntalaisaloite.



Muutosohjelma ja taloustilanne

Heinolan valtuuston 12.6.2023 hyvaksyman muutosohjelman yksi
neljasta karkiteemasta on tasapainoinen ja kestava talous.
Kaupungin talous ei tule saavuttamaan kestavaa tasapainoa ilman
merkittavia sopeuttamistoimenpiteitd. Sopeutustarve on noin 4-5
miljoonaa euroa vuodessa. Erityisia toimenpiteita liittyy seka
investointien voimakkaaseen vahentamiseen etta tilojen
yllapitokustannusten alentamiseen. Maaherrankadun
paivakotirakennuksen vuosikustannukset poistoineen ovat noin

30 000 euroa vuodessa. Korjausinvestointien suuruus riippuu
luonnollisesti sinne mahdollisesti sijoittuvan toiminnan tarpeista.

Kaupungilla kdynnissa olevat toimenpiteet tahtaavat kaikista
kaupungin omalle toiminnalle tarpeettomista tiloista luopumiseen
kayttokustannusten, poistojen ja korjausvelkojen vahentamiseksi.
Myyntilistalla on myos kylakohteita (Lusin koulu/paivakoti,
Rievelinmutka ja Marjoniemen kylatalo). Myyntiohjelmasta
huolimatta kaupungille jaa huomattavan paljon rakennuskantaa, joka
monilta osin tulee olemaan vajaakaytossa ja jonka suhteen on
tarpeen tehda ratkaisuja. Strategisia kiinteistbomistuksia kaupungilla
voi silti olla ja onkin, jos niiden avulla voidaan kokonaistaloudellisesti
edesauttaa kaupungin tavoitteita.

Luova Tarha ry:n tavoitteet ja kaupunkistrategia

Luova Tarha ry on tehnyt huomattavan arvokasta ty6ta, joka
koskettaa laajaa asukasjoukkoa ja lisaa hyvinvointia ja osallisuutta.
Tama on Heinolan kaupunkistrategian mukaista. Valittdminen on
yksi kaupungin arvoista, joihin tama toiminta vahvasti liittyy.

Kaupunkistrategian toimeenpano on kokonaisuus, jossa toimialat
saavat talousarviopaatdsten myota tavoitteet ja resurssit, ja etsivat
yhteisty0ssa kaupunkiorganisaation, asukkaiden, yritysten ja
yhteisOjen kanssa keinoja naiden tavoitteiden saavuttamiseen.

Kaupunginhallituksen aiemmat paatokset tavoittelevat
Maaherrankadun paivakotirakennuksen kunnostamista, kayttoa ja
yllapitoa ilman, ettd kaupungin tarvitsee osallistua kustannuksiin.
Omalta osaltaan talla, kuten entisten kylakoulujenkin myynnilla, on
valttamatonta tasapainottaa kaupungin taloutta
muutosohjelmatavoitteiden mukaisesti. Myyntiprosessissa Tarhan
toiminta tuodaan ostajaehdokkaille tiedoksi, jotta he voivat
halutessaan tarjota toiminnalle puitteita.

Samalla kaupungin on perusteltua etsia niin Luova Tarha ry:n kuin
muidenkin toimijoiden toiminnalle kohtuullisia edellytyksia.
Tilaratkaisujen osalta naita on tarpeen tarkastella kaupungin
toimintojen tilasuunnittelun yhteydessa ja taloudellisesta
nakokulmasta esimerkiksi jarjestdavustusten kautta.
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