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1 Asemakaavan muutoksen suunnittelu- ja vaikutusalue

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 1
tonttia 5, korttelin 35 tonttia 3 sek& seuraavia yleisia alueita: Kylpylanrannan
uimaranta-alue 1U100, puistoalueita 1P400 ja 1P500, osaa puistoalueesta
1P100 seka osaa Moljanpuiston puistoalueesta, liikennealuetta 1500,
kiinteistda 111-1-35-2 seké osia Ojakadun, Kauppakadun ja Maaherrankadun
katualueista ja osaa Kymenvirran vesialueesta.

Kaavamuutoksen vaikutusalue sisaltaa [ahiympériston kortteli-, katu- ja
puisto- ja vesialueet. Esimerkiksi likenteelliset, taloudelliset seka Heinolan
elinvoimaan ja kaupunkimaisemaan kohdistuvat vaikutukset voivat kuitenkin
ulottua laajemmallekin alueelle.

Asemakaavan muutokseen 694/Akm yhdistetdan Rantakasinon
kaavamuutoksen suunnittelualue. Rantakasinon kaavamuutos 681/Akm on
aiemmin edennyt ehdotusvaiheeseen vuonna 2014. Kaavamuutosalueet on
jarkeva yhdistaa samaan suunnittelukokonaisuuteen.
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Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. Akm 694 aiemmin vireille tullut rajaus ja
Akm 681 kaava-alueeseen yhdistetty rajaus.

Heinolan kaupungin omistamalla kaava-alueella sijaitsee Kylpylanrannan
uimaranta, Kylpylanpuisto, Ojakadun veneranta seka entisen kylpylan
rakennuskantaa. Mygs sataman ja rantakasinon maa-alueen omistaa
kaupunki.
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2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoitus on mahdollistaa entisen kylpylan
rakennusten joustava kaytto seka kortteliin sijoittuva tdydennysrakentaminen.
Suunnittelualue on arvokasta kulttuuriympérist6a, joten asemakaavalla
osoitetaan my6s suojeltava rakennuskanta seka yleisten alueiden
kehittamisen linjaukset kulttuuriympéristén arvot huomioiden.

Kylpylan uimaranta-alueen rakennusalat ja rakennusoikeus tarkistetaan.
Sahan rannan veneilypalveluiden kehittdminen mahdollistetaan. Kavelyn ja
pyorailyn olosuhteiden parantaminen seka alueen pyséakdintiratkaisut ovat
myds asemakaavan muutoksen keskeisia suunnittelukysymyksia.

Satama-alueen liikenne- ja pysékointijarjestelyja kehitetaan ja alueelle
osoitetaan tarpeelliset rakennusalat ja rakennusoikeus.

Korttelin 35 rakennusalat, rakennusoikeus ja pysakdintijarjestelyt tarkistetaan.

Kaupungin strategian mukaisesti kaupungin pdadmaarana on mm.
hyvinvoinnin kasvu seka uudistuva tyd ja asuminen. Tavoitteisiin sisaltyy mm.
keskustan tiivistaminen, Heinolan monipaikkaisuus, hyva asuminen seka
dynaaminen ja uudistuva elinkeinoelama.

Lahden kaupunkiseudun maankayton, asumisen ja likenteen sopimus (MAL)
vuosille 2021-2031 maarittelee tavoitteet lahivuosien maankayton ja
likenneverkon kehittamiselle seka asuntotuotannolle. Sopimuksen mukaisesti
kaupungin tulee huolehtia riittdvastd asemakaavavarannosta monipuolisen ja
laadukkaan asuntotuotannon varmistamiseksi. Myos erityisryhmien tarpeet
tulee huomioida. Asuntokantaa uudistetaan edistamalla kestavaa
rakentamista seka parantamalla tdydennysrakentamisen edellytyksia ja
kehittamalld olemassa olevaa asuntokantaa. Asuntotuotantoa uudistetaan
paikoin myo6s purkavalla uudisrakentamisella. Puurakentamista edistetaan.

Maanomistajien ja kaupungin valille laaditaan tarvittaessa
maankayttdsopimus.

3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:
Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016)
- Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

- Alueelle on merkitty valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympaéristérajaus
seka kansallisen kaupunkipuiston rajaus.

- Alue on maakunnallisesti merkittavaa Maaherranpuiston ja Rantapuiston
kulttuuriymparistoa.
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Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvéaksytty 14.4.2014)

Suunnittelualue sijoittuu pddosin virkistysalueelle. Alueelle saa sijoittaa
virkistysta ja matkailua palvelevia toimintoja.
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Ote Heinolan ydinkeskustan osayleiskaavasta.
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Kylpylakortteli on osoitettu yleiskaavassa Asuin-, liike- ja toimistorakennusten
alueeksi, jolla ympaéristo sdilytetddn (AL/s-1). Suunnittelumaardyksen mukaan
suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi on kortteliin osoitettu kllu.

Kylpylan paarakennukseen on osoitettu kohdemerkinta r-1,
rakennushistoriallisesti merkittava kohde. Suojelumaarays: Vanhan
kylpylaitoksen paarakennus ymparistdineen tulee sailyttaa.

Nykyinen pysakointialue on osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi, jolla
ymparisto sailytetaan (LP/s). Tenniskenttien alueelle on osoitettu
maanalainen pysakdintialue.

Ranta on osoitettu maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi (ma/l).
Suojelumaarays: Maakunnallisesti arvokas Jyrangonvirran kulttuuriymparisto
ja maisemakokonaisuus tulee sailyttaa.

Ranta on osoitettu myds kaupunkikuvallisesti arvokkaaksi alueeksi (kmv/2).
Suojelumadrays: Valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen ymparisto
Jyrangon kulttuurimaisema tulee sdilyttaa (Valtakunnalliset
alueidenkayttdtavoitteet, valtioneuvoston paatés 30.11.2000).

Aluetta koskevat asemakaavat:

Uimaranta-alueella, Ojakadulla ja Sahanrannassa seka Kauppakadulla on
voimassa 19.10.1978 vahvistettu asemakaava Ak 250. Uimaranta on
asemakaavan mukaista Uimalaitos- tai -ranta —aluetta (UV). Uimarannalle ei
ole osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeutta. Sahan
ranta on osoitettu istutettavaksi puistoalueeksi (PI).

Satama-alueella ja korttelissa 35 seka RantaCasinon itédpuolisella ranta-
alueella on voimassa 14.4.2001 lainvoiman saanut asemakaava Ak 533.
RantaCasinon tontti on liikerakennusten korttelialuetta (KL-11h) ja itdosan
alue on puistoaluetta (VP-1). Kaavaan kuuluu myds vesialuetta (W).

Kylpylanpuiston alueella ja Maaherrankadulla on voimassa 30.10.1989
lainvoiman saanut asemakaava Ak 474. Puisto on kaavan mukaista
puistoaluetta (VP). Puistoon on osoitettu kaaren muotoinen
Kymenkartanonpolun jalankululle varattu katu, jota ei ole toteutettu.

Entisen kylpylalaitoksen korttelissa ja tenniskenttien alueella on voimassa
27.12.1998 lainvoiman saanut asemakaava Ak 548. Asemakaavassa kortteli
on osoitettu liikke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Myds
pysakaointialue on osa korttelialuetta. Rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,85. Kylpylan pééarakennus on suojeltu (sr-1).
Tenniskenttdalueelle on osoitettu maanalainen tila, jonne saa sijoittaa vain
henkildautojen pysékointipaikkoja. Kymenkartanonkadun katualue on
osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi (LP-6). Alueen autopaikoista saadaan
enintdan 14 kpl kayttaa korttelin 1 tontin N:o 5 autopaikkoina.
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Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaavan muutosalueen rajaus.
Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja paatdkset:

- Suunnittelualue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Aluetta
koskee Ymparistoministerion Heinolan kansallisen kaupunkipuiston
perustamispaatos, joka on annettu 6.5.2002. Paatbksen mukaisesti
alueen hoidon ja kayton kannalta muut tarpeelliset maaraykset on annettu
hoito- ja kayttdsuunnitelmassa.
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Heinolan kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus

- Suunnittelualue kuuluu Heinolan Perspektiivin valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY), joten
suunnittelualuetta koskevat myds valtakunnalliset
alueidenkayttétavoitteet.

Valtakunnallisesti merkittavat rakennetdt kulttuuriympéristot
3.2 Selvitykset
Laaditut selvitykset, jotka koskevat suunnittelualuetta:

- Heinolan rakennetun kulttuuriympariston selvitys KUKUSE, 2005
- Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennyssuunnitelma,
Selvitystyd Ahola, 2014
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- Heinolan kansallisen kaupunkipuiston perusselvitykset, 2006

- Heinolan kansallisen kaupunkipuiston hoito- ja kayttésuunnitelma, 2007
- Heinolan kylpyla, Rakennushistoriaselvitys, Selvitystyd Ahola, 2021

- Heinolan keskusta-alueen puistoselvitys, Loci Maisema-arkkitehdit, 2022
- Maaherrankatu 1B, Rakennus 1, Kuntotutkimus, WSP 2018

- Maaherrankatu 1B, Rakennus 2, Kuntotutkimus, WSP 2018

- Maaherrankatu 1B, Rakennus 3, Kuntotutkimus, WSP 2018

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistytssa
viranomaisten kanssa.

4 Asemakaavan vaikutusten arviointi

Asemakaavan toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan
Maankaytto- ja rakennuslain 9 8:n sekd Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1
8:n mukaisella tavalla.

Kaavan vaikutuksia arvioidaan lahtotietojen pohjalta asiantuntijaty6na.
Vaikutusarvioinnissa hyddynnetaan myds osallisten mielipiteita ja
kommentteja. Vaikutusarviointi esitetaén kaavaselostuksessa.

Arvioitavia vaikutuksia ovat:

1. Ihmisen elinoloihin ja elinymparistdon kohdistuvat vaikutukset

2. Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

3. Taloudelliset vaikutukset

4. Kasvillisuuteen, eldaimisté6n, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin kohdistuvat vaikutukset

5. Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
likenteeseen kohdistuvat vaikutukset

6. Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun
ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osalliset alustavan tarkastelun perusteella:
Viranomaiset:

- Ymparistéministerié (Kansallinen kaupunkipuisto)
- Liikennevirasto (satama-alue)

- Hameen ELY-keskus

- Uudenmaan ELY-keskus (satama-alue)
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- Paijat-Hameen liitto

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo

- Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyma, ymparistoterveyskeskus
- Paijat-Hameen pelastuslaitos

Kaava-alue ja sen ymparisto:

- Kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

- Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat, asukkaat ja
yritykset

Muut:

- Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

- Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala
- Heinolan kaupungin hyvinvointitoimiala

- Kaukolampdverkkoyhtitt

- Sahkoverkkoyhtiot

- Tietoliikenneverkkoyhtiot

Osallisten luetteloa tdydennetaan tarvittaessa kaavatyon aikana.
5.2 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osalllisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti ja suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Asemakaavoituksen lahtokohdat, tavoitteet seka kaavoituksen aikataulu on
esitetty tdssa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on
nahtavilla koko kaavahankkeen ajan ja siihen voidaan tehda tyon kuluessa
tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille lahetetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos kaavan luonnosvaiheessa. Taman jalkeen kaavaa
koskevat tiedotteet lahetetaédn kirjeitse vain ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungin
verkkosivuilla/sahkoéinen ilmoitustaulu ja Itd-Hame -lehdessa.

Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja
kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavind Kaupungintalolla
Kaupunkisuunnittelussa, Rauhankatu 3, 2. kerros. 2.8.2022 alkaen ne ovat
nahtavilla Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 3. Kaava-asiakirjat ovat
myds nahtavilla Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 sekd kaupungin
verkkosivuilla.

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavillaoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/
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5.3 Viranomaisyhteistyo
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hameen ELY-
keskukseen ja sen riittAvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan kaavahankkeen vireilletulovaiheessa
seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta sekd kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

6 Kaavoituksen eteneminen ja aikataulu

Vaihe Laadittavat Ajankohta | Osallistuminen
asiakirjat
Aloitusvaihe | Elinvoimalautakunta Kaavoitus- kesékuu
késittelee kaavahanketta paatos 2022
Laaditaan osallistumis- ja OAS / nahtavilla | heindkuu Mielipiteen
arviointisuunnitelma. ehdotukseen 2022, esittdminen
asti paivitys
elokuu 2023
Valmistelu- Laaditaan idealuonnoksia ja Kaavaluonnos / | lokakuu Mielipiteen
vaihe selvityksia seka arvioidaan nahtavilla 30 pv | 2023 esittaminen
(luonnos- luonnoksen tai
vaihe) luonnosvaihtoehtojen Esittelytilaisuus
vaikutuksia. Lisaksi kaydaan
neuvotteluja osallisten
kanssa. OAS ja kaavaluonnos
l&hetetaan osallisille.
Ehdotus- Laaditaan kaavaehdotus. Kaavaehdotus / | maaliskuu Muistutuksen
vaihe Suunnittelussa huomioidaan nahtavilla 30 pv | 2024 esittaminen*
ennakkokuulemisessa esitetyt
mielipiteet. Kaavaehdotuksen
nahtaville asettamisesta
paattaa elinvoimalautakunta.
Hyvéaksymis- | Elinvoimalautakunta Valtuuston toukokuu Osalliset ja kunnan
vaihe kasittelee kaavaehdotuksen ja | hyvaksymis- 2024 jasenet voivat
mahdolliset muistutukset paatos valittaa kaavan
vastineineen seka esittaa hyvaksymispaatok-
kaupunginhallitukselle ja sestd Hameenlinnan
edelleen valtuustolle kaavan hallinto-oikeuteen 30
hyvaksymista. paivan valitusaikana.
Voimaantulo | Kaava saa lainvoiman 1,5-2 Kuulutus kesakuu
kuukauden kuluttua kaavan 2024
valtuuston paatoksesta, mikali | voimaantulosta
kaavasta ei valiteta.
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*Muistutukset tulee toimittaa kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana
osoitteella:

Heinolan kaupunki
PL 1001, 18100 Heinola

tai sdhkopostilla:

kirlaamo@heinola.fi.

7 Yhteystiedot

Asemakaavan laatija
Asemakaava-arkkitehti Katri Kuivalainen

puh. 044 769 4370
katri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirfaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

Heinolassa 27.7.2023
Katri Kuivalainen, asemakaava-arkkitehti
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