Oikaisuvaatimuksen kasittely rakennusluvan 111-2009-87 katselmuspoytakirjasta
21.03.2023

luvaltk 10.05.2023 § 41

614/10.03.00.00/2023

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Jasen Simpanen poistui kokouksesta klo 19.00 § 41 lopussa.
Esittelija johtava rakennustarkastaja Mara, Juha

Paatdsehdotus Lupa- ja valvontalautakunta paattaa,
etta rakennuslupa 11-2009-87 tulee saattaa voimaan. Luvan
lainvoimaistumisen jalkeen voidaan pitaa loppukatselmus ehdolla,
etta rakennusluvassa mainitut ehdot on taytetty, puuttuvat
suunnitelma-asiakirjat toimitettu ja rakennus on rakennettu valmiiksi.
Rakennesuunnitelmien tulee tayttaa voimassa olevien asetusten ja
maaraysten vaatimukset.

Perustelut:

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan rakennushankkeesen
ryhtyvan on haettava loppukatselmuksen suorittamista myonnetyn
luvan voimassaoloaikana. Rakennusluvalle on myonnetty jatkoaika
siten, etta rakennuslupa on ollut voimassa 16.03.2023 asti.
Loppukatselmus tilattiin rakennusvalvonnasta 08.03.2023.
Hankkeeseen ryhtyvan ja vastaavan tyonjohtajan on taytynyt tietaa
rakentamisen keskeneraisyys ja suunnitelmien puutteellisuus ennen
loppukatselmuksen tilaamista. Hankkeeseen ryhtyvalla,
paasuunnittelijalla seka vastaavalla tydnjohtajalla on maankaytto- ja
rakennuslain mukaan huolehtimisvelvollisuus hoitaa rakennushanke
loppuun myonnetyn rakennusluvan ja voimassa olevien lakien,
maaraysten ja asetusten mukaisesti.

Toimivalta Hallintosaant6 23.3 §

Valmistelija johtava rakennustarkastaja Mara Juha, p. 044 7978572,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Rakennusvalvontaa pyydettiin pitdmaan rakennusluvan 111-2009-87
loppukatselmus 21.03.2023 samalla kun oli pyydetty pidettavaksi
kayttotarkoituksen muutosluvan 111-2023-16 loppukatselmus.
Pyynto rakennusvalvontaan lahettiin sahkopostilla 09.03.3023,
rakennusluvan voimassaoloaikana.

Rakennusvalvonta on pitanyt kohteen 111-2009-87
kayttoonottokatselmuksen 24.06.2015. Rakennusluvalle on haettu
jatkoa maankaytto- ja rakennuslain 143 §:n mukaisesti siten, etta
lupa on ollut voimassa 16.03.2023 asti. Rakennusluvalle 111-2009-
87 oli mydnnetty jatkoaikaa 25.02.2022 paatoksella 111-2022-67.



Ennen katselmusta rakennushankkeeseen ryhtyva esitti
rakennuvalvonnalle vaatimuksen, etta vain tietyt henkil6t voivat tulla
pitdmaan kohteessa tarkastuksen. Taman vuoksi katselmusaika
siirtyi pyyntopaivasta huomattavasti eteenpain. Myos
rakennusvalvonnan henkilosto oli asettanut ehtoja tarkastuksen
pitamiselle kyseisissa kohteissa.

Rakennusvalvonta piti lopputarkastuksen rakennusluvalle
21.03.2023. Katselmuksessa todettiin, ettd rakennushanke on niin
keskenerainen, etta edellytyksia loppukatselmuksen pitamiselle ei
ole. Tama myos ilmoitettiin tarkastuksella mukana olleelle
paasuunnittelijalle ja vastaavalle tyonjohtajalle. Tarkastuksella
todettiin mm. etta rakennuksen ilmanvaihto oli rakennettu
suunnitelmien vastaisesti. Lvi-tarkastaja on antanut huomautuksen
10.03.2023 rakennusvalvontaan jatetyista IV-suunnitelmista. Uudet
korjatut IV-suunnitelmat on jatetty rakennusvalvontaan 26.03.2023.
lImanvaihdon mittauspoytakirja on tehty 29.03.2023 ja se jatettiin
rakennusvalvontaan 31.03.2023. Ylakerran pesuhuone oli
keskenerainen, sen valikatto osin rakentamatta /
rakennesuunnitelmien vastainen. Mydskaan kaikkia
rakennusluvassa vaadittuja asiakirjoja ei ole toimitettu
rakennusvalvontaan, mm. rakennuksen perustus,- perusmuurien- ja
valipohjarakenteiden suunnitelmat puuttuivat. Asiakirjoja ei Ioydy
rakennusvalvonnasta. Niita ei mydskaan Ioydy asiakkaalta. Kyseisia
rakennesuunnitelmia on aloitettu myoéhemmin piirtamaan.

Saunan ja autotallin rakentamatta jattamisella ei ole vaikutusta
tehtyyn katselmukseen tai tulevaan loppukatselmukseen.
Loppukatselmuksessa todetaan, etta kyseisia rakennuksia ei ole
rakennettu.

Rakennusvalvonta on vaatinut kayttotarkoituksen muutosluvissa
111-2023-15 ja 111-2023-16 vesitutkimusta asetuksen 1047/2017 4
§:n mukaan. Vesitutkimusta ei ole vaadittu alkuperaiseen
rakennuslupaan 111-2009-87. Kiinteiston omistaja on kuitenkin
teetattanyt vesitutkimuksen 18.01.2008 ja sen mukaan myds
uraaniarvot ylittyvat selvasti. Vuonna 2008 tehty vesitutkimustulos
toimitettiin rakennusvalvontaan vuonna 2023. Uudessa
vesitutkimuksessa 08.03.2023 uraaniarvot ylittyvat myos selvasti.
Rakennukseen on nyt asennettu 24.04.2023
vedensuodatuslaitteisto, jolla poistetaan uraania talousvedesta.
Tama ei ole ollut esteenad lomarakennuksen loppukatselmukselle
vaan se olisi huomioitu kayttotarkoituksen muutosluvan
loppukatselmuksessa. Hankkeeseen ryhtyvan on tullut esittda uusi
vesitutkimustulos uraanin osalta. Tutkimustulosta ei ole toimitettu
ennen lautakunnan listan valmistelua rakennusvalvontaan.

Rakennusluvassa 111-2009-87 rakennusvalvonta on edellyttanyt
kahden kiinteiston valisen rasitteen perustamista, koska
jatevesijarjestelma ja kaivot jaavat toisen kiinteiston puolelle.
Lupaehtona on ollut, etta jarjestelman sijoituksesta tulee perustaa
rasite ennen rakennusten kayttoonottoa.



Rakennuslupa 111-2009-87 on lainvoimainen eika siita ole tehty
oikaisuvaatimusta oikaisuvaatimusaikana. Rasitteilla varmistetaan
kiinteistojen valien oikeus kayttaa toisella kiinteistolla olevia laitteita,
kuten vesikaivoa, jatevesijarjestelmaa jne. Hankkeeseen ryhtyva on
esittanyt sopimuksen, joka on tehty edella olevien kiinteistojen
valille, joten asia on siten kiinteistdjen valinen asia jatkossa.
Rakennusvalvonta suosittelee vahvasti rasitteen perustamista
lupaehtojen mukaisesti.

Maankaytto- ja rakennuslain 153 §:n mukaan rakennusta tai sen
osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakennushankkeeseen
ryhtyva on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1) rakennusty® on saatettu loppuun rakennusluvan seka
rakentamista koskevien saannosten ja maaraysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja
tarkastukset seka niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttoturvallisuuteen
olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet
on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssa edellytetyt
merkinnat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle;

5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on
rittavassa laajuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen
omistajalle; ja

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on saanut
lainvoiman.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta
poytakirja. Loppukatselmukseen sovelletaan lisaksi, mitd 150 §:n 2
momentissa saadetaan siita, keiden on oltava lasna katselmuksessa
seka mita 150 §:n 3 momentissa saadetaan.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen
kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttamatonta katselmuksen
kohteena olevan asian selvittdmiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava loppukatselmuksen
toimittamista mydnnetyn luvan voimassaoloaikana.

Maankaytto- ja rakennuslain 119 §:n mukaan rakennushankkeeseen
ryhtyvan on huolehdittava siita, etta rakennus suunnitellaan ja
rakennetaan rakentamista koskevien sdannodsten ja maaraysten
seka myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen ryhtyvalla
on oltava hankkeen vaativuus huomioon ottaen riittavat edellytykset
sen toteuttamiseen.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myos siita, etta
rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat



suunnittelijat ja tydnjohtajat ja ettda muillakin rakennushankkeessa
toimivilla on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava
asiantuntemus ja ammattitaito.

Maankaytto- ja rakennuslain 120 §:n mukaan rakentamisen
suunnittelussa on oltava suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta
vastaava paasuunnittelija. Paasuunnittelijan on rakennushankkeen
ajan huolehdittava, etta rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden siten, ettd rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset
tayttyvat.

Paasuunnittelijan on huolehdittava myos siita, etta
rakennushankkeeseen ryhtyva saa tiedon
huolehtimisvelvollisuutensa kannalta merkityksellisistd suunnittelua
koskevista seikoista.

Maankaytto- ja rakennuslain 122 §:n mukaan rakennuslupaa
edellyttavassa rakennustydssa on oltava rakennusty6ta johtava
vastaava tyonjohtaja. Toimenpidelupaa edellyttavassa tyossa on
oltava vastaava tyonjohtaja vain silloin, kun se on kohteen kayton
aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyvien syiden taikka
maiseman ja ymparistonakokohtien vuoksi valttamatonta.

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon
kokonaisuudesta ja laadusta seka huolehdittava, etta rakennustyo
tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien sdanndsten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava, etta rakennustyon
aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta
rakennustyon tarkastusasiakirja pidetaan rakennustydmaalla ajan
tasalla.

Edella olevien maankaytto- ja rakennuslain lakipykalien mukaan
vastuu siita, etta rakennushanke toteutetaan myonnetyn
rakennusluvan ja voimassa olevien maaraysten ja asetuksen
mukaisesti on hankkeeseen ryhtyvalla, paasuunnittelijalla seka
vastaavalla tyonjohtajalla.

Rakennusvalvonnan tarkastajat toimivat virkavastuulla, joten
rakennustarkastan on itse arvioitava voidaanko lopputarkastus pitaa
vai ei. Asiakkaalla on mahdollisuus tehda katselmuspoytakirjasta
oikaisuvaatimus, jonka kasittee rakennusvalvontaviranomainen eli
lupa- ja valvontalautakunta.

Rakennusvalvonta ei ole voinut pitaa loppukatselmusta 21.03.2023
rakennuksella pidetyn katselmuksen ja asiakirjapuutteiden vuoksi.
Rakennushanke ei ole kaikilta osiltaan tayttanyt MRL 153 §:n
vaatimuksia.

Hankkeeseen ryhtyva on lahettanyt rakennusvalvontaan useita
sahkoposteja ja siten yrittanyt painostaa rakennusvalvontaa



Tiedoksianto

pitamaan loppukatselmuksen rakennusluvalle 111-2009-87.
Rakennusvalvonta on ohjeistanut hankkeeseen ryhtyvaa,
paasuunnittelijaa seka vastaava tydnjohtajaa hoitaman
keskeneraiset asiat kuntoon.

Luvan tilanteesta on pidetty neuvottelu rakennusvalvonnan ja
hankkeeseen ryhtyvan, paasuunnittelijan seka vastaavan
tydnjohtajan kesken.

Esityslistan litteena on oikaisuvaatimus ja sen lahete. Asiaan liittyvia
lisamateriaaleja on nahtavilla Cloud Meeting ohjelmassa
virallinen ote

rakennusluvan 111-2009-87 hankkeeseen ryhtyva
rakennusluvan 111-2009-87 paasuunnittelija, vastaava tyonjohtaja



