Kirkkis-talon yleissuunnitelma ja paapiirustukset

valt 15.05.2023 § 24
319/10.03.02.00/2023

Paatos

Ehdotukset hyvaksyttiin danestysten jalkeen.

Kokouksen kulkuKeskustelun kuluessa valtuutettu Bonden esitti
valtuutettu Kososen kannattamana, etta asia palautetaan
valmisteluun.

Puheenjohtaja totesi, etta koska asiasta kaydyn keskustelun
kuluessa on tehty kannatettu palautusesitys, on

asiasta aanestettava. Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava aanestys
toimitetaan Cloudmeetingilla niin, ettd ne jotka kannattavat
kaupunginhallituksen esitysta aanestavat Jaa ja ne jotka
kannattavat valtuutettu Bondenin esitysta aanestavat Ei.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

40 Jaa-aanta ja
3 Ei aanta

Puheenjohtaja totesi valtuuston aanin 40 vastaan 3 hyvaksyneen
asian kasittelyn jatkamisen. Aanestysluettelo poytakirjan liitteena.

Keskustelun kuluessa valtuutettu Tahkanen esitti valtuutettu Erkkilan
kannattamana, ettd kohtaan kolme muutetaan siten, etta Kirkkis-talo
toteutetaan edullisemmalla puurunkoratkaisulla.

Puheenjohtaja totesi, etta koska asiasta kaydyn keskustelun
kuluessa on tehty kannatettu palautusesitys, on

asiasta aanestettava. Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava aanestys
toimitetaan Cloudmeetingilla niin, etta ne jotka kannattavat
kaupunginhallituksen esitysta aanestavat Jaa ja ne jotka
kannattavat valtuutettu Tahkasen esitysta aanestavat Ei.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

34 Jaa-aanta ja
9 Ei aanta

Puheenjohtaja totesi valtuuston aanin 34 vastaan 9 hyvaksyneen
kaupunginkallituksen esityksen kohdassa kolme. Aanestysluettelo
poytakirjan liitteena.

Keskustelun kuluessa myos Bonden teki valtuutettu Kososen
kannattamana vastaesityksen, jonka mukaan ehdotukseen lisataan
kohta kuusi ja teksti: ei rahoiteta leasing-rahoituksella, vaan
sijoitussalkkua purkamalla lisdvelkaantumisen estamiseksi



Puheenjohtaja totesi, etta koska asiasta kaydyn keskustelun
kuluessa on tehty kannatettu vastaesitys, on

asiasta aanestettava. Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava aanestys
toimitetaan Cloudmeetingilla niin, ettd ne jotka kannattavat
kaupunginhallituksen esitysta aanestavat Jaa ja ne jotka
kannattavat valtuutettu Bondenin esitysta aanestavat Ei.

Suoritetussa danestyksessa annettiin

40 Jaa-aanta ja
3 Ei danta

Puheenjohtaja totesi valtuuston aanin 40 vastaan 3 hyvaksyneen
kaupunginkallituksen esityksen. Aanestysluettelo pdytakirjan
liitteena.

Asian kasittelyn aikana pidettiin neuvottelutauko klo 18.48-19.00.

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus ehdottaa valtuustolle, etta Kirkkis-talon
suunnittelua jatketaan 10,6 M€:n maararahalla siten, etta

1. Kettukallion paivakodin varhaiskasvatustoiminta jatkuu entisissa
tiloissaan, siten etta esiopetusta annetaan edelleen koulun tiloissa.

2. Kirkkis-talon piha suunnitellaan huomioiden esi- ja
perusopetuksen opetussuunnitelman edellyttamat tarpeet.

3. Kirkkis-talo toteutetaan edullisemmalla runkoratkaisulla.
4. Jatkosuunnittelussa huomioidaan mahdollisuus lisdtd myéhemmin
kiinteistoon varhaiskasvatuksen tilat seka lahiliikkumisen

mahdollisuudet.

5. Kirkkis-talon suunnitteluprosessi jatkuu huomioiden erityisesti 1-4
kohtien aiheuttamat muutokset.

Toimivalta Heinolan kaupungin hallintosaanté 2 luku 7 § ja 8 luku 56 §
Valmistelija kiinteistopaallikkd Jari Kuosa, puh. 044 797 6859, koulutusjohtaja
Pia Helander, puh. 050 556 5934 ja varhaiskasvatusjohtaja Paivi
Salminen, puh. 050 593 9649, etunimi.sukunimi@heinola.fi
Tiedoksianto sahkoposti kiinteistopaallikkd

koulutusjohtaja
varhaiskasvatusjohtaja

khall 08.05.2023 § 110



Paatos
Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Ehdotukset hyvaksyttiin.
kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Kaupunginhallitus paattaa ehdottaa valtuustolle, etta Kirkkis-talon
suunnittelua jatketaan 10,6 M€:n maararahalla siten, etta

1. Kettukallion paivakodin varhaiskasvatustoiminta jatkuu entisissa
tiloissaan, siten etta esiopetusta annetaan edelleen koulun tiloissa.

2. Kirkkis-talon piha suunnitellaan huomioiden esi- ja
perusopetuksen opetussuunnitelman edellyttamat tarpeet.

3. Kirkkis-talo toteutetaan edullisemmalla runkoratkaisulla.

4. Jatkosuunnittelussa huomioidaan mahdollisuus lisatd myohemmin
kiinteistoon varhaiskasvatuksen tilat seka lahiliikkumisen
mahdollisuudet.

5. Kirkkis-talon suunnitteluprosessi jatkuu huomioiden erityisesti 1-4
kohtien aiheuttamat muutokset.

Heinolan kaupungin hallintosaanto 5 luku 22 § ja 8 luku 56 §

kiinteistopaallikkd Jari Kuosa, puh. 044 797 6859, koulutusjohtaja
Pia Helander, puh. 050 556 5934 ja varhaiskasvatusjohtaja Paivi
Salminen, puh. 050 593 9649, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valtuusto paatti kokouksessaan 21.3.2022 7 §, etta Kirkonkylan
koulun ja paivakodin hankesuunnitelma toteutetaan
uudisrakennuksena vanhan koulun paikalle siten, etta
jatkosuunnittelun lahtokohtana hankesuunnitelman vaihtoehto VE4b
tarvittaessa moduuliosilla tadydennettyna. Valtuusto paatti myds, etta
rakennushanke toteutetaan puurunkoisena.

Tekninen ja Hyvinvointilautakunta ovat todenneet viedessaan
hankesuunnitelmaa eteenpain, etta valtuuston hyvaksyman
hankesuunnitelman toteuttaminen tulee suunniteltua kalliimmaksi.
Tama edellyttaisi valtuustolta uutta paatdsta uuden kustannustason
mukaisesti tai hankesuunnitelman toteuttamistavan tarkastelua.
Valmistelussa on paadytty tarkastelemaan hankesuunnitelman
sisaltoa kustannustason hillitsemiseksi. Keskeinen muutos on
varhaiskasvatusyksikdn sailyminen nykyisessa Kettukallion
yksikossa. Kettukallion kiinteiston kunto on todettu hyvaksi erillisella
kuntoselvityksellla. Mahdollisiin tulevaisuuden tilatarpeisiin
varaudutaan mahdollisuudella lisata myohemmin kiinteistoon
varhaiskasvatuksen tilat. Kirkonkylan koulun piha suunnitellaan
huomioiden esi- ja perusopetuksen opetussuunnitelman edellyttamat
tarpeet. Koska koulun piha on alueen lahiliikuntapaikka, mahdolliset
tulevaisuuden investointitarpeet tulee toteuttaa erillisihankkeena.
Liikuntainvestoinneille, niin koulun tarpeisiin tehtaviin kuin erillisiin



Jatkokasittely

hyvoltk 20.04.2023 § 28

Paatos

lahiliikuntainvestointeihin, tulee varmistaa valtion liikuntapaikka-
avustus.

Oppilasennusteen mukaan pohjoisen oppilaaksiottoalueen
oppilasmaara pysyy vakaana 2020-luvun. Koko Heinolan alueella
2030-luvulla oppilasmaara laskee siten, etta perusopetus voitaneen
hoitaa ilman Kirkonkylan koulua. Kuitenkin koulun alueellinen
merkitys on suuri ja tukee nykyista kaupunkirakennetta seka sen
kehittymista, mika puoltaa hankesuunnitelman tarkastamista ja
toteuttamista.

valtuusto

kohta 1. Paatosehdotus hyvaksyttiin

kohta 2. Jasen Salminen esitti jasen Riikosen kannattamana, etta
kohtaan lisataan lause: Pihan suunnitteluun ei tassa vaiheessa
sisallyteta tekonurmikenttaa.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta kaydyn keskustelun kuluessa
jasen Salminen on tehnyt hyvinvointijohtajan ehdotuksesta
poikkeavan kannatetun esityksen, joten asiasta on aanestettava.
Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava aanestys toimitetaan
nimenhuutoaanestyksena nii, ettd ne jotka kannattavat
hyvinvointijohtajan ehdotusta aanestavat JAA ja ne jotka kannattavat
jasen Salmisen tekemaa esitysta danestat EI. Aanestysmenettely
hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa danestyksessa annettiin
5 JAA-aanta (Arifullen, Jarvinen, Knuuttila, Qvintus ja Nylund)
4 El-aanta ( Riikonen, Salminen, Suutari ja Kasurinen)

Puheenjohtaja totesi hyvinvointilautakunnan aanin 5 vastaan 4
hyvaksyneen esittelijan esityksen.

kohta 3. Paatosehdotus hyvaksyttiin
kohta 4. Paatosehdotus hyvaksyttiin
kohta 5. Paatosehdotus hyvaksyttiin
Kiinteistopaallikkd Kuosa poistui taman asian keskustelun jalkeen.

Puheenjohtaja keskeytti kokouksen tdman asian paatoksen jalkeen
ja kokouksessa pidettiin tauko klo 19.06-19.14.



Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

hyvinvointijohtaja Hepo-oja, Pirjo

Hyvinvointilautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja
edelleen valtuustolle paatettavaksi, etta Kirkkis -talon suunnittelua
jatketaan 10,6 M€:n maararahalla siten, etta

1. Kettukallion paivakodin varhaiskasvatustoiminta jatkuu entisissa
tiloissaan, siten etta esiopetusta annetaan edelleen koulun tiloissa.

2. Kirkkis-talon piha suunnitellaan huomioiden esi- ja
perusopetuksen opetussuunnitelman edellyttamat tarpeet.

3. Kirkkis-talo toteutetaan edullisemmalla runkoratkaisulla.

4. Jatkosuunnittelussa huomioidaan mahdollisuus lisatd myohemmin
kiinteistoon varhaiskasvatuksen tilat seka lahiliikkumisen
mahdollisuudet.

5. Kirkkis-talon suunnitteluprosessi jatkuu huomioiden erityisesti 1-4
kohtien aiheuttamat muutokset.

Hallintosaanto 23.1§ 23.4§, 56 §

kiinteistopaallikkd Jari Kuosa, puh. 044 797 6859, koulutusjohtaja
Pia Helander, puh. 050 556 5934, varhaiskasvatusjohtaja Paivi
Salminen, puh. 050 593 9649, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Taustaa

Valtuusto paatti kokouksessaan_21.3.2022 7§ , etta Kirkonkylan
koulun ja paivakodin hankesuunnitelma toteutetaan
uudisrakennuksena vanhan koulun paikalle siten, etta
jatkosuunnittelun lahtokohtana hankesuunnitelman vaihtoehto VE4b
tarvittaessa moduuliosilla tadydennettyna. Valtuusto paatti myds, etta
rakennushanke toteutetaan puurunkoisena.

Kaupungin hallintosaanto

Heinolan kaupungin hallintosdannoéssa (23.4§) on maaritelty
lautakuntarooli uudisrakennuskohteiden hallinnolliselle kasittelylle.
Kun kohteen yleissuunnitteluvaihe on valmistunut, tulee kohteen
paaasiallisen kayttajatoimialan vastuulautakunnan hyvaksya
hankkeen yleissuunnitelma ja paapiirustukset seka kustannusarvio.

Heinolan kaupungin hallintosaannén (56 §) mukaisesti yli 500 000
€:n rakennusinvestoinneissa hankkeen yleissuunnitelmat ja
hankkeen kustannusarvion hyvaksyy tilojen kaytosta paaasiallisesti
vastaavan toimialan lautakunta ennen investoinnin hankintavaihetta

Valtuusto on hyvaksynyt Kirkonkylan koulun ja paivakodin
hankesuunnitelman kokouksessaan 21.3.2022 7§, koska
kustannusarvioltaan yli 3 miljoonan euron rakennusinvestoinneissa



valtuusto hyvaksyy hankesuunnitelman ennen hankkeen
yleissuunnitteluvaihetta (hallintosaanto 568§).

Valtuustolle tullaan kilpailutuksen ja hyvinvointilautakunnan
kasittelyn jalkeen valmistelemaan esitys hankkeen maararahojen
vahvistamisesta.

9.2.2023 hyvinvointilautakunta ja tekninen lautakunta pitivat yhteisen
infon Kirkkis-talon rakentamisen suunnittelusta. Infon jalkeisessa
kokouksessaan 10 § hyvinvointilautakunta paatti palautaa asian
valmisteluun seuraavilla ohjeistuksilla:

1. Kettukallion paivakotikiinteiston kunto tulee selvittaa

2. pihasuunnitelma tulee tarkistaa

3. rakennus- ja muut materiaalit tulee tarkastella

4. kuluja tulee vahentaa

Kokouksessaan 21.2.2023 hyvinvointilautakunta kavi
ajankohtaiskatsauksessa keskustelun Kirkkis-talon

rakentamisesta. Keskustelun perusteella viranhaltijoille jai kasitys,
etta paattgjilla olisi mahdollinen yksimielisyys siita, etta kouluun
sijoitetaan alueen esiopetus seka vuosiluokkien 1-6 opetus ja koulun
laheisyyteen sijoittuva lahilikuntapaikka suunniteltaisiin
myOhempana ajankohtana koulun pihasta erillisena projektina.
Lapsivaikutusten arviointia lautakunta piti tarkeana.

Hyvinvoinnin ja terveyden edistamisen palvelualueelle annettiin
tehtavaksi tehda lapsivaikutusten arviointi liittyen Kettukallion
paivakodin sijainnitiin joko erilladn koulun toiminnasta tai osana sita.
Arvioinnin tekemisessa paadyttiin kysymaan kaikilta
varhaiskasvatuspalveluita kayttavilta huoltajilta ja heidan lapsiltaan
seka henkilokunnalta yleisesti sita kuinka paivakotipalvelujen sijainti
vaikuttaa perheiden saamaan palveluun. Kysely suoritettiin
webropol- kyselyna. Hyvinvointipaallikko esittelee lapsivaikutusten
arvioinnin raportin lautakunnalle kokouksessa.

Yhdenvertaisuuslaki 1325/2014 5§ velvoittaa viranhaltijat
edistamaan yhdenvertaisuutta siten, etta edistamistoimenpiteet ovat
toimintaymparistd, voimavarat ja muut olosuhteet huomioon ottaen
mahdollisimman tehokkaita, tarkoituksenmukaisia ja oikeasuhtaisia.

Kaikissa Heinolan kaupungin muiden kaupunginosien
rakennushankkeissa on rakennettu paivakodille, esiopetukselle ja
koululle yhteiset tilat ( Vierumaki, Sinilahde, Kailas). Kettukallion
paivakodin kiinteiston kunto on kuntoselvityksen perusteella
sellainen, etta varhaiskasvatuspalvelun toiminta voi siella jatkua.
Tilanteen mahdollisesti tulevaisuudessa muuttuessa on aiheellista
pitaa kiinni valtuuston aiemmin tekemasta tahtotilasta, jossa kaikkien
kaupunginosien monitoimitaloissa on seka varhaiskasvatus- etta
opetuspalvelut.

1. Kettukallion paivakotikiinteiston kunto

Kettukallion paivakotikiinteistd on valmistunut vuonna 1992, silla on
ikda noin 31 vuotta. Rakennuksen kuntoarvio on tehty vuonna 2014



ja rakennuksessa teetettiin kuntotarkastus 8.3.2023. Tarkastuksessa
todettiin, etta rakennus on ikaansa nahden paasaantoisesti hyvassa
kunnossa ja hyvin yllapidetty. Tilapinnoilla seka julkisivupinnoilla on
huoltokorjaustarpeita osalla rakennusta. Rakennuksen ilmanvaihto
on huomattavasti alipaineinen ja tehtyjen havaintojen perusteella
rakenneliittymat eivat ole tiiviita.

Kuntotarkastuksessa suositellaan mm. seuraavia korjaustoimia:
sisapintojen uusimista, vesikaton ja sadevesijarjestelman
huoltokorjausta, ikkunoiden kunnostamista, rakenneliittymien
tiivistamista, piha-alueen varusteiden ja rakennusten huoltokorjausta
seka lammityksen ja ilmanvaidon saatoa.

Rakennuksen korjaustoimille on syyta varata lahivuosille noin
200 000 euroa.

2. Kirkkis-talon pihasuunnitelma

Hyvinvointilautakunnalle esitetdan, etta Kirkkis-talon piha
suunnitellaan huomioiden perusopetuksen opetussuunnitelman
edellyttamat tarpeet. Suunnittelussa huomioidaan, etta piha tulee
olemaan myo6s kaupunkilaisten kaytdssa. Suunnittelussa arvioidaan
tarvittavat ulkotilavaraukset liikkunnalle.

Paivakodin pihan poisjaédminen ja pihan yksinkertaistaminen
vaikuttavat kustannuksiin alentavasti noin 1,0 M€.

3. Rakennus- ja muiden materiaalien tarkastelu
Rakennuksen rakentaminen betonirakenteisena vahentaa
kustannusarviota noin 1,0 M€. Kustannussaastot syntyvat mm.
materiaalisaatoista, sammutusjarjestelman poisjattamisesta,
lyhyemmasta ajasta saasuojauksessa.

Kayttajien nakokulmasta kiinteiston rakennusmateriaaleilla ei ole
pedagogista merkitysta.

4. Kustannusten muodostuminen ja vahentaminen

Tehtyjen suunnitelmien mukaisesti kuluja voidaan vahentaa
seuraavilla keinoilla:

Paivakodin poisjattaminen ja varautuminen sen rakentamiseen

my&hemmin, vahennys noin 600 brm?2 -2.0 M€
Piha-alueen yksinkertaistaminen - 1,0 M€
Rungon muuttaminen betonirakenteiseksi -1,0 M€

Hyvinvointilautakunnalle esitetdan n. 10. 6 M€:n maararahavarausta
Kirkkis-talon suunnitteluvaiheeseen. Kun yleissuunnitteluvaihe on
tehty, laskentaan pohjautuva hinta (rakennusosa-arvio) tuodaan
hyvinvointilautakunnalle hyvaksyttavaksi yhdessa yleissuunnitelmien
kanssa. Hyvaksyttyjen suunnitelmien perusteella kilpailutuksella
haetaan hankkeelle markkinahinta. Hankkeen lopullinen hinta



muodostuu kilpailutuksella saadusta markkinahinnasta seka
rakentamisvaiheen lisa- ja muutostoiden hinnasta lisattyina
suunnittelu- ja rakennuttamiskustannuksilla.

Hanke tullaan rahoittamaan kiinteistoleasingilla, jolloin sen
investointikulut eivat tule kaupungin taseeseen, vaan hankkeen
valmistumisen ja kayttdonoton jalkeen kayttajatoimiala maksaa
tiloista paaoma- ja kayttokulut osana sisaisia vuokria.

Jatkokasittely Kaupunginhallitus

Tiedoksianto sahkoposti Tekninen toimiala, tilakeskus

hyvoltk 09.02.2023 § 10

Paatos Hyvinvointilautakunta paatti

1. palauttaa asian valmisteluun niin, etta kuluja karsitaan.
Kettukallion paivakodin kunto selvitetaan, rakennus- ja muut
materiaalit seka pihasuunnitelma tarkastellaan ja

2. etta se paattaa myohemmin uudesta Kirkonkylan koulun ja
esiopetuksen toiminnan vaistosiirtymisen ajankohdasta.

Kokouksen kulku:

Keskustelun kuluessa hyvinvointijohtaja teki muutetun
paatdosehdotuksen: Hyvinvointilautakunta paattaa palauttaa asian
valmisteluun silla evastyksella, etta rakennukseen suunnitellaan
paivakoti, esiopetustilat seka 1-6 luokkien koulutilat, mutta kuitenkin
niin, ettd kustannustaso laskee selvasti.

Taman jalkeen puheenjohtaja Kasurinen esitti jasen Riikosen
kannattamana, etta asia palautetaan valmisteluun niin, etta kuluja
karsitaan. Kettukallion paivakodin kunto selvitetdan, rakennus- ja
muut materiaalit seka pihasuunnitelma tarkastellaan.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta kaydyn keskustelun kuluessa
puheenjohtaja on tehnyt hyvinvointijohtajan ehdotuksesta
poikkeavan kannatetun esityksen, joten asiasta on aanestettava.
Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava aanestys toimitetaan
nimenhuutoaanestyksena niin, etta ne jotka kannattavat
hyvinvointijohtajan ehdotusta danestavat JAA ja ne jotka kannattavat
puheenjohtaja Kasurisen tekemaa esitysta aanestat El.
Aanestysmenettely hyvaksyttiin yksimielisesti.



Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Suoritetussa danestyksessa annettiin
0 JAA-aanta
9 El-aanta

Puheenjohtaja totesi hyvinvointilautakunnan aanin 9 vastaan 0
hyvaksyneen puheenjohtaja Kasurisen esityksen.

Koulutusjohtaja Helander, varhaiskasvatusjohtaja Salminen,
teknisen toimen johtaja Houhala ja kiinteistopaallikké Kuosa
poistuivat asian keskusteluosuuden jalkeen.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Lehtimaki poistui taman asian
paatdksenteon jalkeen.

hyvinvointijohtaja Hepo-oja, Pirjo
Hyvinvointilautakunta paattaa

1. hyvaksya Kirkkis-talon rakennushankkeen yleissuunnitelman ja
paapiirustukset

2. hyvaksya hankkeen eteneminen kilpailutusvaiheeseen

3. osaltaan hyvaksya kustannukset vasta kilpailutuksen jalkeen ja
lahettaa asian kaupunginhallituksen kautta valtuuston
hyvaksyttavaksi

4. toteaa, etta se paattaa myohemmin uudesta Kirkonkylan koulun ja
esiopetuksen toiminnan vaistosiirtymisen ajankohdasta.

Hallintosaanto 23.1§ 23.4§, 56 §

kiinteistopaallikkd Jari Kuosa, puh. 044 797 6859, koulutusjohtaja
Pia Helander, puh. 050 556 5934, varhaiskasvatusjohtaja Paivi
Salminen, puh. 050 593 9649, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Tuleva Kirkkis -talo muodostuu kahdesta kokonaisuudesta, joita ovat
paivakoti- ja esiopetustilat seka 1-6 -vuosiluokkien yleisopetuksen
koulun tilat. Talon ymparille on suunniteltu kaupunginosan
lahiliikuntapaikka.

Heinolan kaupungin hallintosdanndéssa (23.4§) on maaritelty
lautakuntarooli uudisrakennuskohteiden hallinnolliselle kasittelylle.
Kun kohteen yleissuunnitteluvaihe on valmistunut, tulee kohteen
paaasiallisen kayttajatoimialan vastuulautakunnan hyvaksya
hankkeen yleissuunnitelma ja paapiirustukset seka kustannusarvio.

Heinolan kaupungin hallintosaannén (56 §) mukaisesti yli 500 000
€:n rakennusinvestoinneissa hankkeen yleissuunnitelmat ja
hankkeen kustannusarvion hyvaksyy tilojen kaytosta paaasiallisesti
vastaavan toimialan lautakunta ennen investoinnin hankintavaihetta


mailto:etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valtuusto on hyvaksynyt Kirkonkylan koulun ja paivakodin
hankesuunnitelman kokouksessaan 21.3.2022 7§, koska
kustannusarvioltaan yli 3 miljoonan euron rakennusinvestoinneissa
valtuusto hyvaksyy hankesuunnitelman ennen hankkeen
yleissuunnitteluvaihetta (hallintosaantd 568§).

Valtuustolle tullaan kilpailutuksen ja hyvinvointilautakunnan
kasittelyn jalkeen valmistelemaan esitys hankkeen maararahojen
vahvistamisesta.

Hanke tullaan rahoittamaan kiinteistoleasingilla, jolloin sen
investointikulut eivat tule kaupungin taseeseen, vaan hankkeen
valmistumisen ja kayttoonoton jalkeen kayttajatoimiala maksaa
tiloista padoma- ja kayttokulut osana sisaisia vuokria.

Rakennushankkeen kustannusarvio on laskettu rakennusosa-
arviona ja perustuu suunnitelmien mukaisiin todellisiin menekkeihin
ja maariin eri rakennusosissa. LVIA- ja sahkoteknisten téiden
kustannukset on arvioitu tata karkeammalla nk.
tavoitehintamenetelmalla, koska talotekniikan osalta
toteutussuunnitelmat tulevat viela tarkentumaan.

Liitteessa oleva kustannuselvitys ja -arvio osoittavat
rakennuskustannusten mittavaa nousua. Koska rakennusurakoiden
tarjoushinnat nayttavat olevan laskussa kustannusarvioon liittyy
hintojen elamisesta johtuvia epatarkkuuksia.

Uudessa kustannusarviossa on huomioitu valtuuston
kokouksessaan 21.3.2022 7§ tekema paatds hankkeen
toteuttamisesta puurakenteisena, koska todelliset
markkinaperusteiset kustannukset selviavat vasta kohteen
kilpailutuksen jalkeen.

Viime vuosien aikana tapahtunut hintojen nousu on tasaantunut ja
osa rakentamisen kustannuksista laskee. Tilaajan nakokulmasta
rakentamisen kilpailutilanne on parantunut ja tarjousten maaran
voidaan olettaa olevan nousussa. Naiden seikkojen vuoksi voi olla
viisasta, etta hanke kilpailutetaan ensin ja sen todellinen
kustannustaso selvitetaan kilpailutuksessa. Kustannukset tuodaan
hyvinvointilautakunnalle hyvaksyttavaksi kilpailutuksen jalkeen.

Ramboll CM Oy:n laatiman kustannusarvion mukaan Kirkkis-talon
paapiirustusten hankkeen kustannukset ovat noin 14 150 000 € (alv
0 %). Kustannusarvio on laskettu joulukuussa 2022 paivattyjen
arkkitehti-, rakenne- ja LVI-suunnitelmien pohjalta ja perustuu
kustannustasoon 18.1.2023. Hankesuunnitelman kustannusarvioon
ei sisally kiinteiston irtaimistohankinnat.

Hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvio oli tehty
tavoitehintamenettelylld, joka ei ottanut kantaa varsinaiseen
suunnitteluratkaisuun, eika rakennuksen monimuotoisuuteen.
Hankesuunnitelman kustannusarviossa ei siksi oltu huomioitu
kaikkia puurakentamisesta aiheutuvia kustannuksia. Laajempi
piharakentaminen ei ole ollut mukana ensimmaisessa



Tiedoksi

Adnestystiedot
Jaa jatkaminen / Ei palautus/ Tyhja
Jaa kh ehdotus/ Ei Tdhkénen muutosesitys kohta kolme: puurunkoinen / Tyhja
Jaa kh ehdotus/ Ei Bonden ehdotus / Tyhji

kustannuslaskennassa (tavoitehinta). Hankesuunnitteluvaiheen noin
8,8 miljoonan euron hankesuunnitelmaan 5.1.2022 on nyt sisallytetty
puurakentamisesta ym. tarkentuneista muutoksista arvioidut
lisakustannukset.

Hankkeen kustannuksia hankesuunnitteluvaiheeseen verrattuna
lisdavat mm:

e automaattinen sammutusjarjestelma vesisailiolla ja

varavoimakoneella,

¢ |aajempi piharakentaminen lahilikuntapaikaksi,

e |aadukkaampi koulun ja paivakodin piha,

e pihan rakennukset (jatehuone, vaunuvarasto,
huoltorakennus), jotka on yleisuunnitteluvaiheessa lisatty
suunnitelmiin,
pihan katokset,
poistumistieportaat (2 kpl, rakennusvalvonnan vaatimus),
ilmanvaihtokonehuoneen jakaminen kahteen kerrokseen,
rakennuksen tilavuuden kasvaminen,
rakennuskustannuksien nousu noin 20 %.
opetuksen av-tekniikka.

Nama muutokset hankesuunnitelmaan nahden kasvattavat
kustannuksia yhteensa noin 4,65 M€.

Hankkeeseen tullaan hakemaan AVI:lta liikkuntapaikkarakentamisen
valtionavustusta lahiliikuntapaikan toteuttamiseksi. Avustuksen
saamisesta ja sen maarasta ei ole viela varmuutta.

Kirkonkylan koulun ja esiopetuksen toiminnan vaistaminen
rakennushankkeen ajaksi toteutetaan Tommola-talossa kun
siirtyminen vaistotiloihin on toiminnan ja edellytysten kannalta
ajankohtaista.

Esityslistan liitteena ovat paapiirustukset, kustannusarvio ja
kustannusarviovertailu.

sahkoposti kaupunginhallitus
tilakeskus



