Kerrostalotonttien 111-7-27-3, Kyminkatu 71 ja 111-7-27-4, Kyminkatu 73, hinnoittelu

khall 20.02.2023 § 39
374/10.00.02/2023

Paatos
Esittelija

Paatosehdotus

Toimivalta

Valmistelija

Valmistelu

Ehdotukset hyvaksyttiin.

kaupunginjohtaja Parkkonen, Jari

Kaupunginhallitus paattaa, etta

1. kerrostalotontin 111-7-27-3, Kyminkatu 71 hinta on 87 500 €,
2. kerrostalotontin 111-7-27-4, Kyminkatu 73 hinta on 95 000 € ja

3. vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin ja on 5 % tontin
myyntihinnasta.

Heinolan kaupungin hallintosaanté 8 luku 56 §,
Kaupunginhallituksen toimintaohje kohta 5.5.

maankayttoinsindori Mirja Ruutu
puh. 044 769 4374, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Sahaniemen kaupunginosassa osoitteessa Kyminkatu 71 sijaitsevan
kaupungin vuokratontin 111-7-27-3 vuokrasopimus paattyy
31.5.2025. Tontin pinta-ala on 2 839 m2. Vuokraaja haluaa jatkaa
vuokralaisena eika halua lunastaa tonttia. Uuden vuokrasopimuksen
maarittelemiseksi kyseinen tontti on hinnoiteltava uudelleen.

Tontin 111-7-27-3 asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on
asuinkerrostalojen korttelialue AK-10. Tontin on pinta-ala on 2 839
m? ja rakennusoikeus 2 000 mZ.

Sahaniemen kaupunginosassa osoitteessa Kyminkatu 73 sijaitsevan
kaupungin vuokratontin 111-7-27-4 vuokrasopimus on paattymassa
30.6.2023. Tontin pinta-ala on 3 502 m2. Vuokraaja haluaa jatkaa
vuokralaisena eika halua lunastaa tonttia. Uuden vuokrasopimuksen
maarittelemiseksi kyseinen tontti on hinnoiteltava uudelleen.

Tontin 111-7-27-4 asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on
asuinkerrostalojen korttelialue AK-10. Tontin on pinta-ala on 3 502
m? ja rakennusoikeus 2 000 m2.

Syvalahdentie 1:ssé@ sijaitsevan tontin 111-7-36-6 hinnoittelemiseksi
ulkopuolinen arvioitsija teki 20.5.2022 kauppahintametelmaan
nojaavan arvion. Hinnaksi arvioitiin noin 80 000-95 000 €.
Kaupunginhallitus hinnoitteli paatoksellaan 6.6.2022 § 102 tontin
111-7-36-6 80 000 €:n arvoiseksi. Tehtya ulkopuolista arviota
voidaan soveltaa nyt hinnoiteltaviin tontteihin. Tontit sijaitsevat



Tiedoksianto

lahekkain, niilld on samat kayttétarkoitusta ja kerroslukua maarittavat
kaavamaaraykset ja ne sijaitsevat suunnilleen yhta lahella
jatevedenpuhdistuslaitosta. Nyt hinnoiteltavat tontit ovat kooltaan
hieman suurempia ja niiden rakennusoikeus kaavassa on
viidenneksen suurempi kuin Syvalahdentien tontin.
Maankayttoinsinoori kavi maastokaynnilla tonteilla 15.2.2023. Kaikki
tontit ovat rakennettuja, ja kaytetty kerrosala on niissa kaikissa
suunnilleen sama n. 1 700 m?2. Kaytédnndssa ei ole kaytettavissa
olevaa rakennusoikeutta hyddynnettavissa
asuinkerrostalorakentamisen lisdrakentamiseen.

Tontit luovutetaan vuokraamalla tai myymalla, ja vuosivuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin ja on 5 % tontin myyntihinnasta.

Esityslistan liitteena on kartta ja kiinteistéarvioitsijan arvio.

virallinen ote asianosainen
sahkoposti kiinteistosihteeri, maankayttoinsinoori



