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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot ja sijainti

710 AKM Versowoodin paakonttorin asemakaava.

Asemakaavan muutos koskee Vierumaen kaupunginosan (30) korttelin 19
tiloja 5:61-5:68, 5:156 ja 5:191. Tiloihin sisaltyy katualueet Sahatie ja
Veljespolku.

Asemakaavalla muodostuu Vierumaen kaupunginosan (30) korttelin 5 osa.

Kaavan laatija:
Kaavoitusarkkitehti Irene Oversti, Heinolan kaupunki

- -

Suunnittelualue (keltainen ympyra) sijaitsee Vierumaen taajaman
eteldosassa. Aluetta rajaavat Asematie, kevytvayla, Veljespolku ja Sahatie.
Kaupungin keskustaan on matkaa noin 12 kilometria.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu Versowoodin paakonttori, koska
kaavamuutos tehdaan sita varten. Suunnittelualueen pinta-ala on 1,43
hehtaaria.

Maanomistaja on jattanyt alueesta kaavoitushakemuksen. Tarkoituksena on
muuttaa maankayttévarauksia siten, ettd se mahdollistaa Versowoodin
paakonttorin rakentamisen. Vireillda on myds ymparilla olevan alueen
kaavamuutos, mutta aikataulusyista ja sen rajauksen selkeyden takia
paakonttorin alue tehdaan omana kaavanaan.
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1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

* Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

* Liite 2: Luontoselvitys

* Liite 3: Hulevesiselvitys

* Liite 4: Tilastolomake

» Liite 5: Luonnosvaiheen palaute ja niiden vastineet
* Liite 6: Ehdotusvaiheen palaute ja niiden vastineet

* Liite 7: Asemakaavakartta (1:2000) merkintdineen ja maarayksineen seka
tonttijako

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

* Heinolan rakennusinventointi - paivitys ja tdydennyssuunnitelma, Selvitysty6
Ahola, 2014

* Versowood Oy — paakonttorin hulevesiselvitys, Insindéritoimisto Lepistd,
2022

* Heinolan Versowoodin alueen luontoselvitykset 2022, Luontoselvitys
Metsanen, 2022

aens kavrons, 150 ELAMA @ Heinola



710 akm, Asemakaavan selostus, Il ehdotus 2.1.2023 5/27
Asianumero 60/10.02.03/2023

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

* Asemakaavan muutoksen vireilletulosta ilmoitettiin kuulutuksella 20.5.2022
kaavaan 709 ak/akm sisaltyen.

* Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla kaavaan 709 ak/akm
sisaltyen Kaupungintalolla (Il kerros, kaupunkisuunnittelun ilmoitustaulu),
Kirkonkylan Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla
(www.heinola.fi) 20.05.2022 alkaen.

* Elinvoimalautakunta paatti 21.6.2022 laittaa vireille taman suuremmasta
kokonaisuudesta irrotetun alueen kaavan.

» Kaavaluonnos oli nahtavilla em. paikoissa 14.7.-14.8.2022.
* Kohdennettu OAS oli nahtavilla em. paikoissa 14.7.2022 alkaen.
+ Elinvoimalautakunta kasitteli kaavaehdotusta 26.10.2022.

» Kaavaehdotus oli nahtavilla Spotissa (Torikatu 8), Kirkonkylan Kylapirtilla
(Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi) 5.11.-5.12.2022.

» Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot.

2.2 Kaavan sisalto

Kaava-alueen pinta-ala on 1,43 hehtaaria. Rakennusoikeus on 4428
kerrosalanelidmetria. Maara lisaantyy 917 neliélla. Paakonttori rakentuu
kahteen kerrokseen. Alueen kokonaistehokkuus on 0,31.

Kaavassa on osoitettu yksi pientalotontti (AO) voimassa olevan kaavan
merkintéja mukaillen. Korttelin muista pien- ja rivitalotonteista seka sen
viereisista Sahatiesta ja Veljespolun osasta muodostetaan
toimistorakennusten korttelialue (KT), jolle rakentuu Versowoodin uusi
paakonttori. Kaava maaraa konttorin rakentamisen kahteen kerrokseen.
Pientalotontin pinta-ala on 1426 m? ja toimistorakennuksen Korttelialue on
12881 m2. Kaava-alueeseen ei sisally muita maankayttovarauksia.
Toimistorakennusten tontille on osoitettu paikoitusalue ja sille ohjeellinen
ajoyhteys ymparilld voimassa olevan kaavan toimimisen varmistamiseksi.
Korttelialue sijaitsee osittain pohjavesialueella, jonka mukaiset merkinnat ja
maaraykset on osoitettu kaavakartalla.

aens kavrons, 150 ELAMA @ Heinola
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2.3 Kaavan toteuttaminen

Kaavan toteuttaminen on Versowoodin vastuulla, koska kaava-alue on muilta
osin rakennettu. Paakonttorin rakentaminen alkaa niin pian kuin mahdollista.

aens kaveuns, 150 ELAMA @ Heinola
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavoitettavan alueen uloimmalla kehalld on kadut, joiden sisapuolella on
yksi pientalo seka puretut kaksi rivitalotonttia ja yksi pientalotontti. Alueen
keskella on luonnontilainen alue, josta maisemassa erottuu sekapuustoinen
kallio.

taIaIIa o' snnlttelualueen kekella sijaitsevaa Iuonnontilaista aluetta. Sen molemmin
puolin on purettujen rivitalojen tasaiset piha-alueet. Kuvassa nakyva itdinen osa on karu ja
kuiva. Taaempana on Veljespolku ja tehdashalleja.

Asematien asutusta ja toisen puretun rivitalon rehevampi tontti. Pientaloalue jatkuu
vasemmalle Asematien lansipuolelle.

aons kavrowia, 150 ELAMA @ Heinola
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Kaava-alue sij

) o~ N

oittuu osittain Vierumaen pohjavesialueelle. Kartalla pohjavesialue on
varitetty vaalealla siniselld ja pohjaveden muodostumisalue tumman siniselld. Kartalla

idassa on kaksi lampea ja etelassa suoalue. Kaava-alueen rajaus on punaisella ja
vaikutusalue sinisella viivalla.

alueella sijaitsee Vierumaen vedenottamo. Kaava-alueelle osittain sijoittuva vedenottamon
valuma-alue on varitetty turkoosilla. Vedenottamon kaukosuoja-alue on vihrealla. Kaava-
alueen rajaus on punaisella ja vaikutusalue sinisella viivalla.

aens kaveonia, 180 ELAMA @ Heinola
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3.1.2 Luonnonymparisto

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

RHkM

GTK.n maaperakartta osoittaa, ettd suunnittelualueella on metrin syvyydella
hiekkamoreenia (vihred) ja kalliota (punainen) eli rakennettavuus on hyva.

Alueen keskelld on pienialainen luonnonymparistd, jossa on sekapuustoa kasvavaa kalliota
ja kangasmetsaa.

Elaimisto
Luontoselvityksessa oli nostettu esiin rakennus, joka oli kohtalaisen
potentiaalinen lepakoille, mutta rakennus on ehditty purkaa.

aons kavrowia, 150 ELAMA @ Heinola
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Luonnonsuojelu ja luonnon monimuotoisuus
Luontoselvityksessa ei ole tullut esiin huomioitavia asioita.

Pienilmasto
Vierumaki on saiden suhteen suotuisaa aluetta. Lisaksi tehtaan rakennukset
voivat suojata tuulilta.

Maa- ja metsatalous
Kaava-alueella ei ole maa- ja metsatalousaluetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavalla alueella on yksi pientaloa ja jo puretut tontit seka katualueita.

B

Veljespolkua ja entist urhiluta uitealu\{en itdpuolella. Takana Versowoodin
halleja.

A
i

|
y g

Asématie k.Oh"(ﬂivathISta.
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Veljespolku. Vaaleat rakennukset ovat paloasema ja Aavehalli. Takana tehdashalleja.

Lahialueella on suuria puisia tehdashalleja seka pienia paaosin puusta
rakennettuja omakotitaloja. Omakotitalot ovat asuttuja ja alue on tiiveydeltdan
tyypillistd Heinolan luokkaa. Asematien ja Veljespolun rivitalotonteilta seka
yhdeltd pientalotontilta on purettu rakennukset. Yleisia rakennuksia
lahialueella on VPK:n kaytossa oleva paloasema seka yhdistysvoimin
yllapidettava kokoontumispaikka Aavehalli.

Palvelut

Paivakoti sijaitsee alakoulun yhteydessa Vierumaenraitin pohjoispuolella.
Ylakoulu, virastopalvelut ja kirjasto sijaitsevat kaupungin keskustassa 12
kilometria kaava-alueelta. Kirjastoauto palvelee kylalla saanndllisesti.

Kylalla on kaksi paivittaistavarakauppaa, kaksi kahvilaa/ravintolaa ja yksi
polttoaineen tankkauspaikka.

Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueen lahiymparistdssa on tyopaikkoja mm. betoni-, puu- ja
terasteollisuudessa. Hieman etddmmalla on urheiluopiston monipuolinen
tydpaikkatarjonta. Koko Vierumaelld on yhteensa satoja ty6paikkoja.

Virkistys

Taajaman ulkopuolella on runsaasti metsaalueita kaytettavaksi virkistykseen,
mutta virallista yhdysreittia urheiluopiston laajaan polkuverkostoon ei ole.
Vierumaen osayleiskaavassa yhdysreitti on osoitettu. Tilannetta helpotti
Vuolenkoskentien varteen syksylla 2009 valmistunut kevyen liikenteen vayla,
jonka myo6ta reitti on yhtenainen kylaltd suoraan Heinolaan tai opiston kautta.
Taajamassa on varsinaisia virkistysalueita melko vahan. Lisaksi nekin ovat
repaleisia ja pienialaisia. Koululla on sisa- ja ulkoliikuntamahdollisuudet (mm.
pallokenttd, kaukalo, kuntopolku, frisbeegolf). Urheiluopistolla on monipuoliset
likuntamahdollisuudet niin sisalla kuin ulkona.

aons kavrowia, 150 ELAMA @ Heinola
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Liikenne

Liikenneverkko on tihea ja kevyelle liikenteelle on tehty runsas verkosto, joten
likenneturvallisuus on paaosin hyva. Teollisuuden takia raskaan liikenteen
maara on suuri.

Ongelmallisin kohta on Asematie, jossa ei ole kevytvaylaa, mutta tieta kayttaa
osa Versowoodin rekkaliikenteesta. Versowoodin henkildautoliikenne kayttaa
myo6s Asematietd, koska Versowoodin tydntekijdiden parkkipaikalle on kaynti
sen kautta. Pysakointiin varattu tila tehdasalueella ei ole riittanyt
paikoitukseen.

Vuolenkoskentien ja Vierumaenraitin risteyksen kiertoliittymalla on parannettu
[&hialueen lilkkenneturvallisuutta.

Heinolan ja Lahden valinen liikkenne kulkee Vierumaenraittia tunnin valein.
Pikavuoropysakki on moottoritien ramppialueella.

Rautatiella ei kulje henkildjunia. Tavarajunat liikennoivat kaksi kertaa viikossa.

Rakennettu kulttuuriymparist6 ja muinaismuistot

Kaava-alueen lansiosa sisaltyy vuoden 2014 Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdn
paivitysinventoinnin alueeseen '62 Vierumaen keskusta'. Kaava-alueeseen sisaltyvalla
osalla inventoinnissa ei ole nostettu esiin erityisia arvoja. Kartalla nakyva rivitalo on purettu
useita vuosia sitten.

Alueella ei ole nostettu esiin selvitystarpeita muinaismuistojen osalta.

aons kavrowia, 150 ELAMA @ Heinola
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Tekninen huolto
Talousvesi- ja jatevesiverkosto kulkee Asematielld ja Veljespolulla.

Kylalla ei ole kaupungin hulevesiputkiverkostoa.

Asematie on valtion omistuksessa ja hoidossa, kuten myos yleiset tiet
Vierumaenraitti ja Vuolenkoskentie. Muilta osin katujen kunnossapidosta
vastaa kaupunki.

Jatehuolto on kiinteistokohtainen.

Erityistoiminnat
Kaava-alueella ei ole erityistoimintoja.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot

Versowoodin Vierumaen tehdas on Tukesin maarittelema Seveso Il -
direktiivin suuronnettomuusriskin laitos, jolle on maaritelty
konsultointivydhyke. Kaava-alue sisaltyy tdhan vydhykkeeseen.

Sosiaalinen ymparisto
Kokoontumistilana toimivat koulu, seurakunnan tila, paloasema ja Aavehalli.

3.1.4 Maanomistus
Maanomistus kaavoitettavalla alueella on paaosin Versowoodin. Muut
maanomistajat ovat yksityinen ja kaupunki.

aens kaveuns, 150 ELAMA @ Heinola
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

* Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Vierumakg >
K

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta

Suunnittelualue (lilan ympyran keskelld) on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi (A). Sininen rajaus on pohjavesialue ja punainen katkoviiva
kaasuputkivaraus.

Suunnittelualueeseen ei liity kehittdmissuosituksia.

aens kaveuns, 150 ELAMA @ Heinola



710 akm, Asemakaavan selostus, Il ehdotus 2.1.2023 15/ 27
Asianumero 60/10.02.03/2023

* Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)
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Ote Heinolan strategisesta yleiskaavasta

Suunnittelualue (lilan ympyran keskelld) on osoitettu aluevarauksella oleva
taaja-asutus. Suunnittelualueen poikki menevalla sinisella viivalla on esitetty
pohjavesialueen rajaus.

Kaksoisympyran mallinen kuvan reuna-alueille sijoittuva sininen
pistekatkoviiva on merkinnalla ksV eli:

KsV Kehittamisalue.

Vierumakea koskevat kehittdmissuositukset (ksV)

Vieruméen kylédé ja Suomen Urheiluopiston aluetta kehitetaan kaksoiskeskukseksi siten,
ettéd alueet voivat pitkélla tahtdykselld kasvaa symbioottiseksi kokonaisuudeksi - ei
vélttdmatta yhtenéisesti rakennetuksi alueeksi, mutta niin, ettd keskittymien vélilld on
vahva toiminnallinen ja ympéristollinen yhteys esimerkiksi keskuspuiston valityksell4.
Liikenneratkaisut - ml. mahdollinen henkilorata asemineen - suunnitellaan tukemaan
vuorovaikutteisuutta.

Vieruméen kylédé kehitetaan toiminnallisesti sekoittuneeksi paikalliskeskukseksi
erityyppisine asuinalueineen, tydpaikkoineen ja palveluineen, joka néyttaytyy myés
moottoritielle. TySpaikat edustavat korostetusti rakentamisen ja mekaanisen
puunjalostuksen klusteria, minka tulisi jatkossakin nékyé kaupunkikuvassa. Kylan
kehittdmisessé sovelletaan v. 2011 laadittua asumisstrategiaa. Maankéytén
suunnittelussa varataan mahdollisuus kehittéa suunnitellun aseman ympérille tehokas
asuinalue palveluineen ja tyépaikkoineen.

Urheiluopiston aluetta kehiteté&n sen omilla ehdoilla monipuoliseksi ja laadukkaaksi
huippu-urheilun, arkilikunnan, hyvinvoinnin ja vapaa-ajan harrastusten keskukseksi,
mutta siten, etté se kytkeylyy nykyistéa kiintedmmin kaupungin sosiaaliseen yhteis66n ja
Vieruméen fyysiseen ympaéristéén. Vieruméen valtakunnallisesti arvokasta rakennettua
Jja luonnonymparistoé vaalitaan kaikissa maankaytt6d, rakentamista ja maisematéita
koskevissa suunnitelmissa ja toteuttamistoimenpiteissé. Lisdarvoa antaa mahdollinen
yhteys Kansalliseen kaupunkipuistoon livespolun, Juustopolun ja niiden vélisia
ulkoilumaastoja ja virkistyspalveluja kehittamalla.

aons kavrowia, 150 ELAMA @ Heinola
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Pitkulainen paaliikenneverkon rajaava sininen pistekatkoviiva on merkinalla
ksL eli:

KBl Kehittamisalue.

Laatukéytavaa koskevat kehittamissuositukset (ksL)

Maankaytto4 tiivistetdén ja eheytetdédn "Vanhan vitosen” (st 140) varrella tukemaan
kevyen ja joukkoliikenteen kayttoa. Laatukaytéavalla suositaan toimintojen sekoittumista
(asumista, tydpaikkoja, palveluja ja vapaa-ajan toimintoja) siten, ettd muodostuu
vetovoimainen ja monipuolinen liikkumismiljéé. Uusia toimintoja sijoitettaessa tai olevia
kehitettdessé tulee rakennetun ympériston ja maiseman luonne ja mittakaava pitéé
léhtbkohtana. Metsén- ja maisemanhoidossa tulee huolehtia siité, etta tienvarsinékymét
pysyvét ehyina ja vaihtelevina avohakkuut ja toisaalta maiseman umpeenkasvua
vélttden. Rakennettujen ja rakentamattomien tigjaksojen vuorottelu pyritdén
selkeyttdmaan ja uusi maankéytté ohjaamaan bussipysékkien Idheisyyteen.
Moottoriajoneuvojen ja kevyen liikenteen véaylastéa kehitetédén ja kunnostetaan siten,
ettd muodostuu turvallinen, miellytidvé ja matkaketjuiltaan sujuva seké
kaupunkikuvallisesti omintakeinen liikkumismiljos kaikille kdyttéjéryhmille. Tiekéytévén
kehittdmisessé otetaan huomioon erikoiskuljetusten aiheuttamat rajoitukset.

Moottoritieliittymé&alueita seké erityisesti kohtia, missé moottoritielté siirrytaan Heinolan
kaupunkirakenteen selkérankana toimivalle rinnakkaistielle kehitetdén ympéristéllisesti
tunnistettaviksi ja toiminnallisesti vetovoimaisiksi paikoiksi.

* Vierumaki osayleiskaava (hyvaksytty 16.6.2008)
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Suunnittelualueelle (ympyrdity lilalla) on osoitettu aluevaraukset: pientalovaltainen
asuntoalue AP (ruskea) ja palvelujen ja hallinnon alue P (oranssi).
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* Voimassa olevat asemakaavat ja hyvaksymispaivat:

Rk Vmaki 1 29.10.1973
Rk Vmaki 2 24.11.1976
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-

S
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Kaava-alueella on AOR-korttelialue ja katualueita. Alustava kaava-alueen rajaus on
punaisella ja vaikutusalue sinisella viivalla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) - LIITE 1
* Rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019

* Rakennuspaikat ovat tiloja

* Pohjakarttana on kaytetty Heinolan kaupungin kiinteisto- ja
mittauspalveluiden tekemaa vektorimuotoista pohjakarttaa.

» Kaavaa koskevat selvitykset on lueteltu kohdassa 1.5
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavan laatimiseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta elinkeinoelaman
tarpeiden parantamiseksi.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat suunnitelmat

Kaava on tullut vireille 20.5.2022 elinvoimalautakunnan paatdksen 9.2.2022
pohjalta kaavaan 709 sisaltyen.

Elinvoimalautakunta paatti laittaa vireille taman, aikataulusyistd suuremmasta
kokonaisuudesta irrotetun alueen kaavan 21.6.2022.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia tassa kaavassa ovat mm:

* yksityiset ja Heinolan kaupunki maanomistajina

* naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat

* Hadmeen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (Hameen ELY-keskus)
* Paijat-Hameen pelastuslaitos

* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontalautakunta

* Heinolan kaupungin tekninen lautakunta

» Séhkoverkkoyhtio

* Tietoliikenneverkkoyhtiot

4.3.2 Vireilletulo

Vireille tulosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella 20.5.2022 ja kirjeitse arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille. Tama tehtiin
jo kaavan 709 puitteissa eli kuuleminen on laaja-alainen.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllisille maanomistajille, maanvuokralaisille ja asukkaille postitettiin
31.5.2022 kirje, joka sisalsi kaavan 709 osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
Kirjeessa kerrottiin, ettd kaavan etenemista voi jatkossa seurata
lehtikuulutuksista ja kaupungin internet-sivulla. Kirjeet lahetetaan seuraavista

aens kavrons, 150 ELAMA @ Heinola



710 akm, Asemakaavan selostus, Il ehdotus 2.1.2023 19/ 27
Asianumero 60/10.02.03/2023

vaiheista vain ulkopaikkakuntalaisille. Kaavasta 710 lahetettiin uudet kirjeet
luonnoksen kera suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kaavasta 709 (josta 710 on myéhemmin
erotettu aikataulusyista) on ollut julkisesti nahtavilla 20.5.2022 Iahtien
Kaupungintalolla (Il kerros, kaupunkisuunnittelun ilmoitustaulu), Kirkonkylan
Kylapirtilla (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulla (www.heinola.fi).

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ja yleisétilaisuus ilmoitettiin lehtikuulutuksella
14.7.2022. Ulkopaikkakuntalaisille osallisille postitettiin kuulutus, OAS ja
kaavaluonnos 15.7.2022. Kaava oli nahtavilla 14.7.-14.8.2022. Luonnoksesta
jarjestettiin yleisétilaisuus 3.8.2022.

e Juonnosvaiheen palaute ja vastineet LIITE 5

Kaavaehdotuksen nahtavilla olo ilmoitettiin lehtikuulutuksella 5.11.2022.
Ulkopaikkakuntalaisille osallisille postitettiin elinvoimalautakunnan
poytakirjaote, kuulutus, kaavaehdotus, kaavaselostus liitteineen ja tonttijako
7.11.2022. Kaava oli nahtavilla 5.11.-5.12.2022.

e ehdotusvaiheen palaute ja vastineet LIITE 6

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta kaytiin viranomaisneuvottelu kaavaan
709 sisaltyen 25.3.2022.

709 ja 710 kaavoista kaytiin Hdmeen ELY:n kanssa tyoneuvottelu 24.5.2022.

e luonnosvaiheen lausunnot ja vastineet LIITE 5
e chdotusvaiheen palaute ja vastineet LIITE 6

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Tavoitteena on ollut sijoittaa alueelle Versowoodin paakonttori
paikoitusalueineen.

Kunnan asettamat tavoitteet alueen kaavoitukselle:

* asuinalueen viihtyisyyden paraneminen viimeisteltyna alueena ja
paakonttorirakennuksen toimiminen puskurialueena asutuksen ja teollisuuden
valissa

* elinkeinoelaman tarpeiden tayttaminen
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavoitukselliset ratkaisuvaihtoehdot olivat pienia. Paikoitus oli hyva saada
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on 1,43 hehtaaria. Tonttimaata on 100 prosenttia
maa-alueen pinta-alasta. Alueen rakennusoikeus on 4428
kerrosalanelidmetrid, jossa n. 900 k-m? lisdysta entiseen. Alueen
kokonaistehokkuus on 0,3. Asuntojen lukumaaraksi tulee yksi ja sen lisaksi
toimistotalo. Vaestémaaraksi alueelle tullee 2-4 henkiléa. Tydpaikkoihin kaava
ei suoranaisesti vaikuta.

e filastolomake LIITE 4

5.1.2 Palvelut

Olemassa olevat palvelut on kuvattu kohdassa 3.1.3. Kaava ei tuo niihin
paineita, mutta palvelut lisdantyvat Versowoodin tarjotessa tiloja uudesta
paakonttorista kylalaisten kayttoon.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaava mahdollistaa viihtyisamman asuinymparistén rakentumisen, kun
konttorirakennus peittaa teollisuuden toimintoja.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinndissa ja maarayksissa on erityisia merkintdja pohjavesialueen
ja hulevesien osalta.

Ohjeellinen ajoyhteys varmistaa, etta viereisen itapuolisen alueen kavely- ja
pyératievaraukselle sailyy kaavallinen yhteys pysakdintialueen kautta, vaikka
kulku pysakdintialueelle ei noudattaisikaan juuri tata ohjeellista linjausta.

e kaavamerkinnét ja —mé&éréaykset seké tonttijako LIITE 7
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5.3.2 Aluevaraukset
A 10 % - Alueelle on osoitettu asuinpientalojen korttelialue.

K 90 % - Alueelle on osoitettu toimistorakennusten korttelialue, jolle on
tulossa Versowoodin paakonttori.

5.3.3 Korttelialueet

Kortteli 5

Kaavoitettava alue liittyy tehdasalueen kortteliin nro 5. Kaavan molemmat
korttelialueet sisaltyvat osittain pohjavesialueeseen, joka on osoitettu
kaavakartalla.

AO Erillispientalojen korttelialue
Korttelialueen kerrosluku on | ja rakennusoikeus tehokkuusluvulla €=0,30.
Korttelialueelle on osoitettu 1 tontti, rakennusala seka istutettava tontin osa.

KT Toimistorakennusten korttelialue

Korttelialueen kerrosluku on |l. Alleviivaus tarkoittaa, ettd on rakennettava
kahteen kerrokseen. Rakennusoikeus on 4000 kerrosalaneliometria.
Korttelialueelle on osoitettu 1 tontti, rakennusala, littymakieltoa, paikoitusalue,
ohjeellinen ajoyhteys seka istutettava tontin osa.

Ohijeellinen ajoyhteys mahdollistaa kaavallisen kulkujatkumon kaupungin
omistamalle entiselle hauta-alueelle kevytvaylavarauksen kautta. Muille
ymparilla olevan kaavan alueille paasee suoraan Asematielta tai
Veljespolulta.

5.4 Nimisto

Kaavassa ei osoiteta nimist6a. Sahatie nimi poistuu.
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6 Kaavan vaikutukset

6.1 Ihmisen elinoloihin kohdistuvat ja sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei suoranaisesti ole vaikutuksia tahan kategoriaan, mutta Versowood
mahdollistaa paakonttorilta tiloja kylalaisten kayttéon. Asian tarkempi
suunnittelu on viela kesken.

6.2 Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavalla voi olla vaikutusta pohjaveden muodostumismaaraan, jos puhtaat
kattovedet ohjataan pois pohjavesialueelta. Kallion takia imeytysta ei ole
kuitenkaan maaratty.

Meluun kaavalla voi olla lisdestevaikutusta. Paakonttorin kohdalla
tehdasrakennukset muodostavat yhtenaisen muurin, joten paakonttorin ei ole
tarve toimia meluesteena. Kaavakarttaa tarkasteltaessa nakee, etta taman
kaavan vaikutuspiirissa olevien asuintonttien oleskelualueet sijoittuvat tai on
mahdollista sijoittaa melun katvealueelle. Tehtaan meluasiaa tutkitaan
tarkemmin vireilld olevassa tehdasalueen kaavassa 709, jossa siihen voidaan
myos puuttua.

Pienilmastoon paakonttorilla voi olla vaikutusta tuuliesteena.

6.3 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset

Kaavan aiheuttamat vaikutukset tdhan ovat positiiviset, kun turhaa katualuetta
otetaan tonttikayttoon.

Vaeston maaraan ja ikarakenteeseen kaavalla ei ole vaikutuksia.

Alue liittyy olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen muodostaen
vaikutuksiltaan neutraalin puskurivydhykkeen asutuksen ja tehdasalueen
valiin.

Kaytto- ja jatevesiverkosto on valmiina. Lahialueella on viettoviemari.
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6.4 Liikenteelliset vaikutukset

Liikenteelliset vaikutukset ovat hyvin pienia, koska likennemaara tulee
olemaan samalla tasolla, ja kaavan ulkopuolella kaytetyt reitit sailyvat
samoina. Taten mydskaan liikkenneturvallisuuteen ja likennemeluun ei ole
tulossa muutoksia.

rsowoodin
i P-alue -

Er

. Entinen
Y. hauta-alue -

s ';;g‘;hﬁ_‘ \

Lukennejarjestelyt Karttapohjana ilmakuva ja voimassa oIeva asemakaava

Kuva: Isolle pysakdintialueelle suunniteltu kdynti on 1ahes samassa paikassa
kuin nykyinen Sahatien liittyma, josta nykyiselle parkkipaikalle on kuljettu,
joten siihen ei tule liikenteellisia muutoksia.

Kuva: Paloasemalle, Aavehallille, Veljespolun asutukselle ja Versowoodin
pienelle parkkipaikalle paasy hoituu edelleen Simontien ja Veljespolun kautta.
Veljespolun kautta voidaan ottaa myds tarvittaessa esim. uuden

paarakennuksen ruokalan huoltotie. Asematien asutuksen kulku hoituu
edelleen Asematien kautta.

Kaava-alueen itapuolinen hauta-alue on siirretty, joten katuyhteyden
poistaminen ei aiheuta ongelmia. Vaadittava kaavallinen kulkuyhteys talle
asemakaavassa puistoalueeksi (P) merkitylle alueelle on osoitettu
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ajoyhteyden ja tdman kaavan ulkopuolisen kevyenliikenteenvaylan kautta.
Ohjeellisena merkitty ajoyhteys antaa pelivaraa lopulliseen suunnitteluun.

6.5 Kulttuuri- ja muut vaikutukset

Suunnittelualueella eika sen valittdmassa laheisyydessa ole arvokasta
rakennettua kulttuuriymparistéa eikd muinaismuistoja. Kaava-alueen keskella
oleva luonnonmaisemaa edustava kallio pyritdan sailyttamaan. Laajempi
rakennusala mahdollistaa ulokkeen rakentamisen.

Taajamakuva paranee joutomaan jaadessa rakentamisen alle ja taten alueen
laadun noustessa. Nykyaikaista rakentamista edustava puuta ja lasia
vuorotteleva paakonttorirakennus tuo alueelle uuden arkkitehtuurin
kerrostuman, joka sopii yhteen ympariston puisten pientalojen, tiilikerrostalon
seka tummien puisten tehdashallien kanssa.

6.6 Taloudelliset vaikutukset

Kaupungin talouteen kaavalla on suora, joskin pieni positiivinen vaikutus
turhien katualueiden poistuessa kunnossapidosta. Versowoodin uuden
paakonttorin rakentuminen juurruttaa yritysta entista tiukemmin Heinolaan.
Paakonttori voi myds nostaa koko taajama-alueen imagoarvoa. Ympariston
laadun noustessa kyla voi houkutella asukkaita seka asumisen ja yrittdmisen
yhdistéjia paikkakunnalle. Palveluihin ja yhdyskuntatekniikkaan ei tarvita
lisdsatsauksia kaavan takia.

Yksityistalouden nakdkulmasta kiinteistdjen arvo alueella voi jopa nousta
ympariston laadun noustessa.

Tyo6paikkavaikutuksia kaavalla on vahan. Kaava mahdollistaa 20 ihmisen
lisdyksen konttorihenkildkuntaan ja rakennusaika voi tydllistaa
paikkakuntalaisia rakennusalan yrittajia.
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7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

M U R

inm m\

Paakonttori Asematielta katsd&una (havainnekuva: Planetary Archltectufé). |

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Versowood toteuttaa kaavan oman aikataulunsa mukaan. Kortteliin osoitettu
pientalotontti on jo rakentunut.

7.3 Toteutuksen seuranta

Liilkennemaarien ja -kayttaytymisen muuttumista seurataan Asematien osalta.
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Heinolassa 5.7.2022 (luonnos), 14.10.2022 (ehdotus), 2.1.2023 (Il ehdotus)

Irene Oversti Harri Kuivalainen
kaavoitusarkkitehti kaupunginarkkitehti
044 769 4174 044 797 6907

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kéyntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kiflaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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Mika on osallistumis- ja arviointisuunnitelma eli OAS?

Tama asiakirja antaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista. Osalliset (kohta 6) voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun.

Suunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa ehdotuksen nahtaville laittoon asti.

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Vierumaen kaupunginosassa (30). Kaupungin
keskustaan on matkaa 12 kilometrid. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,5
hehtaaria.

* alueen sijainti merkKitty kansikuvan kuviin, ilmakuva vuodelta 2021

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Versowood on jattanyt kaavamuutoshakemuksen.

Maanomistajan tavoitteena on saada rakennuspaikka uudelle paakonttorille
alueen lansiosaan varsinaisen tehdasalueen ulkopuolelle seka saada
tehdasalueeksi entinen hautapaikka, josta vainajat on siirretty pois.

Tehtaan toiminta tulee muuttumaan lahinna sisaisten kulkureittien
optimointina. Nakdpiirissa on myds tehdasalueella olevien rakennusten
laajennuksia, jotka eivat tarvitsisi kaavamuutosta. Paakonttori "siirretaan”
varsinaisen tehdasalueen ulkopuolelle. Konttorin henkildst6 lisdantyy 20
henkilélla, mutta etatydmahdollisuudet pitavat likennemaaran ennallaan.

Paakonttorin suunnittelu on edennyt nopeasti. Kaavamuutoksen aikataulun
pysyminen rakentamisaikeiden mukana toi tarpeen eriyttda tama alue omaksi
kaavakseen. Selvitystarpeet varsinaisen teollisuusalueen osalta ovat niin
mittavat, etta toivotun aikataulun venyminen olisi ollut hyvin todennakdista, jos
koko alue olisi tehty kerralla.

Paakonttorin rakentaminen vaatii kaavamuutoksen, koska suunniteltu paikka
on kaavallisesti pientaloaluetta ja katua.

Maanomistajan ja kaupungin valilla laaditaan maankayttésopimus, mikali
kaupungin maapoliittinen ohjelma sita edellyttaa.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1.Kaavoituspaatos

Taman, laajemmasta kokonaisuudesta eriytetyn kaavan ei ole katsottu olevan
vaikutuksiltaan merkittava.

Elinvoimalautakunta on tehnyt kaavoituspaatdksen kokouksessaan 9.2.2022.

3.2 Maanomistus ja olosuhteet

3.3 Kaavatilanne

3.4 Asemakaava

Kaavoitettavan alueen omistaa paaosin Versowood. Yksi tontti
rakennuksineen on yksityisen omistuksessa ja suikaleet katualuetta on
kaupungilla.

Versowoodin omistamalla alueella on tyhjat rivitalotontit ja yksi pientalo.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 (hyvaksytty 2.12.2016)
Suunnittelualue on osoitettu teollisuusalueeksi ja taajamatoimintojen alueeksi.

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014)
Suunnittelualueella on aluevarausmerkinnat teollisuuden ja tydpaikkojen alue
seka oleva taaja-asutus.

Vierumaen osayleiskaava (hyvaksytty 16.6.2008)
Suunnittelualueelle on osoitettu puoliksi aluevaraukset pientalovaltainen
asuntoalue ja palvelujen ja hallinnon alue.

Kaavamuutosalueen voimassa olevat asemakaavat ovat vuosilta 1973 ja
1976.

aens kavrons, 150 ELAMA @ Heinola



710 AKM, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 4/8
Asianumero 686/10.02.03/2022

Ote ajantasakaavasta. 710 kaava-alue on merkitty keltaisella ympyralla ja 709 punaisella
rajauksella. Merkinnat ovat asuin-, teollisuus-, viher-, urheilu-, katu- ja yleisen tien aluetta
seka osittain pohjavesialuetta ja vedenottamon kaukosuojavythyketta.

3.5 Rakennusjarjestys

Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

3.6 Selvitykset

Kaavan pohjatietoina kaytetdan seuraavia selvityksia:

» Pohjavesialueiden tarkistus tehty, 2009
* laaditaan luontoselvitys (teon alla, Luontoselvitys Metsanen)
* laaditaan hulevesiselvitys (teon alla, Insinddritoimisto Lepistd)
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4 Vaikutusalue

1 X s V| - N\

Alustava suunnittelualue punaisella rajausviivalla ja vaikutusalue sinisella.

Vaikutusalueen rajaukseen sisaltyy vain valittémat vaikutukset. Esimerkiksi
taloudelliset ja liikenteelliset vaikutukset voivat ulottua laajemmalle alueelle.
Vaikutukset voivat olla my0s positiivisia.

5 Selvitettavat vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina
seuraavien vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin kohdistuvat vaikutukset ja sosiaaliset vaikutukset
(terveellisyys, turvallisuus, viihtyisyys ja ajankayttd seka sosiaaliset vaikutukset)

Ymparistoon kohdistuvat vaikutukset

(pinta- ja pohjavedet, maapera, vesistot, luonnon monimuotoisuus, kasvillisuus, eldimistd,
ilmanlaatu, pienilmasto, melu, maa- ja metsatalous seka ilmastonmuutoksen vaikutukset ja
niihin varautuminen)

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvat vaikutukset
(vaestdn maara, ikarakenne, palvelut, taajamarakenteen leviaminen, rakennettu ymparisto,
julkiset tilat ja tekniset jarjestelmat)

Liikenteelliset vaikutukset
(likenneturvallisuus, eri likennemuodot, kadut, melu ja pysakointi)

Kulttuuri ja muut vaikutukset
(maisema, kaupunkikuva, asumiskulttuuri, historialliset kohteet, nakdalat ja kauneus)

Taloudelliset vaikutukset
(yhdyskuntatekniset seka teiden- ja talonrakennuskustannukset, yksityistalous, elinkeinoelama,
ymparistohairiét)

aens kaveuns, 150 ELAMA @ Heinola
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6 Osalliset

Osallisia ovat ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat mm:

* suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat, asukkaat, yhdistykset ja
yrittajat

* Hadmeen elinkeino-, liikenne- ja ympéristékeskus (ELY)

* P&ijat-Hameen pelastuslaitos

* Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

* Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala

* Heinolan kaupungin tekniikkatoimiala

» Kaukolampdverkkoyhtio

» Sahkoéverkkoyhtio

* Tietoliikenneverkkoyhtiot

7 Viranomaisyhteistyo

Alustavasti laajempana alueena kerralla kaavoitettavaksi suunnitellun 709
kaavasta kaytiin lain edellyttama aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
merkittavien vaikutusten takia. Osalliset-kohdassa kursiivilla on lueteltu ne
viranomaiset, jotka on katsottu olevan edelleen tassa 710 kaavassa
asianosaisia.

Kaavaluonnoksesta pyydetadn ennakkolausunnot kohdan 6 osallisilta
viranomaisilta ja lautakunnilta.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot kohdan 6 osallisilta viranomaisilta ja
lautakunnilta. Tarvittaessa jarjestetdan myos viranomaisneuvottelu.

8 Kaavoituksen kulku, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

Nahtavilldoloajan ulkopuolella:

https://www.heinola.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaupunkisuunnittelu/vireilla-
olevat-asemakaavat/

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut mielipiteet ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet on esitetty alla olevassa taulukossa.

aens kavrons, 150 ELAMA @ Heinola
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Vaihe Ajankohta | Osallistuminen

OAS / nahtavilla ehdotukseen asti 712022 => | Mielipiteen esittdminen

Kaavaluonnos / nahtavill 14 pv 712022 I\E/lsiiltigli;[/?ilear;si?jgéminen
Muistutuksen esittaminen

Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv 11/2022 | Esittelytilaisuus, jos kaava-

ratkaisu muuttuu luonnoksen
jalkeen merkittavasti

Valitusmahdollisuus kaavan
1/2023 hyvaksymispaatoksesta hallinto-
oikeudelle

Elinvoimalautakunnan
hyvaksymispaatos

9 Osallistuminen ja tiedottaminen

Kaavaluonnoksen nahtavilla olon aikana pidetaan esittelytilaisuus osallisille.

Tilaisuuksista ilmoitetaan vahintaan viikkoa ennen tilaisuutta Itd-Hame -
lehdessa seka kaupungin verkkosivuilla.

Tama OAS lahetetaan kirjeitse kaikille kaava-alueen ja arvioidun
vaikutusalueen maanomistajille. Jatkossa kirjeet lahetetdaan vain
ulkopaikkakuntalaisille.

Asemakaavan viralliset kuulutukset julkaistaan Itd-Hame —lehdessa ja
kaupungin verkkosivulla/sahkdinen ilmoitustaulu. Asiakirjat (osallistumis- ja
arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan
nahtavina Asiakaspalvelupiste Spotissa, Torikatu 8 ja Kirkonkylan Kylapirtilla,
Vanhatie 34 seka https://www.heinola.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaupunkisuunnittelu/nahtavilla/

10 Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Suullinen palaute tulee antaa suoraan kaavan laatijalle nahtavanaoloaikana.

Kirjallinen palaute tulee toimittaa alla olevaan osoitteeseen kirjepostina tai
sahkopostilla nahtavanaoloaikana.

Heinolan kaupunki
PL 1001, 18101 Heinola

TAI

kirlaamo@heinola.fi

aens kaveuns, 150 ELAMA @ Heinola
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11 Yhteystiedot

Irene Oversti, kaavoitusarkkitehti
044 769 4174, irene.oversti@heinola.fi

Harri Kuivalainen, kaupunginarkkitehti
044 797 6907, harri.kuivalainen@heinola.fi

Heinolassa 13.6.2022, 14.10.2022

Irene Oversti
kaavoitusarkkitehti

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001 (k&yntiosoite: Rauhankatu 3)

18101 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kiflaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

aons kavrowia, 150 ELAMA
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1. JOHDANTO

Heinolan kaupunki tilasi kevaallda 2022 Luontoselvitys Metséaseltd luontoselvi-
tykset Heinolan Versowoodin alueelle. Selvitysten tavoitteena oli tuottaa pe-
rustietoja alueen asemakaavasuunnittelua varten. Tyo sisalsi kangasvuokkojen
inventoinnin toukokuussa, alueella olevien altaiden merkityksen arvioinnin vii-
tasammakolle, yleiskatsauksen luontotyyppeihin ja kasvillisuuteen seka tietty-
jen rakennusten ulkoarvioinnit niiden soveltuvuudesta lepakoiden paivapiilo-

paikoiksi.

Maastotoistd ja raportoinnista vastasi FM, luontokartoittaja (eat) Ilpo Kekki ja
ympadristosuunnittelija (AMK), luontokartoittaja (eat) Timo Metsdanen osallistui
lepakko-osuuteen arvioimalla rakennuksia valokuvista sekd avusti karttojen ja

paikkatiedon tuottamisessa.

2. ALUEEN SIJAINTI JA YLEISKUVAUS

Selvitysalue (Kuvat 2.1 ja 2.2) sijaitsee Vierumaen taajamassa Heinolan etela-
osassa, Versowood Oy:n omistamilla kiinteistoilla. Tarjouspyynndn mukaisesti
arvioitiin yhteensa noin 5,5 hehtaarin alue neljalld erilliselld rajauksella (pinta-
ala sisaltda itdisten rajausten kahden lammen vesialueet). Lisdksi tdssa raportis-
sa on kommentoitu yleispiirteisesti arvioituihin alueisiin rajautuvaa ymparistoa.
Arvioidut alueet olivat Versowood Oy:n uuden paakonttorin kortteli 19, tehdas-
alueella sijaitsevat kaksi lampea ymparistdineen sekd Vierumden asema-alueen

tonttiosa.

Pitkdaikainen asutus-, teollisuus- ja muu toiminta ovat muokanneet alueita,
mika nakyy luontotyyppien muutoksina, heikentymisena tai havidamisena ja kas-

villisuudessa vaihtelevana kulttuurivaikutteisuutena.



[ Kortteli 19
[ Muut arvioidut alueet
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) Kortteli 19
| Muut arvioidut alueet

Kuvat 2.1 ja 2.2. Selvitysaluerajaukset Versowood Oy:n alueella.



3. AINEISTOT, MENETELMAT, SELVITYKSET

Luontoselvityksen tarkoituksena oli tuottaa asemakaava-alueelta tarjouspyyn-
non mukaista luontotietoa kangasvuokoista, viitasammakosta, lepakoista ja ar-

vioida, tarvitaanko alueelta tarkempaa luontotyyppi- tai putkilokasviselvitysta.
Luontoselvitykseen sisdltyivat seuraavat asiat:

» Kangasvuokon esiintyminen selvitysrajauksissa

e Lampien soveltuvuus viitasammakon elinymparistoksi

* Lepakoiden paivapiilojen ulkoarviointi

* Luontotyyppien, puuston ja kasvillisuuden arviointi

« Lisaksi merkittiin muistiin alueella kdynnin aikana havaitut

huomionarvoiset lintulajit

3.1. Aiemmat tutkimukset ja selvitykset

Alueella ei ole tiettavasti tehty aikaisempia asemakaavatasoisia

luontoselvityksia.

3.2. Muut aineistot

Julkaisujen ja raporttien lisdksi aluetta koskevia muita tydssa kayttokelpoisia
(paikkatieto)aineistoja pyrittiin hankkimaan eri organisaatioilta. Hankittuja tai
tarkastettuja aineistoja olivat:

Suomen ymparistokeskus (SYKE)
* Luonnonsuojelualueet (yksityiset ja valtion)
* Natura 2000 -alueet



* Pohjavesialueet
» Koskiensuojelulailla suojellut vesistot
* Luonnonsuojeluohjelma-alueet

» Soidensuojelun tdydennysehdotus

LUOMUS

* Laji.fi portaali.

Paijat-Hameen liitto
e POSKI -hankkeen loppuraportti (2013)
« Péijat-Hameen ekologisen verkoston pdivitys ja laajat yhtendiset
metsdalueet (2013)
« Paijat-Hameen hiljaiset alueet (2012)

BirdLife Suomi
e Kansainvalisesti tarkeiden lintualueiden rajaukset (IBA-alueet)

« Kansallisesti tarkeiden lintualueiden rajaukset (FINIBA-alueet)

Pdijat-Hameen lintutieteellinen yhdistys ry (PHLY)

» Maakunnallisesti arvokkaiden lintualueiden (MAALI) hankkeen aineistot
3.3.Vuonna 2022 tehdyt selvitykset
3.3.1. Kangasvuokko
Maastokaynti tehtiin 16. toukokuuta, jolloin paikannettiin selvitysalueella sijait-
sevat kangasvuokon elinymparistovaatimuksia vastaavat kuivahkon ja kuivan

kangasmetsan luontotyypit sekd ketomaiset kohdat. Alueet kaytiin tarkasti lapi

kangasvuokkoja etsien.



Maastokaynti pyrittiin ajoittamaan seudulla esiintyvien kangasvuokkojen opti-
maaliseen kukintakauteen. Tama varmistettiin Lahden Sydankankaan esiinty-
massd tehdylld kaynnilld edellisviikolla ja vielda Versowoodin kartoituskdynnin
jalkeen. Suurikukkaisen kangasvuokon kartoitus on suositeltavinta tehda kukin-
nan huippuaikana, jolloin kasvupaikat on vaivattominta l6ytda. Tarkalla etsin-
nalld kangasvuokon voi l6ytdad myos kukinnan jalkeen melko kookkaiden lehti-

ruusukkeiden ja pitkavartisten hapsottavahaivenisten hedelmystéjen ansiosta.

3.3.2. Viitasammakko

Selvityksen tilaukseen sisdltyi rajattujen alueiden arviointi direktiivilajien,
mukaan lukien viitasammakon, elinymparistond. Varsinaista esiintymisen
kartoitusta ei edellytetty. Vaikka viitasammakoiden dantelya kuulee melko
usein pdivaaikana soidinkaudella, etenkin sen alussa, soidinpaikkojen luotettava
kartoitus tulee tehdda yleensd toukokuun alkupuoliskolla ja yolla, jolloin

sammakot ovat aktiivisimpia.

3.3.3. Lepakot

Maastokaynneilld tehtiin arviointi, jossa rakennukset tarkastettiin ja luokiteltiin
ulkopuolelta kolmeen luokkaan lepakkopotentiaalin mukaan (huono-kohtalai-

nen-hyva). Asiaa tarkasteltiin myds valokuvista.

Rakennusten soveltuvuutta lepakoille tarkasteltiin muun muassa rakennuksen
ian (tai oletetun ian), lento- ja kulkuaukkojen esiintymisen, vinttitilan ja muiden
hairiottomien tilojen ominaisuuksien seka katon materiaalin ja auringon lammi-

tysvaikutuksen perusteella.



3.3.4. Luontotyypit, kasvillisuus

Neljalla tarkimmin arvioidulla selvitysaluerajauksella arvioitiin luontotyyppeja
kangasvuokon ja muiden huomionarvoisten putkilokasvien esiintymispaikkoina
ja elinymparist6ind. Lisdksi tarkasteltiin luontotyyppien luonnontilaisuutta,
edustavuutta ja madritettiin niiden mahdollinen asema ns. lakikohteina.
Maastokaynti tehtiin 16. toukokuuta, lisdksi tehtiin lyhyt kaynti kortteli 19:n

kalliolla ja tonttialueilla sekd aseman tontilla 8. heindkuuta.

4. TULOKSET

4.1. Kangasvuokko

Kangasvuokolle sopivaa puolukkatyypin kuivahkoa kangasta on korttelissa 19
vajaat kymmenen aaria ja pienind laikkuina Vierumden aseman tonttiosalla.
Karumpaa kanervatyyppiin vaihettuvaa metsdtyyppid alueella ei juuri esiinny.
Kummallakin rajauksella on myds joitain ketomaisia aloja, jotka periaatteessa
voivat kelvata kangasvuokolle. Kangasvuokkoa ei (6ydetty nailtd aloilta eika
muilta selvitysaluerajauksilta tarkastuksissa 16. toukokuuta tehdylld
maastokdynnilld. Muilla rajauksilla lampien rannoilla ja niiden ympariston
joutomaa-aloilla, teollisuustoimintojen alueella sekd itdosan metsikossa ei ole

kangasvuokolle sopivaa elinymparistoa.

Kartoituksen ajoitus oli optimaalinen kangasvuokon etsintdan, esimerkiksi
Lahden Sydankankaan alueella kukinta oli runsasta samana pdivanad (ja

edellisviikolla).



Kuva 4.1.1. Korttelin 19 kangasmetsc'ikaita, Jjoka arvioitiin kangasvuokolle sopi-
vaksi kasvupaikaksi.

4.2. Viitasammakko

Alueen suuremman, itdpuolella sijaitsevan lammen itdpadssa kuultiin kaynnilld
16. toukokuuta ainakin kolme soidindadntelevdd yksilod kapeahkossa
rantahetteik6ssa lammen koillisosassa (Kuva 4.2.1.).

Havaintoaika |3hes keskelld p&aivdad ei ole luotettava viitasammakon
kartoitusajankohta, jonka perusteella voitaisiin paatelld luotettavasti lajin
soidinesiintyman laajuutta tai arvioida soidinpopulaation yksilémaaria.
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@ viitasammakko, havaintopaikka
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Kuva 4.2.1. Adintelevien viitasammakkojen havaintopaikat 16.5.2022 (klo 12.15).

4.3 Lepakot

Kuvissa 4.3.1. ja 4.3.2. on merkitty rakennukset, joiden soveltuvuutta
lepakoiden paivapiiloiksi arvioitiin maastokaynnilld. Rakennukset on luetteloitu

alla.

Ulkoarvioinnin tulokset
1. Talo: Kohtalainen

2. Piharakennus: Heikko
3. Rakennus: Kohtalainen
4. Talo: Kohtalainen

5. Talo: Hyva



11

6. Piharakennus: Kohtalainen

7. Talo: Kohtalainen

8. Asemarakennus: Hyva

9. Aitta: Heikko

10. Vanha ulkokdaymala? Heikko
11. Tarvikevaja: Heikko

12. Varasto/puuliiteri: Hyva

13. Maakellari: Kohtalainen (talvehtimispaikkana)
14. Sauna: Hyva

15. Varasto/liiteri: Kohtalainen
16. Autotalli: Heikko

17. Ratavartijan mokki: Hyva
18. Resiinatalli?: Heikko

&2 304
1 O
®O O
567
Hyva [
Kohtalainen @]
Helkko @
0 100 200 m
[

Kuva 4.3.1. Korttelin 19 ja itdisen lammen rakennukset ja niiden ulkoluokitus

lepakoiden esiintymispotentiaalin mukaan.
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Kuva 4.3.2. Vierumden aseman alueen rakennukset ja niiden ulkoluokitus

lepakoiden esiintymispotentiaalin mukaan.

.L'..

Kuva 4.3.3. Korttelin 19 edelleen asuttu talo (nro 2) arvioitiin ulkoa luokkaan

‘’kohtalainen’.
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Kuva 4.3.5. Viereinen autotalli (nro 9) puolestaan arvioitiin ulkoa luokkaan
‘heikko’.

4
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4.4. Luontotyypit, kasvillisuus, lakikohteet

Selvityskohteet sijaitsevat Salpausselkda Il:n reunamuodostuman alueella.
Pohjamaa on paddosaksi hiekkaa, eteldosassa on hietainen lievealue. Kortteli

19:n keskelld on irtoaineksen lapi pintaan ulottuva kalliopaljastuma.

Kortteli 19

Kortteli 19:n alueelle sijoittuva selvitysrajaus on pinta-alaltaan 1,1 hehtaaria.
Noin puolet alueesta on purettujen rivitalojen ja niiden entisten piha-alojen
vaihtelevasti kasvittunutta hiekkaista kenttaa. Rivitalotonteilla on lisdksi jaljelld
katujen varressa asvaltoidut ajoliuskat. Ala sisaltda myos vield asutun omakoti-

talon ja sen pihapuutarhan.

Noin viidesosa korttelin 19 selvitysrajauksesta on sepeli- ja hiekkapintaista,
osittain nuorten lehtipuiden reunustamaa pysakointialuetta rajauksen kaak-

koiskulmassa. Osaa alueesta on kaytetty lumenkaatopaikkana.

Luonnonymparistoksi voi luokitella l3hes neljdsosan rajauksesta kattavan ja sen
keskelld olevan alueen. Reilu puolet tasta on varttunutta mantyvaltaista (ikdar-
vio noin 40-60 v) kuivahkoa kangasta (sekapuuna rauduskoivuja, yksi nuori kuu-
si), vajaa puolet kalliota ja sen reunaa. Luonnonymparistoa sisaltavat alat kuu-
luivat purettujen talojen takapihoihin, joiden kdytostad kertovat vield paikalla

ruostuvat pyykki- ja mattotelineet.

Kangasmetsdosassa on useita aareja selvapiirteistd puolukkatyyppid (valtalaji
puolukka, kohtalaisesti mustikkaa ja kanervaa, niukasti sianpuolukkaa). Pensas-
kerros on harvahko (pihlaja, koivut, kataja, vaahtera, isotuomipihlaja). Kentta-
kerros on alalla osittain aukkoista, karike- ja sammalpintaista. Luontotyyppi ar-
vioitiin kangasvuokolle sopivaksi. Metsikdssd on myos peittdvad, mustikkaval-
taista ja heinittynytta alaa, jossa puolukka on niukka tai puuttuu. Metsikosta on

raivattu risuja ja pensaita.
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Korttelin kallio on osaksi paljas, osaksi sammal-, jakala-, heina- (mm. lampaanna-
ta, punanata, niittynurmikka, reunoilla metsalauha) ja ruohopeitteinen. Kallio
on ollut l3hiasukkaiden virkistyspaikka, ja sen kasvillisuus on kulunut. Kalliolla
kasvaa melko paljon kalliokohokkia ja ahosuolaheinds, kelta- ja isomaksaruoho
voivat olla paikalla alkuperadisia, lisdksi niiden seurana on kasvusto istutuspe-
rdistd kaukasianmaksaruohoa ja pallomehipartaa. Kallion reunojen kasvillisuus
on kulttuurivaikutteista (pajuangervopensaikko, tuoksuvatukka, pihasyreeni,

vuorikaunokki, komealupiini, isotuomipihlaja).

Luonnonmetsamaista ilmettad kallion reunoille tuo puolestaan varttunut har-
vahko puusto, jossa on rauduskoivuja, mantyjd ja kauempana lounaiskulmassa

varttunut vaahtera. Seassa on joitakin koivupdkkeloita ja keloutuvia mantyja.

Kuva 4.4.1. Ndkymd kortteli 19:n kalliolta kaakkoisosan sepelipintaisen pysdkéin-

tialueen suuntaan.
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Kuva 4.4.2. Kortteli 19:n kookasta puustoa Asematien varressa.

Purettujen talojen keskeiset katujen puoleiset piha-alueet ovat kasvittuneita
tai osittain avoimia hiekkapintoja, entisilla tonteilla on myo6s autotalleille johta-
neet asvaltoidut liuskat. Veljespolkua reunustavat padasiassa nuorehkot man-
nyt seka koivut. Asematien varressa puolestaan on ndyttavia idkkaitd mantyja ja

rauduskoivuja.

Korttelin selvitysrajauksen koillisosassa kangasmetsikon ja hiekkapihan valissa
on nuorten lehtipuiden (mm. haapa) reunustama kapea niittykasvikaista (huo-
pavoikeltano, ahomansikka, siankdrsamo, pdivankakkara, kissankello, vieraslaje-
ja komealupiini, japanintatar, tuoksuvatukka). Tdssa osassa on myds perinnebio-
toopeilla huomionarvoisen metsanatkelman kasvusto, joita on kymmenkunta

myo6s muualla koillisella tonttialueella.

Itdpuolen entisen rivitalon hiekkaisella kentalld karvaskallioinen on silmiinpista-
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van runsas, Asematien puolella niitd on vain muutama yksittdinen. Veljespolun
reunassa on usean nelion kurtturuusukasvusto seka laajemmalla pienid pensaan

alkuja.

Asematien puoleisten purettujen rakennusten paikat ymparistdineen ovat kas-
vittunutta hiekkakenttdda (mm. valkoapila, voikukka, vuohenputki, komealupii-
ni).

Korttelin 19 varsinaisen selvitysrajauksen pohjoispuoli on omakotialuetta piha-
puutarhoineen. Korttelin pohjoispuolella Simontien ja Vierumaenraitin (maan-
tie 140) valissd on pienelld alalla tyypillistd kuivahkoa kangasta laikkuina. Alalla
kasvaa vahan kissankdpalaa (NT).

Vierumaen aseman tontti

Vierumden aseman tontti on puustoltaan p&adosin idkdstd mantyvaltaista
kangasta. Lisdksi on joitakin varttuneita, melko kookkaitakin koivuja ja
vaahteroita. Metsikon eteldosassa on muutama istutusperdinen lehmus ja kaksi
jareda poppelia (toisessa palokarjen kolo). Pensaskerros on melko harva (mm.
kataja, pihlaja, vadelma, vaahtera, pajuangervo ja muita koristepensaita).

Pensaita on ainakin ajoittain raivattu.

Tontti on alun perin ollut todenndkdisesti padosaksi kuivahkoa kangasta (my0s
vdahan kuivaa kangasta), mutta 1930-luvulla perustetun aseman ja sen
ympadriston pitkdan kayttohistorian seurauksena tontin kasvillisuus on
muokkautunut erilaisten kasvualojen mosaiikiksi, jossa vanhaa puolukkatyypin
kangasta on laikkuina rehevodityneiden kdenkaali- ja kieloalojen, heinittyneiden

laikkujen seka monilajisten kulttuurivaikutteisten alojen ohella.

Istutettujen puistopuiden lisdksi alueella on vanhoja puutarhakasveja.
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Ratavartijan talon edesséa on paljon makimeiramia siankdrsamoiden,
metsdkortteiden sekd vuohen- ja koiranputkien seassa. Komealupiinia on
muutamissa kohdissa aseman alueella, ratavartijan talon itdpuolella eniten,

missad on tuuhea kasvusto.

Paikoin on heinittyneitd aloja (mm. metsdkastikka, nurmirélli, niittynurmikka,
punanata, hietakastikka), ja niittykasveja on myds useita (ahomatara,
paivankakkara, nurmitddyke, paimenmatara), mikd yhdessad vahadpensaisuuden

kanssa antaa kohdittain hakamaista ilmettd, vaikka puusto melko tiheda onkin.

Asemametsikon alueella on myds niukkakasvisia ja kuluneita kohtia. Osittain

kulkuvaylid on ajettu lyhyeksi leveilti, ja pensaita on ainakin ajoittain raivattu.

‘:.
f.
F
E.

Kuva 4.4.3. Vierumden aseman alueen metsikkéd.
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Kuva 4.4.4. Ketokasvillisuutta Vierumden asemarakennuksen edessd.

Asemarakennuksen edessd osaksi ratahallinnon alueelle sijoittuu hiekkainen
pienruohoala, joka on varsin monilajinen. Perinnebiotooppien
huomionarvoisista kasveista alalla kasvaa podlkkyruohoa, hietalemmikkia ja
ketotuulenlentoa (muita lajeja mm. ketoruusuruoho, ketomaruna,
hopeahanhikki, huopavoi- ja hiirenvoikeltano, karvaskallioinen,
ruotsinlituruoho, ahopukinjuuri, makitervakko, pelto-orvokki, kangaskorte).
Ketoalan itdpddssa on ndyttdva tdplahelokkikasvusto. Kanadankoiransilma on
levittaytynyt osalla alaa runsaana. Kedolla kasvaa myo6s kurtturuusua, jota on

raivattu aseman edesta.
Lantinen lampi

Voimakkaasti rehevoitynyttda lantistda lampea ympardivat paikoin jyrkahkot
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tOyraat ja rinteet. Lammen ympéaristdn maapera on maansiirtojen muokkaamaa.
Lammen vesi- ja rantakasvillisuus on toukokuisen kdynnin perusteella
niukkalajista osmankaami- ja pikkulimaskavaltaista. Hiukan on my6s pullosaraa.

Rantaliejukossa esiintyy ainakin kohtalaisesti keuhkosammalpeitetta.

Lammen reunustoilla kasvaa pajuja, harmaaleppdvesaa, tuomea ja nuoria
koivuja. Ymparoivan mineraalimaan kenttdkerroksen kasvillisuus on
joutomaaluonteista sekakasvustoa, melko rehevds, osin tuoreiden, osin
kosteiden kasvupaikkojen lajistoa. Heindt (ainakin koiranheind, niittynurmikka
ja hietakastikka) ovat valtalajeja monissa kohdissa, paikoin on ruohoista alaa
(mm. nokkonen, maitohorsma, ojakellukka, pietaryrtti, ahomansikka,
peltokorte). Lammen koillisrannan tuntumassa oli toukokuussa alkanut nousta
jattipalsamia. Alueella kasvavien puiden taimien ohella aukkoisessa

pensaskerroksessa on vadelmaa seka joitakin punaherukka- ja karviaispensaita.

Kuva 4.4.5. Ldntinen lampi Versowood Oy:n tehdasalueella.
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Kuva 4.4.6. Itdinen lampi Versowood Oy:n tehdasalueella.

Lampea ymparoi kaytannossa joka puolelta teollisuustoimintojen alue, missa on
tehdashalleja, varastokenttds, paallystettyja ja paallystamattomia kulkuvaylia
sekd erilaisia ldjitysalueita. Alueella on paljon tehtaan toimintaan liittyvaa
liikennetta.

Itdinen lampi

Iltdinen lampi on saman tyyppinen rehevoitynyt lampi kuin ldntinen
naapurilampi. Lounaisosassa on kuitenkin vdhan monimuotoisempaa
rantakasvillisuutta, kuten saroja laajahkona kasvustona ja korpikaislaa.
Osmankaami on taalldkin valtalaji pitkin rantoja, pikkulimaskaa on myds paljon
etenkin koillispadssa. Rantakasvillisuus keskittyy kapealle osittain katkonaiselle

vyohykkeelle rantaviivan tuntumaan. Vyohyke levenee pohjoisimmassa
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poukamassa seka lounaisrannalla muutaman metrin levyiseksi.

Rantakasvillisuutta ylempana alueet ovat laajalti heindisid ja suurruohoisia.
Toukokuisen kdynnin aikana ne olivat vield lakoutuneita lukuun ottamatta jo
nousseita, runsaana esiintyvan lupiinin versoja. Lammen rannan ja radan valissa
on paljon nuorta lehtipuustoa. Koillispuolella on my6s kasvitonta tai

niukkakasvista kenttaa.

Lammen lounaispuolella on kuusivaltainen, erirakenteinen idkds metsikko, joka
on padosin lehtomaista kangasta, mutta sielld on myds tuoreen
keskiravinteisen lehdon laikkuja (kdenkaali-oravanmarjatyyppi). Metsikossa on
melko paljon jareddkin lahopuuta maa- ja pystypuina. Metsikk6é on kohtalaisen
luonnontilainen, mutta sen edustavuutta luontotyyppind vahentdvat sen

sijainti, pieni koko ja alueelle tuotu romu- ja muu jate.

Lakikohteet

Selvitysaluerajauksilta ei loytynyt luonnonsuojelulain, metsédlain tai vesilain

suojelukriteerien mukaisia huomioon otettavia luontotyyppikohteita.

4.5. Lintuhavaintoja

Itdiselld lammella havaittiin paikallinen haapanakoiras, jonka seuraan liittyi noin
puolen tunnin kuluttua naaras. Mahdollisesti naaras tuli esille peldstyttydan
pesaltd havainnoinnin takia. Haapana on uhanalainen vaarantunut laji (VU).
Lammella oli myos kolme tavikoirasta (LC=elinvoimainen, ei uhanalainen).
Sorsalinnut voivat olla pesivdd kantaa. Yhtion tyontekijan mukaan lantiselld
pienelld lammella oli edellisend vuonna tavipoikue. Hinen mukaansa itdisella

lammella on ndakynyt myds telkkia (LC).
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Mielenkiintoinen havainto oli meriharakkapari (LC), jonka pesa loytyi pienelld
vesikivelld itdisen lammen pohjoisrannan l3helld. Meriharakka on Paijat-
H3ameen maakunnassa harvinainen pesimalintu (karkeasti arvioiden 10-20
paria), jonka kanta on kuitenkin parin viime vuosikymmenen aikana kasvanut
(8hinnd suurilla jarvilld. Lisdksi lammella tavattiin rantasipi (LC). Telkka ja
rantasipi ovat Suomen erityisvastuulajeja, joiden Euroopan kannasta

huomattava osa pesii Suomessa.

5. JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET

5.1. Kangasvuokko

Kangasvuokkoa ei lOydetty selvitysaluerajauksilta. Muutosalueella kortteli
19:ssa on vajaat kymmenkunta aaria kangasvuokolle sopivaa tai melko sopivaa
biotooppia, mutta lajia ei kuitenkaan l6ydetty talta alalta eikd muualta korttelin
alueelta. Myo6s Vierumden aseman kohtalaisen sopiviksi arvioiduilla

kangasmetsalaikuilla lajia ei havaittu.

Kangasvuokkoa esiintyy Vierumaen alueella, ja sen mahdolliset kasvupaikat on
suositeltavaa varmuuden vuoksi kartoittaa myo6s vastaisuudessa alueella
tehtdavien uusien maankadyttohankkeiden esiselvitysten yhteydessda. Taman

selvityksen alueista tama koskee [dhinnad Vierumaen aseman tonttiosaa.

5.2. Viitasammakko

Maastokaynnilld havaitut soidindadntelevat viitasammakot osoittavat suoraan,

ettd selvitysalueen itdiselld lammella on lajin kdyttdma soidinpaikka ja sopivaa
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elinymparistod. Lammen l3hiymparistdon puustoisissa ja niittymadisissa alueissa
etenkin kaakkoispuolella nayttdisi olevan myds kesaaikaista elinymparistoa

lajille.

Lantiselld pienelld lammella on kapealti ja katkonaisesti vesi- ja
rantakasvillisuuden vallitsemaa rantavyohykettd, joka saattaa kelvata
viitasammakon soidinpaikaksi. My6s lampea ymparoiva pensaikko ja puustoinen
alue on mahdollisesti kohtalaista kesdaikaista habitaattia, joskin sitd on vain
pienialaisesti ja selvasti vdhemman kuin isommalla lammella. Lampea
ymparoivat lisdksi kaytannossa joka puolelta tehdasrakennukset, varastokentat
sekda kulkuvaylat, mika todenndkoisesti heikentda lammen sopivuutta
sammakoille. Lisdksi tyokoneliikenne lammen ymparilld on runsasta ja

tehdastoiminnot aiheuttavat melua, mika voi myos vaikuttaa sammakoihin.

Jos Versowood Oy:n alueen lampiin kohdistuu tulevaisuudessa niiden nykytilaa
muuttavia toimenpiteitd, voi silla olla vaikutusta sammakoihin. Ennen hankkeita
tulisi tehda viitasammakkoselvitys oikea-aikaisesti, toukokuun alkupuolella,

yoOlla ja leudolla vahatuulisella saalla.

5.3. Lepakot

Luokkien hyvd-kohtalainen rakennuksiin on suositeltavaa tehda sisatarkastuk-
set (varsinkin jos niitd ollaan purkamassa), jotta saadaan selville kayttavatko le-
pakot rakennuksia vai eivat. Luokkaan huonot, ei ole tarvetta ldhtokohtaisesti
suorittaa tarkastuksia. Kohteet ovat tyypillisesti pienia ja avonaisia tai tiiviiksi
rakennettuja sekd monesti varjossa olevia kohteita, jotka eivat ole edes satun-

naisesti lepakoiden kaytossa.

Maakellari, joka on muista rakennuksista poiketen potentiaalinen talvehtimis-

paikka, on suositeltavaa tutkia talvikaudella (joulu—maaliskuussa) kolmesti. Kol-
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mea kdyntia suositellaan siksi, ettd lepakoiden tiedetddn vaihtavan talvipiiloja
kauden edetessa ja leutoina jaksoina. Muut rakennukset voidaan tutkia ympari

vuoden, koska tutkiminen perustuu padasiassa papanoiden etsimiseen.

5.4. Luontotyypit

Korttelin 19 alueella ei todettu sellaisia luontotyyppeihin liittyvia luontoarvoja,
jotka vaatisivat erityistda huomiota maankaytdn suunnittelussa. Alueella voidaan
kuitenkin sdastda luontoymparistda, jota edustavat ldhinnd Asematien varren
idkds ja maisemallisesti ndyttdva puusto, korttelin keskiosan kallioalue ja

kohtalaisen luonnonmukainen kangasmetsaosa.

Vierumden asemalla ja sen tonttiosalla on kulttuurihistoriallista arvoa, mika on
suositeltavaa ottaa huomioon alueen ympdriston hoidossa. Asemametsikén
yleisilmeeseen sopii melko varjoisa puistomaisuus idkkdine puineen ja vanhoine
rakennuksineen. Sopivia hoitotoimenpiteitd on muutamien yksittaisten (ldhinna
nuorehkojen) puiden harvennus, pensoittumisen ja vesottumisen estdminen
sekd rehevien heinittyneiden alojen niitto ja niitoksen poisvienti. Alueella

kasvaa luonnonkasveja, joita voi suosia.

Asemarakennuksen edustalla oleva ketokasviala on luokiteltavissa karuksi
pienruohokedoksi, joka on Suomessa darimmaisen uhanalainen luontotyyppi
(CR). Ketoala on alkanut kehittyd todenndkoisesti 1930-luvulla aseman
perustamisvuosista ldhtien, jolloin alueen kulutus ja mahdollisesti niitto ovat
luoneet kuivan niityn putkilokasveille sopiva kasvupaikan. Perinnebiotooppina
alue on siis suhteellisen nuori (ennen asema-aikaa mahdollisesti harjoitettu

vahdinen metsalaidunnus on tuskin paljonkaan vaikuttanut kasvillisuuteen).

Aseman edustaa on niitetty/ajettu leikkurilla hyvin lyhyeksi jo heindkuussa
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taplahelokkikasvustoa lukuun ottamatta. Kasittelyn voisi myohentda elokuun
puolivaliin tai sen jdlkeen, jolloin pddosa niittykasveista olisi ehtinyt siementaa.
Kurtturuusu ja mahdolliset alueelle levidvat lupiinit tulisi kuitenkin poistaa

ainakin kaksi kertaa kesan aikana.
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Liite 1. Suomessa tavatut lepakot, niiden levinneisyys ja uhanalaisluokitus.

Laji Levinneisyys UHEX-luokka
Isolepakko (Nyctalus noctula ) Laikuttainen, Eteld-Suomi, muuttaja. -
Pohjanlepakko (Eptesicus nilssonii) |Tavataan koko maassa. Pohjoisessa harvalukuinen. LC

Eteldnlepakko (Eptesicus serotinus) |Havaittu kahdesti Suomessa. -
Kimolepakko (Vespertilio murinus)  |Laikuttainen, Eteld-Suomi, muuttaja. Lahes jokavuotinen vieras -
Korvayékkd (Plecotus auritus) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 63° asti. LC
Pikkulepakko (Pipistrellus nathusii) |Harvalukuinen, maan eteld- ja lounaisosissa. Havaintoja myos Keski-Suomesta. VU
Vaivaislepakko (Pipistrellus pipistrellu|Laikuttainen, erittdin harvalukuinen vierailija maan eteldosissa. -
Kddpiolepakko (Pipistrellus pygmaeus|/Adrimmaéisen harvalukuinen laji maan eteld- ja lounaisosissa. -

Ripsisiippa (Myotis nattereri) Harvinainen, tavattu vain eteldisestd Suomesta. EN
Isoviiksisiippa (Myotis brandtii) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 64-65° N asti. LC
Viiksisiippa (Myotis mystacinus) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, 64-65° N asti. LC
Vesisiippa (Myotis daubentonii) Laajalle levinnyt, Eteld- ja Keski-Suomi, ldhes 67° N asti. LC
Lampisiippa (Myotis dasycneme) Laikuttainen, Kaakkois-Suomi. -

Liite 2. Lisaantymis- ja levahdyspaikan maaritelma

Euroopan Unionin komission ymparistbasioiden pddosaston laatimassa ohjeistuksessa (EDG
Environment 2007) lisddntymispaikka on maaritelty alueeksi jonka tietyn lajin yksil6 tarvitsee:

* kosintamenoihin,

o paritteluun,

» pesanrakentamiseen tai synnytys- tai munintapaikan valitsemiseen,

e synnyttamiseen, munimiseen tai jalkeldisten tuottamiseen aseksuaalisesti,
* munien kehitykseen ja kuoriutumiseen tai

* pesasta tai synnytyspaikasta riippuvaisille poikasille

Ohjeessa levahdyspaikka on maaritelty alueeksi, jolla on yksi tai useampia rakenteita tai elinympariston

piirteita, joita vaaditaan:

* lammonsaatelykayttaytymiseen,
* lepaamiseen, nukkumiseen tai toipumiseen,
» piiloutumiseen, suojautumiseen, pakopaikaksi tai

* horrostamiseen

Luontodirektiivissa tai EU-komission ymparistdasioiden paaosaston ohjeessa ei aseteta alarajaa tai
ehtoja IV-liitteen lajien lisd&ntymis-ja levahdyspaikkojen laajuudelle, luonnontilaisuudelle tai paikkaa

kayttavien yksildiden maaralle.
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9.6.2022 Hulevesiselvitys

1 JOHDANTO

Tama hulevesiselvitys on tehty Versowood Oy:lle suunnitellun paakonttorin
asemakaavamuutosta varten. Tassa hulevesiselvityksessa on lahtotietoina kaytetty Planetary
Architecture:n asemapiirustusta (19.4.2022). Hulevesiselvitys on tehty koko rakennettavaksi
suunnitellulle osalle, joka sisaltdaa padkonttorin, pysakointialueen seka viheralueen.

Hulevedet tulisi padasiallisesti hallita ja kasitelld niiden syntypaikalla tonttien sisalla.
Hulevesien syntymista tulisi ehkaista kayttamalld vetta lapaisevia pintoja mahdollisuuksien
mukaan. Imeyttaminen on ensisijainen keino hulevesien hallinnassa. Maan vahintaan
kohtalainen vedenlapaisevyys on edellytyksena tehokkaalle imeytymiselle. Tapauksissa, joissa
maaperd on huonosti vetta lapdisevaa tai imeytys ei jostain muusta syysta onnistu, tulee
hulevedet johdattaa kunnalliseen hulevesiviemariverkostoon mahdollisesti viivytyksen kautta.

2 KOHTEEN PERUSTIEDOT

Kohde sijaitsee Vierumaelld Versowood Oy:n tuotantoalueella osoitteessa Sahatie 1. Pohjoisessa
kohde rajautuu asuinalueeseen ja etela-ita suunnassa tehdasalueeseen. Lannessa alue rajautuu
Asematiehen. Kohteen lahistélla on puunkasittely- ja varastointitoimintaa.

Pohjaveden korkeusasema alueella on +137..+138 tasolla maanpinnan ollessa noin tasolla +140.
Tulevan kiinteistdn keskialueella avokallion korkeusasema kohoaa noin tasolle +146, josta pinta
viettdaa kohti kiinteistdn rajoja, Karttapalvelun mukaan alue sijaitsee luokitellun
pohjavesialueen Vierumaki rajalla. Kyseinen pohjavesialue on vedenhankintaa varten tarkea
pohjavesialue eikd alueella saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.

3 LASKENNALLISET HULEVESIVIRTAAMAT

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 1,3 ha (13 OO0 m2), josta noin puolet on viheraluetta,
kolmasosa asfaltoitua parkkialuetta ja loput kattopinta-alaa. Kohde sijaitsee harjualueen
eteldreunalla, jossa sille tyypillisesti on muodostunut kerrallisia moreenin kaltaisia hiekka-,
sora- ja silttikerroksia. Maapohjan vedenldpaisevyys voi vaihdella alueella. Suunnitellulla
rakennusalueella on my6s avokalliota.

Kohteeseen suunnitellut rakenteet hulevesien mitoituksessa ovat:

- Kattopinta-ala yhteensa 0.2 ha
- Asfaltti-alueet yhteensa 0,45 ha
- Viheralueet yhteensa 0,65 ha

Mitoitussateena (i) on kaytetty tilastollisesti kerran kolmessa vuodessa toistuvaa 156 l/s *ha
sademaaraa, joka on kestoltaan 10 min. Hulevesien virtaama on laskettu kaavalla Q = @*A*i
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Valuntakertoimet (¢) on valittu seuraavasti

- Katto 0,9
- Asfaltti 0,8
- Hiekka/nurmi 0,4

Tahan hulevesiselvitykseen lasketut hulevesien virtaamat sisaltavat rakennettavan tontin
suunnitellun paakonttorin kattopinnan johdosta syntyvat hulevedet. Lisdksi hulevesien
laskentaan on sisdllytetty oletus siitd, ettd koko parkkialueelle suunniteltu pinta
asfalttipaallyste. Paakonttorin kattopinta-ala on 2 000 m?® Suunnitellun parkkialueen pinta-ala
on 4500 m? ja viheralueen pinta-ala 6500 m*.

Kattoalueelta hulevesia muodostuu (10 min mitoitussade, 1/3 vuodessa) 28 Ul/s. Viheralueella
hulevesia muodostuu (10 min mitoitussade, 1/3 vuodessa) 41 l/s. Yhteensa puhdasta hulevetta
muodostuu 69 /s, joka on mitoitussateen aikana 41 m’. Katto- ja viheralueilta tuleva hulevesi
on puhdasta ja se on mahdollista imeyttdd suoraan maaperdan, jos maaperalla on vahintaan
kohtalainen vedenldpaisevyys. Imeyttdamismahdollisuus tulee selvittdaa erikseen tutkimuksen
avulla.

Parkkialueelta hulevesia muodostuu (10 min mitoitussade, 1/3 vuodessa) 56 l/s, joka on
mitoitussateen aikana 33,7 m? Parkkialueen vedet voidaan mahdollisesti imeyttaa
oljynerotuksen jalkeen tai johtaa edelleen Versowood Oy:n hulevesiviemariin.

Yhteensa rakentamisen jalkeen hulevesid muodostuu (10 min mitoitussade, 1/3 vuodessa) 140
litraa sekunnissa, joka on mitoitussateen aikana 75 m’.

Mahdollinen viivytystarve seka imeytyksen, erotuksen ja viemariin johtamisen osalta tulee
selvittdd tarkemmin jatkosuunnittelussa.

4 ARVIOITU IMEYTYSMAHDOLLISUUS

Kohteessa oleva perusmaa on todenndkdisesti soramoreenia. Ennen imeyttamisen lopullista
mitoitusta suositellaan vedenldpaisevyyden selvittamista perusmaahan tehtavalla k-arvon
maaritys kokeella. Mahdolliset imeytykseen johdettavat hulevedet tulee olla puhtaita, kuten
katto- viheralue ja salaojavedet sekd kasitellyt lilkennealueen vedet. Mikali imeytys ei onnistu,
tulee ne viivyttaa tai ohjata viemarikaivoihin ja edelleen tehdasalueen runkolinjaan, joka kulkee
alueen itapuolella. Viemarin sijainti on esitetty asemapiirustuksessa 1463.

5 VIIVYTYSTARVE

Mahdollinen viivytystarve selvida alueen kaavoituksen yhteydessda. Viivytyksen lisdksi
kohteessa tulee huomioida tulvareittien toteutus, jotta voidaan varmistaa alueen kuivatus my&s
tulvatilanteissa.
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6 JOHTOPAATOKSET JA YHTEENVETO

Kohde sijaitsee osittain pohjavesialueella, joten pohjaveden suojelun toimenpiteet tulee
huomioida hulevesien hallintaa suunnitellessa. Parkkialueen hulevesien m&araa on mahdollista
vahentad kayttamalla vettaldpaisevia materiaaleja, kuten nurmikivetysta. Parkkipaikka-alueen
vedet erotellaan ja johdetaan mahdollisen viivytyksen kautta imeytykseen tai Versowoodin

omaan hulevesiviemariin.

Osan alueen perusmaan ollessa hiekkaa/hiekkaista soraa ja silttia, voidaan sen olettaa olevan
vetta lapdisevaa. Talléin veden imeyttaminen tontille onnistuu huomioitaessa pohjavesialueen
rajoitukset, eli ainoastaan puhtaita vesid, kuten viheralueen, salaoja- ja kattovesia seka
kasiteltyja lilkennealueen vesia on sallittua imeyttdaa maaperdadn pohjavesialueella. Mikali
imeytys ei onnistu puhtaille vesille, tulee ne ohjata edelleen kiinteiston alueelta ja tarvittaessa
viivyttaa virtauksia.

Laskennallisesti alueella muodostuu hulevesid rakentamisen jalkeen yhteensd 75 m?

mitoitussateen aikana.

Lahdessa 9. paivana kesakuuta 2022
Insindéritoimisto Lepistd Oy

—— —

\ 7 ' 2
/L /e/rdx fuviad e,
Jani Lepistd Heidi Parviainen

toimitusjohtaja nuorempi suunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 111 Heinola Tayttamispvm 05.01.2023
Kaavan nimi AKM 710, Versowoodin paakonttori

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 02.01.2023
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.06.2022

Hyvéaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus 111-710/Akm

1,4307 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,4307

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 1,4307 100,0 4428 0,31 0,0000 917
A yhteensa 0,1426 10,0 428 0,30 -1,0278 -3083
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,2881 90,0 4000 0,31 1,2881 4000
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa -0,2603
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 1,4307 100,0 4428 0,31 0,0000 917

A yhteensa 0,1426 10,0 428 0,30 -1,0278 -3083

AOR -1,1704 -3511

AO 0,1426 100,0 428 0,30 0,1426 428

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,2881 90,0 4000 0,31 1,2881 4000

KT 1,2881 100,0 4000 0,31 1,2881 4000

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa -0,2603

Kadut -0,2603

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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1 Lausunnot

1.1 Paijat-Hameen pelastuslaitos, 12.8.2022

1.1.1 Lausunnon paakohdat
Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

1.1.2 Vastine
Ei aiheuta muutoksia kaavaan.

1.2 Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 15.8.2022

1.2.1 Lausunnon paakohdat
Asemakaava on linjassa yleiskaavan kanssa.

Kaavaratkaisussa tulee varmistaa vireilla olevan teollisuusalueen kaavan
kanssa erityisesti likenteen osalta, mutta my6s ymparistdévaikutusten kuten
hulevesien ja melun osalta. Rinnakkaisuus on hyva tuoda esiin myos
kaavaselostuksessa.

Kaavasta tulee pyytaa lausunto Tukesilta, koska Versowood on Seveso Il -
laitos.

Versowoodin alueelta on valmistunut hulevesiselvitys, mutta se ei kasittele
paakonttorin asemakaavan aluetta. Hulevesista tulee liittda selostukseen
tarkempia tietoja, ja kaavaan tulee liittdad asianmukaiset maaraykset.
Hulevedet tulisi kasitella paakonttorin asemakaava-alueella eika niita tulisi
johtaa tuotantoalueen puolen verkostoihin. Lisdksi pysakointialueen hulevedet
on syyta ohjata hiekan- ja 6ljynerottimen kautta ennen purkua
imeytyskentalle/ojaan pohjavesialueen ulkopuolelle.

Paakonttorin kerrotaan toimivan tehtaan tuottaman melun meluesteena, mutta
kaava-aineistosta ei kay ilmi, miten tdma on todennettavissa tai millaisiin
selvityksiin meluntarve liittyy. Asemakaavassa tulee huomioida, etta
melutason ohjearvot eivat ylity asuinkorttelin ulko-oleskelualueella tai
toimistorakennuksen sisatiloissa. Kaavan tulee nailta osin perustua riittaviin
selvityksiin.

Asemakaavassa tulee tarkastella ainakin seuraavat muuttuvat kulkuyhteydet:
Veljespolun yhteydet, Aavehallin yhteydet, Sahatien korvaavat kulkuyhteydet,
seka asemakaavassa osoitetun AO-tontin kulkuyhteydet. Alueen kautta
kulkee nykyaan lilkkennetta teollisuusalueelle, naiden tarkoituksenmukainen
jarjestely on tarkasteltava ja osoitettava niille turvalliset ja toimivat yhteydet.
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Asemakaavaan on lisattava katualueiden reunoihin tarpeelliset liittymakieltoa
osoittavat asemakaavamerkinnat.

Ely-keskus ottaa kantaa luontoselvitykseen ja mahdollisiin luontoon
kohdistuviin vaikutuksiin kaavan ehdotusvaiheessa, kun luontoselvitys on
valmistunut.

1.2.2 Vastine
Kaavat 709 ja 710 eivat mene kasittelyssa rinnakkain. 709 kaavan selvitykset
ovat viela kesken, joten sen luonnosta ei ole tehty.

Tukesilta pyydetdaan lausunto kaavaehdotuksesta ja se lisataan
osallisiin viranomaisiin. Tahan kaavaan sita ei otettu osalliseksi, koska
Tukes ei reagoinut aiemmin edes koko Versowoodin tehdasalueen kaavan
(709) viranomaisten aloituskokouskutsuun, eika kutsun mukana lahetettyyn
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan, ennen henkilékohtaista yhteydenottoa.

Hulevesiselvitys (paivatty 9.6.2022) lisataan selostuksen liitteeksi.
Kaavakartalle lisdtaan maarays koskien hulevetta ja pohjavesialuetta.
Hulevesien vaikutusten arviointi lisataan selostukseen.

Kaavaselostuksessa kirjattu paakonttorin toimiminen meluesteena tarkoittaa
lisdestetta. Paakonttorin kohdalla tehdasrakennukset muodostavat yhtenaisen
muurin. Kaavakarttaa tarkasteltaessa nakee, etta tdman kaavan
vaikutuspiirissa olevien asuintonttien oleskelualueet sijoittuvat tai on
mahdollista sijoittaa melun katvealueelle. Paakonttorin ei siis ole tarve toimia
meluesteena. Meluun pureudutaan tehdasalueen kaavassa 709, kunhan
kaikki selvitykset ovat siltéd osin valmistuneet.

Kulkuyhteydet pelaavat kaikkiin lausunnossa lueteltuihin kohteisiin. Tehtaan
henkildauto- ja rekkaliikenne on kayttanyt Asematietd kymmenia vuosia.
Valtion omistuksessa olevan Asematien liikenneturvallisuutta ei ole
parannettu, vaikka siihen olisi esim. kaavallisesti mahtunut kavely- ja pyoratie.
Kaavan sisallon perusteluihin ja vaikutusten arviointiin lisataan
lilkkenteesta. Liikenneasiat kasitellaan laajempana kokonaisuutena
vireilla olevassa kaavassa 709, kunhan selvitykset valmistuvat.

Paakonttorin kohdalle Asematien varteen merkitaan liittymakieltoa.

Ehdotuksen liitteeksi lisatdan luontoselvitys (paivatty 24.8.2022).
Selostukseen lisdtaan luontovaikutusten arviointi.

aens kaveons, 150 ELAMA @ Heinola



710 Akm, vastineet: luonnos 5.7.2022 5/6
Asianumero 686/10.02.03/2022

2 Mielipiteet

2.1 Mielipiteen antaja 1, 8.8.2022

2.1.1 Mielipiteen paakohdat
Mielipiteen antajan mielesta asemakaavan muutosta ei pitaisi laatia, silla
teollisuusalue sy6 Vierumaen taajaman elinvoimaisuutta ja vie
mahdollisuuden uusien asuntojen rakentamiselle.

Mielipiteen antajan mielesta teollisuusalueen laajentaminen ja rakentaminen
uhkaa vahitellen koko kylaa. Han mainitsee esimerkin Raahesta. Yksityinen
yritys ei voi nauttia parempaa oikeutta sijoittumiselleen kuin asukas.
Versowood voi rakentaa paakonttorinsa, vaikka Heinolan keskustaan, jossa
on jo runsaasti tyhjaa tilaa.

Mielipiteen antaja vaatii kaavan vaikutusalueen ulottamista puistoalueelle,
jolla on sijainnut punaisten muistomerkki. Paakonttorin rakentaminen estaa
kulkemisen teollisuusalueen keskella olevalle puistolle. Silla seikalla, etta
vainajien jaanteet on siirretty pois, ei ole merkitystd muistomerkin sijainnille ja
sen arvostamiselle. Puisto on kiistatta paikka, johon on haudattu punaisia
teloitettuja ja sodassa kaatuneita. Alueella on myds muistuttajan
esivanhempien viimeinen leposija.

Mielipiteen antaja jatkaa: Kaavaselostuksessa kerrotaan, ettéd kaavan laatija
on Irene Oversti. Kaavan laatijan on oltava pateva. Selvitysta Irenen
patevyydesta ei ole annettu. Asetuksen 3 §: Kaavan laatijalla tulee olla
suunnittelutehtavaan soveltuva korkeakoulututkinto ja tehtdvan vaativuuden
edellyttama riittdva kokemus. Heinolan kaupungilla on runsaasti korkeakoulun
suorittaneita insin60reja ja arkkitehteja, joiden ammattitaitoa tulee hyddyntaa
kaavoitustehtavissa.

2.1.2 Vastine
Paakonttori toimii asutuksen ja teollisuuden valissa puskurivydhykkeena, joka
ei ole potentiaalinen asumisen alue. Kylalla on esim. tyhjia rivitalotontteja ja
toisen puukerrostalon tontti, joiden rakentamisen aktivointia on vastikaan
suunniteltu.

Versowoodin paakonttorin yhteyteen rakentuu tiloja myds kylalaisten
kayttéon, joten se on ennemminkin mahdollisuus kylan elinvoimaisuudelle.
Paakonttorin rakentaminen tuotantoalueen viereen on tarkoin harkittu
ratkaisu. Paakonttori rakentuu Heinolaan ja silla on suuri merkitys koko
kaupungin elinvoimalle. Versowood tyéllistda Heinolassa suoraan n. 300
henkil6a ja kumppanien kautta n. 200 lisaa.
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Entisen punaisten hautapaikka-alueen ottamiseksi vaikutusalueeksi ei ole
perusteita. Alueilla ei ole mitdan yhteyttd keskendan. Kaavaratkaisussa on
huomioitu, ettd kaavallinen kulkuyhteys puistoalueelle sailyy, mutta vainajien
siirron jalkeen sielld on jaljelld vain tyhja sorakentta, jonne joutuu kulkemaan
Versowoodin portin kautta. Arkistotutkimustenkin perusteella odotettavissa
oleva maara eli 50 vainajaa 16ytyi. Aidatulla hautapaikka-alueella ei voi olla
enempaa vainajia, koska arkeologisten kaivausten yhteydessa koko pintamaa
kuorittiin, ja maassa nakyi selvasti kaivetut sekoittuneet maalajit tummina
alueina. Hautapaikan muistomerkki on siirretty kylalle maantien 140 varteen,
jossa on my&s opastus. Vainajia voi muistella Heinolan hautausmaalla Aiti
lapsi -patsaan aarella, jonne Vierumaen joukkohaudan vainajat on siirretty
samalle alueelle, jossa oli jo ennestaan siséllissodassa menehtyneiden
punaisten hautoja.

Kaavan laatijan patevyys ei ole kaavan sisaltoon kuuluva asia. Siita voi
pyytaa erillisen selonteon Heinolan kaupungin kirjaamon kautta.

Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaan.

Heinolassa 14.10.2022

Irene Oversti
kaavoitusarkkitehti
044 769 4174

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kifaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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1 Lausunnot

1.1 Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 28.11.2022

1.1.1 Lausunnon paakohdat
Luonto

Lausunnon antajan mukaan lepakoista tehtya rakennusluokitusta
piilopaikkapotentiaaliin perustuen voidaan pitaa luonteeltaan teknisena
esiselvityksena, joka edellyttaa rinnalleen laajempaa elinymparistdpotentiaalin
tarkastelua ja havainnointia detektorein ja rakennustarkastuksin erityisesti
maankaytén muutosalueilla.

Viitasammakosta on tehty havainto nyt tarkasteltavan alueen ulkopuolelta.

Lepakot ja viitasammakot ovat luontodirektiivin litteen IV(a) lajeja, ja nain
ollen kaavaselostuksessa todettu maininta lepakoiden haatamisesta
asianmukaisesti ennen rakennuksen purkamista on virheellinen.

Liikenne (Uudenmaan ELY-keskus)

Kasilla olevaa kaavaa koskien esitetdan harkittavaksi kaavaselostuksen
taydentamista kaava-alueen ja sen valittoman Iahialueen lilkkenteen nykytilan
kuvauksella ja vaikutusten arvioinnilla, jotta varmistetaan kaava-alueiden
likenneratkaisujen toimivuus kokonaisuutena.

Kaavassa Asematielle osoitettua ajoyhteytta, joka on tosiasiallisesti uusi
littyma, ei ole mahdollista toteuttaa ilman ELY-keskuksen lupaa, mikali
kadunpitopaatdsta ei ole tehty.

Hulevedet

Pysakointialueen hulevedet tulee johtaa hiekan- ja 6ljynerottimen kautta
viemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesia ei mydskaan
tule johtaa tuotantoalueen puolen verkostoihin. Kaavamaarayksia on tarpeen
tarkistaa viela edelld kuvatuilta osin.

Pilaantuneet maa-alueet

Mikali kaavaselostuksessa tuodaan esille tehdasalueen pilaantuneet maa-
alueet, tulee tekstia tarkentaa ELY-keskuksen esittamalla tavalla.

1.1.2 Vastine
Luonto

Nyt kasittelyssa olevalla kaava-alueella oli yksi rakennus, jonka
piilopaikkapotentiaali oli luokiteltu kohtalaisen hyvaksi. Rakennus on purettu.

Viitasammakko ei liity ko. kaava-alueeseen.
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Lepakoiden asianmukainen haataminen poistetaan selostuksesta.
Liikenne

Kaavaselostusta taydennetaan liikkennejarjestelyita koskien.
Liittymaasia on kaavan toteuttamista.

Hulevedet

Kaavamaarayksiin lisataan teksti siitd, etta hulevesia ei tule johtaa
tuotantoalueen puolen verkostoihin.

Pilaantuneet maa-alueet

Maininta tehdasalueen pilaantuneista maista jatetaan kokonaan pois
selostuksesta, koska se ei koske tiata kaavaa.

1.2 Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala, 24.11.2022

1.2.1 Lausunnon paakohdat

1.2.2 Vastine

Lausunnossa kyseenalaistetaan monia merkintoja ja niiden selkeytta.

Merkinnat ovat MRL:n mukaisia. Pohjavesialueeseen lisataan selvyyden
vuoksi teksti siitd, ettd merkinta on alueen ulkopuolella.

Heinolassa 2.1.2023

Irene Oversti
kaavoitusarkkitehti
044 769 4174

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Kaupunkisuunnittelu

PL 1001, 18101 Heinola

Kayntiosoite ajanvarauksella: Rauhankatu 3
Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirlaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi
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