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Oikaisuvaatimus

Heinolan elinvoimalautakunnan p&atos 21.9.2022 § 53
Méaéréalan vuokraaminen sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten tontilta, 111-6-37-1, Rullantie 12

Vaatimus: Paatds on kumottava

Perustelut:
Lautakunta on paattanyt vuokrata noin 12.554 m2:n suuruisen maéréalan tontista 111-6-37-1 Suomen
Hoiva ja Asunto Oy:lle.
Paatoksen valmistelutekstin mukaan méaraalalle laaditaan my&hemmin tonttijako ja tontille perustetaan
kulkurasite tontin muulle osalle kulkemista varten.
Paatokseen olisi tullut liittdd sopimus rasitteen perustamisesta, silla vuokramies on asianosainen.
Rasitteen perustaminen edellyttédé sopimusta rakentamisesta, kunnossapidosta ja puhtaanapidosta.
Tallaista ei ole laadittu. Rasitteen merkitys vuokranmaksuun on myds huomioitava.

Rasitteen perustamien madrdalan alueelle haittaa myds asemakaavan toteuttamista; maaraalan
ulkopuolelle ja&vé tontinosa rajoittuu asemakaavan mukaiseen katualueeseen.

Ennen maa-alueen vuokrausta on alueelle laadittava uusi asemakaava ja tonttijako.

Maa-alueen vuokra perustuu kahteen arviokirjaan ja kaupunginhallituksen paattkseen. Arviokirjat on
laadittu normaaliin asemakaava-alueen tonttimaan hinnoitteluun perustuen. Arvioitsijat ovat arvioineet
maan arvoksi normaalin arviointitavan mukaisesti arvon, joka perustuu markkinointiin, jossa osapuolet
ovat toisistaan riippumattomia.

Elinvoimalautakunnan paatds vuokraamisesta ei perustu markkinointiin eika riippumattomien osapuolten
kykyyn ja tarpeeseen vuokraamisesta. Kaupunginvaltuusto on jo paattanyt myyda Hopeasillan
rakennuksen. Kaupunki on siis riippuvauinen vuokralaisesta.

Vuokrassa ei ole otettu huomioon, etta vuokrasopimus ei ole panttauskelpoinen, koska vapaata siirto-
oikeutta ei ole. Kaupunki joutunee vaatimaan vakuuksia vuokranmaksun takaamiseksi. Tallaisia vakuuksia
vuokramiehelld ei ole.

Hinnoittelussa ei ole huomioitu mydskéan sitd, etta vuokralaisella ei ole mitaan riskid vuokrauksesta
saatavan merkittavan taloudellisen hyddyn saamiseksi.

Tallaisessa tapauksessa maan arvon maarittamisen olisi tullut tapahtua tuottoarvon perusteella eikd
kauppahintavertailuun perustuen. Nain meneteltdisiin téllaisissa poikkeuksellisissa arviointitehtavissa jos
hinnoittelu tapahtuisi lunastuslain mukaisesti.

Vuokrasopimuksessa ei ole huomioitu sita, etté tontilla olevat rakennukset omistaa Heinolan kaupunki.
Kaupungin suhde madrdalan vuokralaiseen on selvitettava vuokrasopimuksessa. Onkin selvaa, etta
elinvoimalautakunta on ylittdnyt toimivaltansa vuokratessaan méaaraalan yksityiselle yritykselle, joka perii
vuokran edelleen palvelutilojen omistajalta ja tdma edelleen kaupungilta ja hoivapalveluja tarvitsevilta.

Elinvoimalautakunta perustelee p&atostaan hallintosddnnon 23 8:114. Hoivapalvelujen jarjestdéminen ei ole
elinvoimalautakunnan toimivaltaan kuuluva asia. Elinvoimalautakunnan paétoksen tulee perustua
hyvinvointilautakunnan ratkaisuun. Téllaista ei ole esitetty ELVOn paattksen tueksi.

" Hallintos&éntd 1.4.2022 lukien
Hallintosaanto 1.6.2017, muutokset 15.12.2017, 23.4.2018, 14.12.2020, 22.3.2021, 4.10.2021, 21.3.2022
(Huomautus: Hallintosdannosta ei selvid, milloin mikakin pykala on muutettu ja tullut voimaan!)

1



238§
Lautakuntien tehtévét ja toimivalta

Kukin lautakunta johtaa ja kehittaa alaistaan toimialaa ja vastaa palvelujen tuloksellisesta jarjesta-
misestd. Lautakunta seuraa ja arvioi palvelujen vaikuttavuutta ja varaa asukkaille ja kéayttajille
mahdollisuuden osallistua palveluiden suunnitteluun ja kehittdmiseen.

Lautakunta edustaa kaupunkia ja kéyttdd kaupungin puhevaltaa toimialaansa kuuluvissa asioissa,
ellei kaupunginhallitus edusta tai kdytd puhevaltaa ko. asiassa.

Lautakunta kayttaa kaupungin paétosvaltaa toimialaansa kuuluvissa asioissa, ellei laissa tai tdssé
s&anndssé ole toisin madratty.

Tarkastuslautakunnan tehtavistd maarataén 63 §:ssd ja keskusvaalilautakunnan tehtévista vaali-
lainsdédannossa.

Kunkin lautakunnan tehtévana on tehtavaalueellaan sen liséksi, mitd muualla on séédetty:

1. vastata toimialansa toiminnan, talouden ja organisaation kehittdmisesta valtuuston vahvista-
man strategian ja valtuuston ja kaupunginhallituksen paatdsten mukaisesti;

2. vastata niiden asioiden valmistelusta toimialallaan, jotka kaupunginhallitus ja valtuusto ratkai-
see;

3. huolehtia toiminnan tulosten ja talousarvion toteutumisen seurannasta seké toiminnan tuotta-
vuuden ja vaikuttavuuden edistdmisesté;

4. valvoa, ettd toimintaa johdetaan valtuuston ja kaupunginhallituksen paatdsten mukaisesti;

5. vastaa palveluverkon periaatteiden mukaisesta palveluiden jarjestdmisesta ja vastaa, etta pal-
veluverkon periaatteet ovat ajantasaisia;

6. paattaa toimipisteiden siirroista;

7. paattaa hallinnassaan olevien kiinteistdjen, toimitilojen, laitosten ja alueiden kéyttdperiaatteista
8. paattaa avustusten jakoperusteista ja avustusten myoéntamisestd lautakunnalle osoitetuista
maéararahoista, jollei hallintosdédnndssé tai toimintaohjeessa ole muutoin maarétty;

9. edustaa kaupunkia ja kéyttaa sen puhevaltaa toimialaansa kuuluvissa asioissa;

10. paattad oman toimialansa maksut jollei ndistéd ole saddetty muualla tai annettu toimivaltaa vi-
ranhaltijalle;

11. antaa kaupungin puolesta kaupungin lausunnot lautakunnan tehtévaalueeseen kuuluvissa asi-
0issa, jollei lausuntopyynndsta tai késiteltdvana olevasta asiasta muuta johdu;

12. tehdé kaupunginhallitukselle toimialaansa koskeva ehdotus talousarvioksi ja suunnitelmaksi
seké huolehtia talousarvion taytantddnpanosta ja seurannasta annettujen ohjeiden mukaisesti;
13. paattaa toimialallaan siihen kohdistuvista korvausvaatimuksista, kun korvattava summa on yli
25000 euroa”

On erikoista, ettd elinvoimalautakunta kaupungin elinvoimaisuudesta huolehtiessaan ja tulojaan
kasvattaessaan saisi siirtdd kaupungin strategisesti tarkeimp&aén omaisuuteen kuuluvan maan
vuokraamisen hoivapalveluista huolehtivalle yritykselle, joka saisi vuokrauksen johdosta kasvattaa
tulovirtaa "omistajaoligarkkien” taskuun ja pois kaupungin ja hoivapalveluja tarvitsevien hyvinvoinnista.
Mikali paétos lainvoimaistuisi, merkitsisi se kunnan téarkeimmén tehtévén - jasentensé hyvinvoinnista
huolehtimisen — siirtdmisen yksityisten toimijoiden kéasiin.

Energiamarkkinoiden vapautuessa 1990-luvun lopussa kunnat ryntésivat paniikinomaisesti myyma&éan
sahkolaitoksiaan ulkomaalaisille yrityksilla. Heinolassakin kj Paavo Rotko ilmoitti, ettd hén ei ole se
kunnanjohtaja, joka ei myy valtavalla voitolla séhkdlaitosta. Séhkélaitoksemme reaaliarvo oli 1999 noin 17
miljoonaa euroa, mutta Vattenfall tarjosi siitd noin 50 miljoonaa euroa. Yhtién oli helppo tarjota
poliitikoille huimaavaa summaa saadakseen verkkomonopolin omistukseensa. Kauppaa vastusti vain 4
valtuutettu,1 kd ja 3 vas.

Ostajayhti6 nosti verkkomaksuja muutaman vuoden aikana niin paljon, ettd sdhkon ja kaukolammon
kayttajat, jotka jo olivat maksaneen energialaitoksen arvon kaupungille, maksoivat yhtiélle
kauppasumman noin 3...5 vuoden kuluessa ja homma jatkuu.

Energiarahasto on kéytanndssé jo syoty ja kaytetty kyseenalaisilla kirjapitokikkailulla kdyttétalouteen,
vaikka rahat ovat sdant6jen mukaan tarkoitettu vain investointeihin. Jos verkkoyhtio olisi edelleen
kaupungin omistuksessa, tulouttaisi se kaupungille jopa 12 miljoonaa euroa vuodessa sen liséksi, ettd se
maksaa verot Heinolaan. Arvio perustuu ennen kuntaliitosta HeinolaEnergia Oy:n maksamaan
korvaukseen vanhan Heinolan alueella kerétysta liikevaihdosta.

Nyt ollaan tekemdssa samanlaista paniikkiratkaisua kuin 1999; ostajayhtitlle ei kauppahinnalla ja
maanvuokralla ole mitéén vélia. Eurot kerataén hoivapalveluja tarvitsevilta ja heidan l&heisiltdén jopa 16
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%:n vuotuisella tuotolla, eiké voittovaroja suinkaan sijoitetaan kuntalaisten hyvinvointiin, eik& edes
kuntaveroa maksavien tyontekijoiden kuntaveron kertyméén; voittovarat menevéat ulkomaille ja
“suomalaisoligarkkien” taskuun.

Pro Heinola ry

Matti Seppa, puheenjohtaja
Matti Seppa, kiinteistdinsinori (DI)
Savontie 13 A 1, 18100 Heinola

mseppaky@dnainternet.net
040 8218651






