Asuin-, lilke-, toimisto-, palveluasumis- ja yleisten rakennusten tontin vuokraaminen
111-4-7-8 ja 111-4-7-9, A.F. Airon katu 1a ja 1b

elvoltk 21.06.2022 § 41

293/10.00.02/2022

Paatos Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Poytakirjan liitteena on vuokrattavien tonttien kartta.
Esittelija elinvoimajohtaja Koski-Lukkari, Liisa
Paatosehdotus Elinvoimalautakunta paattaa, etta

1. paloaseman 2671 m? suuruinen tontti 111-4-7-8 ja 7060 m?
suuruinen tontti 111-4-7-9 vuokrataan paloasemarakennuksen
ostajalle,

2. vuokrasopimukset laaditaan 40 vuoden mittaiseksi,

3. vuokrattavan tontin 111-4-7-8 vuosivuokraksi (perusvuokra) tulee
9 900 € ja vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin,

4. vuokrattavan tontin 111-4-7-9 vuosivuokraksi (perusvuokra) tulee
19 250 € ja vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin,

5. vuokrasopimukset laaditaan myohemmin,

6. se valtuuttaa maankayttoinsinoorin tekemaan sopimukseen
teknisia tarkennuksia ja

7. vuokrasopimukset allekirjoittaa kaupunginjohtaja seka hallinto- ja
kehitysjohtaja.

Valmistelija vt. maankayttdinsindori Petja Sankari-Tiilikainen
puh. 0440 192 044, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Valmistelu Heinolan kaupunginhallituksen 13.01.2020 § 4 kokouksessa
hyvaksyttiin Kiinteistotydryhman loppuraportti ja
kiinteistohallinnoinnin periaatteet. Kiinteistotyoryhman laatiman
Loppuraportin luvussa 5 viitattu "Omaisuuden
hyddyntamistoimikunnan raportti” tarkoittaa vuonna 2010
valmistunutta, kaupunginvaltuuston 16.8.2010 § 111 hyvaksymaa
raporttia ja sen sisaltamia "kiintean omaisuuden” ja
"lomarakennuspaikkojen” hallussapidon ja luovuttamisen
periaatteita.

Paivitetyn raportin kohdassa 5 on lueteltu myytaviksi ja purettaviksi
ehdotetut kohteet. Listalla kohdassa 5 on Vanhan paloaseman



rakennus hyvaksytty myytavaksi. Strategisesti tarkealla paikalla
olevaa maapohjaa ei kuitenkaan myyda vaan pitaydytaan
pitkdaikaisessa vuokrasopimuksessa.

Vanhan paloaseman myynti toteutettiin sahkoisella huutokauppa
menetelmalla ja myynti-ilmoituksen mukaan ostajan kanssa
laaditaan maapohjasta pitkaaikainen vuokrasopimus. Huutokaupan
voitti JP-Asunnot Oy, jonka kanssa laaditaan maapohjasta 40
vuoden vuokrasopimus.

Kyseessa on kaksi tonttia Heinolan kaupungin (111) Supin
kaupunginosassa. Tontti 111-4-7-8 on pinta-alaltaan 2671 m?
suuruinen ja tontti 111-4-7-9 on 7060 m? suuruinen. Tontilla 111-4-7-
8 on rakennusoikeutta 1800 k-m? ja tontilla 111-4-7-9 sita on 3500 k-
m? Tontin 111-4-7-8 osoite on A.F.Airon katu 1a ja tontin 111-4-7-9
on A.F.Airon katu 1b. Tontit ovat 7.2.2022 hyvaksytyssa
asemakaavassa Asuin-, liike, toimisto-, palveluasumis ja yleisten
rakennusten korttelialuetta (ALPY-1).

Vuokrasopimusta valmistellaan niin, etta vuokra-aika on voimassa
40 vuotta, jonka jalkeen sitd on mahdollista jatkaa
vuokrasopimuksen ehtojen mukaan.

Tontin vuokraaminen on sidottu vanhan paloaseman kauppaan.
Vanhan paloaseman kauppaan sisaltyy ehtoja mm
kayttotarkoituksen muutoksen osalta. Mikali vanhan paloaseman
kauppa ei toteudu, ei mydskaan tontin vuokrasopimus toteudu.
Maapohja (tontit 8 ja 9) vuokrataan rakennuksen ostajalle
pitkdaikaisella vuokrasopimuksella. Tontit luovutetaan vanhan
paloasemarakennuksen ostajalle kokonaisuutena.

Kohteesta laadittin AKA-arviointi, jotta kohteen hinnoittelua varten
saadaan ulkopuolisen arvioitsijan lausunto. AKA-arviointi suoritettiin
tulevan kayttotarkoituksen mukaan. Tontin k-m? hinnaksi tulee 110
€/k-m2,

Kaupunginhallitus on paattanyt hinnoittelusta paatoksessaan khall
11.10.2021 § 256, jonka perusteella tontin 111-4-7-8 hinnaksi tulee
198 000 € ja tontin 111-4-7-9 hinnaksi 385 000 €. Tontit vuokrataan
siten, ettd vuosivuokra on 5 % tontin myyntihinnasta ja se sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Vuokrattavan tontin 111-4-7-8 pinta-ala on 2671 m?, vuosivuokraksi
(perusvuokra) tulee 9 900 € ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Vuokrattavan tontin 111-4-7-9 pinta-ala on 7060 m?, vuosivuokraksi
(perusvuokra) tulee 19 250 € ja vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

Esityslistan liitteena on vuokrattavien tonttien kartta.
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