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Torikatu 1 C 37

18100 HEINOLA
Y-tunnus 3166679-6

Arvion tilaaja

Arvion kohde

Arvion tarkoitus

Heinolan kaupunki
Petja Sankari-Tiilikainen
Rauhankatu 3

18100 HEINOLA

Kiinteisto 111-21-10-1.

Kiinteist® sijaitsee Heinolan kaupungissa osoitteessa Takalankatu,
18100 HEINOLA, n. 3,3 km kauppatorilta lounaaseen alueella, jolla
on padosin asuinkiinteistdja. Kiinteiston kayttétarkoitus on
palvelutalon rakennuspaikka.

Lainhuutotodistuksen 17.5.2022 mukaan lainhuuto Kiinteistdén on
nimelld Heinolan kaupunki (omistusosuus 1/1). Rekisterissa ei ollut
mainitun todistuksen mukaan kiinteistosta erottamattomia
madraaloja, erillisind luovutettuja yhteisalueosuuksia eikd
lainhuudattamattomia luovutuksia.

Rasitustodistuksen 17.5.2022 mukaan kiinteist6on ei kohdistu
mitdan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittdvia rasituksia tai
rajoituksia, eikd uusia asioita ollut vireilla.

Kiinteistorekisteriotteen 17.5.2022 mukaan kiinteistén pinta-ala on
4.203 m?. Rekisteriyksikkélaji on tontti. Rekisteriotteen mukaan
kiinteistéon ei kohdistu mitaan rasitteita, kdyttdoikeuksia tai
kayttdrajoituksia. Kiinteistdlla ei otteen mukaan ole mydskaan
osuuksia yhteisiin alueisiin eiké erityisiin etuuksiin.

Kiinteist® sijaitsee alueella, jolla on 3.3.1977 vahvistettu ja
7.11.1977 voimaan tullut asemakaava (nro 111-Ak 204). Erillinen
sitova tonttijako (nro 111-021001001, arkistotunnus Tj 210583)
on hyvaksytty ja tullut voimaan 5.1.1981. Kaavamerkinta
kiinteistdn kohdalla on YS-7, sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Kokonaisrakennusoikeus on
2.100 k-m?; rakennuksen sallittu kerroskorkeus on yhdesta
kahteen.

Kiinteistd on rakentamaton.

Markkina-arvon arvioiminen mahdollista kiinteistonluovutusta
varten.



Arviointimenetelma

Hinta-arvio

Arvion perusteet

Markkinatilanne
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Markkina-arvo on arvioitu rahamaara, jolla omaisuuseran tai
vastuun pitaisi arvopaivana vaihtaa omistajaa transaktioon
halukkaiden ja toisistaan riippumattomien ostajan ja myyjan valilla
asianmukaisen markkinoinnin jdlkeen osapuolten toimiessa
asiantuntevasti, harkitusti ja ilman pakkoa.

Arviointimenetelmana on kdytetty markkinaldhestymistapaa
(kauppa-arvomenetelmda). Menetelmassa tarkastellaan
relevantteja, arviokohteen kanssa vastaavat ominaisuudet
omaavien kohteiden kauppoja seka jossakin maarin myos
arviohetkelld vapaaehtoisessa julkisessa markkinoinnissa olevia
vertailukelpoisia kohteita (mikali tarjolla).

Arvioin kiinteistdn markkina-arvoksi kevaalld/kesdlla 2022 noin
190.000 - 210.000 euroa.

Arvion perusteina ovat katselmus kiinteist6lla 20.5.2022, arvion
tilaajalta saadut tiedot, Heinolan kaupungilta ja
Maanmittauslaitoksen rekistereista saadut tiedot, seka
Maanmittauslaitoksen yllapitamista tilastoista saadut vertailutiedot
Eteldisen Suomen rakentamattomien palvelukiinteistdjen
toteutuneista kaupoista. Mediaanihinta on v. 2020-2022 vaihdellut
Pirkanmaan, Varsinais-Suomen ja Uusimaan alueilla haarukassa 18
- 656 €/k-m?2. Paijat-Hameen alueella kauppojen lukumaéra on
vuositasolla niin vahdinen, etta niita ei ole tilastoitu lainkaan.

Arviokohteen tyyppisistd palvelutalorakentamiseen soveltuvista
kiinteistbistd on nakemykseni mukaan olemassa Heinolassa
kohtuullisesti kysyntda. Positiivisia markkinatekijoita arvioitavan
kiinteiston osalla olisivat voimassa olevan kaavan mahdollistama
rakennusoikeuden madra suhteessa kiinteistdon kokoon seka
rauhallinen alue ja hyva liikenteellinen sijainti. Kysyntda rajoittava
tekija voisi olla kiinteiston lahialueen palvelujen véhaisyys.

Tata arviota saa kdyttaa ainoastaan laatijan nimenomaisella luvalla
ja vain ylla mainittuun tarkoitukseen.

Heinolassa 20. paivana toukokuuta 2022
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