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Valtuustoaloitteella, jonka ensimmainen allekirjoittaja on Aimo Bon-
den, halutaan turvata Heinolan Seminaarin alueen tulevaisuus. Aloit-
teessa viitataan syntyneeseen tilanteeseen, jossa kiinteistdén omista-
ja ei onnistunut kaynnistamaan suunnittelemiaan hankkeita, ja alue
on paatynyt myyntiin.

Aloitteessa on kaksi toimenpide-ehdotusta:

- kaupungin tulee olla aktiivinen Heinolan seminaarin alueen suh-
teen, ja

- kaupunginhallituksen on selvitettdva mahdollisuus hankkia semi-
naarin alue kaupungin omistukseen.

Arvioitaessa sita, onko kaupunki ollut aktiivinen, on hyva todeta mika
kaupungin rooli voi olla sellaisessa tilanteessa, kun yksityinen valitta-
ja myy yksityista kiinteistoa. Kokonaisuuden kannalta paras lopputu-
los olisi, etta kiinteistolle 16ytyisi uskottava ostaja, jolla olisi edellytyk-
set ja halu yllapitaa ja kehittaa kiinteistoa. Kaupungin on voinut pe-
rustellusti odottaa edesauttavan kauppojen syntymista, mutta vastuu
myynnista ei ole kaupungilla.

Kiinteiston myyntiin on alusta asti liittynyt merkittavia haasteita. Suo-
jelukohteet ovat tyypillisesti vaikeampia myytavia kuin suojelematto-
mat. Kaupunkipuistorajauksella on vaikutuksensa alueen kehittami-
seen, ja olevan asemakaavan maaraama kayttotarkoitus on suurella
todennakoisyydella ostajakandidaateille epatarkoituksenmukainen.
Kiinteiston kehittaminen voi siten edellyttaa laajoja viranomaisneu-
votteluja. Lammityksen ja sahkon puuttuminen on altistanut raken-
nuksia erilaisille vahingoille, ja kayttamattomyys puolestaan ilkivallal-
le. Nama tekijat on hyva tiedostaa kokonaisuutta ajateltaessa.

Kaupunki on ollut hyvin tiiviissa vuoropuhelussa kiinteistonvalittajan
ja myds kiinteiston omistajan edustajien kanssa koko myyntiproses-
sin ajan. Kaupungin johdon kanssa on pidetty lukuisia neuvotteluja
erilaisten ostajakandidaattien kanssa. Valittajalle on ohjattu kiinnos-
tuneita ostajaehdokkaita, joita on I6ytynyt niin luottamushenkildiden
kuin viranhaltijoiden kautta. Keskusteluissa on ollut mukana niin kiin-
teistd- ja kaavoitusihmisia, lupa- ja valvontapuolen kuin yrityspalve-
luiden ja tekniikankin edustajia. Eri viranomaistahojen kanssa on



kayty neuvotteluja. Kaupungin suuntaan ei ole tullut valittajan taholta
sellaista palautetta, ettd kaupungin olisi tullut olla aktiivisempi. Talta

osin voitaneen todeta, etta aloitteen ensimmainen toimenpide-ehdo-
tus on toteutettu.

Kiinteistdon hankkimisesta kaupungin omistukseen on keskusteltu
useissa yhteyksissa. Nykytilanne on se, etta kaupungilla on runsaasti
kayttamatonta rakennusmassaa (Kiinteistotydoryhman raportti, kh
13.1.2020). Tasta aiheutuu kustannuksia, mink& vuoksi em. raportis-
sa on ehdotettu aktiivisista myyntia, mita ollaankin parhaillaan toteut-
tamassa. Seminaarin alueen hankkiminen toimisi taman tavoitteen
vastaisesti. Vastoin varsin yleista kasitysta kaupungilla ei ole kayttoa
Seminaarin alueen rakennuksille, eivatka ne sovellu kaupungin
tarpeisiin ilman merkittavia investointeja. Seminaarin alueen hankki-
minen ei siis korvaisi muita kaytdssa olevia tiloja tai uudisrakennus-
investointeja. Tasta nakokulmasta hankinnalle ei ole perusteita.
Taman viranhaltijajohto on tuonut esille. Hankinnalle pitaisi olla muut
perusteet, ja siksi myds muuta ostajaa on pidetty ensisijaisena, pe-
rusteluna Heinolan strategian eraat keskeiset tavoitteet - talouden ta-
sapaino ja uuden toimijan saaminen alueelle keskustan elinvoimaa
lisdamaan.

Vakavan ostajaehdokkaan vetaydyttya valitusuhkan vuoksi, on val-
misteltu myds uudenlaista lahestymistapaa, jossa kaupungin rooli
voisi olla edella kuvattua suurempi, ollen jopa ankkuritoimija. Tama
vaihtoehto olisi edelleenkin toissijainen ulkopuoliseen ostajaan nah-
den.

Maanomistajana kaupunki voisi tehda haluamansa kaavamuutokset
ja lohkomiset, jotka mahdollistaisivat uudenlaiset kayttotarkoitukset
nykyisille rakennuksille ja uudisrakentamisen rakentamattomalle alu-
eelle. Osalle rakennuksista ei valttamatta siinakaan tilanteessa 16oy-
tyisi kayttdéa. Omistajana kaupungin tehtavana olisi I6ytaa kayttajat
eri osa-alueille vuokralaisina tai ostajina. Kyseessa olisi todennakai-
sesti vuosia kestava projekti.

Jotta kaupungilla olisi mahdollisimman hyvat edellytykset onnistua
niin arvokkaan kulttuuriympariston suojelussa kuin taloudellisestikin,
pitaisi ainakin seuraavien ehtojen tayttya ennen hankintaa:

- kaupungilla on realistinen kasitys rakennuskannan korjaus- ja ylla-
pitokustannuksista

- omistukselle on jarjestetty neuvotteluteitse etukateen realistiset
edellytykset kaikilta tarvittavilta viranomaistahoilta. Toisin sanoen pi-
taa saada sitoumukset, joiden nojalla ongelmallisimmat rakennukset
saadaan purkaa ja uudisrakentamiselle on toivotut mahdollisuudet.
Tama saattaisi edellyttaa esimerkiksi kansallisen kaupunkipuiston ra-



jauksen muutoksia.

- kaupungilla on merkittavan ulkopuolisen kayttajaorganisaation/ kiin-
teistokehittajan tms kanssa aiesopimus tiettyjen rakennus-
ten/maa-alueiden osalta kaupungin riskien pienentamiseksi

- kaupunki perustaa Seminaarin alueen kehittamisprojektin ja resur-
soi sen paatoimisella kiinteistokehittamisen ammattilaisella

Jos pystytaan varmistamaan, etta keskeisimmat rakennusperintdar-
vot sailytetaan ja sen vastineeksi saadaan alueelle vahvat kehitta-
mismahdollisuudet edella kerrotulla tavalla, saadaan aikaan Heino-
lan kaupungin strategiaan pohjautuvat perusteet Seminaarin alueen
hankkimiseksi kaupungille.

Lisaksi voidaan todeta, etta kaupungilla on ollut ja on edelleen mah-
dollisuus hankkia alue omistukseensa.Kuvatulla tavalla voidaan tur-
vata alueen tulevaisuus.

Valtuustoaloite on esityslistan liitteena.

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:
Jatkokasittely:

Tiedoksianto:

Elinvoimalautakunta paattaa
1. hyvaksya valmistellun vastauksen valtuustoaloitteeseen ja

2. lahettaa sen kaupunginhallituksen kautta edelleen valtuuston kasi-
teltavaksi.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen kohdat 1. ja 2.
yksimielisesti.

muutoksenhakukielto
kaupunginhallitus

Aimo Bonden



