Elinvoimalautakunta § 29 10.06.2020
Elinvoimalautakunta § 58 07.10.2020

Asemakaavan muutos 705 Kauppakatu 13 a
4974/10.02.03/2020
Elvoltk 10.06.2020 § 29

Valmistelija:
kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen, puh. 044 769 4370,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Ydinkeskustassa, osoitteessa Kauppakatu 13 sijaitsevan kiinteiston
omistaja on jattanyt kaavamuutoshakemuksen. Hakemus koskee
Keskustan (1) kaupunginosan korttelin 15 tonttia 3. Muutosta asema-
kaavaan haetaan rakennuksen yksikerroksisen osan korottamiseksi
kahdella taydella kerroksella ja ullakkokerroksella. Laajennukseen
on tarkoitus rakentaa 20 senioriasuntoa. Laajennusta varten haetaan
rakennusoikeuden lisaamista.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu liikkerakennus-
ten korttelialueeksi, rakennusoikeutta on 1350 kerrosalaneliometria
ja suurin sallittu kerrosluku on 3.

Hakemuksen mukainen rakentaminen tiivistaa keskustan kaupunki-
rakennetta. Asemakaavan muutos on kaupungin strategian mukai-
nen ja se tukee kaupungin elinvoimaisuutta.

Maanomistajan ja kaupungin valille laaditaan maankayttosopimus.

Esityslistan litteend on 29.5. paivatty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS).

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:

Elinvoimalautakunta paattaa laittaa vireille asemakaavan muutoksen
705/Akm Kauppakatu 13 a seka asettaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman nahtaville siihen saakka, kunnes asemakaavan muu-
tosehdotus asetetaan nahtaville.

Paatos: Elinvoimalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Poytakirjan liitteend on 29.5. paivatty osallistumis- ja arviointisuunni-
telma.

Muutoksenhaku: muutoksenhakukielto



Tiedoksianto:

Elvoltk 07.10.2020 § 58

Virallinen ote Pentti Pakarinen

Sahkdposti kaavoitusarkkitehti Kuivalainen
kaavoitusyksikon paallikkd Poskela
kaavoitussihteeri

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen, puh. 044 769
4370, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Asemakaavan muutosehdotus

Kauppakatu 13 a sijaitsevan hotellin tonttia koskeva asemakaavan
muutosluonnos on ollut julkisesti nahtavilla 22.8.-19.9.2020. Luon-
noksesta saatiin kaksi lausuntoa. Ely-keskuksen antamassa lausun-
nossa pidettiin kaavan tavoitteita hyvina. Samalla kiinnitettiin huo-
miota siihen, etta kaupunkirakennetta tiivistettdessa tulee huolehtia
turvallisen, terveellisen ja viihtyisan elinympariston luomisesta. Lau-
sunnossa todettiin, etta jatkosuunnittelussa tulee pohtia, miten pi-
ha-alueen toiminnot olisivat osoitettavissa tontilla ja todettiin, etta au-
topaikoitus tulisi ensisijaisesti jarjestaa tontilla. Lausunnossa ehdo-
tettiin myds, etta tdydennysrakentamisen ja kaupunkivihrean lisaami-
sen mahdollisuudet voisi selvittda kaavan yhteydessa koko korttelin
alueella.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut kaavaluonnoksesta huo-
mautettavaa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta ei jatetty yhtaan mielipidetta.

Kaavamuutoksesta on laadittu asemakaavaehdotus, jossa on huo-
mioitu ELY-keskuksen kaavaluonnoksesta antama lausunto taman
kaavahankkeen puitteissa olevien mahdollisuuksien mukaisesti.

Mikali kaavaehdotukseen ei ole tarvetta kaavan nahtavilla olon jal-
keen tehda merkittavia muutoksia, etenee kaavamuutos suoraan
kaupunginhallituksen ja valtuuston hyvaksymiskasittelyyn. Kaavaeh-
dosta ei kasitella tassa tapauksessa elinvoimalautakunnassa enaa
uudestaan.

Asemakaavan muutosehdotuksen sisalto ja mitoitus

Asemakaavaa muuttamalla mahdollistetaan hotelli- ja liikerakennuk-
sen kayttotarkoituksen muuttaminen joustavasti asumiseen, palvelu-
asumiseen, liike- ja toimistotiloiksi tai hotellitoimintaan. Tontin raken-
nusoikeutta nostetaan siten, ettd Kaivokadun puolella olevaa mata-

laa rakennusosaa voidaan korottaa kolmella kerroksella. Tontin suu-



rimmaksi sallituksi kerrosluvuksi osoitetaan Kauppakadun puolella
112 ja Kaivokadun puolella IV. Rakennusoikeus kasvaa nykyisesta
1350 kerrosneliometrista 2500 kerrosneliometriin.

Tonttia koskeva autopaikkavaatimus esitetaan kaavassa siten, etta
vaadittavien autopaikkojen maara on riippuvainen tilojen kayttotar-
koituksesta, vaatimus vaihtelee myymala- ja liiketilojen vaatimukses-
ta 1 autopaikka kutakin 70 kerrosneliometria kohti palveluasumisen
vaatimukseen, joka on 1 autopaikka kutakin 200 kerrosneliometria
kohti. Suunnitellulla rakennushankkeella autopaikoiksi riittaa kiinteis-
ton kaytossa olevat 20 autopaikkaa. Mikali rakentamisen kayttotar-
koitus tulee jatkossa kuitenkin painottumaan esim. tavanomaiseen
asumiseen, joudutaan osa autopaikoista sijoittamaan korttelin ulko-
puolelle.

Kaavamuutoksen keskeiset vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa lisdrakentamisen ydinkeskustaan sijoittu-
valla tontilla siten, etta kaupunkirakenne tiivistyy. Kaava-alueen tont-
titehokkuutta nostetaan huomattavasti. Asemakaavan muutos turvaa
riittdvaa ja monipuolista asuntotuotantoa Heinolan keskustassa ja
luo edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle. Kaava-
muutos turvaa rakennuksen tilojen kayttotarkoituksen joustavan
muuttamisen keskusta-alueelle sopivien toimintojen puitteissa.

Kaivokadun kaupunkikuva yhtenaistyy ja katutila rajautuu voimak-
kaammin matalan rakennuksen korottamisen myota. Kaavamuutok-
sella ei ole vaikutuksia teknisen huollon verkostoihin eika katuympa-
ristoon. Kaavamuutoksen myoéta Keskustan kaupunginosan (1) kort-
telin 15 mittavin lisarakentaminen sijoittuu tontille 3.

Kaava-alueen rakentamistehokkuus nousee Heinolan olosuhteissa
korkeaksi. On mahdollista, etta kaavan vaikutuksesta, kun muillakin
tonteilla pyritdan vastaavaan tehokkuuteen, paine keskitetyn pysa-

koinnin toteuttamiseen tai kadunvarsipaikoituksen myymiseen kiin-

teistdjen velvoiteautopaikoiksi kasvaa. Tarve voi konkretisoitua jat-

kossa vastaavien rakennushankkeiden yhteydessa.

Esityslistan litteena on asemakaavan muutosehdotus seka kaavase-
lostus liitteineen.

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:
Elinvoimalautakunta paattaa

1. asettaa 705/AKM Kauppakatu 13 a asemakaavan muutosehdo-
tuksen nahtaville ja



2. pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Paatos: Elinvoimalautakunta hyvaksyi paatosehdotuksen kohdat 1. ja 2. yksi-
mielisesti.

Muutoksenhaku: muutoksenhakukielto

Tiedoksianto: Virallinen ote Pentti Pakarinen
Sahkdposti kaavoitusarkkitehti Kuivalainen

vs. kaavoituspaallikkd
kaavoitussihteeri



