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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2: Asemakaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Liite 3: Tilastolomake

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

705/Akm Kauppakatu 13 a asemakaavan muutos. Selostus koskee 13.8.2020 pai-
vattya asemakaavan muutoksen luonnosta.

Asemakaavan muutos koskee Keskustan kaupunginosan (01) korttelin 15 tonttia 3.
Kaavan laatija: Kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Heinolan keskustassa Kauppakadun ja Lampi-
kadun kulmassa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimeksi on valittu "Kauppakatu 13 a”. Kaavatunnus on 705/Akm.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa kiinteistolla sijaitsevan raken-
nuksen matalan osa korottaminen kolmella kerroksella.

2 TIVISTELMA

2.1 Alueen nykytila

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Heinolan ydinkeskustassa, Kauppakadun ja
Kaivokadun kulmassa.

Kaava-alueella sijaitsee hotelli seka siihen liittyva matalampi liikerakennus. Kortte-
lissa on lisaksi kaksi pienehkda kerrostaloa.

aeni kaveun, 150 ELAMA
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2.2 Asemakaavan muutoksen sisélto ja mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa matalan liikerakennusosan
korottaminen seka tontin kaavan mukaisen kayttétarkoituksen laajentaminen asumi-
seen/palveluasumiseen.

Tontti on voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta. Ase-
makaavan paakayttétarkoitus muutetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialueeksi (AL-69), korttelialueelle saa sijoittaa asuin-, liike-, hotelli-, toimisto-, pal-
velu- ja tyotiloja seka palveluasumisen ja julkisen palvelun tiloja. Tavoitteena on
mahdollistaa rakennuksen joustava kayttd. Rakennusoikeutta lisatdan suunnitellun
laajennuksen tarvitsema maara.

Tontin autopaikat sijoittuvat tontille seka korttelin muille tonteille ja pysakdintialu-
eelle nykyisten rasitteiden mukaisesti. Myos maantasokerroksen tilat on mahdollista
muuttaa autopaikoiksi.

Mitoitus

AL-69 -korttelialue
— tontin pinta-ala 957 m?
— tontin rakennusoikeus 2500 k-m?
— kaytetty rakennusoikeus 1350 k-m?

ens kaveow, 150 ELAMA
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2.3 Kaavaprosessin vaiheet

Kiinteistdbn omistaja on jattanyt asemakaavan muutoshakemuksen 25.5.2020.

Elinvoimalautakunta paatti aloittaa kaavan laatimisen 10.6.2020 ja asemakaavoituk-
sen vireille tulosta ilmoitettiin kuulutuksella Itd-Hame lehdessa 16.6.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma on nahtavilla kaupungintalon maankayttdosaston kaavoitusyksikon il-
moitustaululla ja Kirkonkylan Kylapirtilld seka kaupungin internet-sivulla 18.6.2020
alkaen ehdotuksen nahtavilla oloon saakka. OAS postitettiin osallisille.

Kaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 22.8.-19.9.2020.

3 SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittaa yhden ruutukaavakeskustan tontin seka osan siihen liitty-
vasta katualueesta. Suunnittelualue on laajuudeltaan n. 1 ha. Alueella on Tukkijatka
-niminen hotelli- ja ravintolarakennus.

3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole luonnonymparistoa.

3.1.3 Maapera, kalliopera, pinta- ja pohjavedet

Heinolan keskusta sijaitsee melko tasaisella alueella viettden vahitellen Kymijoen
rantaa kohden. Suunnittelualueen maanpinnan korkeus on noin +85,5 mpy. Maan-
pinta on korkeimmillaan alueen koillisosassa ja alimmillaan suunnittelualueen lou-
naisosassa.

Maapera on GTK:n maaperakartan perusteella hiekkaa. Kalliopera on vulkaanista
kivea.

Suunnittelualue ei ole luokiteltua pohjavesialuetta. Pohjaveden pintaa ei ole mitattu
kaava-alueella, mutta Heinolan keskustan alueella pohjavesi on melko lahella
maanpintaa.

aeni kaveun, 150 ELAMA



705/Akm Kauppakatu 13 a, Asemakaavan selostus EHDOTUS 29.9.2020 7/24

Asianumero 4974/10.02.03/2020

Pintavesien luontainen valumasuunta on etelaan. Katualueella on hulevesiviema-
rointi.

3.1.4 Muinaisjaannokset
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia.

3.1.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue ja lahiymparistd ovat mittakaavallisesti yhtenaista kaupunkialuetta.
Rakennukset ovat matalia, 1-4 kerroksisia. Nykyinen rakennuskanta on kerroksel-
lista: Kauppakadun toisella laidalla sijaitsee suojeltu kaupunginmuseon rakennus ja
vieressa yleiskaavassa huomionarvoiseksi noteerattu, paikallisesti arvokas asuin-,
liketalo. Kyseinen kaava-alueen viereinen pankkitalo on vuodelta 1945-46 ja se lu-
keutuu keskustan vanhimpiin kivitaloihin.

Kaava-alueella on 1987 rakennettu hotellirakennus.

Kaavamuutoksen alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita. Mutta
Kauppakadun katunakyma on yhtenainen ja kaupunkikuvallisesti tarkea.

Alueen kaavahistoriaa

Heinolan ensimmainen virallinen asemakaava on laadittu maaherra Robert Wilhelm
de Geerin aikaan ja sen laati maanmittari Jandolin vuonna 1785. De Geerin asema-
kaava noudatti 1700-luvun alkupuolen klassismin ruutukaavaa, joka maasto-olosuh-
teista piittaamatta rakentui suorakulmaisen katuverkoston varaan.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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Vuoden 1977 koko keskusta-alueen kasittdvassa asemakaavassa 250/A osoitettiin
kortteliin sen nykyinen rakennusoikeus 4100 kerros-m2, maaritettiin kerrosluvuksi Ill
ja osoitettiin pysakointialue korttelin pohjoiskulmaan.

Asemakaavan muutos 405/A, joka mahdollisti nykyisen hotellirakennuksen rakenta-
misen, oli vahvistettu 28.5.1986. Kaavamuutoksen yhteydessa korttelialueen iso
tontti lohkottiin kolmeksi tontiksi, mutta kokonaisrakennusoikeutta ei kasvatettu. Ny-
kyisen rakentamisen tielta purettiin Kaivokadun varrella ollut rakennus. Kaivokatua
levennettiin tontin 3 kohdalta. Kaivokadun jalkakaytavan kohdalla on 405/A edelleen
voimassa oleva asemakaava.

Tontin kohdalla voimassa oleva asemakaava 576/Akm on hyvaksytty valtuustossa
18.8.2003. Tama kaavamuutos ei muuttanut merkittavasti kaava-alueen kaavamaa-
rayksia

Vanha nékymé suunnittelualueelle lounaasta. Korttelin kulmassa pankkitalo. Kaivokadun varrella ollut yksikerroksinen rakennus on
purettu nykyisen rakennuksen tielté.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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3.1.6 Vaesto
Heinolan vaestdkehitys on laskeva.

Kaavamuutosalueella ei ole asukkaita. Heinolan keskustan asukasluku on noin
1700.

3.1.7 Virkistys
Kaava-alue sijoittuu vain korttelin pdadhan laajasta puistoalueesta ja Heinolan kan-
sallisesta kaupunkipuistosta. Aivan kaava-alueen lahella, Kauppakadun toisella
puolen on virkistaytymiseen soveltuva kaupunginmuseon piha-alue.

=

[ — ﬂ

3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Maanalaisten yhdyskuntateknisten putkien ja johtojen verkosto sijoittuu kaava-alu-
etta ymparoiville katualueille.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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Pohjakartta © Heinolan kaupunki ETRS-GK26 / N2000
Verkostokartta © Heinolan kaupunki ETRS-GK26 / N2000
Yhdistelmakartta © MML 2016, Heinolan kaupunki ETRS-GK26 / N2000)

3.1.9 Palvelut

Suunnittelualue on keskustan kaupallisella alueella. Torin ymparistd on kaupungin
keskustan kaupallinen keskipiste ja itse torikin on jossain maarin sailyttanyt merki-
tyksensa kauppapaikkana. Heinolan keskustan kaupalliset palvelut ovat keskittyneet
melko tiiviille alueelle. Suunnittelualue sijaitsee kahden korttelin paassa torista.

Julkiset palvelut, kuten koulut ja paivakodit sijoittuvat 1,3 km sateelle suunnittelualu-
eesta.

3.1.10 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella on nykyisissa liiketiloissa, ravintolassa ja majoituspalveluissa muuta-
mia tyopaikkoja.

3.1.11 Liikenne
Heinolan ydinkeskustan korttelirakenne ja likenne perustuu ruutukaavaan. Joukko-

liikenteen reitit kulkevat Kaivokatua pitkin, pysakkien etaisyys suunnittelualueesta
on 50-100 metria.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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Seka Kaivokadulla ettda Kauppakadulla on kadunvarsipysakainti sallittua. Lahin ylei-
nen pysakadintialue on samassa korttelissa, linja-autopysakin takana.

Kaivokadulla tai Kauppakadulla ei ole pydratieta, mutta tontilta on naapuritontin
kautta kulkuyhteys Virtakadulle, jolla on pyératie.

3.1.12 Ympariston suojelu ja ymparistohairiot

Alueella ei ole ymparistdhairidita. Vaikka katujen liikennemaarat ovat melko runsaat,
ei melutaso ole korkea alhaisten ajonopeuksien ansiosta.

3.1.13 Maanomistus

Kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa. Korttelissa on myds kaupungin
maanomistusta pysakkialueella.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Paijat-Hameen maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on tullut voimaan 10.3.2017. Maakuntakaa-
vassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (C), Heinolan seutukeskus.

Strateginen yleiskaava

Asemakaavan muutosalue sijoittuu 23.8.2016 lainvoiman saaneen Heinolan strate-
gisen yleiskaavan keskustatoimintojen ja intensiivisten palveluiden alueella. Alueelle
saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymalatiloja. Alueelle suunniteltaessa ja tdydennysrakennettaessa tulee sen ar-
vokkaita ominaispiirteitd kunnioittaa seka kiinnittaa erityistd huomiota jalankulku-,
pysakaointi-, huolto- ja julkisen liikenteen jarjestelyjen toimivuuteen ja hairidttomyy-
teen seka julkisen tilan laatuun.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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Yleiskaava

Alueella on voimassa Ydinkeskustan osayleiskaava, joka on saanut lainvoi-

man 26.22.2001. Kaavamuutosalue on osayleiskaavassa asuin-, liike- ja toi-
mistorakennusten aluetta.

Asemakaava
Nykyisen asemakaavan mukaan

Korttelin 15 tontti 3 kaavamaarays KL-14 osoittaa tontin liikerakennusten korttelialu-
eeksi. Asuinhuoneistoja saa rakentaa kiinteiston hoidolle valttamaténta henkildkun-
taa varten. Autopaikkoja on rakennettava vahintadan yksi autopaikka kutakin asuin-
huoneistoa ja liike- ja toimistokerrosalan 60 m2 kohti.

Kaivokatuun liittyva jalkakaytavan alue on voimassa olevassa asemakaavassa Ak
405 katualuetta.

aens kaveuns, 150 ELAMA
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Ajantasa-asemakaava ja kaava-alueiden rajat

Rakennusjarjestys
Heinolan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 16.7.2019.

Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan Heinolan kaupungin maankayttdosaston kiinteistd- ja mit-
tausyksikon yllapitamaa vektorimuotoista pohjakarttaa. Pohjakartta on tarkistettu
29.9.2020. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista 10.4.2014 annetun asetuksen
vaatimukset. Kartan koordinaattijarjestelma on ETRS-GK26 ja korkeusjarjestelma
N2000.

Rakennuskiellot
Aluetta ei ole maaratty rakennuskieltoon kaavan laatimisen ajaksi.

Selvitykset
Kaavahankkeeseen ei ole liittynyt selvitystarpeita.

1. Kaava-aluetta koskevat aiemmin laaditut selvitykset

aens kaveuns, 150 ELAMA
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¢ Heinolan rakennetun kulttuuriymparistdon selvitys KUKUSE, 2005

¢ Heinolan rakennusinventointi — paivitys ja tdydennyssuunnitelma, Selvitysty6
Ahola 2014

e Heinolan keskustan liikennesuunnitelma, Destia Oy 2016

¢ Valaistuksen yleissuunnitelma, Valoa Design Oy 2016

e Heinolan kaupunki, Keskustan hulevesiselvitys, Ramboll 2014

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistaja on jattanyt kaupungille kaavamuutoshakemuksen tontin asemakaa-
van muuttamiseksi. Maanomistajan tavoitteena on olemassa olevan rakennuksen
matalan osan korottaminen ja kayttotarkoituksen muutos.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen

Elinvoimalautakunta paatti kaavoituksen aloittamisesta 10.6.2020 § 29.
4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Kaavahankkeen osalliset kayvat ilmi osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta, joka on
selostuksen liitteena 1.

4.3.2 Vireilletulo

Kaava on tullut virallisesti vireille kuulutuksella 16.6.2020 Ita-Hame -lehdessa ja
kaupungin ilmoitustaululla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on Iahetetty osalli-
sille 18.6.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) on kuvattu kaavamuutoksen laatimis-
vaiheet seka osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 18.6.2020 kaupungintalolle,
Kirkonkylan Kylapirtille (Vanhatie 34) ja kaupungin internet-sivulle (www.heinola.fi).

Kaavaluonnoksen nahtavilla olo ilmoitettiin lehtikuulutuksella 19.8.2020. Osallisille
postitettiin kuulutus ja kaavaluonnos 21.8.2020. Kaava oli nahtavilla 22.8.-
19.9.2020. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on |ahetetty viranomaisille tiedoksi. Ase-
makaavan muutoksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Hameen ELY-kes-
kus, Paijat-Hameen pelastuslaitos, Heinolan kaupungin lupa- ja valvontatoimiala
seka Heinolan kaupungin tekninen toimiala.

aeni kaveun, 150 ELAMA
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Hameen ELY-keskus antoi kaavan valmisteluvaiheessa lausunnon. Lausunnossa
pidettiin kaavan tavoitteita hyvina. ELY-keskus kiinnitti huomiota siihen, etta kau-
punkirakennetta tiivistettdessa tulee samalla huolehtia turvallisen, terveellisen ja
viihtyisan elinymparistén luomisesta maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaisesti.
ELY-keskus esittda kaavamuutoksen jatkosuunnittelussa pohdittavaksi, miten virkis-
tykseen sopivan ulkoalueen ja muun piha-alueen toiminnot olisivat osoitettavissa
tontilla. Tama on tarkeaa erityisesti, jos kyseessa on palveluasuminen ja asukkaat,
joiden kyky liikkua ja toimia on rajoittunut. Autopaikoitus tulee ensisijaisesti osoittaa
tontille tai vaihtoehtoisesti kaavamaarayksella osoittaa, miten pysakainti tontin ulko-
puolella on tarkoitus jarjestaa. Haneen ELY-keskus ehdottaa lisaksi, erityisesti em.
seikat huomioiden selvitettavaksi koko korttelista tdydennysrakentamisen seka kau-
punkivihrean lisddmisen mahdollisuudet ilmaston, hulevesien hallinnan ja viihtyisyy-
den huomioimiseksi.

Kaavaehdotuksen laadinnassa ELY-keskuksen esittamat asiat on huomioitu tayden-
tamalla korttelisuunnitelmalla kaavaselostuksen lukua 4.5.2 Asemakaavaratkaisun
valinta ja perusteet. Kaavamaarayksiin on lisatty maarays ulko-oleskelun jarjestami-
sesta.

Paijat-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut asemakaavaluonnoksesta huomautetta-
vaa.

Asemakaavasta pyydetaan lausunnot myos ehdotusvaiheessa.
4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Yleiset tavoitteet

Tavoitteena on mahdollistaa rakennuksen korottaminen ja siten lisata keskusta-alu-
een asuntojen maaraa. Toisena tavoitteena on mahdollistaa olevien rakennusten
joustava kaytto.

4.4.2 Rakentamiseen ja liikenteeseen liittyvat tavoitteet

e Kaupunkikuvan parantaminen.
o Kaikkien liikennemuotojen huomioiminen ja turvallinen liikkuminen alueella.
Riittavat pysakointialueet.

4.4.3 Osallisten tavoitteet

Kiinteistdon omistajan tavoitteena on lisarakentaminen seka rakennuksen kayttotar-
koituksen muutos.

4.4.4 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaava-alue sijoittuu Heinolan ydinkeskustaan, jossa on tavoitteena keskustan ela-
voittdminen ja kaupunkirakenteen tiivistaminen. Taydennysrakentaminen tulee so-
vittaa kaupunkikuvaan ja ymparistdon ominaisluonteeseen ja erityispiirteisiin.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen Heinolan strateginen yleiskaava
seka ydinkeskustan osayleiskaava.Suunnittelualue sijoittuu strategisen yleiskaavan
keskustatoimintojen alueelle. Ydinkeskustan osayleiskaavassa tontti on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten alueeksi. Suurimmaksi sallituksi kerrosluvuksi
on osoitettu Illu.
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Keskustan osayleiskaavan liikenneverkkoratkaisut noudattavat vuonna 2001 hyvak-
syttya yleissuunnitelmaa.

Vuonna 2016 paivitettiin keskustan liikennesuunnitelma. Suunnitelmassa keskustan
kadut luokiteltiin palvelurooliensa mukaisesti syottokaduiksi, asiointikaduiksi ja kave-
lykaduksi. Ruutukaavakeskustan katuverkkoa kehitetaan tiiviin syottokehan poh-
jalta, mika ei muuta radikaalista jo vakiintuneita liikkumistottumuksia vaan tukee
kaikkien kulkumuotojen tasapuolista kehittamista keskusta-alueella. Kaava-aluetta
sivuavat Kauppakatu ja Kaivokatu palvelevat keskustan syéttokatuina.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Tontin rakentamistehokkuuden nostamiseksi on maanomistaja teettanyt luonnoksia,
joiden pohjalta on paadytty esittdmaan kaavaluonnoksen ratkaisua.

Kerrosluvuksi on valittu Ill’z ja IV siten, etta korotettu rakennusmassa sopii Kauppa-
kadun suuntaiseen vanhaan rakennukseen ja ymparistdn rakennuskantaan.

4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Maanomistaja etsii kaavahakemuksen mukaisesti kaava-alueella sijaitsevalle hotelli-
rakennukselle uutta kayttotarkoitusta. Hotellihuoneet olisivat muutettavissa asun-
noiksi. Olemassa olevassa rakennuksessa on myos runsaasti muuta tilaa, joka so-
veltuisi hyvin palveluasumiseen liittyvaksi oheistilaksi, mikali lisdrakentamisella voi-
taisiin lisata asuntojen maaraa.

Seniori- /palveluasunnoille on Heinolan keskustassa kysyntaa ja kaupungilla on ta-
voitteena lisata keskusta-asuntojen maaraa tiivistamalla olemassa olevaa kaupunki-
rakennetta.

Nykyinen yksikerroksinen rakennusmassa rajaa Kaivokadun katutilaa. Kokonaisuu-
tena Kaivokadun kaupunkikuva on kuitenkin hajanainen. Matalan rakennuksen ko-
rottaminen tiivistda katunakymaa ja tekee rakentamisesta korkeuksien osalta yhte-
naisempaa.

Kaavoitettava tontti sijaitsee korttelissa, jossa on kaksi muuta asuinliiketaloa omilla
tonteillaan. Korttelin autopaikoista suurin osa sijoittuu isoimman tontin alueelle ja
kaytanndssa korttelia halkoo tonttien yhteinen pysakadintialue, jolla autopaikat on
osoitettu kiinteistorekisteriin merkittyina kayttdoikeuksina. Rakentamisen tehokkuus
on koko korttelialueella nykyisella rakentamisella e=1,28. Korttelialueen nykyinen
rakennusoikeus on kokonaan kaytetty. Kaavamuutoksella lisatdan korttelin yhdelle
tontille rakennusoikeutta 1150 m2, jolloin korttelin tehokkuudeksi muodostuu e=1,8
ja tontin tehokkuudeksi e=2,6.

Muiden korttelialueen tonttien rakentamistehokkuuden nostaminen yhta tehokkaaksi
ei ole mahdollista ilman olemassa olevien rakennusten purkamista.

Tontille 15-4 on nykyisen rakennuksen lisaksi mahdollista tutkia pienen lisaraken-
nuksen sijoittamista Virtakadun varteen. Lisarakentamiselle mahdollinen ala olisi
19m x 12m. Kolmeen kerrokseen rakennettaessa voisi lisdrakennusoikeutta osoittaa
680 kerros-m2. Tontin pieni koko ja nykyisen rakennuksen sisaankaynnin sijainti

aeni kaveun, 150 ELAMA



705/Akm Kauppakatu 13 a, Asemakaavan selostus EHDOTUS 29.9.2020 17/ 24

Asianumero 4974/10.02.03/2020

vaikuttavat mahdolliseen uudisrakentamisen alaan. Tontin tdydennysrakentamiseen
tulee vaikuttamaan myos nyt kaavoitettava rakennuksen korottaminen, koska koro-
tus sijoittuu tonttien valiseen rajaan kiinni ja naapuritontin suuntaan tulee sijoittu-
maan asuntojen ikkunoita.

Lisarakentaminen tontilla 15-4 edellyttaisi maan-alaisen paikoituksen toteuttamista.
Yhteen tasoon maan alle autopaikkoja mahtuisi tontin vapaalle osuudelle 12 kpl,
mika on vdhemman kuin kiinteistélla nyt kaytéssaan olevat, maantason 14 autopaik-
kaa. Kaytanndssa nykyista isomman rakennusoikeuden osoittaminen tontille voisi
tarkoittaa olemassa olevan raken- S —

nuksen purkamista.

Tontilla 15-6 on vuonna 2004 ra-
kennettu asuinkerrostalo. Kerros-
talo on suunniteltu siten, etta lisa-
rakentaminen edellyttaisi nykyisen
rakennuksen purkamista tai mitta-
via muutostoita. Autopaikoille aje-
taan Virtakadulta ja rakennuksen
paadyssa on asuntojen ikkunoita
ja parvekkeita. Kerrosluku on yleis-
kaavan mukainen

Tukkijatkan tontin matalan osan
korottaminen vaikuttaa korttelin
muiden tonttien rakentamismah-
dollisuuksiin ainoastaan tontille
15-4 suuntautuvien asuntojen
osalta. .
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4.5.3 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Elinvoimalautakunta teki 18.6.2020 alueesta kaavoituspaatoksen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Kaavan perusratkaisu

Kaava-alueella on yksi tontti, jonka rajoihin ei tule muutoksia. Kaavan mukainen
kayttétarkoitus muuttuu asumisen ja palveluasumisen, sekd muut palvelut sallivaksi.
Rakennusoikeutta nostetaan merkittavasti. Kaavamuutosalueessa on mukana osa
Kaivokadun katualueesta, jotta saadaan jaanne vanhaa asemakaavaa poistettua.

Tontin rakennusoikeus lahes kaksinkertaistuu.

5.1.2 Mitoitus
Asemakaava-alueen pinta-ala on noin 1 hehtaari.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta on 956 m2, katualuetta 89 m2.

Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 2500 kerros-m2. Kaytetty rakennusoi-
keus on 1350 kerros-m2.

5.1.3 Liikenne

Tontille liikenndidaan Kaivokadulta olemassa olevasta liittymasta. Liittyma sijaitsee
korttelin 15 tontilla 5 ja sen kayttdon on tontilla 3 rasiteoikeus.

Kaivokadun katualueella on jalkakaytava.

Lisarakentaminen aiheuttaa autopaikkatarpeen lisdysta riippuen rakennuksen kayt-
tétarkoituksesta. Autopaikkojen maara muodostuu tilojen kayttdtarkoituksen mukai-
sesti.

Autopaikkoja tulee toteuttaa seuraavasti:

- Asuminen: 1 ap / 100 k-m2

- Toimisto-, kokoontumis-, ja ravintolatilat seka tyétilat: 1 ap / 70 k-m2
- Myymala- ja liiketilat: 1 ap / 70 k-m2

- Hotelli: 1 ap / 200 k-m2

- Palveluasuminen: 1 ap / 200 k-m2

- Julkisten palvelujen tilat: 1 ap / 200 k-m2

Varsinaisen rakennusoikeuden lisaksi rakennettavia tiloja ei lasketa autopaikkojen
mitoitukseen.

Pysakainti korttelialueella toteutetaan seuraavasti:
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Tontilla 15-6 on 28 autopaikkaa, tontilla 15-4 on 14 autopaikkaa ja tontilla 15-3 20
autopaikkaa.

Muodostettujen rasitteiden ja kaupungin omistaman LP-alueen reunan avulla on
tontilla 15-3 kaytdssaan 20 autopaikkaa, tontilla 15-4 14 autopaikkaa ja tontilla 15-6
28 autopaikkaa (11+17). Naiden lisaksi on korttelia ympardivilla kaduilla mahdolli-
suus kadunvarsipaikoitukseen.

Kaavoitettavan tontin 15-3 autopaikkavaatimus on riippuvainen rakentamisen kayt-
totarkoituksesta. Kaytettavissa on 20-21 autopaikkaa riippuen sisdankayntijarjeste-
lyista. Hotellin omalla tontilla on 8-9 autopaikkaa, kiinteistolla 15-6- olemassa ole-
valla rasiteoikeudella 6 autopaikkaa ja kaupungin omistamalla pysakdintialueella 6
autopaikkaa.

Esimerkkilaskelma, jonka neliét ovat suuntaa antavia:
Kokoontumis- ja ravintolatilat 1 ap / 70m2 > 360/70 > 5 ap
Liiketilat 1 ap / 70m2 > 200/70 > 3 ap

Hotelli ja palveluasuminen 1 ap / 200m2 > 1800/200 > 9 ap

Autopaikkojen tarve kaavamuutosalueen tontilla on esimerkkilas-
kelman mukaan yhteensa 17. Tontille voidaan sijoittaa 9 autopaik-
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kaa eli 53 % tarvittavista autopaikoista. Mikali rakentamisen kaytto-
tarkoitus painottuu tavanomaiseen asumiseen, joudutaan isompi
osa autopaikoista sijoittamaan tontin ulkopuolelle.

Rasiteoikeudet, jotka koskevat kaavamuutosalueen tonttia 15-3.

111-1-15-6

111-1-16-

111-1-14.

5.1.4 Palvelut

Alueelle rakennetaan palveluasuntoja. Alueelle voi sijoittua myds kaupallisia palve-
luja.

5.1.5 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen nykyisiin yhdyskuntateknisiin jarjestelmiin ei kaavan myo6ta tule muu-
toksia.

5.2 Aluevaraukset

Kaavamerkinnat ja maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

AL-69, asuin- ja liikerakennusten korttelialue.

Poistuvan kaavan korttelin 15 tontille 3 osoitetaan asuin- ja likerakennusten kortteli-
alue. Alueelle muodostetaan yksi tontti. Tontin nykyinen rakennusoikeus on 1350
kerros-m2. Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 2500 kerros-m2, jotta rakennuksen
korottaminen on mahdollista. Kerrosluvuksi osoitetaan Kauppakadun varren raken-
nusosassa lllu ja Kaivokadulla 1V.

Katualue
Asemakaavan muutosalueessa mukana olevalle katualueelle ei tule kaavaan muu-
toksia.

aeni kaveun, 150 ELAMA



705/Akm Kauppakatu 13 a, Asemakaavan selostus EHDOTUS 29.9.2020 21/24

Asianumero 4974/10.02.03/2020

5.3 Nimisto

Ei uutta nimistoa.
5.4 Ympariston hairiotekijat
Kaava-alueella ei ole erityisia hairidtekijoita.

5.5 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen keskeisena tavoitteena kaupungin keskustan tiivistami-
nen kaupunkikuvaa parantavalla tavalla.

Asemakaavaratkaisu tukee ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista

seuraavin ratkaisuin:

- Rakentamisen korkeus on enintdan 4 kerrosta. Kerrosluku ei ylita ympariston
rakentamisen korkeutta.

Kaavassa on huomioitu ympariston suojelu ja hulevesien kasittely. Hulevedet eivat
lisdanny nykytilanteeseen nahden. Hulevesien tonttikohtainen kasittely ei ole mah-
dollista, vaan hulevedet on kaytanndssa johdettava hulevesiviemariin.

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon kohdistuvat vaikutukset

Toiminnalliset vaikutukset ovat kaupunkirakennetta tiivistavia ja myonteisia. Rat-
kaisu lisda kysyttyjen palveluasuntojen tarjontaa kaupungin keskustassa. Asumi-
seen liittyvaa piha-aluetta kaavamuutosalueella on ainoastaan Kauppakadun var-
rella oleva terassialue. Talle nykyiselle ravintolan terassialueelle on mahdollista si-
joittaa erotettu ulko-oleskelualue asukkaita varten. Ulko-oleskelu ja virkistdytyminen
tukeutuvat kuitenkin paaosin lahiston puistoalueisiin.

Kaavassa maaratyt parvekelasitukset suojaavat parvekkeita kadun puolella melulta
ja polylta. Katutasolle sijoittuvien asuntojen lattiataso on nostettava riittavan korke-
alle siten, etta asuinhuoneiden viihtyisyys ja yksityisyys sailyy.

5.6.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, veteen, il-
maan ja ilmastoon.

5.6.3 Kasvillisuuteen, elaimistoon, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin kohdistuvat
vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia kasvillisuuteen, elaimistoon, luon-
non monimuotoisuuteen tai luonnonvaroihin.

5.6.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen koh-
distuvat vaikutukset

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen tai yhdys-
kunta- ja energiatalouteen. Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna kaava-
alueen kokonaisrakennusoikeus kasvaa ja keskusta-alue tiivistyy. Kaava mahdollis-
taa monipuoliset toiminnat asumisesta liikerakentamiseen. Asemakaavan muutos
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turvaa riittavaa ja monipuolista asuntototuotantoa Heinolan keskustassa seka luo
edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

Kaivokadun puolella maarataan 30 % julkisivun pituudesta toteutettavaksi liiketilana
taysin umpinaisen katutason julkisivun valttamiseksi ja liiketilojen maaran turvaa-
miseksi ydinkeskustan alueella.

Kaava-alueen uusi rakentaminen lisaa Heinolan keskustan elinvoimaisuutta uusien
asukkaiden myo6ta.

Alue liittyy olemassa oleviin kunnallistekniikan verkostoihin (likenneverkko, vesi-
huoltoverkko, energiaverkko), joten kaupungille ei tule kustannuksia kunnallisteknii-
kan toteuttamisesta.

Kaava-alueen liikenneverkko on osa ydinkeskustan liikenneverkkoa. Uusi rakenta-
minen ei lisaa liikkennettd merkittavasti.

Tonttia koskeva autopaikkavaatimus esitetdan kaavassa siten, etta vaadittavien au-
topaikkojen maara on riippuvainen tilojen kayttotarkoituksesta, vaatimus vaihtelee
myymala- ja liiketilojen vaatimuksesta 1 autopaikka kutakin 70 kerrosneliometria
kohti palveluasumisen vaatimukseen, joka on 1 autopaikka kutakin 200 kerrosne-
lidmetria kohti. Suunnitellulla rakennushankkeella autopaikoiksi riittaa kiinteiston
kaytdssa olevat 20 autopaikkaa. Mikali rakentamisen kayttétarkoitus tulee jatkossa
kuitenkin painottumaan tavanomaiseen asumiseen, joudutaan osa autopaikoista
sijoittamaan korttelin ulkopuolelle. Kaavamuutoksen myoéta Keskustan kaupungin-
osan (1) korttelin 15 mittavin lisarakentaminen sijoittuu tontille 3. Korttelin autopaikat
eivat mahdollista enempaa lisarakentamista.

Kaava-alueen rakentamistehokkuus nousee Heinolan olosuhteissa korkeaksi. On
mahdollista, etta kaavan vaikutuksesta paine keskitetyn pysakainnin toteuttamiseen
tai kadunvarsipaikoituksen myymiseen kiinteistéjen velvoiteautopaikoiksi kasvaa.
Tarve voi konkretisoitua tulevien vastaavien rakennushankkeiden yhteydessa.

5.6.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistéoon kohdistuvat
vaikutukset

Kaivokadun kaupunkikuva on kerroksellinen ja melko hajanainen. Rakennuskannan
kerroksellisuus lisdantyy ja matalan rakennuksen korottaminen yhtenaistaa Kaivo-
kadun katujulkisivua ja tukee katutilan muodostusta.

Kaupunkikuvallisesti ymparisto tiivistyy, mutta uudisrakentamisen korkeus ei ylita
ymparoivan rakentamisen korkeutta ja valttamaton pysakointialue jaa kaupunkiku-
vassa taka-alalle, korttelin keskelle. Uusi rakentaminen liittyy olemassa olevaan ra-
kennuskantaan korkeuden ja massoittelun suhteen.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia kulttuuriperintoon.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Rakennushankkeesta on tehty ennen kaavamuutoksen hakemista luonnostelua.
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6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentaminen on mahdollista kaavan saatua lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta seurataan kaupungin toimintaympariston seurannalla mm. raken-
netun rakennusoikeuden seurannalla.

Heinolassa 28.9.2020

Katri Kuivalainen
Kaavoitusarkkitehti
044 769 4370

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki
Elinvoima / Maankaytto
Rauhankatu 3, 18100 Heinola
Puh. (03) 849 30 (vaihde),

kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9
www.heinola.fi
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1 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Keskustan (1.) kaupunginosan korttelin 15
tonttia 3.

Kaavamuutosalueella sijaitsee liikekiinteistd, jossa toimii hotelli, ravintola ja
kivijalkamyymalgita.

Siasaan

=

2 Suunnittelun tarve ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tonttia koskeva
asemakaavan kayttotarkoitusmaarays asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi ja matalan liikerakennusosan korottaminen kolmella
kerroksella.

Kiinteistdon omistaja on jattéanyt tonttia koskevan kaavamuutoshakemuksen
kevaalla 2020. Hakemuksessa esitetaan alueen kayttdtarkoituksen
muuttamista ja rakennusoikeuden lisaamista. Maanomistajan ja kaupungin
valille laaditaan kaavamuutoksen yhteydessad maankayttdsopimus.

Heinolan kaupungin strategian elinvoimaohjelman mukaisesti
kaavamuutoksella tiivistetdan ja elavoitetdan kaupungin keskustaa.

Kaavahankkeen tavoitteena on tiivistda kaupungin keskustaa siten, etta
rakentamisen my6ta asuntojen tarjonta kasvaa. Suunnittelun tavoitteena on
tdydennysrakentamisen sovittaminen olemassa olevaan kaupunkiymparistédn
siten, ettd se tuo uuden ajallisen kerrostuman rakennettuun ymparistoon ja
parantaa kaupunkikuvaa.
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3 Suunnittelun lahtokohdat

3.1 Aluetta koskevat kaavat ja suunnitelmat:

Maakuntavaltuuston 2.12.2016 hyvaksyma Paijat-Hameen maakuntakaava
2014.

- Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C).

Heinolan strateginen yleiskaava 2035 (hyvaksytty 14.4.2014).

- Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle (C).

Ote strategisesta yleisl-(aavaéta.'

Heinolan ydinkeskustan osayleiskaava

- Kaavoitettava alue sijaitsee osayleiskaavan asuin- ja liikerakennusten
korttelialueella.

Ote Heinolan ydinkeskustan osayleiskaavasta.
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Aluetta koskevat asemakaavat:

- Kiinteist6a koskeva asemakaava Ak576 on hyvaksytty 18.8.2003.

- Asemakaavassa tontti on liikerakennusten korttelialuetta KL-14.
Asuinhuoneistoja saa rakentaa kiinteiston hoidolle valttamatonta
henkilokuntaa varten. Autopaikkoja on rakennetta vahintaan yksi
autopaikka kutakin asuinhuoneistoa ja liike- ja toimistokerrosalan 60 m2
kohti. Suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 1350
kerrosalanelidmetria.

Ote ajantasa-asemakaavasta.

3.2 Selvitykset

Heinolan keskusta-aluetta koskien on laadittu selvitys Heinolan pysakdinnin
kehittamistarpeet, 2018 Ramboll Finland Oy.

Muiden selvitysten tarvetta arvioidaan kaavoituksen edetessa yhteistydssa
viranomaisten ja yhteisty6tahojen kanssa.
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4 Asemamaavan vaikutusten arviointi

Kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa
laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava kaavan mukaisen
rakentamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia. Kaavan vaikutuksia
arvioidaan kaavaselostuksessa asiantuntija-arviointina seuraavien
vaikutusten osalta:

Ihmisen elinoloihin ja elinymparistoon kohdistuvat vaikutukset

- Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon kohdistuvat vaikutukset

- Kasvillisuuteen, eldimistdon, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin kohdistuvat vaikutukset

- Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka
liikenteeseen kohdistuvat vaikutukset

- Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdédn ja rakennettuun

ymparistdén kohdistuvat vaikutukset

5 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1 Osalliset

Osalllisia ovat ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia tassa asemakaavassa ovat:

- Suunnittelu- ja vaikutusalueen maanomistajat,
asukkaat, yritykset ja toimijat

- Tekninen toimiala

- Lupa- ja valvontatoimiala

- Hameen ELY-keskus

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Kaukolampoverkkoyhtié Elenia Oyj

- Sahkoéverkkoyhtié Elenia Oyj

- Tietoliikenneverkkoyhtiét DNA Oyj ja Sonera Oyj

5.2 Osallistuminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Asemakaavoituksen lahtokohdat ja tavoitteet on esitetty tassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa (OAS). OAS on nahtavilla koko kaavahankkeen ajan
ja siihen voidaan tehda tyon kuluessa tarvittaessa muutoksia ja tdydennyksia.

Kaavamuutoksen osallisille ilmoitetaan kirjeitse kaavan vireille tulosta.

Luvussa 6 on esitetty osallistumismahdollisuudet kaavoituksen eri vaiheissa.
Saatu palaute kirjataan kaavaselostukseen, jossa myo6s kerrotaan, miten
palaute on otettu huomioon kaavan laadinnassa.
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Kaavaa koskevat kuulutukset julkaistaan kaupungintalon ilmoitustaululla ja
Itd-Hame -lehdessa. Asiakirjat (osallistumis- ja arviointisuunnitelma,
kaavaluonnos ja kaavaehdotus) ovat valmistuttuaan nahtavina
Kaupungintalolla Elinvoiman Maankaytdssa, Rauhankatu 3, 2. kerros ja
Kirkonkylan Kylapirtilla, Vanhatie 34 seka kaupungin verkkosivuilla.

www.heinola.fi/viralliset-ilmoitukset.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetdan tiedoksi Hameen ELY-
keskukseen ja sen riittdvyydesta keskustellaan tarvittaessa ELY:n edustajien
kanssa kuukausikokouksessa.

Asemakaavan muutosluonnoksesta seka kaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunnot asianosaisilta viranomaisilta.

6 Kaavoituksen kulku, tavoitteellinen aikataulu ja paatoksenteko

Kaavoitusta voi seurata Heinolan kaupungin verkkosivuilla www.heinola.fi
/Asuminen ja ymparisté/Maankayttd/Kaavoitus/Nahtavilla olevat kaavat ja
rakennuskiellot (Vireilla olevat kaavat, ndhtavilldoloajan ulkopuolella)

Kaavamuutoksen kasittelyn aikana saadut huomautukset ja muistutukset
huomioidaan ja katsotaan, aiheuttavatko ne mahdollisesti muutoksia ja
tarkennuksia kaavaan. Kaavoituksen kulku, alustava aikataulu ja osallisten
osallistumismahdollisuudet:

Vaihe Ajankohta  Osallistuminen
OAS / nahtavilla ehdotukseen asti* | kesa Mielipiteen esittdminen kirjallisesti tai suullisesti
/ Elinvoimalautakunta 2020
Valmisteluvaiheen materiaali / syksy Mielipiteen esittdminen kirjallisesti tai suullisesti
nahtavilla 30 pv* 2020
Kaavaehdotus / nahtavilla 30 pv* syksy Muistutuksen esittdminen*

2020
Valtuuston talvi Osallliset ja kunnan jasenet voivat valittaa
hyvaksymispaatos 2021 kaavan hyvaksymispaatoksesta Hameenlinnan

hallinto-oikeuteen 30 paivan valitusaikana.

*Muistutukset tulee toimittaa nahtavilld olon aikana osoitteella Heinolan
kaupunki, Rauhankatu 3, 18100 Heinola tai sdhkdpostilla:
kirjaamo@heinola.fi. Samalla pyydamme ilmoittamaan nimenne, osoitteenne
ja kaavan kasittelynumeron 705.
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7 Yhteystiedot

Katri Kuivalainen, kaavoitusarkkitehti, 044 769 4370

etunimi.sukunimi@heinola.fi

Heinolan kaupunki

Elinvoima / Maankaytto

Rauhankatu 3, 18100 Heinola

Puh. (03) 849 30 (vaihde), kirjaamo@heinola.fi
Y-tunnus 1068892-9

www.heinola.fi

Heinolassa 29.5.2020
Katri Kuivalainen, kaavoitusarkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

111 Heinola Tayttamispvm
705/AKM Kauppakatu 13 a
Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

0,1045

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

29.09.2020

29.09.2020
16.06.2020

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1045

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,1045 100,0 2500 2,39 0,0000 1150
A yhteensa 0,0956 91,5 2500 2,62 0,0000 1150
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa 0,0089 8,5 0,0000
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AlER
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,1045

100,0

2500

2,39

0,0000

1150

A yhteensa 0,0956

91,5

2500

2,62

0,0000

1150

AL-69 0,0956

100,0

2500

2,62

0,0000

1150

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,0089

8,5

0,0000

Kadut 0,0089

100,0

0,0000

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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