Elinvoimalautakunta § 22 11.03.2020
Elinvoimalautakunta § 51 09.09.2020

Asemakaavan muutos 684 Heinolan lukio ja tonttijaot TJ 1203 ja TJ 1215
190/10.02.03/2017
Elvoltk 11.03.2020 § 22

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen, puh. 044 769
4370,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Aikaisempi kasittely:
- Vireille laittaminen Elvoltk 30.5.2018 § 46
- 1. kaavaehdotus ja tonttijako nahtaville Elvoltk 9.2019 § 68

Asemakaavan 2. ehdotus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittaa asemakaava vas-
taamaan uuden lukion rakentamiseksi myonnettya poikkeamislupaa
seka ratkaista Heinolan seurakunnan omistaman ns. Festenin talon
tontin maankayttd. Asemakaavan muutosalueeseen kuuluu lukion
tontin lisaksi samassa korttelissa sijaitsevan kerrostalon tontti, Feste-
nin talon tontti ja katu- ja puistoalueita. Lukion rakentamiseksi koulu-
tontin rakennusoikeutta nostetaan 4000 kerrosneliometrista 4800
kerrosneliometriin ja tarvittaville autopaikoille osoitetaan pysakainti-
alue Seminaarinkadun nykyiselle katualueelle. Festenin talo suojel-
laan asemakaavalla. Festenin talon tontti jaetaan kolmeksi tontiksi
mahdollistaen kahden uuden pientalon rakentaminen alueelle. Ton-
tista osoitetaan myos osa kavely- ja pyoratieta varten.

Asemakaavan muutos laitettiin vireille ns. hankekaavana kevaalla
2018 uuden lukiorakennuksen suunnittelun edettya arkkitehtuurikut-
sukilpailun kautta ehdotusvaiheeseen.

Kaavan valmisteluvaiheessa asetettiin nahtaville kaksi vaihtoehtoista
kaavaluonnosta, joista toisessa oli Festenin talon tontti jaettu seura-
kunnan kaavahakemuksen mukaisesti kahtia ja osoitettu myos pieni
puistoalue Festenin talon eteen. Toisessa luonnosvaihtoehdossa oli
tontin alaosasta muodostettu puistoalue. Puistoalueen tarkoituksena
oli mahdollistaa maanvaihto seurakunnan ja kaupungin valilla siten,
ettd rakennusoikeuden ja maa-alueen menetys kompensoidaan hau-
tausmaan laajennusalueella Heinolan vanhan paloaseman tontilla.
Luonnosvaiheessa kaavoitusta valvovat viranomaiset ja seurakunta
itsekin olivat puistovaihtoehdon kannalla.

Luonnosvaiheen ja ensimmaisen ehdotusvaiheen jalkeen seurakun-
ta on pitanyt kuitenkin tarkeana lisarakentamismahdollisuuden osoit-



tamista omistamalleen alueelle siita huolimatta, etta kaavoitettava
alue kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon. Kaupunkipuis-
to on perustettu vuonna 2002 alueen arvojen sailyttamiseksi. Kansal-
lisen kaupunkipuiston alueella seka valtakunnallisesti merkittavalla
kulttuuriymparistdalueella voidaan kaavoittaa uutta rakentamista vain
siten, etta ratkaisulla sailytetaan ja vahvistetaan alueen arvoja. Toi-
sin sanoen on tarkeaa, ettei merkittavalla kulttuuriymparistdalueella
tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti ristiriidassa
alueen ominaispiirteiden kanssa.

1. kaavaehdotus laadittiin kaavoitusta ohjaavien viranomaisten (ym-
paristoministerio, ELY-keskus ja maakuntamuseo) kannan mukai-
sesti siten, etta Festenin talon tontilta poistettiin vuonna 1966 alueel-
le osoitettua, toteutumatonta yleisten rakennusten rakennusoikeutta.
Seurakunta jatti kaavaehdotuksesta muistutuksen vedoten vanhassa
kaavassa olevaan yleisten rakennusten rakennusoikeuteen.

Maankaytto- ja rakennuslain mukainen kaavan ehdotusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu jarjestettiin 19.11.2019. Viranomaisneuvottelus-
sa todettiin, ettd Festenin talon kohdalla asemakaava on vanhentu-
nut ja uusi asemakaava on laadittava ajanmukaisin perustein, ei van-
haan asemakaavaan ja sen rakennusoikeuteen nojaten. Kaavassa
tulee huomioida kulttuuriympariston arvot. Festenin alueen arvoihin
kuuluu puistomainen ja valja ymparisto, joka menetettaisiin, jos ton-
tille rakennettaisiin asuinkerrostalo. Asemakaavan kohtuullisuuden
varmistamiseksi viranomaisten mukaan voidaan kuitenkin tutkia pie-
nehkoa lisarakentamista Festenin talon tontille. Myohemmin sovittiin
lahtokohdaksi kaksi uutta pientalotonttia alueelle.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu 2. kaavaehdotus. Muutoin 2.
ehdotus on paaosin 1. ehdotuksen kaltainen, mutta seurakunnan
alueelle on osoitettu kolme tonttia. Kaikilla tonteilla kayttétarkoitus on
ALY/s, asuin-, liike,- toimisto- ja yleisten rakennusten korttelialue,
jossa rakennetun ympariston ominaispiirteet tulee sailyttaa. Tonttien
koot ovat 2110 m2, 654 m2 ja 500 m2, rakennusoikeudet 300, 200 ja
200 kerrosneliometria.

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu erityisia rakentamisen laa-

tua varmistavia maarayksia, koska osa kaava-alueesta kuuluu valta-
kunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon ja osa

kaava-alueesta kuuluu Heinolan kansalliseen kaupunkipuistoon.

Tonttijako TJ1203 koskee lukion tonttia ja tonttijako TJ1215 Heinolan
seurakunnan omistamia tontteja. Nailta osin tonttijako sisaltyy ase-
makaavaan.

Asemakaavan muutosehdotus on nahtavilla olon jalkeen muuttunut
merkittavasti, joten se asetetaan uudelleen nahtaville.



Esityslistan litteena on asemakaavan muutoksen 684 Heinolan lukio
2. kaavaehdotus ja siihen liittyva selostus liitteineen (lukuunottamatta
liitteita 3 ja 4, jotka valmistellaan ennen kaavan nahtaville asettamis-
ta) seka tonttijaot TJ 1203 ja TJ 1215.

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:

Paatos:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Elvoltk 09.09.2020 § 51

Elinvoimalautakunta paattaa

1. asettaa asemakaavan muutoksen 684/Akm Heinolan lukio 2. kaa-
vaehdotuksen nahtaville ja

2. pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen kohdat 1. ja 2. yksi-
mielisesti.

Lautakunnan jasen Merja Hakala ilmoitti esteellisyydestaan
hallintolain 28 §:n 1 mom. 5) kohdan perusteella. Han ei osallistunut
asian kasittelyyn.

muutoksenhakukielto

Virallinen ote Heinolan seurakunta
Sahkoposti kaavoitusarkkitehdit
kaavoitussihteeri

Valmistelija: kaavoitusarkkitehti Katri Kuivalainen, puh. 044 769
4370,
etunimi.sukunimi@heinola.fi

Asemakaavan muutoksen 684 Heinolan lukio seka tonttijakojen
TJ 1203 ja TJ 1215 hyvaksyminen

2. kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo ja saatu palaute

Heinolan lukion asemakaavan muutoksen 2. ehdotus on ollut julki-
sesti nahtavilla 25.4.-25.4.2020, mista ilmoitettiin rakennusastetuk-
sessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta ei tehty nahtavillaoloaikana yhtaan muistutusta.
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta viranomaisilta: Ha-
meen ELY-keskus ja Paijat-Hameen maakuntamuseo. Lisaksi lupa-
ja valvontatoimiala on ilmoittanut, etta silla ei ole kaavaehdotuksesta
lausuttavaa. Lausunnoissa esitetyt huomautukset koskivat havainne-
kuvia ja suojellun rakennuksen muutoksista kantaa ottavan viran-



omaisen oikeaa nimea.
Toimenpiteet nahtavillaolon jalkeen

Asemakaavan selostuksen liitteena on yhteenveto saaduista lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin. Huomautuk-
sissa esitetyt asiat on korjattu asemakaavaehdotukseen. Asemakaa-
van muutosehdotukseen on nahtavilla olon jalkeen tehty seuraavat
tarkennukset:

- Asemakaavan kayttotarkoitusmaarayksiin on lisatty indeksit.

- Lausunnonantajaviran-omainen on tarkennettu asemakaavamaa-
rayksiin.

- Havainnekuvia on tarkennettu.

- Asemakaavan selostukseen on tehty pienia tarkennuksia.

Heinolan lukion asemakaavan muutos sijoittuu osittain valtakunnalli-
sesti merkittavalle kulttuuriymparistdalueelle ja on siten vaikutuksil-
taan merkittava ja sen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Esityslistan liitteena on 3.3.2020 paivatty ja 27.8.2020 tarkistettu
asemakaavan muutos ja kaavaselostus liitteineen seka tonttijaot TJ
1203 ja TJ 1215. Allekirjoitettu kaavakartta on kokouksessa.

Elinvoimajohtajan (HM) ehdotus:

Paatos:

Elinvoimalautakunta yhtyy vastineisiin, jotka ilmenevat asian liitteesta
ja hyvaksyy osaltaan Heinolan lukion 3.3.2020 paivatyn ja 27.8.2020
tarkistetun asemakaavan muutoksen 684/Akm seka tonttijaot TJ
1203 ja TJ 1215 asemakaavaselostuksessa ilmenevin perustein.
Asemakaavan muutoksen ja tonttijaot hyvaksyy edelleen kaupungin-
hallitus ja kaupunginvaltuusto.

Elinvoimalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Lautakunnan jasen Setala Matti ilmoitti esteellisyydestaan hallinto-
lain 28 §:n 1 mom. 5) kohdan perusteella ja poistui kokouksesta
asian kasittelyn ajaksi.

Taman pykalan osalta poytakirjantarkastajaksi valittiin Matti Setalan
tilalle Juha Tahkanen.

Poytakirjan liitteena on 3.3.2020 paivatty ja 27.8.2020 tarkistettu
asemakaavan muutos ja kaavaselostus liitteineen seka tonttijaot TJ
1203 ja TJ 1215. Allekirjoitettu kaavakartta oli nahtavana kokoukses-



sa.

Muutoksenhaku: muutoksenhakukielto
Tiedoksianto: Virallinen ote Heinolan seurakunta
Sahkdposti kaavoitusarkkitehti Kuivalainen

vs. kaavoituspaallikko
kaavoitussihteeri
kiinteistorekisterinhoitaja



