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Sosiaali- ja terveyslautakunta linjasi ikdantyneiden asumispalvelujen
tuottamismalleja paatoksellaan 1.10.2019 § 86. Yhtena paatoskoko-
naisuuden osana oli esitys tekniselle lautakunnalle, etta tekninen toi-
mi kaynnistaa pikaisesti yhteistydossa sosiaali- ja terveystoimen kans-
sa kilpailutuksen yksityisen toimijan I0ytamiseksi rakentamaan vuok-
rakiinteiston kaupungin omalle hoivatuotannolle n. 60 asiakaspaikal-
le, Hopeasillan palvelukeskuksen viereen.

Sote-lautakunnan paatoksen taustaksi oli laadittu raportti asumispal-
veluiden kapasiteetin lisdyksen vaihtoehtojen arvioinnista. Selvityk-
sessa oli tutkittu myos palvelutaloille sopivia sijoituspaikkoja.

Uuden palvelutalon, tydnimella Hopeasilta 2:n, vuokratilan hankinta
on Kilpailutettu tiiviissa yhteistydssa sote- ja tekniikkatoimialojen kes-
ken. Hankintamalliksi valittiin nk. kilpailullinen neuvottelumenettely.
Mallin etuna on mm., etta tilaajan ja tarjoajien valisissa neuvotteluis-
sa voidaan kehittaa rakennuksen konseptia ennen lopullista tarjous-
vaihetta.

Hankinnan kohteeksi maariteltiin 25-vuotinen tilojen vuokrasopimus.
Palvelukeskuksen hoiva- ja tukipalvelut toteutetaan kaupungin oma-
na tuotantona, joten vuokrahinnassa on kyse ainoastaan paaoma-
vuokrasta. Paaomavuokran lisaksi valitulla toimittajalla oikeus laskut-
taa kaupungilta kiinteiston vakuutukset ja maanvuokra. Maanvuok-
ran hinnoittelusta on tehty erillinen paatos. Tarkoituksena ei ole myy-
da tarjoajalle uudelle palvelukeskukselle muodostettavaa tonttia
vaan solmia siitd maanvuokrasopimus.

Tarjousten arvioinnissa on paaomavuokran painoarvona 60% ja
suunnitelmien laatuvertailun painoarvona 40%. Tarjouksista valitaan
kokonaistaloudellisesti edullisin.

Keskeisimmat tilojen vaatimukset on esitetty tarjouspyynnon liitteena
suunnittelun vahimmaisvaatimuksina ja tilaohjelmaan sisaltyvina
maarittelyind. Suunnitelmien laatuarvioinnissa paateemoja ovat yh-
teistilojen toiminnallisuus, pihasuunnittelun toiminnallisuus ja kytke-
minen puistoymparistdon seka rakennuksen asettuminen maise-
maan ja jarvinakyman sailyminen. Tarjoajille neuvotteluissa annetun



ohjeistuksen mukaan rakennuksen sijoittelussa ja massoittelussa tuli
huomioida myos ylapuolisen omakotitalorivin asukkaiden nakymat
Kymenvirralle.

Tarkennetun tarjouspyynnén mukaisesti tarjoukset tuli toimittaa sah-
koisesti 22.6.2020 klo 10 mennessa. Maaraaikaan mennessa tar-
jouksen antoivat kaikki neuvottelu-ja tarjousvaiheessa mukana olleet
toimittajat: Fixcel Oy, Lehto Tilat Oy ja Ara-asuntojen tuotanto Arttu
Oy.

Tekniikkatoimialan toimintaohjeen mukaan rakennusten vuokralle ot-
tamisesta yli viiden vuoden vuokra-ajalle paattaa tekninen lautakun-
ta.

Kaupungin talouteen kohdistuvien pitkaaikaisten vaikutuksien vuoksi
tahan sopimukseen sitoutuminen on kuitenkin kasiteltava myds kau-
punginhallituksessa ja valtuustossa. Neuvotteluissa saatujen tietojen
mukaan rakennuksen todennakoéinen kayttdonottoajankohta on alku-
vuonna 2022. Arvio uuden palvelukeskuksen aiheuttamista kayttota-
lousmenojen muutoksista nykytilanteeseen nahden tarkentuu kau-
punginhallituksen kasittelyyn mennessa.

Hankintamenettelyssa on huomioitu kuntia ja kuntayhtymia koskeva
SOTE-rajoittamislaki eli Laki kuntien ja kuntayhtymien eraiden oi-
keustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta sosiaali- ja terveydenhuol-
lossa. Hankinnassa ei ole kyse kaupungin omasta rakennusinves-
toinnista, joten lain tarkoittamaa poikkeamislupaa yli 5 miljoonan eu-
ron rakennushankkeille ei edellyteta. Myoskaan lain mukainen vaati-
mus irtisanomisehdon sisallyttamisesta vuokrasopimukseen ei tayty
tarjouksen hintatason osalta. Vuokrasopimuksessa on kuitenkin otet-
tava huomioon jo esitetyt seka mahdolliset muut tulevat sosiaali- ja
terveydenhuollon jarjestamista koskevat sadadésmuutokset.
Tarjoukset, niihin sisaltyvat rakennuksen suunnitelmat seka suunni-
telmien perusteella tehty laatupisteiden arviointi esitellaan kokouk-
sessa.

Lautakunnan Teams-tilassa on tarjouspyynté ja sen liitteena olevat
hanketiivistelma ja vuokrasopimusluonnos seka hankintaprosessin
taustapaatoksena oleva sosiaali- ja terveyslautakunnan paatos
01.10.2019 § 86.

Asian kasittely kokouksessa

Teknisen toimen johtaja esitteli tarjouspyyntdon sisaltyneet
tarjousten arviointiperiaatteet seka tarjouksiin sisaltyneet
rakennusten yleispiirteiset suunnitelmaluonnokset ja sijoittelun
rakennuspaikalle. Hankintaprosessia hoitanut tekniikka- ja
sote-toimialojen yhteinen tydoryhma on suunnitelmien perusteella



maaritellyt laatuvertailun pisteytyksen. Hinta- ja laatupisteista
muodostuvassa tarjousten vertailussa korkeimman
kokonaispistemaaran sai tarjoaja Ara-asuntojen tuotanto Arttu Oy.

Teknisen toimen johtajan (HK) ehdotus:

Paatos:

Jatkokasittely:

Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Tekninen lautakunta paattaa

1. valita Ara-asuntojen tuotanto Arttu Oy:n tarjouksen ehdolla, etta
valtuusto paattaa myontaa kohdan 2 mukaisen hankkeelle
tarvittavan kayttotalousrahoituksen. Viranhaltijat oikeutetaan teke-
maan vuokrasopimukseen tarvittavia tarkennuksia ja muutoksia en-
nen sen allekirjoittamista

2. Esittaa kaupunginhallitukselle, etta valtuustolle esitetaan vuokra-
sopimuksen edellyttdman kayttdétalouspuolen maararahalisdyksen
tekemista kaupungin taloussuunnitelmaan vuodesta 2022 alkaen.

Tekninen lautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Lehtimaki saapui taman asian
kasittelyn aikana.

Kaupunginjohtaja Parkkonen ja Sosiaali- ja terveysjohtaja Manninen
poistuivat taman pykalan kasittelyn jalkeen.

Kaupunginhallitus

Kohdan 1 osalta Oikaisuohje ja valitusosoitus, kynnysarvon ylittava
hankinta
Kohdan 2 osalta muutoksenhakukielto

Virallinen ote tarjouksen tehneet yritykset

Sahkoposti sosiaali- ja terveyslautakunta
sosiaali- ja terveysjohtaja
vanhus- ja hoitopalvelujohtaja
kiinteistopaallikko



