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Sinilahteen etelaisen osan asemakaava ja asemakaavan muutos
668 Ak/Akm Sinitaival eteldosa lainvoimaistui 03.04.2019.
Kaupungin omistamalle maalle hyvaksyttiin uuden asemakaavan
mukaan 79 AO-tonttia. Kortteleiden 73 - 76 tonteille on hyvaksytty
tonttijako, mutta niita ei ole viela lohkottu. Kortteileiden 72, 77 ja 80
tonteille ei ole hyvaksytty tonttijakoa eika niita ole lohkottu. Tontteja
ei ole viela hinnoiteltu, joten talla paatoksella on tarkoitus hinnoitella
30 muodostettavaa tonttia, joista 8 on omarantaista.

Alueen katu- ja kunnallistekniikan rakentaminen jaettiin kolmeen
vaiheeseen, joista ensimmaisen aloitettiin huhtikuussa 2020.
Ensimmainen vaihe sisaltaa alueen paavaylan Sinitaival
rakentamisen, seka alueen etelagisemman osan katujen
Saaksenkynsi, Kallioranta, ja Makiranta rakentamisen, joiden
alueella myos nyt hinnoiteltavat tontit sijaitsevat. Ensimmaisen vaihe
valmistuu vuoden 2020 loppuun mennessa, lukuun ottamatta
paallystystoita.

Tonttien hintoja arvioidessa kaytettiin kauppahintarekisterin
myyntihinta tietoja, myynnissa olevien kaupungin ja yksityisten
tonttien hintatietoja. Arviointity6ta varten tilattiin ulkopuolisen
arvioitsijan kiinteistdarvio (AKA-arvio), jotta tonttien hinnoittelua
varten saatiin em. perusteiden lisaksi myos ulkopuolisen
ammattilaisen nakemysta. Tonttikohtaisia hinnoitteluja tehdessa
huomioitiin tonttien rakennettavuus seka ilmansuunnat.

Sinilahteen tonttien vetovoimaisena tekijana on rannan laheisyys,
uuden koulun valmistuminen aivan alueen tuntumaan, kaupungin
palveluiden helppo saavutettavuus ja hyvat julkisen liikenteen
yhteydet.

Kortteleissa 72, 73, 77 ja 80 on yhteensa 18 tonttia, joiden kohdalla
paadyttiin korttelikohtaiseen hinnoitteluun, samankaltaisten
korttelikohtaisten ominaisuuksien ja ilmansuuntien takia. Tonttien
hinta ei perustu pinta-alaan. Tonteille 6 ja 7 korttelissa 75 ja tonteille
1 ja 2 korttelissa 76 muodostuu mahdollisesti osittaista



jarvinakoalaa, koska rantaan rajoittuvien tonttien puustoa
harvennetaan rakentamisen yhteydessa. Naille tonteille arvioitiin
hinnat tonttikohtaisesti, kuten myos kortteleiden 74 ja 75
rantatonteille.

Korttelikohtaisesti hinnoiteltujen tonttien seka tonttien, joille
mahdollisesti muodostuu osittainen jarvinakodala, myyntiperiaate on
hinnoittelun mukainen kiintea hinta ja tontit luovutetaan jatkuvana
myyntina tai vuokrauksena toistaiseksi voimassa olevin hinnoin ja
Heinolan kaupungin yleisten asuintonttien luovutusehtojen
mukaisesti. Rantatonttien osalta tonttien myynnissa hyddynnetaan
tarjouskilpailua, jossa tontti myydaan eniten tarjoavalle.
Tarjouskilpailu toteutetaan internetissa tapahtuvalla
huutokauppamenetelmalla ja pohjahintana kaytetaan
hinnoitteluesityksessa mainittua hintaa.

Tontit myydaan kiinteistbonmuodostuksen jalkeen.

Heinolan kaupunginhallituksen toimintaohjeen 1.9.2019 mukaan
"Rakentamattomien kiinteistéjen tai maaraalojen myynnista paattaa
elinvoimatoimialan maankayttdinsindori, jos kaupunginhallitus on
vahvistanut myymisessa tai vaihtamisessa noudatettavat yleiset pe-
rusteet ja hinnoitellut ne.”

Esityslistan litteend asemakaavaote, tontti- ja osoitenumerokartta
seka hinnoitteluesitys.

Kaupunginjohtajan (JP) ehdotus:

Paatos:

Kaupunginhallitus paattaa

1. Sinitaipaleen etelaosan kortteleiden 72 - 77 ja 80 tontit
hinnoitellaan hinnoitteluesityksen mukaisesti.

2. Hinnoittelu on voimassa toistaiseksi.

3. Kortteleiden 72 - 77 ja 80 tontit, joilla ei ole omaa rantaa,
luovutetaan vuokraamalla tai myymalla ja vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja on 5 % tontin myyntihinnasta ja

4. Kortteleissa 74 ja 75 sijaitsevat omarantaiset tontit myydaan
internetissa tapahtuvalla huutokauppamenetelmalla eniten
tarjoavalle. Pohjahintana hinnoittelussa mainittu hinta.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti, etta

1. Sinitaipaleen etelaosan kortteleiden 72 - 77 ja 80 tontit
hinnoitellaan hinnoitteluesityksen mukaisesti.



Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

2. Hinnoittelu on voimassa toistaiseksi.

3. Kortteleiden 72 - 77 ja 80 tontit, joilla ei ole omaa rantaa,
luovutetaan vuokraamalla tai myymalla ja vuosivuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin ja on 5 % tontin myyntihinnasta ja

4. Kortteleissa 74 ja 75 sijaitsevat omarantaiset tontit myydaan
internetissa tapahtuvalla huutokauppamenetelmalla eniten
tarjoavalle. Pohjahintana hinnoittelussa mainittu hinta

Poytakirjan liitteena asemakaavaote, tontti- ja osoitenumerokartta
seka hinnoitteluesitys.
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