Kaupunginhallitus §71 30.03.2020
Kaupunginhallitus § 121 01.06.2020
Valtuusto §18 01.06.2020

Lahjoituksen vastaanottaminen, Kiinteistd6 Oy Heinolan Torikatu 8 osakkeet
4490/02.07.02/2020
Khall 30.03.2020 § 71

Valmistelijat: Teknisen toimen johtaja Harri Kuivalainen,
puh. 044 797 6907, ja elinvoimajohtaja Heikki Makila, puh 044 769
4141, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Marjatta ja Eino Kollin saatio on esittanyt kaupungille yhteistydhan-
ketta liittyen saation kokonaisuudessaan omistamaan Kiinteistdé Oy
Heinolan Torikatu 8:aan eli entiseen Nordean pankkitaloon. Saatio
lahjoittaisi kaupungille rakennuksen tilojen hallintaan oikeuttavia
osakkeita ja kaupunki voisi keskittaa palveluitaan rakennukseen.
Saation esityksen paamaaria ovat Heinolan kaupungin keskustan
elavéittaminen ja elinkelpoisuuden vahvistaminen, kaupungin palve-
luiden saavutettavuuden parantaminen, arvokiinteistolle sen arvoon
sopivan toiminnan varmistaminen seka Heinolan teollisen kulttuuri-
perinndn vaaliminen.

Lahjoituksen kohteena olevat osakkeet oikeuttaisivat entisen katuta-
son pankkihuoneiston (592 m2) seka tiettyjen kellarikerroksen tilojen
(128 m2) hallintaan. Yhteisty0ssa laadittujen tilankayttéluonnosten
mukaan katutasoon sijoitettaisiin yhteiskayttoisia kokoontumistiloja,
avoimia ty0- ja neuvottelutiloja, tyollisyyden hoidon asiakastiloja seka
elinvoimatoimialan toimistotiloja. Liséksi katutasoon voidaan sijoittaa
toimistotiloja kaupunginmuseon henkilokunnalle seka kellarikerrok-
seen tiloja paaasiassa kaupunginmuseon toimintoja varten.

Kaupunginhallitus paatti 27.1.2020 § 17 yksimielisesti hyvaksya saa-
tion esityksen yhteistydhankkeesta ja ottaa vastaan lahjoituksen lii-
ketilan 1 ja varastohuoneistojen 14-23 hallintaan oikeuttavista osak-
keista. Paatds oli ehdollinen siten, ettd ennen lahjoituksen vastaan-
ottamista on erillisella sopimuksella varmistettava kaupungin etuos-
to-oikeus kiinteistoyhtion osakkeisiin, mikali sdatié haluaa luopua
omistamistaan osakkeista osittain tai kokonaan. Lisaksi paatettiin so-
vittavaksi myos, etta kiinteistoon myohemmin suunniteltavien mitta-
vien muutos- tai korjaustoiden suunnittelu ja toimeenpano vaatii mo-
lempien sopimusosapuolten hyvaksynnan.

Jalkeenpain todettiin, etta kaupunginhallituksen paatoksessa oli ta-
pahtunut asiavirhe ilmeisen vaarana lain tulkintana. Paatos oli ollut
tarkoitus tehda alustavana kannanottona tehtyyn yhteistydesitykseen



ja tuoda lopulliseen paatoksentekoon vasta lisaselvitysten jalkeen ja
asetettujen edellytysten taytyttya. Paatdsehdotuksen epatarkka
kirjaaminen oli johtanut siihen, etta asiassa naytti syntyneen muutok-
senhakukelpoinen paatds. Mainitun asiavirheen johdosta kaupungin-
hallituksen kasitteli asiaa uudestaan paatdksellaan 2.3.2020 § 49,
jolla aiempi paatos kumottiin seka paatettiin kasitella asiaa uudelleen
taydennysvalmistelun jalkeen.

Valmistelua on taydennetty hankkeen suunnitelmien, kustannusar-
vioiden, lahjoitukseen liittyvien asiakirjojen seka asiaan liittyvien
taustatietojen osalta. Taydennetty valmistelutilanne on koottu liittee-
na olevaan hankekoosteeseen.

Aiempaa valmistelua taydentden hankkeen rahoituksesta on laadittu
kaksi versiota, joissa kaupungille tarjottavien tilojen saneerauskus-
tannukset kuoletetaan rahoitusvastikkeella joko 20 tai 30 vuodessa.
Saation rakennuttamien saneeraustdiden kustannusarvio on 649
000 € (+ alv 24%).

Tarkistettu esitys lahjoitettavien tilojen hoitovastikkeeksi on yhteensa
4690 €/kk (56 280 €/v). Esitys padomavastikkeeksi on 20 vuoden
kuoletusajalla (0,5% korko) yhteensa 3371 €/kk (40 452 €/v), ja 30
vuoden kuoletusajalla yhteensa 2250 €/kk (26 996 e/v). Pidempi
kuoletusaika on toistaiseksi ehdollinen riippuen neuvotteluista saa-
tion rahoittajan kanssa.

Lahjoituksen vastaanottaminen palvelisi laajalti kaupungin strategis-
ten tavoitteiden toteutumista. Keskeisin parannus liittyy asiakaskoke-
mukseen, koska elinvoimatoimialan nykyisiin asiakaspalvelutilohin,
avoimiin tyotiloihin seka Spotin kokoontumistilaan nahden esteetto-
myys ja saavutettavuus kehittyvat merkittavasti.

Yhteistydhanke tukee monin tavoin kaupungin strategista tavoitetta
keskustan kehittamisesta. Hanke varmistaisi koko rakennuksen saa-
misen aktiiviseen kayttoon, mukaan lukien asumisen lisaamisen
ydinkeskustassa, seka yksityisten investointien lisaantymisen. Katu-
tasoon sijoittuva kaupungin monipuolinen palvelupiste lisaa ydinkes-
kustan tyopaikkoja, toimintoja ja asiakasvirtoja, tukien siten laajalti
ymparilla olevaa elinkeinoelamaa.

Muiden seutukaupunkien tapaan Heinolassa on yleistrendina katuta-
son liiketoimijoiden vahentyminen. Siksi on tarkeaa tukea keskustan
nk. kuuman liikevyohykkeen eloisuutta myos julkisilla toiminnoilla.
Hanke tukee strategisesti ja pitkajanteisesti keskustan elinvoimaa
samoilla mekanismeilla kuin keskeisesti sijaitsevat kirjasto, museot,
WPK-talo, musiikkiopisto seka tuleva lukio ja nuorisotilat. Hankkeen
mahdollistama keskeinen, monitoiminen ja esteeton kokoontumistila
tukee myos strategisia tavoitteita kaupunkikokemuksesta ja yhteisol-
lisyydesta.



Esityslistan liitteen& on

- Marjatta ja Eino Kollin saation esitys yhteistydhankkeeksi
- lahjakirja, luonnos

- yhtidjarjestys, luonnos

- osakassopimus, luonnos

- kooste hankkeen perustiedoista

Lahjakirja ja osakassopimus voidaan allekirjoittaa, kun tama paatos
on tullut lainvoimaiseksi seka kuntotutkimuksessa esitetyt taydenta-
vat selvitykset on suoritettu ja niistd mahdollisesti johtuvat lisatoi-
menpiteet on sovittu lahjanantajan kanssa. Osakassopimukseen on
kirjattu kaupungille etuosto-oikeus yhtion osakkeisiin tilanteessa, etta
lahjanantaja mahdollisesti aikoisi myyda osakkeitaan yhtion ulkopuo-
liselle uudelle omistajalle.

Kaupungin omia toimenpiteita tilojen saamiseksi kayttédn ovat esi-
merkiksi valiseinien teettaminen ja kuituyhteyksien toteuttaminen
kiinteiston saamiseksi kaupungin sisaiseen verkkoon. Naista aiheu-
tuu kustannuksia, samoin aikanaan rahoitus- ja hoitovastikkeista,
kun tilat on vastaanotettu kayttoon. Tassa vaiheessa on hyvin vaikea
arvioida kaupungin kokonaisinvestointien toteutumatilannetta ja sita
ajankohtaa, kun tilat olisivat vastaanotettavissa, joten toistaiseksi ei
ole varmuutta siita, tarvitaanko vuoden 2020 talousarvioon muutok-
sia vai ei. Muutoksia voi tulla esimerkiksi tekniikkatoimialan inves-
tointeihin ja kayttotalouden osalta vastikemaksuihin ja muilta toimi-
aloilta perittaviin tilakustannuksiin seka vastaavasti elinvoima- ja
hyvinvointitoimialojen tilakustannuksiin.

Kaupunginjohtajan (JP) ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa

1) hyvaksya Marjatta ja Eino Kollin saation esityksen yhteistydhank-
keesta ja ottaa vastaan Kiinteistd Oy Heinolan Torikatu 8:n
(1734604-0) osakkeet nrot 1- 592 (592 kpl), jotka oikeuttavat hallit-
se-maan liikkehuoneistoa nro 1 yhtion omistamassa rakennuksessa
osoitteessa Torikatu 8, Heinola seka osakkeet nrot 1149-1276 (128
kpl), jotka oikeuttavat hallitsemaan varastotiloja nrot 7-16 samassa
rakennuksessa,

2) valita ensisijaiseksi saneerauskulujen kuoletusajaksi padomavastik-
keella 30 vuotta, mikali talle jarjestyy rahoitus,

3) oikeuttaa viranhaltijat tarvittaessa sopimaan saation kanssa va-
hai-sista tarkennuksista lahjakirjaan, yhtiojarjestykseen ja osakasso-
pimukseen ja



Paatos:

4) varautua tekemaan valtuustolle muutosehdotuksen vuoden 2020

talousarvioon investointien ja kayttotalouden osalta, mikali se talous-
ennusteiden mukaan nayttaa tulevan tarpeelliseksi.

Jasen Fuat Wafin esitti jasen llkka Jaakkolan kannattamana, etta ko-
ko asia vietaisiin valtuuston paatettavaksi.

Puheen Wafin on tehnyt kaupunginjohtajan ehdotuksesta poikkea-
van kannatetun esityksen, joten asiasta on aanestettava. Puheenjoh-
taja esitti, etta tarvittava aanestys toimitetaan nimenhuutoaanestyk-
sena niin, etta ne, jotka kannattavat kaupunginjohtajan ehdotusta,
aanestavat "jaa", ja ne, jotka kannattavat jasen Wafinin tekemaa esi-

tysta danestavat "ei". Adnestysmenettelyehdotus hyvaksyttiin yksi-
mielisesti.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin

2 "jaa" -aanta (Hildén, Lehtimaki ) ja

7 "ei" -aanta (Jaakkola, Jarvinen, Karppinen, Peltonen, Rajajarvi, Vir-
tanen, Wafin)

Puheenjohtaja totesi kaupunginhallituksen aanin 7 vastaan 2 hyvak-
syneen Wafinin tekeman esityksen asiassa.

Menettelytavan nain ratkettua kaupunginhallitus paatti kaupunginjoh-
tajan ehdotuksesta yksimielisesti esittaa valtuustolle, etta se

1) hyvaksyy Marjatta ja Eino Kollin saation esityksen yhteistydhank-

keesta ja ottaa vastaan Kiinteistd Oy Heinolan Torikatu 8:n
(1734604-0) osakkeet nrot 1- 592 (592 kpl), jotka oikeuttavat hallitse-
maan liikehuoneistoa nro 1 yhtion omistamassa rakennuksessa
osoitteessa Torikatu 8, Heinola seka osakkeet nrot 1149-1276 (128
kpl), jotka oikeuttavat hallitsemaan varastotiloja nrot 7-16 samassa
rakennuksessa,

2) valitsee ensisijaiseksi saneerauskulujen kuoletusajaksi paaomavas-

tikkeella 30 vuotta, mikali talle jarjestyy rahoitus,

3) oikeuttaa viranhaltijat tarvittaessa sopimaan saation kanssa vahai-

sista tarkennuksista lahjakirjaan, yhtidjarjestykseen ja osakassopi-
mukseen.

Taman asian keskustelun aikana kaupunginhallitus kuuli asiantunti-
joina teknisen toimen johtaja Harri Kuivalaista klo 14:09 - 15:33 ja
elinvoimajohtaja Heikki Makilaa klo 14:09-14:35.

Puheenjohtajan keskeytti kokouksen teknisten ongelmien ratkaisemi-



Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Khall 01.06.2020 § 121

seksi klo 14:38-14:46 ja neuvottelutaukojen ajaksi14:51 - 15:14 seka
klo 15:27 - 15:35.

muutoksenhakukielto

Sahkoposti Marjatta ja Eino Kollin saatio
elinvoimajohtaja
teknisen toimen johtaja
kiinteistopaallikko
hyvinvointijohtaja
museonjohtaja
talousjohtaja

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Harri Kuivalainen,
puh. 044 797 6907, etunimi.sukunimi@heinola.fi

Kaupunginhallituksen 30.3.2020 kasittelyn jalkeen Marjatta ja Eino
Kollin saatio on esittanyt korjatun version lahjakirjaluonnoksesta.
27.5.2020 paivitettyyn lahjakirjaan on korjattu kellarikerroksen osalta
lahjoituksen kohteena olevien osakkeiden ja niitd vastaavien varas-
totilojen numerot siten, ettd ne vastaavat kaupunginhallituksen kasit-
telyssa 30.3.2020 liitteena olleiden saation yhteistydhanke-esityksen
ja yhtigjarjestysluonnoksen vastaavia tietoja.

Kaupunginjohtajan (JP) ehdotus:

Kaupunginhallitus paattaa ottaa 30.3.2020 tekemansa esityksen uu-
delleen kasiteltavaksi paatdosehdotuksessa ilmenneen Kirjoitusvir-
heen takia.

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle, etta se

1) hyvaksyy Marjatta ja Eino Kollin saation esityksen yhteistydhank-
keesta ja ottaa vastaan Kiinteisto Oy Heinolan Torikatu 8:n
(1734604-0) osakkeet nrot 1- 592 (592 kpl), jotka oikeuttavat hallitse-
maan liikkehuoneistoa nro 1 yhtion omistamassa rakennuksessa
osoitteessa Torikatu 8, Heinola seka osakkeet nrot 1408-1457 (113
kpl), jotka oikeuttavat hallitsemaan varastotiloja nrot 22-25 samassa
rakennuksessa,

2) valitsee ensisijaiseksi saneerauskulujen kuoletusajaksi padoma-
vastikkeella 30 vuotta, mikali talle jarjestyy rahoitus,

3) oikeuttaa viranhaltijat tarvittaessa sopimaan saation kanssa vahai-
sista tarkennuksista lahjakirjaan, yhtidjarjestykseen ja osakassopi-
mukseen.



Paatos:

Muutoksenhaku:

Jatkokasittely:
Valt 01.06.2020 § 18

Lisaksi kaupunginhallitus paattaa tarkastaa poytakirjan taman asian
osalta valittomasti.

Jasen Jorma Peltonen esitti, ettd kaupunginjohtajan ehdotusta ei hy-
vaksyta. Puheenjohtaja totesi, etta esitysta ei kannatettu, joten se
raukeaa kannattamattomana.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdsehdotuksen kohdat 1 - 3.

Jasen Peltonen jatti asiasta eriavan mielipiteen. Jasen Peltonen
perusteli eridvan mielipiteensa: "Kaupungin ei tule vastaanottaa
lahjoitusta, koska tila on elinvoimatoimen kayttoon turha eika
kaupungin tule sitoutua tiloihin.”

Kaupunginhallitus tarkasti poytakirjan tdman asian osalta valittdmas-
ti.

muutoksenhakukielto

valtuusto

Kaupunginhallituksen ehdotus:

Paatos:

Valtuusto

1) hyvaksyy Marjatta ja Eino Kollin saation esityksen yhteistyohank-
keesta ja ottaa vastaan Kiinteistd Oy Heinolan Torikatu 8:n
(1734604-0) osakkeet nrot 1- 592 (592 kpl), jotka oikeuttavat hal-
litsemaan liikkehuoneistoa nro 1 yhtion omistamassa rakennukses-
sa osoitteessa Torikatu 8, Heinola seka osakkeet nrot 1408-1457
(113 kpl), jotka oikeuttavat hallitsemaan varastotiloja nrot 22-25
samassa rakennuksessa,

2) valitsee ensisijaiseksi saneerauskulujen kuoletusajaksi padoma-
vastikkeella 30 vuotta, mikali talle jarjestyy rahoitus,

3) oikeuttaa viranhaltijat tarvittaessa sopimaan saation kanssa vahai-
sista tarkennuksista lahjakirjaan, yhtidjarjestykseen ja osakassopi-
mukseen.

Keskustelun kuluessa valtuutettu Aimo Bonden teki valtuutettu
Jorma Peltosen kannattamana ehdotuksen asian palauttamisesta
kaupunginhallituksen valmisteluun.



Puheenjohtaja totesi, etta koska asiassa on tehty kannatettu
palautusesitys kaupunginhallituksen kasittelyyn asian kasittelyn
jatkamisesta on aanestettava. Puheenjohtaja esitti, etta tarvittava
aanestys toimitetaan suullisesti niin, etta ne, jotka kannattavat
kaupunginhallituksen esitysta, danestavat "jaa", ja ne, jotka
kannattavat valtuutettu Bondenin tekemaa esitysta, aanestavat "ei".

Aznestysmenettelyehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Suoritetussa aanestyksessa annettiin

30 "jaa" -a4anta, ja

13 "ei" -aanta

Aznestysluettelo 1 on pdytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi, etta asian kasittelya jatketaan valtuuston aanin
30 vastaan 13.

Keskustelun kuluessa valtuutettu Aimo Bonden teki vastaesityksen,
ettei kaupunki vastaanota lahjoitusta. Valtuutettu Jorma Peltonen
kannatti Bondenin esitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta koska asiassa on tehty kannatettu esitys,

asian kasittelyn jatkamisesta on aanestettava. Puheenjohtaja esitti,

etta tarvittava aanestys toimitetaan suullisesti niin, etta ne, jotka

kannattavat kaupunginhallituksen esitysta, aanestavat "jaa", ja ne,

jotka kannattavat valtuutettu Bondenin tekemaa esitysta, aanestavat
"ei". Adnestysmenettelyehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.

Suoritetussa aanestyksessa annettiin
31 "jaa" -aanta, ja
11 "ei" -aanta

1 tyhja
Aznestysluettelo 2 on pdytakirjan liitteena.

Puheenjohtaja totesi valtuuston aanin 31 vastaan 11, 1 tyhja,
hyvaksyneen kaupunginhallituksen ehdotuksen asiassa kohtien 1-3
osalta.

Kokous keskeytettiin tauon ajaksi taman asian kasittelyn jalkeen klo
20.40-20.50.

Valtuutettu Marko Heino ja Heikki Makila poistuivat kokouksesta klo
20.40.



Muutoksenhaku:

Tiedoksianto:

Poytakirjan liitteena

- Marjatta ja Eino Kollin saation esitys yhteistydhankkeeksi
- Kiinteistd Oy Heinolan Torikatu 8 yhtidjarjestysluonnos

- Kiinteistd Oy Heinolan Torikatu 8 osakasopimusluonnos
- Kiinteistd Oy Heinolan Torikatu lahjakirjaluonnos

- danestysluettelo 1 ja 2

valitusosoitus, kuntalaki
Virallinen ote Marjatta ja Eino Kollin s&atio

sahkoposti elinvoimajohtaja
teknisen toimen johtaja
kiinteistopaallikkod
hyvinvointijohtaja
museonjohtaja
talousjohtaja
paakirjanpitaja



